TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 04/2019/KDTM-PT
Ngay 11-6-2019

V/v tranh chip hop dong tin dung

va hop déng mua bén tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan - Chii toq phién tod: Ba Vii Thi Thu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tién Diing

Ong Lai Van Tung

- Thar ky phién tda: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ong Tran Manh Truong - Kiém st vién.

Ngay 11 thang 6 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Nam Dinh xét

xr phaiac tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy Iy so

01/2019/TLPT-KDTM ngay 11-01-2019 vé tranh chap hop dong tin dung va
hop dong mua ban tai san.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2018/KDTM-ST ngay 23
thang 11 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 64/2019/QD-PT ngay 07 thang 5
nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T; dia chi: S6 108 T, quan H, Thanh phé H.

- Nguoi dai dién theo phép ludr: Ong Lé Puc T, chirc vu Chi tich Hoi
dong quan tri, Ngén hang T.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pang Van H - Pho giam doc va 6ng
Phaiung N1 L-Truong phong giao dich Nam Phong-Ngan hang T, Chi nhanh
Nam Dinh; theo vin ban uy quyén thudng xuyén so 842/UQ-HPQT-NHCT18
ngay 16-11-2018 ctia Chu tich Hoi dong quan tri 1 nguoi dai dién theo phap
luat cia Ngan hang T.

- Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han T; dia chi: T6 18, thi tran X, huyén
X, tinh N



- Ngwo"{ dai dién theo phap ludt: f)ng Tran Tién T1, sinh ndm 1957; dia chi:
T6 18, thi tran X, huyén X, tinh N

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. C)ng Tran Tién T1, sinh nam 1957;

2. Ba Pham Thi S, sinh nam 1962;

3. Anh Pinh Van M, sinh nam 1981;

4. Chj Tran Thi N, sinh nim 1984;

Cung cu tri: T6 18, thi tran X, huyén X, tinh N
5. Ong Tran Tién H1, sinh nam 1953;

6. Ba Tran Thi X, sinh nim 1957;

1. Ong Tran Tién C, sinh nam 1962;

8. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1964;

9. Ong Tran Tién P, sinh nam 1965;

10. Ba B4 Thi N1, sinh nam 1970;

1. Ong Tran Tién L2, sinh nim 1962;
12. Ba Pham Thi T2, sinh nam 1965;
Cung cu tri: X0m 12, xa T, huyén X, tinh N.
13. Anh Ngb Xuan b2, sinh nam 1979;
14. Chj Tran Thi N2, sinh nam 1989;
Cung cu trii: X0m 13, x4 T, huyén X, tinh N.

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng Tran Tién H1 va ba Tran Thi X,
ong Tran Tién C va ba Nguyén Thi L1, éng Tran Tién B va ba D6 Thi N1, dng
Tran Tién L2 va ba Pham Thi T2, anh Ngd Xuan D2, chi Pham Thi N2: Ong
Tran Tién T1, sinh nam 1957; dja chi cu tri: T6 18, thi trin X, huyén X, tinh N;
theo cac vin ban uy quyén ngay 12-5-2019 va ngay 19-5-2019.

- Nguoi khang cdo: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:
Ong Tran Thé T1, anh Dinh Van M va Tran Thi N.

Tai phién tda phuc tham: Ong H, 6ng L, 6ng T1, ba S, anh M, Chi N ¢6
mit. Vang mat 6ng H1 va ba X, éng C va ba L1, 6ng P va ba N1, 6ng L2 va ba
T2, anh B2, chi N2.

NOI DUNG VUAN:

Tai cac don khoi kién ngay 17-11-2017 va 21-12-2017; cac don sira doi, bo
sung don khoi kién ngay 11-01-2018 va ngay 18-4-2018 va qua trinh t6 tung tai
Toa an, nguoi dai dién theo tly quyén cua nguyén don trinh bay:

1. V& viéc vay von caa Cong ty trach nhiém hiru han T:
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Ngay 28-02-2012, Ngan hang T, Chi nhanh N (sau day viét tit 1a Ngan
hang) va Cong ty trach nhiém hitu han T (sau day viét tit 1a T) ky hop dong tin
dung s6 TD 1213017 véi noi dung: Han murc cho vay 7.010.000.0004; thoi han
vay dugc ghi trén ting gidy nhan no, toi da 12 thang; 13i suit vay tai thoi diém
ky hop ddng tin dung 13 17,5%/nam, khi thay d6i vé 13i suat vay thong bao trudce
cho bén vay; 1ai sudt phaiat qua han 1a 50% lai sut trong han; muc dich st dung
vbn vay: Kinh doanh gb. Ngan hang d3 giai ngan 7.010.000.000d cho T theo 07
gidy nhan ng. Tai san bao dam cho mén vay la 09 hop dong thé chip tai san
som:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién VOl dat tai To 18, thi tran X, huyén
X, tinh N thugc thira dat so 243, to ban d6 sb 8 theo gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 AP 331919 cap ngay 20-4-2009 mang tén ong Tran Tién T1 va ba
Pham Thi S; theo Hop ddng thé chap tai san cta bén thir ba s6 TC 0934022 ngay
03-07-2009.

- Quyén sir dung dat va tai san gan hen voi dat tai To 18, thi tran X, huyén
X, tinh N thugc thua dat so 137, to ban dd s6 08 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AP 331957 cap ngay 08-5-2009 cho anh Dinh Van M va chi Tran
Thi N; theo Hop dong thé chap tai san ciia bén thir ba s6 TC 0934021 ngay 03-
7-2009.

- Quyén sir dung dat va tai san gan hcn voi dat tai Xom 12, xa T, huyén X,
tinh N thugc thira dat sb 60, to ban d6 sb 23 theo gidy ching nhéan quyen sur
dung dat s6 AM 312236 cip ngdy 08-01-2008 cho 6ng Tran Tién T1 va ba
Pham Thi S; theo Hop dong thé chap tai san ctia bén thir ba s6 TC 0934023 ngay
04-9-2009.

- Quyén st dung dét tai TO 18 thi trin X, huyén X, tinh N thudc thira dat sb
193, to ban d6 s6 07 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AP 352667 cap
ngay 09-3-2009 cho 6ng Tran Tién T1 va ba Pham Thi S; theo Hop dong thé
chap tai san cta bén tht ba s6 TC 0934025 ngay 03-7-2009.

- Quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat tai Xom 12, xa T, huyén X,
tinh N thugc thura dat sb 335, to ban dd sb 17 theo gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 AM 312234 cap ngay 08-01-2008 cho 6ng Tran Tién H1 va ba Tran
Thi X; theo Hop dong thé chap tai san ciia bén thir ba s6 TC 0934072 ngay 04-
9-2009.

- Quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat tai Xom 12, xa T, huyén X,
tinh N thugc thira dat sb 08, to ban d6 sb 23 theo gray ching nhén quyén su
dung dat s6 BA 949495 cap ngay 01-02-2010 cho 6ng Tréan Tién P va ba DS Thi
N1; theo Hop dong thé chap tai san cua bén tht ba sé TC 1034004 ngay 10-02-
2010.

- Quyén st dung dat va tai san gin llen v6i dat tai To 18, thi tran X, huyén
X, tinh N thugc thura dat so 76, to ban d6 s6 08 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AO 269651 cap ngay 27-02-2009 cho 6ng Ngd Xuan D2 va ba Tran



Thi N2; theo Hop ddng thé chap tai san cta bén thir ba s TC 1034005.2 ngay
10-02-2010.

- Quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat tai Xom 12, xa T, huyén X,
tinh N thudc thua dat sb 333, to ban dd sb 17 theo gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 AM 312237 cap ngay 08-01-2007 cho 6ng Tran Tlen C va ba
Nguyén Thi L1; theo Hop ddng thé chip tai san cua bén thir ba sé TC 1034005
ngay 10-02-2010.

- Quyén sir dung dat va tai san gan hen v6i dat tai Xom 12, xa T, huyén X,
tinh N thugc thira dat sb 28, to ban d6 sb 23 theo glay ching nhén quyén su
dung dat sd AH 678329 cap ngay 28-11-2006 cho 6ng Tran Tién L2 va ba Pham
Thi T2; theo Hop dong thé chap tai san ctia bén thtr ba s6 TC 1034006 ngay 10-
02- 2010

Qua trinh thyc nhién hop dong, T khong tra no dung han, di duoc gia han
tra ng 09 thang d6i véi mdi mon vay. Sau d6, 6ng T1 ba S va anh M chi N (la
con ré, con gai ong T1, ba S) ban nha, dat dang thé chap cho Ngan hang dé tra
ng thay T. Cu thé 6ng T1 ba S ban nha dat tra thay 2.959.500.000d va anh M chi
N ban nha dat tra thay 2.852.500.000d. S6 tién trén Ngan hang da trir vao ng goc
la 4.210.000.000d cua ba gidy nhan no ngay 18-6-2018, 20-6-2018 va 22-6-
2018, con lai trir vao tién Ii. Ngoai ra, 6ng T1 con tra no thay cho con trai 1a
anh Tran Tién Thiém ciling vay von Ngan hang. Tinh dén ngay 15-9-2018 T con
ng gbc 2,8ty dong va no i 1a 1.670.933.3334.

Ngan hang khoi kién yéu cau T phai tra no gdc 13 2,8 ty déng va no 13i tam
tinh dén ngay 15-9-2018 la 1.670.933.333d (lam tron la 1.670.933.000d). Yéu
cau T phai tiép tuc tra lai phét sinh cho dén khi nao T2 toan xong ng. Néu T
khéng tra no thi yéu cau xir Iy 07 tai san thé chap con lai dé thu héi no.

2. V& hop dong chuyén nhuong nha dat cia anh Pinh Van M va chi Tran
Thi N:

Ngay 30-8-2013, Ngén hang va anh Dinh Vin M, chi Tran Thi N ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung nha, dat cta anh chi dang thé chap tai Ngan
hang sd 1596 va ngay 22-12-2013 Ky vian ban sira doi, bd sung hop dong; véi
gia 1a 4.075.000.000d déu cong ching theo quy dinh phap lut. Thoi han thanh
toan lam 04 lan, phuong thuc thanh toan bang chuyén khoan vao tai khoan cua
anh M ma tai Ngan hang.

Thue hién hop ddng chuyén nhuong, Ngan hang dd chuyén tién vao tai
khoan ctia anh M m¢ tai Ngan hang theo ding thoi han théa thudn. Anh M da ky
03 Iénh chi chuyén tién sang tai khoan ctia T dé tra no, cu thé: Ngay 06-9-2013
tra 1.222.500.000d, ngay 28-12-2013 tra hai lan tong 1a 1.630.000.000d; tong
cong la 2.852.500.000d. Ngan hang da thu ng s6 tién trén cua T. Ngan hang da
tra tién theo dung thoa thuan nhung anh M, chi N khong hop tac lam thu tuc ky
to khai ndp thue thu nhap ca nhan nén khong hoan thién duoc ho so xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sang tén cho Ngan hang.



Ngan hang khéi kién yéu cau anh M, chi N tiép tuc thyc hién nghia vu theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat da ky
ket cu thé phai lam thu tuc ndp thué thu nhip ca nhan va 1am céc tha tuc phap Iy
can thiét theo quy dinh phap luat && Ngan hang lam thu tuc dang ky cap glay
ching nhan quyén sur dung dat sang tén tai co quan c6 tham quyén. Sau khi, 6
gidy to phap ly mang tén Ngan hang va dugc ban giao tai san thi s& thanh toan
day du sd tién con lai theo hop ddng cho anh M, chi N. Trong trudng hop anh
M, chi N khong tiép tuc thuc hién hop dong hodc hop dong bi huy bo thi yéu cau
anh M, chi N tra lai s tién gbc da nhan 1a 2.852.500.000d va phai bdi thudng
thiét hai twong tmg voi so 14i cta sb tién gbe trén theo muc 14i suat ma T di vay
ng Ngan hang tam tinh tr ngay nhan dén ngay khoi kién 26-12-2017 Ia
1.731.920.278d. Néu anh M, chi N khong tra tién dé nghi phat mai nha dat caa
anh M, chi N da thé chap dé thu hoi no.

Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 10-01-2018 va qua trinh t6 tung tai Toa én,
nguoi dai dién theo phap luét cua bi don la Cong ty trach nhiém hiru han T Ia
ong Tran Tién T1 trinh bay:

T vay 7.010.000.000d Ngan hang dé kinh doanh gd, c6 thé chap tai san bao
dam va nhan du sb tién vay nhu Ngan hang trinh bay. Do 1am an thua 16 khong
tra duoc no nén ong T1, ba S dong y ban nha dat dang thé chap cho Ngan hang
v6i gia 4.225.000.000d tra no thay cho T. Cung thoi diém thi anh M, chi N ciing
ky hop dong chuyén nhuong nha dat dang thé chap cho Ngan hang véi gia
4.075.000.000d va co thoa thuan miéng voi Ngan hang tra ng thay T
1.456.000.000d, con lai Ngéan hang tra tién mat cho anh M, chi N dé mua dat
1am nha tai T6 18, thi trAn Xuan Trudng. Sau khi, ky hop ddng ban nha dat vo
chdng 6ng T1 da thyc hién day du nghia vu, ndp thué thu nhap ca nhan, ky hé so
theo yéu cau nhung Ngéan hang 'khong lam thu tyc sang tén ma cd tinh kéo dai
khong T2 toan so tién con lai, dé trir vao tién ng cta T, sau d6, Ngan hang thdng
bédo trir tién di tra 02 hop dong mua ban nha, Cong ty con ng goc
2.800.000.000d va no tién 13i ctia sé gdc trén.

Thuec té, gitra T, Ngan hang va anh M, chi N khéng c6 thoa thuan gi vé viéc
anh M, chi N ban nha tra no thay cho T, nay anh M chi N dong y tra no thay bao
nhiéu thi trir vao no ctia T bay nhiéu, con lai T tu chiu trach nhiém tra day du ng
gbc, riéng no 13i dé nghi Ngan hang xoa 13i vi thuc té Cong ty lam an thua 15 bi
v& ng va Ngan hang ciing c6 16i khong giai quyét dit diém hop dong mua ban
nha dét ciia 6ng T1, ba S dé trir no cho T. Ddi véi cac tai san dang thé chap, dé
nghi Ngan hang cho giai chap mot phan, chi dé lai mot s6 tai san cé gia tri tuong
duong khoan no.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi S trinh bay: Ba
thong nhat vai 16 trinh bay ciia chong ba 1 6ng Tran Tién T1.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Tran Tién H1 va vo 13 ba
Tran Thi X; 6ng Tran Tién C va vo 1a ba Nguyén Thi L1; ong Tran Tién D va
vo 14 ba Pd Thi N1; 6ng Tran Tién L2 va ba Pham Thi T2; 6ng Ngd Xuan P2 va
ba Tran Thi N2 déu trinh bay: Cac 6ng ba nhét tri vé viéc da thé chap tai san cia
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gia dinh minh cho T vay vbén Ngan hang va déu ¢ uy quyén cho 6ng Tran Tién T1
tham gia t6 tung quyét dinh toan bd viéc giai quyét vu viée tai Toa an.

Tai bién ban 1dy 101 khai va qua trinh tb tung tai Toa an; ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a anh Dinh Van M va chi Tran Thi N trinh bay:

Nam 2009 anh chi thé chip nha dit tai T6 18, thi trAn X, huyén X dé cho T
vay vOn cua Ngan hang. Nghia vu duge dam bao cao nhit 1a 1.456.000.000d.
Dén ngay 30-8-2013, anh chi ky hop dong ban nha dat dang thé chip cho Ngan
hang vé&i gia 4.075.000.000d va thoa thuan miéng voi giam doc Ngan hang tra
no thay T 1a 1.456.000.000d bang gia tri bao dam, phan tién ban nha con lai
Ngan hang phai tra bang tién mat dé anh chi mua dat 1am nha, dd dugc Ngan
hang dong y. Sau d6, Ngan hang tu chuyén s tién mua nha cua anh chi la
2.852.000.000d sang cho T dé thu no vuot qua sé tién anh chi thé chap nhung
khong thong bao. Anh chi nhiéu 1an dé nghi thanh toan tién nhung Ngan hang
khong thuc hién, nén khong dong y ky to khai ndp thué sang tén nha dat cho
Ngén hang.

Anh M cong nhan chit ky, chir viét Dinh Van M” dudi myc chu tai khoan
trong 03 Lénh chi ghi ngay 06-9-2013 va ngay 28-12-2013 véi tong sb tién
2.852.000.000d dung 1a chit ky ciia anh M nhung anh khong dén try s¢ Ngan
hang dé ky vao cac thoi diém ghi trén 1énh chi. Anh nghi ngd ‘Ngan hang cho
anh ky khong chung tu, khi ky hop dong chuyén nhuong nha dat va di yéu cau
Toda an cho trung ciu giam dinh tudi muc chir ky, chir Vlet cua anh trong 03
Lénh chi trén, sau d6 anh M thay d6i khong yéu cau trung cau giam dinh nira.

Nay anh M, chi N chi dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong mua ban nha véi
Ngan hang, néu hai bén thuong lugng lai gia ca theo gia thi truong hién nay
khoang 6.000.000.000d va dong ¥ tra ng thay cho T la 1.456.000.0004 theo gia
tri thé chdp. S6 tién Ngan hang tu y chuyén tra cho T vuot qua gia tri thé chap 1a
1.396.050.000d, thi Ngan hang phai tra lai cho anh chi. Néu Ngén hang khong
nhat tri, d& nghi huy hop déng chuyén nhuong nha dat, anh chi dong y tra no
thay T 1a 1.456.000.000d theo dung gia tri bao dam thé chap, anh chi khong
dong v tra lai s6 tién theo yéu cau cua Ngan hang.

Két qua xem xét tham dinh tai chd cac tai san thé chap, chuyén nhuong déu
khong thay do61 ve hién trang str dung.

Can ctr vao cac Diéu 342, 347, 351, 352, 355, 428, 438, 450, 451, 452, 453,
454 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 357, 468 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu
93 Luét nha & nam 2005; Diéu 91, 95 cta Luat Céc to chuec tin dung nam 2010;
Piéu 147, 157, 165, 227, 228, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;Céac Piéu 26,27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau ciia Ngan hang T d6i v6i Cong ty Trach nhiém hitu
han T;



1.1. Bugc Cong ty trach nhiém hitu han T tra cho Ngan hang T s tién 1a
4.470.933.0004 trong d6 ng goc la 2.800.000.000d, no 1ai tinh dén ngay 15-9-
2018 12 1.670.933.0004.

Ké tir ngay 16-9-2018, Cong ty trach nhiém hitu han T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qué han cua b6 no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc nay.

o2 Chép nhan yéu ciu ciia Ngan hang T d6i voi anh Pinh Van M va chi
Tran Thi N:

2.1. Xac nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat s 1596 ngay 30-8-2013 va vin ban sira doi, bo sung hop dong s6 01
ngay 23-12-2013 gitra Ngan hang T, Chi nhanh Nam Dinh va anh Pinh Van M
chi Tran Thi N 14 hop phéap.

2.2. Xéac nhén gia tri tai san chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1596 ngay 30-8-2013 gitta Ngan
hang T, chi nhanh Nam Pinh va anh DPinh Vin M chi Tran Thi N I3
4.075.000.000d. Ngan hang T di thanh toan cho anh Pinh Van M chi Tran Thi
N 1a 2.852.500.0004.

2.3. Ngan hang T c¢6 trach nhiém thanh toan sd tién con lai 1a
1.222.500.000d cho anh Binh Vin M va chi Tran Thi N; dong thoi anh Pinh
Vin M va chi Tran Thi N c6 trach nhiém ban giao nha dat da chuyén nhuong
cho Ngan hang T theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat s6 1596 ngay 30-8-2013 va vin ban stra d6i, bo sung hop dong
s0 01 ngay 23-12-2013.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén xir 1y tai san thé chap, an phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 05-12-2018 ong Tran Tién T1 khang cao ban an so tham. Yéu cau
cap phuc tham giai quyét nhimg vi¢c sau day: Yéu cau Ngén hang giai quyét dirt
diém sd tién 6ng da ban nha dat de tra ng cho Ngén hang, so tlen T con ng Ngan
hang. Khong dong v tra 1ai s6 tién T con no Ngan hang vi néu Ngan hang giai
quyét s6 tién ban nha, dat cua 6ng cho Ngan hang tir nam 2013 va 2014 thi dng
da tra xong n¢ cua T tai Ngan hang.

Ngay 07-12-2019 anh Pinh Van M va chi Tran Thi N khang cao ban an so
tham voi ndi dung: Anh M, chi N ky hop doéng ban nha, dat cho Ngén hang
nhung chua nhan duoc bat ky khoan tién nao. Can cr diéu khoan hop dong thi
Ngan hang d vi Pham cam két, nén anh M, chi N dé nghi hity bé hgp dong mua
ban nha, dat da ky v4i Ngan hang.

Ngay 03-7-2009 anh M, chi N ky hop dong bao lanh cho T nhung Ngan
hang chua sir dung tai san cta anh chi dé bao dam nghia vy, dén nay hop dong
nay da hét hiéu luc, dé nghi Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén sir dung



dat. Do vy, dé nghi Toa an tinh Nam Dinh hay ban an so thim cua Toa &n
huyén Xuan Truong.

Tai phién toa phic thim: Ong T1 giit nguyén don khang céo va trinh bay
vo chdng ong da ban nha, dat dang thé chip cho Ngan hang dé tra ng cho mén
vay cta T, hop dong mua ban nha, dit ky két tir ngay 30-8-2013 hai bén thoa
thuan thoi han ban giao nha, dat khong qua ngay 31-3-2014, ong da thuc hién
hét cac nghia vu va nhiéu 1an yéu cau Ngan hang giai quyét dut dlem hop dong
mua ban nhung Ngan hang cham tré, nén sb 1ii Ngan hang yéu cau T tra, ong
khong nhat tri tra dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Anh M, chi N giit nguyén don khang céo va trinh bay: Anh chi ban nha, dat
cho Ngan hang nhung chua nhan duoc tién va chua nhan duoc gidy tra tién cia
Ngén hang cho anh chi. Ngan hang chuyén tién vao tai khoan ciia anh M nhung
anh M khong biét, viéc thay doi tai khoan caa anh M, Ngan hang khong thong
béo. Anh chi chi nhat tri tra no thay cho T 14 1,4 ty dong, viéc Ngan hang thanh
toan qua 1,4 ty dong dé tra no thay cho T khong thong bao cho anh chi, nén anh
chi khong chip nhan dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

Ngan hang gitt nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Hop dong mua ban
nha, dat giita o ong T1, ba S la hop d(‘)ng doc 1ap, Ngan hang khong khéi kién hop
dong nay. Hop dong mua ban nha, dat giira anh M, chi N voi Ngan hang, hai bén
thoa thuan chuyén tién vao tai khoan cua anh M tai Ngan hang T, Chi nhanh
Nam Dinh va Ngan hang d3 chuyén tién vao tai khoan cua anh M. Ngan hang
cdn ¢ vao 3 1énh chi cia anh M ky chuyén tién tra ng thay cho T, nén di
chuyén tién theo 3 1énh chi dé trir s6 tién T no Ngan hang. Viéc anh M ky 1énh
chi hoan toan ty nguyén. Hop ddng tin dung s TD 1213017 ngay 28-02-2012
va hop ddng mua ban nha, dat ciia anh M, chi N 12 hai hop dong ddc 1ap, trong
hop ddng mua ban nha, dat khong thoa thuan anh M, chi N tra ng thay cho
Thién Truong 13 bao nhiéu. Pé nghi Hoi dong xét xr gitt nguyén 4n so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: Vé t6 tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cAp phaitc tham, Tham phéan va Hoi dong xét xir
d3 tudn theo cac quy dinh B luat to tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dung
cac quy dinh phap lut t6 tung dan su, quyén loi cua cac duong sy dugc bao
dam. Pé nghi Hoi dong xet xur xac dinh lai tu cach t6 tung ctia anh M, chi N 1a
bi don trong vu an. Vé duong 16i giai quyét vu an, khong co cin ctr chap nhan
khang cdo ctia anh M, chi N va cta 6ng T1, dé nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén
an so tham. An phi giai quyét theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vy an dugc xem
x€t tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang va T ky hop dong tin dung s TD 1213017
ngay 28-02-2012, theo d6 anh M, chi N thé chap nha, dat thudc quyén sé hiru,
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sir dung cua anh M, chi N cho Ngan hang dé bao dam moén vay 7.010.000.000d
cua T. Trong qua trinh thyc hién hop déng tin dung, ngay 30-8-2013 anh M, chi
N va Ngan hang ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat s6 1596 da thé chdp cho Ngan hang. Nhu vdy, cin ct Diéu 357 B6 luit dan
sy nam 2005 thi hop déng thé chép tai san 1a nha, dat cta anh M, chi N v&i
Ngan hang di chim dat. Nay Ngan hang khoi kién anh M, chi N vé hop ddng
chuyén nhuong nha, dit va tai san trén dat sé 1596, nén Hoi ddng xét xir Xac
dinh anh M, chi N 1a bi don trong vu 4n nhu dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién
toa la phaiu hop quy dinh phap luat.

[2] Xét khang céo cla Ong Tran Tién T1 dé nghi Ngan hang giai quyét dat
diém so tién ong da ban nha, dat dé tra no cho Ngén hang, s6 tlen T con ng
Ngan hang: Xét thay, Ngan hang va T ky hop dong tin dung s6 TD 1213017
ngay 28-02-2012, theo d6 vo chong dng T1, ba S da thé chap nha, dat thuodce
quyén so hiru, st dung cua 6ng T1, ba S cho Ngan hang dé bao dam moén vay
7.010.000.000d cua T. Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, ngay 30-8-
2013 6ng T1, ba S va Ngan hang ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat s6 1597 da thé chap cho Ngén hang. Nhu vay, can cu Piéu
357 Bo luat dan sy nam 2005 thi hop dong thé chép tai san 1a nha, dat cua vo
chong 6ng T1, ba S v6i Ngan hang da cham dut.

[3] Can ctr hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san trén dat
s6 1597 ngay 30-8-2013 va van ban sua d6i, bd sung hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va tai san trén dat s6 01 ngay 23-12-2013 gitta Ngan hang va
ong T1, ba S thi Ngan hang nhan chuyen nhuong 7 Om’ dat va tai san trén dat 1a
nha ba tang cua 6ng T1, ba S di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
nam 2009, tai T6 18 thi tran X, huyén X, vé6i gia 1a 4.225.000.000d chua bao
gom thué thu nhap ca nhan va cac loai thué khac theo quy dinh cia Nha nudc.
Phuong thirc thanh toan chuyén vao tai khoan ctia 6ng T1 m¢ tai Ngan hang T-
Chi nhanh Nam Dinh. Thoi han thanh toan lam 04 1an cu thé: Lan thir nhét thanh
toan 30% gia tri hop dong twong Gng véi so tién 1.267.500.000d; lan th¢r hai
thanh toan 40% gi tri hop dong tuong tng véi s6 tién 1a 1.690.000.000d; 1an
thir ba thanh toan 20% gia tri hop dong tuong (mg voi sO tién 1a 845.000.000d
sau khi Ngan hang nhén gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha
va tai san khac gan lién v6i dat mang tén Ngan hang; lan tht 4 thanh toan 10%
gia tri hop dong con lai 1a 422.500.000d sau khi 6ng T1, ba S ban giao toan bo
tai san cho Ngan hang quan ly, st dung. Thoi han khong qué ngay 30-4-2014.
Thuc té, Ngan hang da thyc hién theo diing cam két, da thanh toan lan th{r nhat
cho ong T1 la 1.267.500.000d; thanh toan lan thir hai 13 1.690.000. 000d. Tong
hai 1an T2 toan 1a 2.957.500.000d. Hién nay, Ngén hang chua dugc cap giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha va chua nhan ban giao dat va
nha tir 6ng T1, ba S. Mit khac, hop dong mua ban nha, dat ciia 6ng T1, ba S véi
Ngén hang khong c6 diéu khoan nio thoa thuan vé viéc 0ng T1, ba S ban nha,
dat dé tra no gbc va no 1ai cua hop dong tin dyng s6 TD 1213017 ngay 28-02-
2012. Qua trinh giai quyet vu 4n tai cAp so tham, Ngan hang Va ong T1,ba S
khong khoi kién yéu cau giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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va tai san trén dat sé 1597 ngay 30-8-2013, nén hop dong nay van cé hiéu luc
rang budc ddi véi cac bén.

[4] Ngay 28-02-2012, Ngan hang cho T vay 7.010.000.000d theo hop dong
tin dung s6 TD 1213017; thdi han vay duge ghi trén timg gidy nhin no, Ngan
hang da giai ngan hét 7.010.000.000d cho T theo 07 gidy nhan ng. Qua trinh
thue hién hop dong tin dung, T da trd duoc 4.210.000.0004 n¢ goc cua ba glay
nhén ng ngay 18-6-2012, ngay 20-6-2012 va ngay 22-6-2012 va tién 13i cta sb
ng gdc trén. Nguon gdc sb tién T da thanh toan cho Ngan hang la do ong T1, ba
S ban nha, dat tra thay 2.959.500.000d va anh M, chi N ban nha, dat tra thay
2.852.500.000d. Nay T con ng Ngan hang tién goo ctia bon gidy nhén ng ngay
23-8-2012, ngay 24-8- 2012, ngay 21- -11-2012 va ngay 22-11-2012 tong cong 1a
2.800.000.000d va tién 1ai cta s6 no gbc tinh dén ngay 15-9-2018 la
1.670.933.0004. Tuy nhién, ngay 23-11-2018 Toa an huyén Xuan Trudng tién
hanh xet xir xong vu an, theo quy dinh cua phap luat T phai chiu no 13i dén ngay
X€t XU SO tham nhung Ngan hang chi yéu cau T phai tra no lai dén ngay 15-9-
2018, nén cap so tham budc T phai tra cho Ngan hang no goc 1a 2.800.000.000d
vano 18 1.670.933.0004 1a co6 can cu.

[5] Xét khang cdo ctia ong T1 khong nhat tri tra khoan tién I1ai 1a
1.670.933.000d v6i 1y do Ngan hang cham tré trong viéc thuc hién dit diém hop
dong mua ban nha, dat v6i vo chong ong: Hoi dong xét xtr thay, hop dong thé
chap s TC 0934022 gilta Ngan hang v6i T va ong T1, ba S da chdm dat. Theo
ndi dung hop dong chuyén nhugng nha, dat s6 1597 gitra Ngan hang voi ong T1,
ba S thi cac bén khong thoa thuan sd tién ban nha, dat sé tra ng thay cho T bao
nhiéu va hai bén khong thoa thuén héu qua cua viéc cham tré thuc hién hop
dong mua ban nha, dat nay. Tai phién toa, Ngan hang khong dong y xoa lai cho
T, cAp so tham di tach viée giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san trén dat s6 1597 ngay 30-8-2013 gilra Ngan hang va ong T1, ba S
giai quyét bang vu an dan sy khac khi c6 yéu cau. Vi vay, khong co can ctr chap
nhan khéng c4o ctia 6ng T1.

[6] Tai phién toa phuc tham, Ngén hang va 6ng T1 déu nhat tri T khong
phai chiu khoan tién 131 qua han cua s6 ng goc chua thanh toan, theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung s6 TD 1213017 ké tir ngay
16-9-2018 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdoc. Xét thay, thoa thuan nay
la t nguyén, phaiu hop vdi quy dinh cta phap luat nén dugc cong nhan.

[7] Xét khang céo cua anh Dinh Van M va chi Tran Thi N cho rang chua
nhan duoc khoan tién nao tir viée ban nha, dat cho Ngan hang; do Ngan hang Vi
Pham diéu khoan thanh todn nén dé nghi huay bo hop déng mua ban nha, dat. Xét
thay, ngay 30-8-2013 Ngan hang va anh M, chi N ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat s6 1596 (sau day viét tat 1a hop dong sO
1596) tai thira dat s6 137, t& ban do s6 8 dién tich 70m” va can nha ba ting trén
dat da cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 08-5-2009 mang tén anh M,
chi N véi gia 1a 4.075.000.000d. Ngay 23-12-2013, hai bén tiép tuc ky vin ban
stra doi, bo sung hop dong s6 01. Hop dong va cac phu luc hop dong déu c6 chir
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ky ctia anh M va chi N va déu duoc cong chung. Tai Pidu 1 cua phu luc hop
dong s6 01 ngay 23-12-2013 hai bén thoa thuan phuong thirc thanh toan bang
chuyén khoan vao tai khoan sb 101010003294650 ctia anh M mo tai Ngan hang
T- Chi nhanh Nam Dinh va thoi han thanh toan 1am 04 14n cu thé: Lan 1 thanh
toan 30% gia tri hop dong 1a 1.222.500.000d sau 07 ngay lam viéc ké tir ngay
ky. Lan 2 thanh toan 40% gia tri hop dong 1a 1.630.000.0004, trudc ngay 28-12-
2013. Lan 3 thanh toan 20% gia tri hop déng Ia 815.000.000d, sau khi Ngan
hang nhan dugc gidy ching nhan quyén st dung, s hitu nha dat mang tén minh.
Lan 4 thanh todn 10% gi4 tri hop dong con lai 1a 407.500.0004, sau khi anh M,
chi N ban giao toan bo tai san cho Ngéan hang.

[8] Thuc té, ngay 06-9-2013 va ngay 27-12-2013 Ngan hang d4 tra tién cho
anh M 02 1an vao tai khoan ctia anh M nhu d3 ghi trong hop dong mua ban nha,
dat véi tong 1a 2.852.500.000d dung nhu hai bén di thoa thuan. Ngay 06-9-2013
anh M ky 1énh chi tra ng goc cho T 14 1.222.500.000d; ngay 28-12-2013 anh M
ky hai 1énh chi tra ng gbc cho T véi s6 tién 1a 720.000.000d va 910.000.000d.
Tong s6 tién anh M di ky 03 1énh chi dé tra ng gbc cho T 1a 2.852.500.0004.
Viéc anh M, chi N cho rang anh chi chwa nhan duoc tién ban nha, dat tir Ngan
hang, nén anh chi khong dong y ky to khai nop thué sang tén nha, dat cho Ngan
hang khong duoc chap nhan. Pén nay, Ngan hang chua thanh toan cho anh M,
chi N s6 tién 815.000.000d cua 1an 3 va 407.500.0004 cuia 1an 4 theo thoa thuan,
v6i 1y do Ngan hang chua nhan duoc gidy ching nhan quyén sé hitu, sir dung
nha, dit mang tén Ngan hang va anh M, chi N chwa ban giao nha, dit cho Ngan
hang 1a c6 can ctr.

[9] Tai phién toa, anh M x4c nhan da ky vao ba 1énh chi ngay 26-12-2013;
ngay 28-12-2013 va lénh chi ngay 06-9-2013 1a ky khong, nhung anh M khéng
co tai lieu chung ctr, chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh nén khong c6 cén
ctr chap nhan.

[10] Tai phién toa, anh M trinh bay, anh khong bao gio lam viéc tai Ngan
hang vao Iic 19h08 phit nhu thé hién tai 1énh chi ngay 06-9-2013 dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét. Xét thay, tai phan cudi cia 1énh chi ngay 06-9-2013 c6 ghi
thoi gian 19h08 phdt do 1a thoi gian hach toan cua Ngan hang, khong phai la
thoi gian Ngan hang giao dich véi anh M. Tai Diéu 7 chuong II quyét dinh sb
1501/2012/QD-TGB-NHCT1 ngay 31-5-2012 ctia Tong giam doc, Ngan hang T
ban hanh vé thoi gian giao dich trong hé théng Ngan hang T, quy dinh thoi gian
lam viéc cua Ngan hang chdm nhét 14 20h trong ngdy. Vi vay, 1énh chi ngay 06-
9-2013 Ngan hang da thuc hién giao dich va hach toan theo dung quy dinh phap
luat.

[11] Xet thay, hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dt va tai san trén
dat s6 1596 va cac phu luc kém theo hop ddng nay déu co chit ky caa anh M, chi
N va nguoi dai dién theo phap luat cuia Ngan hang va da duge cong chung, tai
san thé chap thudc quyén so hitu, str dung caa anh M, chi N, nén hop dong nay
c6 hi€u luc phap luat, qua trinh thyc hién hop dong Ngén hang da tra tién cho
anh M, chi N theo dting nhu thoa thuan tai hop dong s6 1596. Vi vay, khong co
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can ¢ chap nhan khang cao cua anh M, chi N cho rang Ngéan hang vi Pham diéu
khoan T2 toan va dé nghl huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va
tai san trén dat s 1596 va cac phu luc kém theo hop dong.

[12] Xét khang cdo anh M, chi N cho ring Ngén hang chua thyc hién nghia
vu bao lanh cho T, dén nay hop dong nay di hét hiéu luc, dé& nghi Ngéan hang
chuyén tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va hiy ban an so thim cia
Toa 4n huyén Xudn Truong: Xét thiy, sau khi Ngin hang chuyén
2.852.500.000d vao tai khoan ctia anh M nhu di thoéa thudn tai hop dong sb
1596, anh M ky 03 1énh chi véi tong sd tién 1a 2.852.500.000d chuyén tién vao
tai khoan ctia T dé tra no thay cho T tai Ngan hang. Nhu vy, anh M, chi N da
thyc hién nghia vu bao lanh cho T. Nhu phan tich phan trén hop dong thé chép
s6 TC 0934021 ngay 03-7-2009 gitra Ngan hang voi T va anh M, chi N da chdm
dut. Va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat s 1596
c6 hiéu luc, nén cac bén phai tiép tuc thyc hién hop dong. Do vay, khong co can
ctr chap nhan khang céo cia anh M, chi N yéu cau Ngan hang tra lai gidy chimng
nhan quyén st dung dat mang tén anh M va chi N.

[13] Tir nhitng phén tich trén, xét thay khong c6 can ct hily ban an so tham
nhu khang cdo ctia anh M, chi N.

[14] Tai phién toa, 6ng T1 dé nghi Ngan hang chi giir lai tai san thé chap
tuong duong voi khoan no ciia T phai tra cho Ngan hang, tai san thé chap con
lai dé nghi giai chap. Xét thiy, hién tai T con 7 tai san thé chap cta bén thir ba
tai Ngan hang. Nhung hién tai T con ng Ngan hang theo hop dong tin dung sb
TD1213017 ngay 28-02-2012 tién goc la 2.8 ty dong va no lai Ia
1.670.933.000d, tong ca gbc va 1di 1a 4.470.933.000d. Mat khéc, Ngan hang
nhan chuyén nhuong nha, dat cua ong T1, ba S va nhan chuyén nhuong nha, dat
cua anh M, chi N dén nay chua nhan duoc tai san va chua duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat ding tén Ngan hang, trong khi d6 Ngan hang da xuét
tién tra cho ong T1, ba S 1a 2.957.500.000d; xuét tién tra cho anh M, chi N 1&
2.852.500.000d dé anh M, chi N tra no thay cho T. Tai phién toa, Ngan hang
khong nhét tri voi trinh bay ctia ong T1 nén khong cé can cir dé giai chap mot sb
tai san thé chap ciia bén thir ba tai Ngan hang nhu 6ng T1 trinh bay.

[15] Do stra ban an so tham nén duong su khang cao khong phai ndp an
phi phic tham.

[16] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cao, khang
nghi da c6 hiéu lyc ké tur ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi cip phuc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su, Diéu 342, 343, 347, 351,
352, 355, 357, 428, 438, 450, 451, 452, 453, 454 B} lugt Déan sy nam 2005;
Dbicéu 93 Luit nha ¢ nam 2005; Piéu 95 cua Luat cac to chire tin dung nam 2010;
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Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 18 phi Toa an. Stra an so tham.

Khong chip nhén khang cao cua ong Tran Tién T1 va khang céo cua anh
Pinh Van M va chi Tran Thi N.

1. Chép nhan yéu cau cia Ngan hang T, Chi nhanh Nam Pinh d6i véi Cong
ty trach nhi¢m hiru han T.

1.1. Bugc Cong ty trach nhi¢ém hiru han T tra cho Ngan hang T, Chi nhanh
Nam Dinh s6 tién 13 4.470.933.000d (Bdn ty, bdn tram bay muoi triéu, chin tram
ba muoi ba nghin dong) trong d6 ng gbc 1a 2.800.000.000 dong va ng 1ai 1a
1.670.933.000 dong.

Cong nhan su thoa thuan ctia Ngan hang T, Chi nhanh Nam Dinh va Céng
ty trach nhiém hiru han T 14 ké tir ngay 16-9- 2018 Cong ty trach nhi¢ém hitu han
T khdng phai chiu khoan tién 14i qua han cua s6 ng géc chua thanh toan, theo
hop C}ong tin dung s6 TD1213017 ngay 28-02-2012 cho dén khi thanh toan xong
no goc.

1.2. Truong hop Cong ty trach nhiém httu han T khong thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang T, Chi nhanh Nam Dinh ¢6 quyén y€u cau phat méi tai san
the chap sau day dé thu hoi no:

Quyén str dung dat va tai san gan hen véi dat tai Xom 12, xa T, huyén X,
tinh N thugc thira dat sb 60, to ban d6 sb 23 theo gidy ching nhéan quyen su
dung dit s AM 312236 cap ngay 08-01-2008 mang tén éng Tran Tién T1 va ba
Pham Thi S; chi tiét theo Hop ddng thé chép tai san cua bén thi ba s6 TC
0934023 ngay 04-9-2009.

Quyén st dung dét tai T6 18 thi trin X, huyén X, tinh N thudc thira dat sd
193, to ban d6 s6 07 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s AP 352667 cap
ngay 09-3-2009 mang tén ong Tran Tién T1 va ba Pham Thi S; chi tiét theo Hop
dong thé chap tai san ctia bén thr ba s6 TC 0934025 ngay 03-7-2009.

Quyén str dung dat va tai san gan hen v6i dat tai Xom 12, xa T, huyén X,
tinh N thudc thura dat sb 335, to ban d6 s6 17 theo gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 AM 312234 cap ngay 08-01-2008 mang tén 6ng Tran Tién H1 Va ba
Tran Thi X; chi tiét theo Hop dong thé chép tai san cta bén thr ba sé TC
0934072 ngay 04-9-20009.

Quyén str dung dat va tai san gin hen véi dat tai Xom 12, xa T, huyén X,
tinh N thugc thira dat sb 08, to ban d6 sb 23 theo gidy ching nhéan quyen su
dung dat s6 BA 949495 cap ngay 01-02-2010 mang tén 6ng Tran Tién D va ba
D3 Thi N1; chi tiét theo Hop dong thé chip tai san cua bén th ba sé TC
1034004 ngay 10-02-2010.

Quyén str dung dat va tai san gin lién Vol dat tai To 18, thi trin X, huyén
X, tinh N thugc thira dat so 76, to ban d6 s6 08 theo gidy chimmg nhan quyén sir
dung dat s6 AO 269651 cap ngay 27-02-2009 mang tén 6ng Ngd Xuan D2 va ba
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Tran Thi N2; chi tiét theo Hop dong thé chap tai san ciia bén thir ba sé6 TC
1034005.2 ngay 10-02-2010.

Quyén st dung dat va tai san gin 11en v6i dit tai Xom 12, xa T, huyén X,
tinh N thugc thura dat sb 333, to ban dd s6 17 theo gidy ching nhén quyen su
dung dit s AM 312237 cap ngay 08-01-2007 mang tén 6ng Tran Tién C va ba
Nguyén Thi L1; chi tiét theo Hop ddng thé chip tai san cia bén tha ba sé TC
1034005 ngay 10-02-2010.

Quyén str dung dat va tai san gan hen v6i dit tai X0m 12, xa T, huyén X,
tinh N thugc thira dat sb 28, to ban d6 sb 23 theo gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 AH 678329 cap ngay 28-11-2006 mang tén ong Tran Tién L2 va ba
Pham Thi T2; chi tiét theo Hop ddng thé chip tai san ctia bén thir ba sé6 TC
1034006 ngay 10-02-2010.

2. Chép nhan yéu cau cia Ngan hang T, Chi nhanh Nam Dinh déi v6i anh
Dinh Van M va chi Tran Thi N.

2.1. Xac nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat s6 1596 ngay 30-8-2013 va vin ban sira d6i, bo sung hop dong so 01 ngay
23-12-2013 gitra Ngén hang T, Chi nhanh Nam Dinh va anh Dinh Van M, chi
Tran Thi N 14 hop phéap.

2.2 Xac nhan gia tri tai san chuyén nhuong theo hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat s6 1596 ngay 30-8-2013 giita Ngan hang T,
Chi nhanh Nam Dinh va anh DPinh Van M, chi Tran Thi N 13 4.075.000.000d
(Bon ty, khong trim bay muoi lam triéu dong). Ngan hang T, Chi nhanh Nam
Dinh di thanh toan cho anh Pinh Van M va chi Tran Thi N 1a 2.852.500.000d
(Hai ty, tAm trim nam muoi hai triéu, nam trim nghin dong).

2.3. Ngan hang T, Chi nhanh Nam Dinh c¢6 trach nhiém thanh toan s tién
con lai 1a 1.222.500.000d (M6t ty, hai tram hai muoi hai triéu, ndm tram nghin
d6ng) cho anh Pinh Van M va chi Tran Thi N; dong thoi anh Pinh Van M va
chi Tran Thi N ¢6 trach nhiém ban giao nha, dat thudc thira dat sé 137, to ban d6
s6 8 tai T 18, thi tran X, huyén X cho Ngan hang T, Chi nhanh Nam Pinh chi
tiét theo hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san trén dat s6 1596
ngay 30-8-2013 va vian ban stra doi, bo sung hop ddng s6 01 ngay 23-12-2013.

2.4. Buong sy ¢6 trach nhiém lién hé voi co quan nha nudc co tham quyen

dé hoan tat thu tuc cap gidy chung nhan quyen sir dung dét va tai san gan hen

v6i dat, theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat so
1596 ngay 30-8-2013.

3. V& chi phi t6 tung: Ngan hang T, Chi nhdanh Nam Dinh nhan ndp toan bd
va da ndp du.

4. An phi kinh doanh thwong mai phtc tham: Ong T1 khong phai ndp hoan
lai cho ong T1 s tién da ndp tam tng an phi kinh doanh thwong mai phuic tham
14 2.000.0004 theo bién lai s 0001407 ngay 13-12-2018 ctia Chi cuyc thi hanh an
dan sy huyén Xuan Truong. Anh M va chi N khdng phai nop an phi phic tham
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hoan lai cho anh M va chi N sO tién da nop tam ung an phi phic tham 1a
300.000d (do chi Tran Thi N ndp) theo bién lai s6 0001404 ngay 12-12-2018
cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Xuan Trudng.

5. An phi kinh doanh thuong mai so thim: Cong ty trach nhiém hiru han T
phai ndp 1a 112.470.000d (Mot tram muoi hai triéu, bon tram bay muoi nghin
dong). Anh M va chi N phai ndp 1a 300.000 dong.

Tra lai cho Ngan hang T, Chi nhanh Nam Dinh s6 tién tam tng an phi kinh
doanh thuong mai so tham da nop tong cong la 112.000.000d (Mot tram muoi
hai trigu d6ng) theo bién lai thu tién s6 0000657 ngay 21-12-2017 va bién lai thu
tién s6 0000678 ngay 25-01-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan
Truong, tinh Nam Dinh.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 ctia Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHAIUC THAM
e o S e THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- uyén Xuan Truong; ~ .

_ TAND huyén Xuén Truong; Vil Thj Thu

- Chi cuc THADS huyén Xuan Truong; (Pa kY)

- Ho so vu an;

-LVT.
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