TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHUVUC11-T Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n 56:04/2025/DS-ST

Ngay: 09-7-2025

Vé viée: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 -T
- Thanh phan Hji dong xét xir so thim géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Yén
Cdc Hoi tham nhén dén:
1/ Ba Bui Thi Hai Puong
2/ Ba Lam Thi To1

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hong Tam - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11-T

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan khu vwe 11, tinh T tham gia phién toa: Ong
Hb Chi Diing - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 11 - T xét xur so
tham cong khai vu 4n thu 1y sd: 376/2024/TLST-DS ngay 02-10-2024 vé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
30/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 6 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
49/2025/QBST-DS ngay 26-6-2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Héng P, sinh nam 1976; (c6 mdt)

Dia chi: T6 3, 4p Khoi An, xa Cau Khoi, tinh T.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1956 (vang mit)

Dia chi: T4 3, ap Khdi An, xd Cau Khoi, tinh T.

Nguoi dai dién hop phap: Anhh Lé Hong Phat, sinh nam 1982 (c6 mit)

Dia chi: T6 3, 4p Khoi An, x4 Cau Khai, tinh T — La nguoi dai dién theo uy
quyén (hop dong uy quyén sé 389 ngay 29/10/2024)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Hong P1t, sinh nim 1982 (c6 mit)

Dia chi: T4 3, 4p Khdi An, xa Cau Khoi, tinh T.

3.2. Anh Lé Hong P2, sinh nam 1980; (c6 mit)

Dia chi: 4p Khoi An, x3 Cau Khdi, tinh T.

3.3. Chj Lé Hong D sinh nim 1977; (c6 mit)



Pia chi: 4p Khoi Trung, xa Cau Khai, tinh T.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién 01 thang 7 nam 2024, loi trinh bay cua nguyén don — anh
Lé Hong Phiic trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa thé hién:

Anh Lé Hong Phuc 13 con cta ong Lé Vin Hién, chét nam 2018 va ba Nguyén
Thi Hoang. Cha me anh c6 04 ngudi gdm Lé Hong Phuc, Lé Hong Phong, Lé Hong
Diém va Lé Hong Phat. Thoi gian nam 2009, khi cha anh P con song c6 cho vo chong
anh P 01 phan dét dién tich ngang 08m x dai 50m toa lac ap Khéi An, xd Cau Khoi.
DPén ndm 2011 anh P c6 cit cin nha kién cd gdm 01 cin nha cap 4 va phan nha vé
sinh. Pén nim 2020 do anh P thdy me anh d3 gia yéu nén c6 thoa thuan tra cho ba H
s6 tién 200.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong phan dat trén va 50.000.000 dong dé
dudng gia, viéc chuyén nhuong co6 em cia anh 1a anh Lé Hong Phat biét va Phat 1a
nguoi gitt tién. Pén nim 2024 khi anh P ¢6 yéu cau dia chinh x3 dén do dat dé 1am
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba H va anh P1 khong chiu tach da phan dién
tich dat anh dang str dung nén méi phat sinh tranh chap.

Sau khi do dac hién trang thi anh P c6 dang str dung phén dién tich 1a 429.9m?
trong d6 c6 cin nha cé chiéu ngang mat trude 1a 5.74m, dién tich 311.9m? va phéan
dién tich tranh chap c6 phan nha vé sinh 1a 118m?c6 chiéu ngang 14 2.56m.

Tai phién toa, anh P chi yéu cau ba H tach thira cho anh phan dat dién tich ngang
07m x dai 50m toa lac tai ép Khoi An, xa Cau Khoi. Pdi véi céac cong trinh phu ngoai
dién tich dat theo thoa thuan thi anh P dong ¥ thio d& va khong yéu cau ba H hd trg
chi phi thao do.

Do anh P dong y chi phi t6 tung vé do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh s6
tién 35.000.000 ddng nén anh khong ddng ¥ hd tro cho ba H sé tién 35.000.000 dong
chi phi dudng gia theo yéu cau ctia anh P1. Vi khi anh c6 tién anh ciing d4 cho ba H
50.000.000 déng dé dudng gia roi. Anh P xac dinh khi me anh bénh anh van lo cho
me anh, sau ndy co tién anh s& cho me anh thém.

* Loi trinh bay cia ciia nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H — anh Lé Hong Phdt
trong qud trinh gidi quyét vu dan thé hién:

Ba H cho rang khi 6ng Hién con séng da cho dat cho cac con cu thé anh P duoc
05 cong dat, anh P2 khoang 04 cong may, chi D 02 cong dat, con anh P1 14 con ut nén
duoc hon 06 cong, con phan dat nha ngang 19.5m x dai 50m dé ong ba dudng gia
nhung anh P xin cit nha tam trén dat nén 6ng Hién c6 néi néu anh P cat nha thi cho
anh P 6m ngang chtr khong phai 08m theo yéu cau cta anh P véi diéu kién anh P phai
tra lai 01 cong dat rudng cho 6ng Hién va ba H, anh P c6 hta khi nao ban dét ruong s&
tra tién cho ba H nhung khi anh P ban dit khoang 01 ty ddng/01 cong dat chi dua cho



ba H 200.000.000 dong, con no lai 800.000.000 dong.

Tai phién toa, anh P1 dai dién cho ba H dé)ng y tach thira cho anh P ph?m dét dién
tich ngang 07m x dai 50m toa lac tai ép Khoi An, xa Cau Khoi va yéu cu Phuc hd trg
chi phi dudng gia cho ba H sb tién 35.000.000 dong, anh P1 khong yéu ciu anh P tra
cho ba H s6 tién 800.000.000 dong.

Dbi v6i cac cong trinh phu ngoai dién tich dat theo thoa thuan thi anh P1 yéu cau
anh P phai thao d& va ba H hd trg chi phi théo da.

* Loi trinh bay ciia ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Lé Hong Phat
trinh bay:

Anh 1a con ctia 6ng Lé Van Hién va ba Nguyén Thi Hoang. Khi 6ng Hién con
song da cho dat cho cac con cu thé cho anh P dugc 05 cong dat, cho anh P2 khoang 04
cong méy, cho chi D 02 cong dét, con anh P1 1a con Gt nén duoc cho hon 06 cong, con
phan dat nha ngang 19.5m x dai 50m dé cha me anh P1 dudng gia nhung anh P xin cat
nha tam trén dat nén ong Hién c6 néi néu anh P cit nha chi cho anh P 6m ngang véi
diéu kién anh P phai trd lai 01 cong dat rudng cho cha me¢ anh P1, anh P c6 htra khi
nao ban dit rudng sé tra tién cho me anh P1 nhung khi anh P ban dat khoang 01 ty
dd6ng/01 cong dat chi dua cho me anh P1 200.000.000 dong, con ng lai 800.000.000
dong.

Tai phién toa, anh P1 do anh anh P di cét nha kién c6 nén anh dong ¥ tach thira
cho anh P phan dét dién tich ngang 07m x dai 50m va yéu cau Phac hd trg chi phi
dudng gia cho ba H sd tién 35.000.000 dong, anh P1 khong yéu cau anh P tra cho ba
H s tién 800.000.000 dong.

Dbi voi phan cong trinh phu ngoai dién tich dat theo thoa thuan thi anh P1 yéu
cau anh P phai thao d& va ba H hd tro chi phi thao dd.

* Loi trinh bay ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Anh Lé Hong
Phong trinh bay:

Anh 14 con ciia 6ng Lé Vian Hién va ba Nguyén Thi Hoang. Khi 6ng Hién con
song di cho dat cho cac con cu thé cho anh P dugc 05 cong dat, cho anh P2 khoang 04
cong may, cho chi D 02 cong dat, con anh P1 1a con Gt nén dugc cho hon 06 cong, con
phan dat nha ngang 19.5m x dai 50m dé cha me anh P1 dudng gia nhung anh P xin cét
nha tam trén dat nén ong Hién c6 néi néu anh P cat nha chi cho anh P 6m ngang véi
diéu kién anh P phai tra lai 01 cong dat rudng cho cha me¢ anh P1, anh P c6 htra khi
nao ban dat rudng sé tra tién cho me anh P1 nhung khi anh P ban dat khoang 01 ty
ddng/01 cong dat chi dua cho me anh P1 200.000.000 dong, con ng lai 800.000.000
dong.

Tai phién toa, anh P2 cho rang do anh P da cit nha kién c6 nén anh dong y tach



thira cho anh P phan dat dién tich ngang 07m x dai 50m va chi yéu cau Phuc hd tro chi
phi dudng gia cho ba H sb tién 35.000.000 dong. D6i véi phan dién tich dat con lai
anh khong c6 yéu cau gi.

* Loi trinh bay ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lé Hong
Diém trinh bay:

Chi 1a con ctia 6ng Lé Vin Hién va ba Nguyén Thi Hoang. Khi 6ng Hién con
song di cho dat cho cac con cu thé cho anh P dugc 05 cong dat, cho anh P2 khoang 04
cong may, cho chi D 02 cong dat, con anh P1 1a con Gt nén dugc cho hon 06 cong, con
phan dat nha ngang 19.5m x dai 50m dé cha me anh P1 dudng gia nhung anh P xin cit
nha tam trén dat nén ong Hién c6 néi néu anh P cat nha chi cho anh P 6m ngang véi
diéu kién anh P phai trd lai 01 cong dat rudng cho cha me¢ anh P1, anh P c6 htra khi
nao ban dit rudng sé tra tién cho me anh P1 nhung khi anh P ban dat khoang 01 ty
dd6ng/01 cong dat chi dua cho me anh P1 200.000.000 dong, con ng lai 800.000.000
dong.

Tai phién toa, chi D cho rang do anh P da cat nha kién cb nén chi dong v tach
thira cho anh P phan dat dién tich ngang 07m x dai 50m va chi yéu cau Phuc hd tro chi
phi dudng gia cho ba H s tién 35.000.000 dong. P6i voi phan dién tich dat con lai chi
khong c6 yéu cau gi.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Huyén Duong Minh Chau phat

biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu dung theo quy dinh ctia BO luat tb
tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Cian ctr 129, Piéu 500 Bo luit Dan su, Piéu 166, Diéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét 326 vé an phi, 1& phi.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Lé Hong Phuc.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Budc ba H tach thira
cho anh P phan dat ngang 07m x dai 50m ddi voi phan dat thudc thira dat sé 242 to ban
dd s6 21 toa lac tai ép Khoi An, xa Cau Khoi.

- Kién nghi co quan c6 thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
anh P theo so d6 kém theo ban 4n.

- V& 4n phi va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién toa,

Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:



[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Céc bén tranh chdp vé hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat doi voi phén dét toa lac tai ép Khoi An, x4 Cau Khéi. Do
d6, can cit Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su Toa an
nhan dan Huyén Duong Minh Chau c6 thim quyén giai quyét vu an 1a c6 can ctr.

[1.2] Vé quan hé tranh chdp: Anh Lé Hong Phiic yéu cau ba Nguyén Thi Hoang
tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Pay 1a quan hé tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 500 B luat
td tung dan sy.

[2] Vé néi dung vu dn: Anh Lé Hong Phtc yéu cau ba Nguyén Thi Hoang sang
tén cho anh phan dat ngang 08m x dai 50m thudc thira dat s6 242 t ban d6 so 21 toa
lac tai 4p Khoi An, x3 Cau Khoi theo thoa thudn trudc day giita anh va éng Lé Vin
Hién. Tuy nhién, tai phién toa anh P chi yéu cau tach thira phan dat ngang 07m x dai
50m.

[3]Xét yéu cau cia anh P thdy rang:

[3.1] Nam 2011, anh P ¢6 xay dyng cin nha trén dat dén nam 2020 thi sira lai can
nha kién c¢b nhu hién nay. Ba H va cac con la anh P1, anh P2 va chi chi D cling thtra
nhan c6 cho anh P xay dung cin nha trén dat. Do d6, anh P d3 sinh sdng va xay dung
cong trinh kién c6 trén dat 1a tinh tiét khong can phai chimg minh.

[3.2] Anh P cho rang ong Hién ting cho anh phan dit ngang 08m x dai 50m
nhung sau d6 anh va ba H c6 thoa thuan gia chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong, anh
cling da tra cho ba H. Tuy nhién, ba H cho rang 6ng Hién chi d6i 01 cong dat rudng
ciia anh P 1dy 06m ngang cht khong phai 08m nhung ba H khong chimg nao khac
ngoai 10i trinh bay cua anh P1, anh P2 va chi D. Anh P va ba H déu khéng cung cip
duoc chimg ctr nao chimg minh vé viéc c6 thoa thuan cho anh P phan dat ngang 06m
hay 08m.

[3.3] Tai So do hién trang dat (BL 54) thé hién anh P di x4y dung cong trinh
kién c¢6 gdm cin nha kién cd trén phan dit c6 mat tién trudc ngang 5,74m dién tich
311.9m? va phan nha vé sinh bén ngoai nam lan sang phan dat ngang 2,91m. Tai phién
tod, anh P va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H thong nhat tach thira cho anh P
phﬁn dat ngang 07m x dai 50m thudc thtra dat sb 242 to ban d6 sb 21 toa lac tai ép
Khoi An, x3 Cau Khoi, theo so dd hién trang phz‘in dat co dién tich 331,9m?2. Viéc thoa
thuan cua cac duong sy la tu nguyén khong trai dao duc xa hoi va khong vi pham
phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan 14 ¢6 cin cir

[3.4] Xét yéu cau cia ba H thay rang: Ba cho rang chi d6i cho anh P phan dét
ngang 06m va anh P con no ba 800.000.000 dong nhung khi anh P tra cho ba, ba H va



anh P ciing khong bat ctr thoa thuan nao vé viéc chuyén nhuong ciing nhu s tién con
ng. Tai phién toa, ghi nhan viéc anh P1, chi D va anh P2 khong tiép tuc yéu cu anh P
tra s tién 800.000.000 dong nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[3.5] Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 20-11-2024 thé hién:

Phan dat anh P dang sir dung c6 i can:

+ Dong giap phan con lai cua thia 242;

+ Tay giap DHI1 nhya;

+ Nam giap thura 657

+ Bic giap giap phan con lai cua thira 242;

Trén déat c6 cac cong trinh gdm cin nha cip 4 c6 mai che cot xi mang dic sén,
mai gd tole hién anh P dang quan 1y str dung. Ngoai ra, c6 cac cong trinh phy nam bén
ngoai gém 01 nha vé sinh, 01 tru bon nudc tru xi mang, bdn inox 1000 lit.

Tai phién toa, cac bén thong nhat tach thira cho anh P phan dat dién tich 331,9m?.
Do d6, anh P c6 nghia vu thdo d& cic cong trinh phu ndm ngoai phan dién tich dat
duoc cap 13 co can ct.

[3.6] Xét yéu cau ctia anh P1, chi D va anh P1 vé& viéc yéu cau anh P hd tro cho
ba H s6 tién 35.000.000 dong 1a khong c6 cin ctr xem xét.

[3.7] Tai cong van sé 733/UBND ngay 03/6/2025 caa Uy ban nhan dan Huyén
Duong Minh Chau thi thira s 242, t& ban s6 21 chua dugc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat. Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 137 Luét Dét dai nim 2024 quy
dinh “H¢ gia dinh, ca nhan dwoc swr dung dat theo ban dn hodc quyét dinh cua Toa an
nhdn dan”.

Tir phan tich trén, c6 co s chap nhan yéu cau cia anh P vé yéu cau ba H tach
cho anh ph?m dét dién tich 331,9m? thudc thira dat sb 242 t& ban do s 21 theo so d6
hién trang kém theo ban 4an. Anh P dugc quyén kién nghi co quan nha nudc ¢ tham
quyén cép gidy chimg nhin quyén st dung dat.

/4] Quan diém vé viéc giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 11, tinh T 14 ¢6 co sé chap nhan.

[5] Vé chi phi 16 tung: Ghi nhan anh P ty nguyén chiu toan bo chi phi td tung veé
do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh s6 tién 35.000.000 dong

[6] Vé an phi ddn siw: Ba H 12 ngudi cao tudi thudc trudng hop mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 129, 500 ctia Bo luat Dan su; Diéu 166, 203 Luat dat dai nim
2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an:



1. Chap nhan yéu ciu cua anh Lé Hong Phuc vé “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” dbi voi ba Nguyén Thi Hoang.

- Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Lé Hong Phiic
va ba Nguyén Thi Hoang. Budc ba H tach thira cho anh P phan dit dién tich 331,9m?
thudc thira dat sd 242 to ban do sb 21 toa lac tai ép Khoi An, x3 Cau Khoi, tinh T. Phan
dAt 6 tir can nhu sau:

+ Pong giap phan con lai cua thira 242;

+ Tay giap DHI1 nhya;

+ Nam giap thura 657,

+ Bic giap giap phan con lai cua thira 242;

- Kién nghi co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
anh P theo so ¢ kém theo ban an.

- Anh P c6 nghia vu thao d& cac cong trinh phu gém 01 nha vé sinh, 01 tru bon
nude tru xi mang, bon inox 1000 lit nAm ngoai dién tich dat dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhin anh P d3 ndp xong chi phi té tung vé do dac, xem

xét tham dinh tai chd va dinh gia s6 tién 35.000.000 dong

3. V& 4n phi so tham dan su:

- Ba H 1a ngudi cao tudi thude trudng hop dugc mién an phi.

- Hoan tra cho anh P sd tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 (ba tram nghin)
dong theo bién ai thu tam tng an phi s6 0008065 ngay 01/10/2024 ctia Chi cuc thi
hanh &n dan sy Huyén Duong Minh Chau (nay la phong thi hanh an dan sy khu vuc
11, tinh T).

4. Cac duong su duoc quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh T trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mat dugc quyén khang cao
1én Toa an nhan dan tinh T trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop 1€.

Truwong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan su co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cudng
ché theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw. Thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh T;

- VKSND tinh T;



- VKSND khu vuc 11;

- Cuc THADS tinh T;

- Cac dwong su;

- Lueu ho so vy dn; Lé Thi Hodang Yén
- Luu triz VP.



