TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc ldp - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 37/2018/DS-PT
Ngay: 08/11/2018
"VIV: Kién doi tai san"
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mac Minh Quang

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Huy Hiéu

Ba Vii Thi Yén

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Ha- Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Hdii Dwong: Ba Pham Thi
Thuy- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 11 ndam 2018 tai Tru s6& TAND tinh Hai Duong xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 13/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 3 nim
2018 vé kién doi tai san 1a quyén su dung dat. Do ban an dan su so thAm sd
01/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Cam Giang bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 16/2018/QDXX-
PT ngay 02 thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T (T 16n), sinh nim 1965.

Dia chi: Thon 4, xa E, huyén M, tinh bak Lak.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Anh Mai Cong O, sinh
nam 1983. Dia chi: Thon N, thi tran L, huyén C, Hai Duong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Ong Pham Vin
H- Luat su Van phong luat su K va cong sy thudc Poan luat su Ha Nai.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1981.

Dia chi: Thén N, thi trdn L, huyén C, Hai Duong.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Vi Thi N, sinh nam 1974.

- Anh Nguyén Vin A, sinh nim 1964.

Péu co dia chi: Thon N, thi tran L, huyén C, Hai Duong.

- Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1954.

- Chau Nguyén Thi Lan Z, sinh ngay 08/12/2001.

Péu c6 dia chi: thon P, xa V, huyén C, Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Lan Z: Chi Nguyén Thi M, sinh
nam 1981 (me dé chau Lan Z). Pia chi: Thon N, thi tran L, huyén C, Hai Duong.

4. Nguwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi E (me dé anh Nguyén Ba S); Pia chi:
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Thon N, thi tran L, huyén C, Hai Duong.

5. NQuoi khdng cdo: nguyén don ba Nguyén Thi T (16n).

(Tai phién toa c6 mat anh O, 6ng H, chi M, anh A; Véng mat ba T 1én, chi
N, ba K, chau Lan Z, ba E).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, vu dn cé néi dung tom tat nhw sau:

Theo nguyén don ba Nguyén Thi T I6n trinh bay: Ba T 16n dugc bd me (1a
cu Nguyén B4 V) cho nha dét thudc thira dat s6 171, to ban dd sé 04 tai thon N,
thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong va dugc UBND huyén Cam Binh (nay la
UBND huyén Cam Giang) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay
31/12/1996 vai dién tich 355m2 (gom 300m2 dat ¢ va 55m2 dat trong cay thoi
han 50 nam). Nam 1996, ba T 16n két hon va theo chong vao mién Nam lam kinh
té nén da giao toan bo nha dat noi trén cho anh Nguyén Ba S su dung dé trong
nom, déng thué nha dat ho ba. Cac bén co lap van ban voi tidu dé "Pon dé nghi"
va ¢c6 xac nhan cua ong Nguyén Ba P, ong Nguyén Ba W, ong Nguyén Vin J.
Khoang vai ngay sau khi ky "Pon dé nghi" (khéng nhé thoi gian cu thé), ba T
I6n, anh S, 6ng P, ong W, ba Nguyén Thi F cung c6 mat dé ban vé viéc anh S
mubn mua lai nha dat ciia ba T I6n va cing nhat tri thoa thuan cac noi dung: Ba
T 16n nhuong lai phan dat da lam nha, san va cac cong trinh da xay dung trén
phan dat d6 gom ngoi nha 03 gian cap bén, 01 gian bép, 01 gian nha vé sinh, 02
gian chudng lon cho anh S véi gia 10.000.000d. Phan dat con lai 1a dat vuon
trong hoa mau tri gia 5.000.000d, ba T 16n khong nhén tién cua anh S nhung van
dé cho anh S duogc str dung dat; anh S ¢6 trach nhiém lo huong khoi va cho chi
em ba T 16n duoc di lai tham gia cang gid 6ng ba t6 tién; néu khong thuc hién
duogc viéc cung gid ong ba to tién thi anh S phai tra lai cho ba T 16n phan dat nay
(cac bén chi thod thudn miéng). Tai budi thoa thuan d6, ba T I6n d3 nhan cta anh
S 5.000.000d va cho ba Nguy&n Thi Y, ba Nguyan Thi F, ba Nguyén Thi T (T
bé), mdi nguoi 1.000.000d (do anh S truc tiép trd). Bén nam 2002, anh S di
thanh toan xong sé tién nhan nhuong nha dat 1a 10.000.000d. Vo chong anh S,
chi Vii Thi N tryc tiép dén sir dung nha dat cia ba T Ion tir nam 1996. Nam
2002, sau khi duoc ba F thong bao viéc anh S mubn ban nha dat cho chi Nguyén
Thi M va anh Nguyén Van Q, ba T Ién vé gap anh S thi duoc anh S cam doan
chi cho chi M & nhd chir khong ban nha dat cho chi M. Hai bén thoa thuan khi
nao anh S khong sir dung nha dat nita thi phai tra lai cho ba T 16n; ba T Ion s& tra
lai tién nhuong nha dat ¢a nhan cua anh S Ia 10.000.000d va tién anh S stra sang,
kién thiét nha dat Ia 8.000.000d. Noi dung nay duoc cac bén ky xac nhan tai
"Gidy nhan tién" do ba T 16n truc tiép viét. Tir nam 2002 dén nam 2015, anh S,
chi N khong truc tiép sir dung nha dat nhung ciing khong thong bao cho ba T 16n
vé |y lai nha dat nén ba khong gap vo chong S, N. Nam 2013, chi M va anh A &
trén dat, tu y sta sang lai nha va néi anh S da ban dét cho chi. Nam 2015, ba c6
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dén gip chi M dé dan sép doi lai mot phan dat nhung chi M khong dong v tra. Vi
vy, ba T I6n xac dinh chi M st dung nha dat caa ba khong hop phap nén ba
khoi Kién yéu cau Toa an budc chi M phai tra lai cho ba theo dién tich dat hién
trang 1a 383,9m2 va ngoi nha 03 gian cap bdn, 01 gian bép, 01 gian nha vé sinh,
02 gian chudng lon thudc thira dat s6 171, to ban do s6 04 tai thon N, thi tran L,
huyén C, tinh Hai Duong. Sau d6 ba ty nguyén rat mot phan yéu caukhai kién,
khéng kién doi 01 gian bép, 01 gian nha vé sinh, 02 gian chudng lon.

Quan diém cua bi don la chi Nguyén Thi M: Ngudn gdc nha dat dang tranh
chap ma chi dang quan Iy, sir dung tai thon N, thi tran L, huyén C, tinh Hai
Duong la do anh rudt 1a Nguyén B4 S nhan chuyén nhuong caa ba T 16n tir nam
1996. Ngay 09/2/2001, vo chong anh S, chi Vii Thi N chuyén nhuong lai nha dét
cho chi va anh Nguyén Vin Q véi gia 20.000.000d; vo chong anh S di nhan du
tién va da giao nha dat cho chi. Anh S, anh Q cung Ky xac nhan noi dung nay vao
phia duéi "Pon dé nghi" (BL165). Vi anh Q di lam xa roi bi 6m nén chi va anh
Q khong dén ¢ nha dat d6 ngay ma nho ba Nguyén Thi E dén ¢ dé trong nom,
quan ly ho anh chi. Nam 2004, anh Q chét thi chi truc tiép dén sir dung nha dat,
ba E van ¢ cung véi chi. Nam 2005, chi sta lai ngoi nha 03 gian cap bén. Nam
2007, chi mua cat vé ton nén san, cong; xay moi lai cong; pha bép, nha vé sinh,
chudng lon cii di va xay lai 01 gian nha vé sinh méi. Nam 2013, chi két hon véi
anh A, vo chong cung sinh séng tai nha dat noi trén. Nam 2014, vo chong chi
mua cat ton nén dat vuon, pha gian nha vé sinh cii va xay méi 01 gian bép, 01
gian cong trinh phu, chudng ga va sira lai ngdi nha 03 gian cap bon. Tir nam
2001, thinh thoang ba T 16n ¢6 vé qué va dén nha dat cua chi thap huong cho
6ng ba nén ba T 16n biét viéc vo chong anh S chuyén nhuong nha dat cho chi;
biét viéc chi sira sang nha dat nhung déu khong co y kién gi. Thoi gian chi va
anh A stra sang lai nha dat thi cac chi em cua ba T 16n dén xem nhung khong
phan ddi. Chi la nguoi dong thué nha dat tir nam 2001 dén nay. Vi vay chi khong
nhét tri tra lai nha dat theo yéu cau cia ba T 16n.

Nhitng nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan trink bay:

Anh Nguyén Van A: Anh két hon va vé chung séng véi chi M tai nha dat
ctia chi M ¢ thon N, thi tran L tir nam 2013 cho dén nay. Anh dugc chi M ké lai
la nha dat nay do chi M va anh Q nhan chuyén nhuong cia vo chong anh S, chi
N tir nam 2001. Khi anh dén ¢ thi trén dat co ngoi nha 03 gian cap bon, san db bé
téng, cong sat va 01 gian bép xay bun khéng sir dung duge. Nam 2014, vo chong
anh mua cat ton nén phan dat vuon; nam 2015 thi xay méi gian bép, cong trinh
phy, chudng ga va sira lai ngoi nha 03 gian cap bon. Trong khoang thoi gian do,
thinh thoang ba T I6n c6 dén thiap hwong nhung khong cé ¥ kién gi vé viéc vo
chong anh sira sang nha dat va khong coé y kién mudn lay lai nha dat. Nay ba T
I6n kién doi nha dét, anh khong nhét tri.

Ch; Vi Thi N trinh bay: Nam 1996, sau khi dugc su déng y cia cac 6ng ba
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trong ho va cac chi em gai, ba T 16n da ban lai nha dat cua ba cho vo chdng chi
véi gia 15.000.000d nhung ba T 16n chi nhan 10.000.000d, cho vo chdng chi
5.000.000d dé huong khoi cho ong ba té tién (cdc bén chi thod thudn miéng).
Khi @6 anh Nguyén Ba S (chéng chi N) 1a ngudi quan Iy kinh té trong gia dinh
nén anh S truc tiép thuc hién viéc giao tién cho ba T Ién, chi khong chimg kién
nén khong biét hai bén co viét gidy to gi khong. Vo chong chi dén & trén nha dat
mua cta ba T 6n tir ngm 1996 dén nam 2001 thi chuyén vé sinh sbng tai nha dat
cua ba E & cung thon. Anh S néi véi chi 1a ban lai nha dit d6 cho anh Q, chi M
va da nhan du s6 tién ban nha dat 1a 18.000.000d. Tir nam 1996 dén nay, ba T
l6n van thuong dén nha dat dang tranh chap dé thap hwong nén biét rd vo chong
chi khong sir dung va da ban nha dat cho anh Q, chi M nhung khong phan déi.
Sau khi ban nha dat cho anh Q, chi M thi ba E, chi M, anh A lan luot dén st
dung va sira sang lai nha dat nhung ba T 16n déu khong co y kién gi. Tir khi anh
S chét (nam 2008) dén trudc khi xay ra tranh chap, ba T 16n chua lan nao gap chi
dé trao doi vé viéc lay lai nha dt va hién ciing chua tra lai tién ban nha dat cho
chi. Chi xac dinh khong con quyén loi gi lién quan trong vu an nay.

Ba Nguyén Thi K (me dé anh Q): Anh Q, chi M két hon nam 2000 va &
cung Vo chong ba. Nam 2001, anh Q, chi M trao doi v4i ba muén mua lai nha dat
cua Vo chong anh S dé ra & riéng. Ba khong ching kién cac bén thoa thuan mua
ban nha dat nhung ba cé cho vo chong Q, M 12.000.000d dé mua nha dat cia
anh S. Sau d6 vo chong Q, M khong chuyén dén ¢ trén nha dat mua caa vo
chong anh S vi anh Q phai di 1am xa tai Quang Ninh roi bi 6m. Nam 2004, anh Q
chét thi chi M chuyén dén sinh song tai nha dat mua cta vo chong anh S cho dén
nay. Ba tu nguyén khong yéu cau dugce hudng quyen loi doi voi nha dat cac bén
dang tranh chap.

Tai bdn én so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 31/01/2018, TAND huyén
Cam Giang;:

- Can clr vao khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat to tung dan su;
khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 Luat dat dai nim 1993; Diéu 131, Diéu 705,
khoan 2 Diéu 706, Diéu 707 B¢ luat dan sy nam 1995; Diéu 166, khoan 1 Piéu
237 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

- Xt khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T (T 16n) vé
viéc kién doi chi Nguyén Thi M 01 ngéi nha ba gian cap bén, 01 gian bép, 01
gian nha vé sinh, 02 gian chudng lon va 383.9m2 dat thudc thira dat s6 171, to
ban d6 s6 04 tai thon N, thi tran L, huyén C, tinh Hai Duong.

Ngoai ra ban an con xir Iy vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su
theo quy dinh cta phap luét.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 12/02/2018 nguyén don va ngudi dai dién
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theo ty quyén ctia nguyén don khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa
an cép phtc thadm budc chi M tra lai dat va ba co trach nhiém thanh toén béng
tién cho chi Nguyén Thi N theo théa thusn véi anh S.

Tai phién toa phiic tham

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don giit nguyén ndi dung
khang co va dé nghi Toa an chap nhan khang co ctia nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Toa an
ap dung Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Téi cao, chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Bi don chi Nguyén Thi M xac dinh viéc mua ban dat gitta chi v&1 anh S
da xong tir nam 2001 nén dé nghi giit nguyén ban an so tham. Néu ba T doi lai
dat thi hoan lai tién theo gia hién tai.

- Pai dién VKSND tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa an cip phuc
tham da thuc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thu 1y dén khi xét xu.
Vé hudng giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién VKS phan tich cac tinh tiét cua
vu 4n va dé nghi HDXX ap dung DPiéul47 BLDS nam 1995 bao vé quyén loi cta
nguoi thir 3 ngay tinh nén khong chap nhan khang co ctia nguyén don . Dé nghi
stra 4n so tham la dinh chi d6i v&i yéu cau ciia T vé cong trinh bép, nha vé sinh
va chudng lon.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cteu cac tai liéu co trong ho so vu én diroc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Vé 6 tung: Khang c4o ctia nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don trong thoi han luat dinh va ndp tién tam tmg an phi day du nén khang
cao hop I¢.

Toa an da triéu tap hop 1é nhitng ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan la
chi N, ba K, chau Lan Z nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat nén cin ctr Diéu
227, Piéu 228 BLTTDS, HDXX tién hanh xét Xt vu an vang mit nhiing ngudi
trén.

[2]. Xét don khang cao ctia nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén
cua nguyén don thi théy: Ba T 16n khai kién chi M tra lai nha dat dang stir dung
cho ba véi 1y do nha dat nay ba di chuyén nhuong cho anh S véi diéu kién néu
anh S khong c6 nhu cau sir dung nha dat thi sé tra lai cho ba, dé ba sir dung va ba
c6 trach nhiém tra anh S bang tién. Nay anh S khong st dung ma da chuyén
nhuong cho chi Nguyén Thi M 1a khong ding véi thoa thuan nén chi M c¢6 trach
nhiém tra lai dat cho ba. Nhu vay, viéc kién doi tai san 1a quyén sir dung dat cua
ba T phat sinh trén co so giao dich chuyén nhugng nha, dat giita ba T va anh S
vao ngay 23/7/1996.

Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba T va anh Nguyén
B4 S thi thdy: Mic du thuc té anh S d& nhan dat va ba T da nhan du tién chuyén
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nhuong dat. Tuy nhién, hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat khong 1ap
van ban, khong cong chung, ching thuc, vi thé dién tich dat chuyén nhuong
chua dugc cdp GCNQSD dat mang tén vo chong anh S, hién vin mang tén ba T.
Sau khi chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da xiy dung cong trinh tai san
trén mot phan thira dat, con mot phan dién tich dé 1lam vuon trdng cdy. Can cir
theo diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao thi can cong
nhén phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ma c6 phan dit da xay
dung cong trinh tai san kién cb trén dat; phan dat chua xay dung cong trinh kién
cb ... thi can phai huy vi 1y do hinh thic Hop ddng khong dung quy dinh. Nhu
vay, cap so tham chi cin ctr diém a.6 va diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Tdi cao cong nhan toan bd hop dong chuyén nhugng nha dat giira ba
T va anh S 1a khong dung, khong nghién ctu ddy du cac ndi dung ciia Nghi
quyét néu trén. Hién nay anh S da chét (chét nim 2008), cho nén khi giai quyét
vu an can dua toan bo hang thira ké thir nhat cua anh S vao tham gia t tung véi
tu cach 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Toa an cip so tham
chi dua vo anh S 1a chi Vii Thi N tham gia t tung, ma khong dua me dé anh S 1a
ba Nguyén Thi E va con anh S 1a chau Nguyén B4 R tham gia to tung véi tu cach
1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a thiéu, vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung.

Tai phién toa, VKSND tinh dé nghi 4p dung Diéu 147 BLDS nim 1995
bao vé quyén loi ciia ngudi thir 3 ngay tinh dé dam bao quyén loi cho chi M. Hoi
ddng xét xur thiy rang theo quy dinh cta diéu ludt thi viéc giao dich ctia ngudi
thir 3 ngay tinh 14 phai dung phap luat. Trong trudng hop nay, thira dat ma anh S
chuyén nhuong cho chi M van mang tén ba T, anh S chua phai 13 chu st dung
hop phap nén chua co quyén chuyén nhuong thira dat néu trén, ban than chi M
cling biét rang dat chua dung tén anh S do vay viéc chuyén nhugng gitta anh S
va chi M 1a vi pham phap luét nén giao dich cua chi M véi anh S 1a khong ngay
tinh va khong thudc diéu chinh ctia Piéu 147 BLDS nam 1995.

Nay chi M dé nghi néu phai tra lai nha dat cho ba T thi chi yéu cau hang
thira ké thtr nhat cia anh S va ba T phai tra lai tién cho chi theo gia thi truong
thoi diém hién tai. Hoi dong xét xir thay rang yéu cau cua chi M 1a hop 1y, tuy
nhién khi xét xtr can phai xem xét 18i ciia cac bén khi tham gia giao dich trai
phap luat dé quyét dinh hau quia ma mdi bén phai ganh chiu.

Tir nhitng sai sot trén cua cap so tham, cip phuc tham khong thé khac
phuc duoc, can hiy ban 4n so thim dé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung.

[3]. Vé 4n phi: Khang cdo nguyén don chua dugc xem xét, nhung do hiy
ban 4n so tham nén khong phai chiu 4n phi phiic tham dan su.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir Piéu 310 BJ ludt t6 tung dan su;

- Huay ban 4n dan sy so thdm sd 01/2018/DS-ST ngay 31/01/2018 cua
TAND huyén Cam Giang.

Giao lai hd so cho TAND huyén Cim Giang dé giai quyét theo tham
quyén chung.

- V& an phi: Hoan tra lai ba Nguyén Thi T (T 16n) 300.0004 tién tam tng
an phi dan sy phuc thAm di ndp theo bién lai thu tién s6 0002003 ngay
22/02/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cim Giang.

- Ban 4n phc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an
(08/11/2018).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Cam Giang;

- Chi cuc THA huyén Cam Giang; (ba ky)

- Cac duong su;

- Luu HS; luu toa. Mac Minh Quang



