TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG bgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 155/2026/DS-PT
Ngay: 09/10-6-2026
VIV “Yéu cau cong nhdn Hop dong chuyén nhirong quyén siz dung
dat va tai san gan lién véi dat; yéu cau hiy toan bg gidy ching
nhdn quyeén si dung ddt, quyén sé hizu nha ¢ va tai san gan lien véi
dat va hiy néi dung déing ky bién déng”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Héi ddng xét xir phic tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét
Cé4c Tham phan: Ong Truong Chi Trung;
Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

_Thu ky phién toa: Ong Huynh Ba Hung - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
ba Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ba Néng tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Cam - Kiém sat vién.

Tir ngay 09 dén ngay 10 thang 6 nam 2026, tai phong xét xtir Toa an nhan dan
thanh phé Pa Nang mo phién tda xét xa phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy
06/2026/QDP - PT ngay 22 thang 01 nam 2026.

Do Ban an dan sy so tham sé 118/2025/DS-ST ngay 12 thang 12 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham s 151/2026/QP - PT ngay
22 thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 236/2026/QD-PT ngay
28/5/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba BUi Thi H, sinh nam 1977, dia chi: Té H, phuong C, thanh
phd Pa Néng (ving mit).

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Cong ty L, dia chi: S6 D N, phuong H, thanh
phd Pa Nang. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi D — chtc vu: Giam doc
(cO mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Cong
T — Luat su thuoc Cong ty L1, Doan Luét su thanh phé B; dia chi: S6 D N, phuong
H, thanh phd Pa Nang (Vang mat).

- Bi don: Ong Tran H1, sinh ndm 1934, dia chi: Té6 G, phuong C, thanh phé
Pa Nang (ving mat).



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran S, sinh nam 1970; dia chi: T6 H,
phuong C, thanh phé ba Nang (co6 mat).

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thé M, sinh nam 1971; dia chi: Té6 H, phuong C, thanh phé Da
Nang (c6 mat).

2. Ong Tran S, sinh nam 1970 (c6 mat) va ba Truong Thi T1, sinh nim 1976
(xin ving mat); cung dia chi: Té6 H, phuong C, thanh phé Ba Néng

3. S& Nong nghiép va Méi truong thanh phé B, dia chi: Tang A, A - Trung
tam hanh chinh T4, sé B duong T, phuong H, thanh phé Pa Nang (vang mit).

4. Van phong dang ky dat dai thanh phd B, dia chi: S6 E Q, phuong H, thanh
phd Pa Néng (ving mit).

-Nguroi khang cdo: Ba Bui Thi H 1a nguyén don trong vu an

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don, ba
Tran Th; D trinh bay:

Ngay 29/10/2004, vo chong ba Bli Thi H va Tran Thé M ¢ nhan chuyén
nhuong cua ong Tran H1 quyén st dung dat tai thira dat s6 738, to ban do so 28,
dién tich 75m? toa lac tai dia chi: phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 1 953508 do UBND huyén H (nay 1a UBND quan
C) cap ngay 10/12/1996. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
duoc UBND x& H (nay la phuong H) xac nhan vao ngay 30/10/2004. Dién tich dat
cé tr can: bong giap dat ong Lé Van N; Tay giap dat ba Bui Thi T2; Nam giap
duong di; Bic giap dat trong. Sau khi nhan chuyén nhuong, trong nim 2004, vo
chdng ba H 6ng M d3 xay dung nha ¢ sinh séng 6n dinh va nop thué hang nim déy
du cho Nha nuéc cho dén nay. Tuy nhién, do dat vuéng quy hoach Du 4n mé rong
khu c6ng nghiép H nén vo chdng ba H 6ng M khdng thé di dang ky cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo luat dinh. Puoc biét, 6ng Tran H1 da thyc hién thu tuc
cap doi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tang cho toan bo thira dat néu trén
cho vo chong dng Tran S (con trai dng Tran H1) va ba Truong Thi T1, vu viéc tranh
chap cua vo chong ba H 6ng M di dugce dua ra UBND phuong H hoa giai nhung
khong thanh. Khi xay dung nha, chinh vo chong 6ng Tran H1 1a nguoi da chi ranh
gidi, mbe gidi cho vo chong ba H dng M dé xay dung. Toan bo nghia vu tai chinh
lién quan dén thira dat nay, ba H 6ng M da dong day da cho Nha nudc tir nam 2004
dén nay. Viéc sir dung dat cua ba H 6ng M 1a lién tuc, 6n dinh, cdng khai va khéng
tranh chap, khéng bi co quan hanh chinh Nha nuéc xt phat lién quan dén cac hanh
Vi Vi pham dat dai.

Ngay 10/01/2005, UBND x& H (nay la UBND phuong H) da xac nhan thaa
dat cua vo chong ba H 6ng M da 1am nha & tir nam 2004 va khong cé tranh chap.
Trong qué trinh thuc hién kiém dém nham thu hdi dat thuc hién Dy 4n mé rong khu
cong nghiép H (ndm 2005 — 2006) va Dy an duong noi thi quan C (ndm 2022), cac
co quan giai phong mit bang déu xac dinh ba H 6ng M 1a nguoi thuc té s dung dat,
la cht so hitu cac tai san trén dat. Tai bién ban lam viéc lap ngay 10/8/2023 tai
UBND phuong H, 6ng Tran H1 va éng Tran S ciing déu thira nhan cé viéc chuyén
nhuong quyeén sir dung dat néu trén va ho cam két chiu trach nhiém thuc hién phap
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ly, dang ky quyén sur dung dat cho ba H 6ng M (nhung chi dong y giao dat nhdng
nghlep) Nhu vay, bén chuyén nhuong (0ng Tran H1) da ban giao quyen su dung dat
va bén nhan chuyén nhuong (vo chong ba H éng M) da sir dung dit 6n dinh vao
muc dich dit ¢ tir ndm 2004 dén nay. Gia dinh 6ng Tran H1 biét, khdng nhiing
khong phan dbi ma con thira nhan quyén sir dung dat hop phap cua ba H éng M.
Nay ba H khai kién, yéu cau Toa &n:

1/. Cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay
29/10/2004 giira dng Tran H1 va vo chong ba Bli Thi H va éng Tran Thé M c6 hiéu
luc phap luat; 2/. Cong nhan dién tich dat khoang 75m? dat ¢ va ngdi nha gin lién
véi dat tai thira s6 738, to ban d6 sb 28, dia chi: to G, phuong H, quan C, thanh phé
Pa Nang thudc quyen s¢ hiru, st dung hop phép cia vo chong ba Bii Thi H va Tran
Thé M. Dién tich dat dugc cdng nhan cé tir can: bong giap dat 6ng Lé Van N; Tay
giap dat ba Bui Thi T2; Nam giap duong di; Bic giap dat tréng; 3/. Huy toan b
Giay chting nhan quyén si dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 CC 823210 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phé B cap ngay 21/01/2016
cho 6ng Tran H1 do lién quan dén dién tich d¢at 75m* céng nhan cho vo chdng ba
Bui Thi H va Tran Thé M; 4/. Hiy ndi dung dang ky bién dong, sang tén cho ong
Tran S, ba Truong Thi T1 da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan C
xac nhan vao ngay 22/02/2016 tai Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CC 823210.

* Bj don éng Tran H1 trinh bay:

Vao niam 2004 ong c6 chuyén nhugng cho ba Bui Thi H 75m?® dat vuon, tai
thira d4t sb 738, to ban dd s6 28; thoi diém chuyén nhuong thira dat nay duoc cap
gidy chung nhan quyen st dung dat duang tén ho T vao ngay 10/12/1996. Den nam
2016 ong doi sang s6 hong theo gidy ching nhan s6 CC 823210 do S T cip ngay
21/01/2016; dén ngay 22/02/2016 6ng tang cho 6ng Tran S va ba Truong Thi T1
toan bo thira dat néu trén. Khi chuyén nhuong ong di nhiéu lan yéu cau ba H lam
thir tuc chuyén muc dich sir dung dé tach thira nhung ba H khong thuc hién, ba H
cling da x4y nha dé o trén thaa dat nay. Nay ba H khoi kién, 6ng H1, 6ng S va ba T1
déu thong nhat 1am thu tuc tach thira va theo quy hoach cua dia phuong. Qué trinh
hoa giai cua hai gia dinh, gia dinh 6ng da dé xuat phuong an chuyén thém cho ba
BUi Thi H 5m? dé du dién tich tach thira 80m? nhung ba H khong dong y va khoi
Kién tai Toa an.

Ong thdng nhét noi dung chuyén nhuong nhu dai dién uy quyén caa nguyén
don trinh bay la ding, 6ng da tang cho dién tich dét néu trén cho 6ng Tran S, ong S
duoc quyen thay mat ong lam cac thu tyc dé chuyén nhuong cho ba BUi Thi H. Ong
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, g1a dinh 6ng rat hop tac va
mong dugc sang tén cho nguyén don, tuy nhién, do c¢6 du an quy hoach nén gia dinh
6ng khdng thé tién hanh theo thi tuc hanh chinh theo luat dinh.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran S va ba Truwong Thi T1
trinh bay:

V¢ chong ong dugc ba ng 1a 6ng Tran Hau T3 cho toan b thira dét s6 738,
to ban do s6 28, dia chi: to G, phuong H, quan C, thanh phd Ba Nang (nay 1a to H,
phuong H, quan C (phuong C), thanh phé Pa Nang). Ong théng nhat viéc ba 6ng
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chuyén nhuong cho ba Bui Thi H dién tich 75m? tai thara dat nhu néu trén. Tuy
nhién, do trdng quy hoach nén ba Bui Thi H chua thuc hién dugc viéc tach thua, nay
ba H khai kién, 6ng dong y hop tac va théng nhat dé thuc hién viéc tach thira cho ba
H nhung theo quy dinh cua phap luat va theo quy hoach cua dia phuong;

* Van phong dang ky ddt dai thanh phé P trinh bay:

Vé ngudn gbc va qua trinh blen dong Glay chang nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé CC 823210 cua 6ng Tran H1
nhu sau: Ngay 11/01/2016, dng Tran H1 c6 don dé nghi cap lai, cap doi Giay chang
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat nop tai
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé B; kém theo Vian ban thoa thuan phan chia
di san thira ké do Van phong C, thanh phd Da Nang xac 1ap ngay 04/12/2015 va da
hoan thanh nghia vy tai chinh theo théng bdo nop I¢é phi truéc ba nha dat va théng
bao nop thué thu nhap ca nhan 29/12/2015 cua Chi cuc thué quan C, theo do, sd tién
con phai nop 1a 0 dong. Ngay 21/01/2016, dng Tran H1 dugc S¢ Tai nguyén va Mo
trrong thanh pho b cap Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va
tai san khéac gan lién véi dat sé CC 823210 vai dién tich 795m?, muc dich su dung:
dat trong cay hang nam khac doi véi thira dat s6 738, to ban d6 s6 28, t6 G, phuong
H, quan C, thanh ph6 Pa Nang. Ngay 02/02/2016, 6ng Tran S va ba Truong Thi T1
c6 nop ho so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Van
phong P tai quan C; kém theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat do Van phong C1 xac lap ngay 25/01/2016; ciing véi d6 1a: Pon xin xéac
nhan (lién quan dén huyét théng) duoc UBND phuong H xac nhan ngay
27/01/2016; Chting nhan két hon sé 82 duoc UBND x& H xac nhan ngay
09/12/1996; Thong bao nop 1& phi truéc ba nha dat sé 1064/TB-CCT ngay
15/02/2016; Thong bao nop thué thu nhiap c& nhan s 1064/TB-CCT ngay
15/02/2016.

Cin ctir khoan 1, 3 Diéu 188, Diéu 167, Piém a, Khoan 4, Biéu 95 Luat dat
dai 2013: Biéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cua Luat Pat dai va can ct vao ho so phap 1y caa gia dinh 6ng Tran H1 tai thoi diém
cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, ngay 22/02/2016, Chi nhanh Vin phong B
tai quan C ding ky bién dong tang cho toan bo thira dat s6 738, to ban do s 28, to
G, phuong H, quan C, thanh phé Pa Niang cho 6ng Tran S va ba Truong Thi T1
theo ho so s6 013405. TA. 010 1a diing theo luat dinh.

Ngudi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 12 6ng Tran Thé M da duoc toa an
tién hanh téng dat hop 1€ thdng bao thy Iy vu an, thdng bao vé phién hop kiém tra
Viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cu va hoa giai dé cac duong sy trinh bay y
klen cung cap cac ching cir dé bao vé quyén va loi ich hop phap, nhung 6ng M déu
vang mat nén toa an khong c6 1oi khai.

Véi ndi dung nhw trén, Ban an sé 118/2025/DS-ST ngay 12/12/2025 cua
Toa an nhéan dan Khu vuc 3 - Da Ning da tuyén:

Can clr vao Diéu 15; diém ¢ khoan 1, khoan 3, 4 Diéu 36; khoan 2 Diéu 37;
Piéu 135; biéu 136 Luat Pat dai nam 2003, sira d6i b sung nam 2009 (tuong wng
khoan 3, 6 Piéu 12; diém d khoan 1 Diéu 57; diém a khoan 2 Diéu 59, khoan 1 Diéu
168; Diéu 188; Diéu 202; Diéu 203 Luat Dét dai 2013. khoan 2, 7, 8 Diéu 11; khoan
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1, 2 Diéu 31; Piéu 151; Diéu 177; Diéu 220; Diéu 235; Diéu 236 Luat dat dai nim
2024). Khoan 2, 3 Biéu 688; khoan 1, 3 Diéu 691; Diéu 692 Bo luat Dan su 2005
(twong tng khoan 4 Biéu 21; khoan 1 Piéu 106; Biéu 117; Diéu 688 Bo luat Dan sy
2015). Khoan 1 Diéu 5; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157; biéu 161, khoan 1
Diéu 165; khoan 2 Diéu 227; Biéu 244 Bo luat TH tung dan sy, khoan 2 Diéu 1 Luat
stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Bo Luat té Tung dan su, Luat T4 tung hanh chinh,
Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai
Toda an niam 2025. Piém a khoan 3 Diéu 7, khoan 1 Diéu 8 Quyét dinh sb
32/2024/QD-UBND ngay 07/10/2024 caa UBND thanh phé B ban hanh quy dinh
vé mot sé nodi dung thude linh vuc dat dai trén dia ban thanh phé Pa Nang. Nghi
quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
I¢ phi toa an.

Tuyén xt: Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Bui Thi H
vé viéc: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
29/10/2004 giira 6ng Tran H1 véi ba Bli Thi H; Cong nhan dién tich 75m? dat ¢ va
tai san gan lién voi dat tai thira s6 738, to ban db sb 28, dia chi: t6 G, phuong H,
quan C, thanh phé Pa Nang; Huy toan bo Giay chang nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha o va tai san gan lién voi dat sé6 CC 823210 do So Tai nguyén va
Moi truong thanh phé B cap ngay 21/01/2016 va Hay noi dung dang ky bién dong
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan C xac nhan vao ngay 22/02/2016 d6i
Véi bi don 6ng Tran H1.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va nghia vu
thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham ngay 23/12/2025 nguyén don BUi Thi H khang céo
toan bo ban an so tham, theo hudng dé nghi sira toan bo ban an dan sy so tham.

* Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién va khang céo lién quan dén yéu
cau Codng nhan 75m* dat chuyén nhuong tai thira s6 738, to ban d6 sé 28, dia chi: to
G, phuong H, quan C, thanh ph6 Pa Nang gitra ba Bui Thi H vai Tran H1 1a dat o;
git nguyén ndi dung khang cao cac yéu cau con lai va bo sung noi dung yéu cau, dé
nghi tuyén bé hop dong tang quyen sir dung dat ngay 25/01/2016 gitra 6ng Tran H1
véi 6ng Tran S vo hiéu dbi voi phan dién tich dat thuc té da chuyen nhu:ong trudc
d6 cho ba Bui Thi H, dé dam bao quyén lgi cho ba H. Déi véi an phi va chi phi to
tung ba H tu nguyen ch1u va khong trinh bay gi thém.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Thé M théng nhat véi yéu
cau khai kién cua ba Bui Thi H cling nhu d6ng y voi quan diém cua dai dién nguyén
don tai phién toa phic tham; vo chéng 6ng da lam nha va sinh song tai vi tri dat
tranh chap tir nam 2004 dén nay nén yéu cau Toa an xem xét giai quyét yéu cau caa
nguyén don dé dam bao quyén loi cho vo chong ong ba.

- bai dién bi don theo uy quyen 6ng Tran S va 1a nguoi €O quyén loi nghia vu
lien quan trong vu &n thira nhan phan dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Bui
Thi H hién nay dang nam trong gidy chung nhan quyén st dung dat caa vo chong
6ng ma ba dng da tang cho vao ngay 25/01/2016, 6ng thira nhan viéc tang cho phan
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dat nay 1a anh huang quyén loi ba H nén ong dong y yéu cau khoi kién bo sung tai
phién toa cta nguyén don, théng nhat viéc ting cho 75m? dat nay 1a vo hiéu, dé tra
lai dién tich d4t nay cho ba H, gia dinh 6ng tao moi diéu kién cho ba H duoc tach
thira theo luat dinh. D4i voi viéc rat mot phan yéu cau khoi kién va khang céo lién
quan dén y8u cau cong nhan 75m? dat &, bi don théng nhat khdng cd y kién gi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang phét biéu quan diém:

Pon khang cdo cua ba Bui Thi H 1a hop 1é nén Toa an cip phdc tham thu ly
theo trinh ty phic tham. Vé noi dung, dé nghi HDXX can ct khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat T tung dan s, chap nhan mot phan khéng céo cua nguyén don Bui Thi H
sia ban 4an so thdm: Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyen nhuong ngay
29/10/2004, huy va dinh chi yéu cau khai kién lién quan dén yéu cau cong nhan dat
& cua ba Bui Thi H va khong chap nhan yéu cau cua ba H di vai viéc huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s CC 823210 ngay 21/01/2016 ciing nhu viéc chinh
ly bién dong dung tén 6ng Tran S, ba Truong Thi T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir cac tai liéu cd trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa, cin ci
vao két quda tranh tung tai phién tod, y kién cia dai dién Vién kiém sat, Hgi dong xét
xi¢ phac tham nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Vé thoi han khang cdo: Ba Bui Thi H 1a nguyén don trong vu &n, khang céo
ban ban so tham trong thoi han, nén Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng thu ly
phlc thim theo Diéu 38, Diéu 285 Bo luat T4 tung dan su.

Tai phién toa phlc tham vang mat ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an nhung d3 duoc téng dat hop 1& nén can ctr vao khoan 3 Biéu 296 BLTTDS
nam 2015 HDXX xét xir ving mit theo luat dinh.

[2] Xét noi dung khang céo cua ba Bui Thi H thi thay:

[2.1] Xét ngi dung va qué trinh thyc hién hop dong ciia cdc bén va trén co sé
yéu cdu khai kién cua ba BUi Thi H vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhwong thay rang:

Ngay 29/10/2004 6ng Tran H1 c6 lam hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho ba Bui Thi H dién tich dat 75m” dat vudn, muc dich dé xay dung nha ¢ toa
lac trén thira dat s6738, to ban do s6 28 tai xd H, huyén H, tinh Quang Nam- Pa
Nang (cti). Sau khi nhén chuyén nhuong ba H da xay dung nha vao nam 2004, dong
thué dat hang nim va gia dinh ong Tran HI ctng thtra nhan déa nhan du tién chuyén
nhuong, ba H da sinh song 6n dinh tai vi tri dat néu trén tir 2004 dén nay. Hién nay
gia dinh 6ng Tran H1, Tran S thong nhat tlep tuc chuyén nhuong nhung do dat nam
trong quy hoach nén co quan c6 tham quyén khong cho phép tach thira. Tuy nhién
can cu vao Hop dong chuyén nhuong ngay 29/10/2004 va cac bén da thyc hién gan
nhu toan bd hop dong, tai thoi diém chuyén nhuong hop dong di dugc UBND
phuong H cong chig, chiing thuc vao ngay 30/10/2004 cac bén tham gia giao dich
c6 nang lyc hanh vi dan sy; tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, muc dich va
noi dung cia giao dich khong vi pham diéu cdm cua phép luat, khong trai dao dirc
xa hoi. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 122 BLDS nam 2005 va cac Piéu 117, 118,
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119 BLDS nam 2015 giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat giita hai bén co
du cac diéu kién dé cong nhéan hiéu luc cta hop dong.

Vé dién tlch dat chuyen nhuong: Qua trinh chuyén nhuong, ba H da xay dung
nha trén 76,1m? tir thoi diém ba H xay dung nha va sinh song dén nay ho gia dinh
Ong Tran H1 khong phan d6i, khong ¥ klen gi va hién nay ong Tran S clng thong
nhat v6i phan dién tich dat néu trén nén can ghi nhan di¢n tich dat thuc té ba H dang
quan 1y st dung. Qua x4c minh tai céng vin sé 1367/UBND-KTHTDT ngay
19/5/2026 cua Uy ban nhan dan phuong C duoc biét: Nam 2004, viéc thuc hién céc
thu tuc hanh chinh lién quan dén dat dai duoc thuc hién theo Luat dat dai nam 2003.
Péi voi dia ban thanh phd Pa Ning, dién tich t6i thiéu duoc quy dinh tai Chi thi
12/CT-UB ngay 22/6/2004 ciia Uy ban nhan dan thanh phé B vé xir Iy mot s van
dé vé nha, dat trén dia ban thanh phd Pa Néng 1a tir 30-65m”; dén nam 2012 dién
tich ti thiéu dugc quy dinh tai Quyét dinh sé 12/2012/QD-UBND ngay 26/3/2012
ciia UBND thanh phd P c6 ting 1én, tuy nhién thoi diém chuyén nhuong cta céc
bén 1a nam 2004. Nhu vay, d6i voi phan dién tich 76,1m? thira dit s6 738 to ban do
s6 28, x4t tai thoi diém chuyen nhuong va hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat da duogc co quan co thAm quyén xac nhan vao ngay 30/10/2004 glua cac bén la
phu hop, nén Hoi ddng xét xtr ¢o can ¢ xac 1ap quyén st dung 76,1m’ dat vuon,
nay la dat trong cdy hang nam cho ba H 1a ¢ co so. Do d6, viéc ba Bui Thi H yéu
cau cong nhan hiu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c¢6 cin ctr
nén can chip nhén.

Dbi voi yéu cau xem xét hop dong ting cho gitra 6ng Tran H1 va vo chong
ong Tran S vao ngay 25/01/2016, mic du yéu ciu nay tai cap so tham ba H khong
yéu cau tuy nhién tai phién toa phuc tham nguyen don, bi don va nguoi lién quan
déu thira nhan viéc ting cho 75m” dat da chuyén nhuong (thuc té sir dung 76,lm %)
trude do cho ba H cho vo chdng 6ng Tran S 13 khong ding véi thuc té. Ong Tran S
la dai dién theo uy quyen cua nguyén don va ciing la ngudi co nghia vu lién quan
trong vy an théng nhat yéu cau ciia ba H vé viéc tuyén vo6 hi¢u phan di¢n tich da
chuyén nhuong cho ba H (trudc d6) da ting cho vo chong ong, dé dam bao quyén
lgi cho ba H. Xét ¥ chi nguyén vong cua hai bén, va viéc xem xét nay lam sang to
khach quan hon tinh tiét cia vu 4n nén HDXX ghi nhan thoéa thuan trén. Va nhu
nhén dinh ¢ trén Hop dong chuyen nhuong gitra 6ng H1-ba H phat sinh hiu lyc nén
can tuyén b hop dong tang quyen stir dung dat gitra 6ng Tran H1-T, Truong Thi T1
v6 hiéu mot phan ddi véi 76,1m? dat da chuyén nhuong cho ba H 1a phu hop, dé
cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong giita ba H-6ng H1 ngay 29/10/2004 1a
bao vé quyén va loi ich hop phéap chinh dang cua ba H 13 nguoi dang quan 1y st
dung dat 1a c6 can ci.

[2.2] Péi véi cau cong nhdn dat ¢ doi véi phan dién tich dat dng Tran H1 da
chuyén nhwong cho ba Bui Thi H:

Tai phién toa phic tham dai dién nguyén don rat yéu cau khai kién va rat
khang cao ddi véi yéu cau nay; dng Tran S dai dién cho bi don va ciing 1a ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan théng nhat va khong c6 y kién gi nén cin ctr vao Diéu
299 BLTTDS niam 2015, HDXX hity va dinh chi yéu cau néu trén theo luat dinh.
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[2.3] Xét yéu cdu hity gidy chirng nhdn quyen sir dung dat so CC 823210 va
huy noi dung dang ky bién dong, cua ba Bui Thi H doi véi ong Tran HI, thay mng

Trong qué trinh quan ly, st dung do thira dat chuyén nhuong c6 mot phan
dién tich anh huong quy hoach du an Khu cong nghiép H, theo Quyét dinh s
122/QD-BQL ngay 16/5/2025 cua Ban Q va cac Khu cdng nghiép; phan dién tich
dat con lai thudc quy hoach dat chinh trang du &n céc ho dan bi anh huéng tai Tram
xtt 1y nuwéc thai KCN Hoa Cam theo Quyét dinh sé 4765/QD-UBND ngay
12/10/2024 cia UBND quéan C vé viéc phé duyét do an diéu chinh Tong mat bang
quy hoach chi tiét TL 1/500 cac ho dan bi anh huang tai Tram xir Iy nuéc thai KCN
H; nén viéc sir dung dat thira dat s6 738, to ban d6 s6 28, di bi anh huang. Theo noi
dung cong van s6 222/UBND-KTHTDT ngay 01/8/2025 cia UBND phuong C thi
thira dat s6 738, to ban dd sb 28, phuong H (cii) dugc UBND huyén H (cit) cap Gidy
chting nhan Quyén sir dung dat sb | 953508 ngay 10/12/1996, c6 mot phan dién tich
anh huong quy hoach dy an Khu cong nghiép H; tai Quyét dinh s6 122/QD-BQL
ngay 16/5/2025 cua Ban Q va cac Khu cong nghiép vé phé duyét diéu chinh tong
thé quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu céng nghiép H, phan dién tich dat con lai thudc
quy hoach dat chinh trang du an cac ho dan bi anh huong tai Tram xu 1y nudc thai
KCN Hoa Cam tai Quyét dinh s6 4765/QD-UBND ngay 12/10/2024 cua UBND
quan C vé viéc phé duyét do an diéu chinh Tong mat bang quy hoach chi tiét TL
1/500 cac ho dan bi anh huong tai Tram xir 1y nude thai KCN H.

Hién nay, du an Khu céng nghiép H dang trién khai thuc hién cong tac thu
hoi dat, viéc ba H cham tién hanh thu tuc tach thua tai thoi diém 2004 13 13i cua
ngudi s dung dat; hién tai 76,1m? dit nam trong quy hoach cua dia phwong, chinh
sach phap luat thay d6i phi hop quy hoach cua dia phuong nén khong ¢ can ctr dé
tach thira. Ngoai ra, Quyén sir dung dat s s6 CC 823210 ngay 21/01/2016 do 6ng
Tran Hau T3 cho 6ng Tran S-ba Truong Thi T1 toan b dién tich dit 795m?, trong
d6 c6 vi tri dat tranh chap 76,1m% phan dién tich dat con 1a 718,9m* cua ho 6ng
Tran S, ba Truong Thi T1 dang quan Iy s dung hién tai khong ai tranh chap, viéc
tang cho nay trong gia dinh dng Tran H1 theo trinh ty tha tuc cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho ngudi nhan Chuyen nhuong duoc thuc hién theo dung luat
dinh. Hon nira thira dat hién nay dang nam trong quy hoach nén viéc tach thua, hay
chuyén nhuong, chuyén doi phai dugc Co quan nha nudc cd tham quyén cho phép;
nén can ctr quy dinh tai biéu 15 Luét DAt dai nam 2003, stra d6i nam 2009; khoan 2
Diéu 12, Piéu 16, biéu 36 Luat Dat dai nam 2013; DPiéu 13, 25 va khoan 1, 2, 4
Piéu 220 Luat Dat dai nam 2024 va Quyét dinh s6 32/2024/QB-UBND ngay
07/10/2024 cua UBND thanh phé B quy dinh mét sé noi dung vé linh vuc dat dai
trén dia ban thanh phd; khong co co sd dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui
Thi H ddi vai viéc huy toan bo gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CC 823210
ngay 21/01/2016 ciing nhu hay ndi dung ding ky bién dong, sang tén cho éng Tran
S va ba Truong Thi T1 vao ngay 22/02/2016.

Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia
nguyén don, stra mot phan ban an so tham; tuyén bé hop dong tang cho quyén st
dung dat gitra Ong Tran H1 va vo chong 6ng Tran S vo hiéu mot phan lién quan dén
76,1m* dat da chuyén nhuong cho ba H; cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén
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nhuong ngay 29/10/2004 d6i vai phan 76,1m?* dat tai thira dat s6 738, to ban d6 sb
28 va duoc thuc hién quyén loi hop phap cua ba H lién quan dén du &n bdi thuong,
trong trudng hop du an duoc trién khai.

[3] An phi dan su va chi phi t6 tung:

An phi dan sy so thim: Do yéu cau cdng nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky két ngdy 29/10/2004 cua ba BUi Thi H dugc chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi DSST, tuy nhién tai phién toa phic tham dai
dién theo uy quyén cua nguyén don tw nguyén chiu nén can budc ba H phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy so tham. Ddi vai yéu cau huy toan bo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat va hay noi dung
dang ky bién dong, day khong phai la quan h¢ phap luat nhung dugc xem xet giai
quyét trong mot cling vu an khi duong su c6 yéu cau va thude truong hop khong
phai chiu an phi nén ba H khéng phai chiu an phi d6i vai yéu cau trén.

Pbi vai chi phi do dac ban d6 4.904.078 dong va chi phi tham dinh gia tai san
5.500.000 dong, Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong ba Bui Thi H ty
nguyén chiu nén HDXX ghi nhan.

An phi dan sy phic tham: Do khang cio duoc chap nhan nén nguoi khang
cdo khong phai chiu &n phi dan su phdc tham.

[4] Céc phan quyét dinh khéc cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

1.Can clr vao khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don Bui Thi H, sira mot phan ban
an so tham s6 118/2025/DS-ST ngay 12/12/2025 cua Toa &n nhan dan Khu vyc 3 -
ba Nang.

2. Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 155, 156, 157, 227, 228, 296, 299 Bo luat
T tung dan sy nam 2015; cac Piéu 117, 118, 119 va Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 2.3, Diéu 2 muc I, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004;
Diéu 122 B luat dan sy nam 2005; cac Diéu 117, 118, 119 BLDS nam 2015; cac
diéu 46, 49, 106 Luat dat dai 2003; cac Diéu 49, 167, 168, 188 Luat dit dai nim
2013; cac Biéu 27, 31, 37, 45, 61, 65, 220, 254 Luat dat dai 2024 va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Xu:

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba BUi Thi H doi
véi bi don 6ng Tran H1

+ Tuyén b hop ddng ting cho giita 6ng Tran H1 va éng Tran S, ba Truong
Thi T1 v6 hiéu mot phan di véi 76,1m? (da chuyén nhugng cho ba Bui Thi H) tai
thira dat s6 738 to ban dd s6 28 phuong H, quan C, nay 1a phuong C thanh phd Pa
Nang thuoc Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CC 823210 do S¢ Tai nguyén va
MBoi tredng thanh phd B cap cho ong Tran H1 ngay 21/01/2016 va da chinh ly bién
dong ngay 22/02/2016 cho 6ng Tran S va ba Truong Thi T1.



+ Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
ba BUi Thi H va 6ng Tran H1 vao ngay 29/10/2004 vé viéc chuyén nhuong 76,1m?
dat trong cay lau nam (cé so' do do vé kém theo) thudc thira dat s6 738 to ban do sé
28 phuong H, quan C nay 1a phuong C, thanh phé Pa Ning theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 CC 823210 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd B cap
cho 6ng Tran H1 ngay 21/01/2016 va da chinh 1y bién dong ngay 22/02/2016 cho
6ng Tran S va ba Truong Thi T1.

Ba BUi Thi H duoc huong cac ché do chinh sach lién quan dén viéc thu hoi
dat, bdi thuong theo quy dinh cta phép luat khi du an duogc trién khai hoac ba Bui
Thi H, 6ng Tran S-ba Truong Thi T1 duoc thuc hién viéc chinh Iy bién dong dat dai
khi Co quan nha nuéc ¢ tham quyén cho phép.

3. Huay va dinh chi yu cau khai kién d6i véi yéu cau cong nhan 75m? dit o
tai thira dat s6 738 to ban do s6 28 phuong H, quan C, nay 1a phuong C thanh phd
Pa Nang theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CC 823210 ngay 21/01/2016
(da chinh ly bién dong ngay 22/02/2016 cho dng Tran S va ba Truong Thi T1) cua
ba Bui Thi H.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Bui Thi H d6i vai yéu cau Hay
toan bo gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat sé6 CC823210 do S Tai nguyén va Moi truong thanh phé B cip ngay
21/01/2016 va Hay ndi dung diang ky bién dong do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan C x4c nhan vao ngay 22/02/2016 ddi véi bi don éng Tran H1.

5. An phi va chi phi té tung:

An phi dan sy so tham ba Bui Thi H phai chiu 13 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) nhung duoc trir vao sé tién tam tmg an phi da nop 1a 600.000 dong theo bién
lai thu s6 0002739 ngay 21/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Cam L&,
nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3-Ba Néang. H2 lai cho ba Bui Thi H s6
tién 300.000 dong theo bién lai noi trén.

An phi dan su phtc tham: Ba Bli Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham; hoan lai cho ba H s tién 300.000 déng an phi dan su phuc tham da ndp tai
Bién lai s6 0007896 ngay 30/12/2025 cua Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Nang.

Chi phi t6 tung: Chi phi do dac ban db 4.904.078 ddng va chi phi tham dinh
gia tai san 5.500.000 dong, Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong ba
Bui Thi H tu nguyén chiu.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét Thi hanh an dan
su.

7. Ban &n phdc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (10/6/2026).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND thanh phé Pa THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nang;

- TAND khu vuc 3;

- CCTHADS khu vuc 3;
- Cadc duong su,

- Luru hé so vu &n;

- Luu dan van.

Nguyén Thi Anh Nguyét
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