TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
Bén 4n s: 34/2026/DS-PT

Ngay: 12/01/2026
“Tranh chap hgp dong vay”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa:Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phan:Ong Tran Thanh Tong

Ong Nguyén Quéc Tuan

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Trung Kién — Thu ky Toa 4n nhan dan Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Bui Quoc Viét— Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xur

phuc tham cong khai vy an thu ly s0: 863/2025/TLPT DS ngay 17 thang 11 nam
2025, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”

Do Bén 4n dan sy so thim s6 194/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan khu vyc 10 - Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 790/2025/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chau Thi M, sinh ndm 1966; Can cudc cong dan:
072166004131 cap ngay 01/4/2021; Pia chi: to A ap T, xa N, tinh Tay Ninh. Vang
mat

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba M: Ong Cao Quéc T, sinh nim: 1990, cin
cudc cong dan s6 072090011517,

Dia chi: ap B, x4 N, tinh Tay Ninh. (C6 ma)t

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1979, cin cudc cong dan sb
072174000237

Pia chi: t6 C 4p T, x4 N, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba N: ba Lé Nguyén Kim H, sinh nam 1973;
Dia chi: A khu phd L, phuong H, tinh Tay Ninh. (C6 mat)
- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi N
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén don ba Chau
Thi My D ong Cao Quoc T dai dién trinh bay:

Do 13 hang x6m ¢ quen biét v6i nhau nén ba M c6 cho ba N vay tién, cu thé:

Ngay 10/01/2024, ba M cho ba N vay s tién 2.100.000.000 dong, hira hen sau
khi c6 gidy chimg nhéan quyén sir dung dat s& sang cho ba M 30m ngang dat dé trur
ng nhung sau khi c¢6 gidy ching nhan quyén sir dung dat ba N khong thyc hién viéc
sang tén dat cho ba M. Khi muon, hai bén c6 1am gidy viét tay va ba N ky tén, thoa
thuan 13i suat 13 2%/thang.

~ Ngay 07/3/2024, ba N muon ba M s6 tién 50.000.000 dong, gidy ng do ba N
viét va ky tén, thod thuan 1ai suat 1a 2%/thang, hen 02 thang sau tra.

Ké tir khi muon téi nay, ba N khong thuc hién viéc tra tién ng géc va lai, cling
khoéng thuc hién viéc thoa thuin chuyén nhuong dit cho ba M 30m nhu di hta. Ba
M yéu cau Toa 4n giai quyét, budc ba N tra s6 tién ng gbe 13 2.150.000.000 ddng va
tién 13i 13 72.000.000 dong.

Tai budi hoa giai ngdy 12/8/2025, ba M khong yéu cau tinh tién 14, yéu cau ba
N tra so tién ng goc 1a 2.150.000.000 dong.

, Tai phién toa, qgu’c‘ﬁ dai diéq cua ba M yéu ciu ba N tra cho ba M sd tién no
g6c¢ 2.150.000.000 dong, rut yéu cau tinh lai

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N thira nhn c6 ng tién ba M. Cu thé khoan n¢ 550.000.000 dong, ba N va
bz‘gl M co hira hen 1a théng 02/2025 s& tra, so tien nay thyc t€ ba N da tra cho ba M so
tien goc la 81.000.000 dong, thong qua nguoi tra gitp cho ba N la ba Huynh Thi B
Sau do ba S c6 ng tien ba N nén thay vi tra ng cho ba N thi trd thang qua ba M. Nhu
vay, sO tién nay ba N con ng 1a 469.000.000 dong.

Khoén ng 1.500.000.000 dong, ba N véi ba M c6 thoa thuan toi thang 10/2025
ba N s& tra tién cho ba M. Ba N v&i ba M co thoa thuan t&i han néu ba N khdng c6
tién tra thi ba N giao dat cho ba M dé cén trir no, gia tri dat thi theo gia thoa thuan
thuc té, néu ba M khong dong y 1dy dét thi ba N yéu cau ba M cho ba N thoi gian toi
nam 2027 s& tra du tién cho ma My. Nay ba M khai kién yéu cau tra tién ba N khong
d6ng y. Viéc thoa thuan nhu ba N trinh bay chi 15i noi giita ba N v6i ba M khéng c6
lap van ban, gidy to thoa thuan.

Tai phién toa, ba N yéu cau cho ba M thuc hién viée tra s6 no tir tir néu khong
tra duoc thi s& giao dat trir ng cho ba M nhu da hua trude day.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 194/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025 cia
Toa &n nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh da tuyén xur:
1. Chap nh4n yéu cau khai kién ctia ba Chau Thi M déi voi ba Nguyén Thi N
vé vi¢e “Tranh chap hop dong vay tai san”.
Budc ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu tra cho ba Chau Thi M sb tién ng gbc 1a
2.150.000.000d6ng.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong tat ca cac khoan tién ng, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
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khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

_ 2. Dinh chi giai quyét yéu cau tinh tié~n 131 d6i véi s6 tién no gde 2.150.000.000
dong cua ba Chau Thi M do6i voi ba Nguyén Thi N

3. An phi so tham:
- Ba Nguyén Thi N phai chiu 75.000.000d6ng.

- Ba Chéu Thi‘M khong phai chiu &n phi, dugc tra lai tién tam ﬁng’ an phi da
nop 1a 38.220.000d6ng theo Bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000256
ngay 09/7/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang cao va hudng dan thi hanh an.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, ba Nguyen Thi N khang cdo toan bd ban an so
tham, dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée
giai quyet vu an, nguoi khang cao van giir nguyén yéu cau khang cdo, nguyén don
khoéng dong v yéu cau khang céo.

Phan tranh luan:

Ba H la nguoi dai dién theo ity quyén cua ba N trinh bay: Ba N chi ng ba M
2.050.000. OOOdE)ng, khong phai 2.150.000. OOOdéng nhu ba M trinh bay. S tién ba
N no ba M 1a tién ban 30m dat chtr khong phai tién vay, do gidy chimg nhén quyén
st dung dat ba N dang thé chap Ngan hang nén hai bén thoa thuén khi naobang khoan
sang tén cho Di P - ba M 30m ngang dét, sau khi nhén tién ba N da lam thu tuc do
dac ra ban v& nhung hién nay do nhép tinh nén khong ra gidy duoc va ba M khong
tiép tuc mua dat. Ba N chi nhan cua ba M ¢6 1.500.000.000d6ng lan 1 (trong d6 bao
gbm tién hui, tién vay tuong duong 20m ngang dét, do 20m ngang dat khong du diéu
kién tach thira nén méi thoa thuan ban thém 10m ngang dat, tong cong 1a 30m ngang
dat dé tach thira va ba N c6 nhan thém cia ba M 550.000.000d6ng. An so tham xac
dinh day 1a hop dong vay 1a khong diing ban chat ciia su viéc va budc ba N tra cho
ba M s tién 2.150.000.000dong 13 lam mét quyén loi ctia ba N.

Ong T la nguoi dai dién theo 1y quyen cua ba M trinh bay: Trong glay ghi 10
ba N muon tién ciia ba M, khong phai tién mua dat, néu ba N khong c6 tién tra thi
moi giao 30m ngang dat dé trir ng, nhung hién nay dat ba N van dang sir dung va
gidy ching nhan quyén str dung dat dang thé chap trong ngan hang nén 4n so tham
budc ba N tra cho ba M 2.150.000.000d6ng 13 ¢ can cir, do d6 dé nghi khong chéap
nhan khang cdo ctia ba N. Ngoai s6 tién 2.150.000.000d6ng thi ba N khong con no
ba M s6 tién nao khéc.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& chap hanh phap luat: Pon khang cdo cia ba Nguyén Thi N trong thoi han
quy dinh ctia phap luat nén dugce xem xé&t theo trinh tu phtic tham, ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa di tuan thu ding nhitng quy dinh cua Bo luat TS tung dan su,
nhiig nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding phap luat.
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Vé viéc giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi N khang cdo yéu cau sta an theo
hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba M nhung khong cung
cap ching clr gi mé&i nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
ba N, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba Nguyén Thi N trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xé&t theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé giai quyet yéu cau khang céo ciia ba N d¢ nghi stra ban an so tham theo
hudng khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba M vé viée yéu cau ba N tra sd tién
vay 13 2.150.000.000d6ng. X¢ét thay:

[2.1] B& M khoi kién yéu cau ba N tra s0 tién vay 1a 2.150.000.000d0ong theo
gidy muon tién ngay 10/01/2024 (muon 2 ty 1 tram tricu dong) va gidy vay tién ngay
07/11/2022 (mugn 50.000. 000ddng) (bat luc 21, 22) ¢6 nodi dung nhu sau: Glay 0
vubng ghi bang muc mau xanh c¢6 ndi dung “7—11 2022 nha co muwong vi phdy
50.000.000 triéu nguyen thi nha” (bt luc 21); Va Gidy no ngay 10-1-2024 ghi trén
gidy 6 vudng ghi bang muc mau do6 c6 ndi dung: “Nguyén thi N ¢é muon di la Chau
Thi M (di phdy) la 2.100.000.000 dong viét bang chit 2 ty 1 trdam triéu. Sau khi ¢é
bang khodn sang tén cho di phdy 30 mét dat nha — Nghuyén Thi NI (but luc 22);

[2.2] Ba N1 thira nhan chit ky tén va chit viét tén Nguyén Thi N trong hai gidy
vay tién trén 13 ctia ba N. Ba N cho rang giita ba N va ba M trinh bay c6 noi dung
thoa thuén viéc ba N giao cho ba M 30m ngang dat dé trir ng vay nén ba N cd ky tén
trong glay muon tién, tuy nhién ba N cho rang do thoa thuén giao d4t nén khong quan
tam dén s6 tién ghi trong gidy, thyuc t& ba khong no tién ba M nhiéu nhu vay, day chi
1a 101 trinh bay ctia ba N ma khong c6 tai liéu chirng minh. Do d6, c6 can cur x4c dinh
ba N ¢6 vay ctia ba M sb tién 1a 2.150.000.000d6ng.

[2.3] Qua trinh giai quyét vy an ba N trinh bay di tra cho ba M 81.000.000d6ng
theo thoa thuan gitra ba N véi ba M va ba Huynh Thi Bé S, nhung ba M khong thira
nhan c¢o6 viéc thoa thuan nay. Toa an cép so tham d3 tién hanh x4c minh ddi voi ba
S: ba S trinh bay ba c6 no ba N s tién hui 1 81.000.000d6ng, ba N ¢ yéu cau ba S
tra sd tién nay cho ba M do ba N ¢6 no tién ba M nhung ba S khong dong y. Do d6
ba N cho rang c6 tra cho Ba M 81.000.000d0ng 1a khong c6 can ci.

[2.4] Trong ndi dung gidy no khong thoa thuan thdi han tra tién nén ¢ cin cir
xéc dinh 13 khoan vay khong c6 thoi han theo quy dinh tai Diéu 469 ciia B luat dan
su 2025. Theo quy dinh cta phap luat thi ba M phai c6 nghia vu phai bao truéc cho
ba N thoi gian tra tién. Tuy nhién can cu vao loi trinh bay cua ba N, ba N htra hen
v6i ba M sé tra trudce s tién 550.000.000d6ng vao thang 02/2025 nhung téi nay
chua tra, tir 6 cho thdy ba M di c6 théng bao yéu cau ba N tra ng va ba N hua tra
nhung chua thyc hién nghia vu trd no. Vi vay, an so tham thu 1y yéu cau khoi kién
cua ba M la dung phép luat.

Tai phién toa phuc tham ba M trinh bay ngodi s6 tién 2.150.000.000dong nay
thi ba N khong con ng ba M so6 tién nao khac.

[2.5] Tt nhitng nhan dinh trén an so tham budc ba N phai tra cho ba M sb tién
vay 1a 2.150.000.000d6ng 1a phu hop véi cac dieu 463, 468, 469 ctia BJ luat Dan su
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2015. Ba N khang cao nhung khong cung cap duoc ching cur gi moi nén khong chap
nhén khang cao cua ba N, chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién giir nguyén ban an
so tham.

[3] V& an phi dan su phic tham: Ba N phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy
phuc tham do khang cao duoc chap nhan theo Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su va
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy;
Khéng chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi N.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 194/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh,

Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi N phai chiu §00.000d6ng an phi
dan sy phic tham, khau trir 300.000d6ng tam (mg an phi phuc thdm ba N da ngp theo
bién lai thu s6 0005373 ngay 02/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

V& huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n déan su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

V& hiéu lyc cua ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; )

- TAND Khu vue 10 -Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thi Phic
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