TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 01/2026/DS-PT
Ngay 05 thang 01 nam 2026
“V/v Tranh chap hop dong mua ban nha,
chia tai san chung, huy van ban thoa thudn
phan chia di san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO

TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Lé Thanh Long

, - Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan din
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign Céng té va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hu¢ - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 nam 2025 va ngay 05 thang 01 nam 2026, tai
try s& Toa phiic tham Toda 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xt
phtc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb 162/2025/TLPT-DS ngay 07 thang
10 nam 2025 vé viéc “tranh chdp hop dong mua bén nha, chia tai san chung, hiy
van ban thoa thudn phan chia di san”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 178/2024/DS-ST ngay 25/4/2025 ciia Toa én
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 3653/2025/QD-PT ngay
29 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

~ Nguyéndon: Ba Nguyén Thi Thu HI, sinh nam 1955. Dia chi: Sb D, duong

N, ap E, xa X, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a xa X, Thanh ph6 H6 Chi

Minh). Pia chi lién lac: S6 H, duong T, phuong T, quan T, Thanh phoé H6 Chi
Minh (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyen ciia nguyén don: Ong Lam Quoc T, sinh nam

1990. Pia chi: S6 D, duong N, ap E, xa X, huyén H, Thanh phé HO6 Chi Minh (nay
1a xa X, Thanh phé H6 Chi Minh). Dia chi lién lac: S6 H, duong T, phuong T,



quan T, Thanh pho Ho Chi Minh (nay 13 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh)
(van ban uy quyén ngay 08/11/2021) (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Vin
T1, sinh ndm 1977, 1a Luat su Van phong L — S — Poan Luat su Thanh phé H. Dia
chi: S6 H, duong T, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh nay 1a phudng
T, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mit).

Bi don: Ong Nguyén Thé H2, sinh nam 1963. Dia chi: S6 G, Khu déan cu
H, duong N, phuong H, Quén A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

- Ba Phan Thi Thanh T2, sinh nam 1992. Pia chi: N, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai (nay 1a xa A, tinh Quang Ngai) (c6 mdt).

- Ong Nguyén Tién S, sinh nam 2000. Dia chi: Ap F, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc (nay 1a xa B, tinh Bong Nai) (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su’Nguyén Thanh
H3 — Cong ty L1 thudc Poan Luat su Thanh pho H (c6 don xin vang mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tri D, sinh nam 1967. Pia chi: S6 D, duong N, 4p E, xa X,
huyén H, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a x& X, Thanh phd H6 Chi Minh). Dia
chi lién lac: S6 H, duong T, phudng T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh) (vang mat).

2. Ba Nguyén V& Xuan M, sinh nam 1994. Dia chi: S6 E, Cu xa C, dudng
N, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh (nay 13 phuong T, Thanh phd Hb
Chi Minh). Dia chi lién lac: SO E, cu x4 C, duong N, Phuong B, quan B, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) (ving mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng D, ba M: Ong Lam Qudc T, sinh
nam 1990. Pia chi: S6 D, dudng N, ap E, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a xa X, Thanh phé H6 Chi Minh). Dia chi lién lac: S6 H, duong T, phuong
T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 phudng T, Thanh phé Ho Chi Minh)
(vdn ban Gy quyén ngay 27 & 28/11/2024) (c6 mit).

3. Ong Phat Dong N (Nguyén Dong P), sinh ndm 1961. Dia chi: AL, W -
B, PA USA (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyen cua ong D, ba M, ong P: Ba Nguyén Thi Thu
H1, sinh nam 1955. Dia chi: S6 D, duong N, ap E, xa X, huyén H, Thanh ph6 Ho
Ch1 Minh (nay 1a xa X, Thanh phO Ho Chi Minh). Pia chi lién lac: S6 H, duong
T, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh pho HO
Chi Minh) (van ban ty quyén ngay 02/4/2019 va ngay 10/01/2019) (vang mat).

4. Ba Lé Thi Tuyét V, sinh nam 1980 (vang mit).

5. Ong Phan Thé P1, sinh nam 1945 (vang mit).
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Cung dia chi: SO A, dl;b’n‘g P, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh
(nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba V: Ong Pham Hoai T3, sinh nim 1971.
Pia chi: S6 D, duong D, Phuong F, quan G, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
phuong A, Thanh phé Ho Chi Minh) (gidy ty quyén s6 cong ching 007582 quyén
s0 04/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/11/2024 Van phong C chung nhan) (co6
mat).

6. Van phong CI.
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Thanh H4 (c6 don xin ving mat).

Dia chi: S6 A, duong B,, kh}l phé) A, thi trAn H, huyén H, Thanh phé HO Chi
Minh (nay la xa H, Thanh pho H6 Chi Minh).

7. Ba L& Thj T4, sinh ndm 1962. Pja chi: S0 D, H, L6 G, Khu dén cu H,
phuong H, Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho6
Chi Minh) (vang mat).

Nguoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Nguyén Thé H2.
NOI DUNG VU AN:

Theo don va loi khai cua phia nguyén don ba Nguyén Thi Thu HI do éng
Lam Quéc T dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nha va dat s6 49B/1 Nguyén Vin B, 4p E, x4 X, huyén H 1a di san cta cha
me ba 13 6ng Nguyén Vian T5 (chét nim 2010) va ba Tran Thi T6 (chét nim 2012)
dé lai. Ong Nguyén Van T5 va ba Tran Thi T6, c6 05 nguoi con chung, gom ba
Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1955; ong Nguyén Xuan P2, chét nim 1994, ngudi
thira ké thé vi 1a ba Nguyén V4 Xuan M, sinh nim 1994; 6ng Phat Dong N
(Nguyén Péng P), sinh nim 1961; 6ng Nguyén Thé H2, sinh nim 1963 va ong
Nguyén Tri D, sinh nim 1967.

Trude khi chét, ngdy 02/6/2009 cha me ba 1ap di chuc dé lai can nha néu
trén cho cac anh chi em sir dung dé ¢, khong duge chuyén nhugng. Tuy nhién,
ngay 08/5/2018 6ng H2 thoa thuin ban nha cho ba Lé Thi Tuyét V véi gia 1a
8.800.000.000 dong va da nhan 500.000.000 dong tién coc. Luc dau cac anh chi
em khong dong y, nhung do 6ng H2 d3 nhan tién dit coc ciia ba V va éng H2 hta
ban nha lay tién mua nha khac dé cac anh chi em sir dung chung nén cac anh chi
em dong ¥ dé cho 6ng H2 dai dién ban cho ba Lé Thi Tuyét V véi gid 1a
8.800.000.000 ddng.

Tuy nhién, sau khi ban nha 6ng H2 mua mdt can nha khac nhung khong
cho cac anh chi em sir dung nha nén ba khéi kién yéu cau: Huy Vian ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ngay 14/6/2018 vi thiéu nguoi thira ké 1a ong Phat
Dong N (N guyen Dong P); Huy Di chic ngay 02/6/2009; Chia tai san chung la
nha va dat s6 49B/1 Nguyén Vian B, 4p E, x4 X, huyén H cho céc thira ké. Gia tri
nha va dét 1 8.800.000.000 dong.



Ngay 11/11/2019, ba H1 bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau: Hay hop ddng
chuyén nhuong quyen str dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 ky ket gitra
ong Nguyén Thé H2 véi ba Lé Thi Tuyét V; Huay hop dong ay quyén ngay
20/11/2018 giira 6ng Nguyén Thé H2 véi ba Lé Thi Hong V1.

Theo don va 1o khai ciia phia bi don éng Nguyén Thé H2 trinh bay:

Ong thdng nhét véi ba H1 vé ngudn gdc nha va dat sb 49B/1 Nguyén Vin
B, 4p E, x4 X, huyén H 1a di san cta cha me dé lai cho ba Nguyén Thi Thu HI,
6ng Phat Dong N (N), 6ng Nguyén Thé H2, 6ng Nguyén Tri D va 6ng Nguyén
Xuan P2 (chét nim 1994) nguoi thira ké thé vi 13 ba Nguyén V5 Xuan M. Cac anh
chi em déu théng nhat ban nha cho ba V1 l4y tién mua nha khéc sir dung chung.
Chinh vi vay, ngdy 14/6/2018 ba Nguyén Thi Thu H1, ba Nguyén Vo Xuan M,
6ng Nguyén Tri D 14p Vin ban thoa thuén phan chia di san thira ké dé cho 6ng
lam dai dién ban nha cho ba V1.

Ngay 20/11/2018, ong Nguyén Thé H2 ky hop ddong véi gia Ila
8.800.000.000d6ng. Thuc hién hop ddng, ba VI thanh toan du sb tién
8.800.000.000 deng va ong da giao nha cho ba V1 st dung. Viéc ban nha cho ba
V1, 6ng c6 trao d6i v6i d6ng Phat Pong N1 (Nguyen bong P) qua email, 6ng Phat
Dong N1 (Nguyen bong P) khong co y kién phan d6i. Khi ban nha chia cho céac
anh chi em moi nguoi 100.000.000 dong st dung, 6ng Phat Bong N1 (Nguyen
Poéng P) kéu 6ng dua sb tién 100.000.000 ddng tién ban nha cho ba Nguyén Thi
Thu HI gitr gium, s6 tién con lai 6 6ng mua thura dat sd 568, to ban d6 s6 19, phuong
T, Quan A (Glay chimg nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 CN 456986 cap ngay 09/4/2019) va Cin ho G23 Khu dan cu
H, duong N, phuong H, Quén A; Con 1.500.000.000 dong guri tai Ngan hang S1.
Day la tai san chung, 6ng dong y dé cac anh chi em cung dung tén dong so hitu.
Vi viy, ong khong dong ¥ hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
mua ban nha ngay 20/11/2018 theo yéu cau cua ba H1.

_ Theo don va loi khai cua nguoi co quyén, nghia vu lién quan ba Lé Thi
Tuyét V trinh bay:

Ngay 20/11/2018, 6ng Nguyén Thé H2 ky hop dong ban cho ba Lé Thi
Tuyét V nha va dat sé 49B/1 Nguyén Vin B, ap E, xa X, huyén H véi gia 1a
8.800.000.000 ddng. Thuc hién hop dong, ba V thanh toan du sb tién
8.800.000.000d6ng va éng H2 di giao nha cho ba V su dung. Viéc ba H1, éng
H2, ong D va ba M 1ap Vin ban thoa thudn ké khai di san thira ké bo sét 6ng Phat
Pong N1 (Nguyén Pong P) ba V khong biét.

Ba Lé Thi Tuyét V khong dong y hity hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 ky két gitta ong Nguyén Thé H2 véi
ba Lé Thi Tuyét V. Ba V c6 yéu cau doc lap, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 ky két giira
ong Nguyén Thé H2 vai ba Lé Thi Tuyét V va budc ong Nguyén Thé H2 tiép tuc
thue hién hop dong.



Theo don va loi khai cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyen
Tri D, éng Phat Pong N1 (Nguyén Péng P) va ba Nguyén Vé Xudn M: Thong
nhat v6i ¥ kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C1 ¢6 giri van ban trinh
bay:

Vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké ngay 14/6/2018, Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dt va mua ban nha ngay 20/11/2018 va Hop dong
uy quyén 20/11/2018 dugc Cong ching vién cong chung ding trinh ty thu tuc
theo quy dinh cua phap lut. Dé nghi Toa 4n xét xir vang mat trong sudt qua trinh
t tung. Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa so thim, phiic thim cac duong su
déu théng nhit gia tri nha dat 1a 8.800.000.000 dong, khong yéu cau dinh gi tai
san.

Tai phién toa;

Cac duong su tu théng nhat tri gia thua dat s 568, to ban dd s6 19 tai
phuong T, Quan A, (Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sd CN 456986 cap ngay 09/4/2019) 1a 3.000.000.000 dong
va can nha G Khu dan cu H, duong N, phuong H, Quan A; c6 gia tr1 la

10.000.000.000 dong, cac khoan tién khac ong H2 da chi khong tranh chap va
khong yéu cau

Phia nguyén don, bi don va nguoi lién quan co yéu cau déu thong nhat
déng v dé ong H2 dai dién tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 ky két gitta 6ng Nguyén Thé H2 va ba
Lé Thi Tuyét V.

Phia nguyén don khong yéu cau huy Van ban thoa thuén phan chia di san
thira k€ ngay 14/6/2018 gitra cac thura ké ba Nguyén Thi Thu HI, 6ng Nguyén Tri
D, 6ng Nguyén Thé H2 va ba Nguyén Vo Xuan M.

Phia nguyén don chi yéu cau chia cac tai san hién hiru 1a nha va dat. Chap
nhén chia cho 6ng H2 01 phan cong strc dong gop nhung chia trén phan gia tri tai
san vuot quéa 8.800.000.000 dong vi phan tai san cua hai cu dé lai ong H2 khong
c6 cong stre, chi sau khi ban tai san cua cha me 6ng H2 dai dién cac anh chi em
dung ra giao dich mua ban va va xdy dung nha hoan thién cac thu tuc gidy to nha
dat, nén nguyén don cong nhan chia mot phan cong sic nay cho 6ng H2 1a
366.666.667 dong.

Ong H2 chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong
H2 chi dong ¥ chia tai san chung 13 phan dat con can nha ong H2 yéu cau khong
chia ma dé 1am nha tho cing dng ba, ai muén vé & chung thi 6.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyet V dé nghi Toa ghi
nhén sy thoa thuén cua cac bén cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 dé ba hoan tat thu tuc sang tén, vi ba
Tuyét V da tra hét tién va bén chuyén nhuong di giao nha cho ba str dung tir ndm
2018 dén nay.



Tai Bin dn dén sy so tham sé 178/2025/DS-ST ngay 25/4/2025 ciia Toa
dn nhdn din Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Can ctr khoan 5 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 37, Diéu 147, diém e khoan
1 Biéu 217, Piéu 218; khoan 1 Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Pidu
618, Dicu 625, Dicu 630, Dicu 635, Diéu 650, diém a khoan 1 Diéu 651, 652 Bo
luat Dan sy nim 2005; An 1& s6 05/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong Tham
phan To6a an nhan dan Téi cao; Piéu 2 Luat ngudi cao tudi; Piém a khoan 7 Piéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hoi qui dinh vé an phi, 1€ phi Toa &an; Luat Thi hanh &4n dan sy da duoc stra
d6i, bd sung nam 2014.

Xu
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu H1:

Cong nhan can nha G Khu dan cu H, duong N, phuong H, Quén A tri gia
10.000.000.000 dong va Thua dat sd 568, to ban d6 so 19, phuong T, Quén A,
theo G1ay chiing nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat sé CN 456986 cap ngay 09/4/2019, tri gia 3.000.000.000 dong la tai san
chung cua ba Nguyén Thi Thu H1 , Ong Nguyén Thé H2, ong Nguyen Tri D, Ong
Nguyen Dong P (Phat N), ba Nguyen V& Xuan M 1a ngudi thira ké thé vi ctia ong
Nguyén Xuan P2 va chia tai san chung néu trén.

Ba Nguyen Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tri D, 6ng Nguyen Dong P (Phat N),
ba Nguyén V5 Xuan M mdi ngudi duogc huong gia tri phan chia tai san chung la
2.166.666.666 dong (tuong duong 16,66666667% tong gia tri tai san chung)

Ong Nguyén Thé H2 duoc hudng gia tri phﬁn chia tai san chung la
4.333.333.333 dong (twong duong 33,33333333% tong gid tri tai san chung).

Giao 6ng Nguyén Thé H2 duoc so hitu cin nha, dat G23 Khu dan cu H,
duong N, phuong H, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong H2 c¢6 trach nhiém
hoan tra phan gia tri chia tai san chung cho ba H1, ong D, ong P va ba M mdi
ngudi 1a 1.666.666.666 dong (tuong duong 16,66666667% gia tri nha dat).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suét cac bén thoa thuén nhung phai phu hop voi quy
dinh ctia phap luat. Néu khong co thoa thuan vé murc 13i suat thi theo mirc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Truong hop 6ng H2 khong c6 kha nang hoan tra thi 6ng P, ba H1, ong D,
ba M ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai cin nha néu
trén dé chia theo gia thyc té tai thoi diém phat mai tuong tng véi ty 1& so hitu
duoc chia.

Ghi nhéan sy théa thuan cua cac déng sO hiru ban hodc phat mai thira dat sd
568, to ban do so 19, phuong T, Quéan A, theo Gidy ching nhin quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CN 456986 cap ngay
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09/4/2019 dé chia tai san chung theo gia tri tai thoi diém ban hoic phat mai trong
ung voéi ty 1€ phan s¢ hiru duge chia.

2. Cong nhan sy thoa thuén ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tri D, 6ng
Nguyen DBong P (Phat N) do ba Nguyen Thi Thu H1 dai d1en ba Nguyen Vo6 Xuan
M déu dong ¥ dé o  Ong Nguyén The H2 dai dién cac dong thira ké tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat va mua ban nha di ky ngay
20/11/2018 v6i ba Lé Thi Tuyét V theo quy dinh cta phép lut.

3. Dinh chi mét phan yéu céu‘kh(")ri kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H1 do ba H1 da rat lai cac y€u cau sau:

- Yéu cau vé viéc huy di chuc do 6ng Nguyén Vin T5 lap ngay 02/6/2009.

- Yéu cau vé viéc huay Hop. dong y quyén sb 017708/Quyen s6 11 ngay
20/11/2018 ky két giita ong Nguyén Thé H2 va ba Lé Thi Hong V1.

- Yéu cau VG,VIC‘C chia nha va dat s 49B/1 Nguyén Van B, 4p E, xa X,
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

~ Ngdy 28/4/2025, b don 1a 6ng Nguyén Thé H2 ¢6 don khang céo yéu cau
cap phuc tham huy ban an so tham dé giai quyét vu an theo thu tuc chung.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Phan Thi Thanh T2 trinh bay: Bi don yéu cau khang céo do gia trong
ban 4n so tham 13 khong diing. Thong nhat can ho G23 Khu dan cu H ¢6 tri gia 1a
8.000.000.000 dong va quyén st dung dién tich 64,5m? dat & duong T 1a
3.000.000.000 dong; tong gia tri cua hai nha dét trén 1a 11.000.000.000 dong.
Theo ¥ chi nguyén vong cua ong Nguyén Thé H2 1a khong chia cin nha, nha nay
1a di san.

Ong Lam Quéc T va Luat su Tran Van T1 trinh bay: Thong nhét cin ho
G23 Khu dan cu H ¢6 tri gia 13 8.000.000.000 dong va quyén sir dung dién tich
64,5m? dat & duong T 1a 3.000.000.000 dong; tong gia tri cta hai nha dat trén la
11.000.000.000 dong.

- Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu 4n, tir khi thy Iy dén thoi diém hién
nay thay rang Hoi dong xét xu va nhimg nguoi tham gia to tung da chap hanh
dang quy dinh cua Bo luat To6 tung dan sy, khong c6 vi pham.

Vé noi dung: Viéc chia di san 1a ding. D¢ nghi Hoi dong xet xur gh1 nhan

su thoa thuén cua cac duong su tai phién toa phic tham thong nhat téng gia tri tai
san tranh chap 1a 11.000.000.000 dong va chia ty 1& d6i v6i sb tién nay.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu chung cwr co tai ho so vu dn, loi trinh bay cua cdc
dwong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cu; Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh nhu sau:

Vé td tung:

[1] Don khang cao cua ong Nguyén Thé H2 1am trong han luat dinh va hop
1¢ dugc xem xét tai cAp phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273, 280 Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

[2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cao da dugc
triu tap hop 18 lan hai nhung vang mat nén can ctr Diéu 296 Bo luat TH tung dan
su Ho1 dong xét XU tién hanh xét xtr Vang mat.

[3] Toa an cap so tham xac dinh thoi hiu khoi kién va thy ly giai quyét 1a
ding tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, 37 B luat T6 tung dén suy.

Vé xdc dinh quan hé tranh chd;n: Theo Thong bao thy Iy vy an sO 417/TB-
TLVA ngay 26/6/2025 cua Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap cua
vu an la “Tranh chdp hop dong mua ban nha, yéu cdau huy van ban phan chia thira
ke”.

Sau d6, Toa an cap so tham d4 tién hanh thuc hién cac thu tuc kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai ching cir vao cac ngay 18/02/2025, 20/3/2025 va
tién hanh hoa giai ngay 20/3/2025. Ngay 21/3/2025, nguyén don 1a ba Nguyén
Thi Thu H1 nép don dé nghi stra chira, bo sung yéu cau khai kién, trong d6 ba H1
b sung yéu cau “Chia tai san chung”. Cung ngay 21/3/2025, Toa an cap so tham
ban hanh thong bao thu 1y bd sung dbi véi yéu cau “Chia tai san chung” cua
nguyén don 1a vi pham thu tyc t6 tung; Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

Vé néi dung:
[4] Dbi v6i yéu cau chia tai san chung:
[4.1] X4c dinh tai san chung:

Theo tai liéu, ching ctr trong hd so vy 4n va qua trinh trinh giai quyét vu
an cac duong su déu théng nhét thira nhan nha dit toa lac tai D duong N thudc so
hitu cta cu Nguyén Van T5 (chét nam 2010) va cu Tran Thi T6 (chét nam 2012)
dé lai cho 05 anh chi em ciia nguyén don va bi don gdm ba Nguyén Thi Thu HI,
ong Nguyén Pong P (Phat Dong N, hién nay & My), ong Nguyén Thé H2, ong
Nguyén Tri D, 6ng Nguyén Xuan P2 (chét, co nguoi thira ké thé vi 1a ba Nguyén
Vo6 Xuan M).

Nam 2012, cac anh chi em nguyén don thong nhat dé bi don 6ng Nguyen

Thé H2 dai dién dung tén gidy ching nhan nha dat trén. Sau d6, ong H2 da chuyen

nhuong nha dét toa lac tai D dudng N cho ba Lé Thi Tuyét V theo hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 véi gia

8.800.000.000 d6ng. S tién ban nha dat ndy, 6ng H2 chia cho cac anh chi em mdi

ngudi 100.000.000 déng, (phan ctia ong Nguyén Pong P giao cho ba Nguyén Thi
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Thu H1 giit gitm 6ng P); sb tién con lai 6ng H2 nhan chuyén nhuong thira dat sb
568, to ban do s6 19, phuong T, Quan A theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sd CN 456986 cap ngay
09/4/2019 va Can hd G23 Khu dan cu H, duong N, phuong H, Quan A; Con
1.500.000.000 dong guri tai Ngan hang S1.

Tda &n cap so thém xac dinh can h¢ G Khu dan cu H, duong N, phuong H,
Quan A va Thura dat s6 568, to ban d6 s 19, phuong T, Quan A theo Glay ching
nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sé6 CN
456986 cap ngay 09/4/2019 dimg tén 6ng Nguyen Thé H2 1a tai san chung cua 05
anh em gom ba Nguyen Thi Thu HI, 6ng Nguyén Dong P (Phat Dong N, hi¢n nay
o M¥), ong Nguyen Thé H2, ong Nguyén Tri D, 6ng Nguyen Xuan P2 (chét, co
ngudi thira ké the vi 12 ba Nguyén Vo Xuan M); Riéng dbi véi sd tién chia cho
cac anh chi em mdi nguoi 100.000.000 dong va so tién ong H2 giri ngan hang cac
duong sy théng nhat khong yéu cau chia tai san chung nén Tda an cip so thim
khong xem xét giai quyét 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[4.2] V& chia tai san chung:

Qua trinh giai quyét vu an 6ng H2 chi dong ¥ ¥ chia tai san chung la thtra dat
56 568, to ban d6 s 19, phuong T, Quén A theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd CN 456986 cap ngay
09/4/2019 dimg tén 6ng Nguyén Thé H2; con cin ho G23 Khu déan cu H, duong
N, phuong H, Quén A thi 6ng H2 cho réng 1a noi tho cung cha me nén 6ng H2
khong dong y chia. Thay rang, cac anh chi em 6ng H2 déu co noi ¢ riéng, khong
muén ¢ chung vdi 6ng H2, dé dam bao quyén lgi cho cac bén, viéc chia tai san
chung d6i véi can ho G23 Khu dan cu H cho cac anh em 6ng H2 1a can thiét.

Xét thay, sau khi chuyén nhuong nha dét toa lac tai D dudong N cho ba Lé
Thi Tuyét V thi ong H2 13 ngudi dung s tién chuyén nhuong dimg ra nhan chuyén
nhuong cian ho G23 Khu dan cu H véi gia 2.750.000.000 dong, xay nha
2.000.000.000 dong; hoan cong khoang 1.000.000.000 ddng; nhan chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 64,5m? dat & duong T véi gia 2.150.000.000
d6ng. Tai phién toa phtic thAm cac duong su thong nhat cin ho G23 Khu dan cu
H c6 trj gia 1a 8.000.000.000 dong va quyén st dung dién tich 64,5m? dat & duong
T 12 3.000.000.000 dong; tong gia tri ctia hai nha dat trén 1a 11.000.000.000 dong
(tang 3.100.000.000 d6ng). Nhu vay ong H2 13 ngudi c¢6 cong trong viéc ton tao
lam tang gia tri tai san chung cua cac anh chi em ong H2. Pong thoi, khi cu T5 va
cu T6 con song thi 6ng H2 1a nguoi c6 cdng strc trong viée cham soc cha me, quan
Iy tai san chung. Do d6, Toa &n cap so tham can ¢t vao An 1¢ s6 05/2016/AL ngay
06/4/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao dé tinh cong st cho
ong H2 tuong duong vai 01 suat thira ké duoc tinh trén téng gia tri tai san chung
1a phu hop.

Tai don khoi kién bd sung ngay 21/3/%025, cac ban tu khai, bién ban hoa
giai ngay 20/3/2025, bién ban phién toa so tham ngay 17/4/2025, ngay 25/4/2025
va tai phién toa phic tham cac duong su déu thong nhat xac dinh: Thura dat so
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568, t& ban d6 s6 19 tai phuong T, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh va cin nha
gan lién dét tai s6 G, khu dan cu H ¢6 tong gia tri 1a 11.000.000.000 dong; trong
d6 can nha G23 c6 gia 1a 8.000.000.000 dong va thira dat 568 1a 3.000.000.000
déng. Tuy nhién, Toa 4n cip so thidm xac dinh tong gid tri tai san Ia
13.000.000.000 dong dé chia tai san chung 14 khong ¢ co sé. Tai phién toa phuc
tham cac bén déu x4ac nhan tong gia tri tai san tranh chap 1a 11.000.000.000 dong,
nén, Hoi déng xét xtr xac dinh lai gid tri tai san tranh chip c6 tong gia tri 1a
11.000.000.000 ddng, cu thé chia tai san chung cho cac duong sy nhu sau:

Ba Nguyen Thi Thu H1, 6ng Nguyén Tri D, 6ng Nguyen Dong P (Phat N),
ba Nguyén V5 Xuan M mdi ngudi duoc hudng gia tri phan chia tai san chung 1a
1.833.333.333 dong, lam tron 1 1.833.333.000 dong (twong dwong 1/6 gid tri tai
san chung).

Ong Ngu‘yén Thé H2 duoc hudng gia tri phan chia tai san chung 1a
3.666.666.666dong, lam tron 1a 3.666.667.000 dong (twong duong 2/6 gia tri tai
san chung).

Giao ong H2 duoc sé hiru cin nha dét tai G Khu dan cu H, duong N, phuong
H, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong H2 c6 trach nhiém hoan tra phan gia
tri chia tai san chung cho ba H1, 6ng D, dng P va ba M mdi nguoi 1a 1.833.333.000
d6ng (twong dwong 1/6 gi tri tai san chung). Truong hop 6ng H2 khong c6 kha
nang hoan tra thi ong P, ba H1, ong D, ba M ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat mai cin nha néu trén dé chia theo gia thuc té tai thoi diém
phat mai tuong trng véi ty 1€ s& hitu dugc chia.

Vé thira dat s6 568, to ban dd s6 19, phuong T, Quan A, cong nhén sy thoa
thuan cta cac duong su thong nhat ban hodc phat mai dé chia theo gia thuc té tai
thot1 diém ban hoac phat mai twong ting véi ty 1€ s& hitu dugc chia.

[5] Tai cap so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Thu H1 da rat lai cac yéu
cau khoi kién vé viéc huy di chuc do 6ng Nguyén Vin T5 1ap ngay 02/6/2009;
Yéu cau vé viéc huy Hop dong iy quyén sb 017708/Quyen 56 1 I'ngay20/11/2018
ky két gitra 6ng Nguyen Thé H2 vaba Lé Thi Hong V1; Yéu cau vé viéc chia nha
va dat s6 49B/1 Nguyen Vin B, 4p E, x4 X, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh.
Do d6, Toa an cép so tham chap nhan va dinh chi xét xir dbi voi cac yéu cau khai
kién nguyén don da rut la ding theo quy dinh Diéu 244 B luat T tung dan sy.

[6] Dbi voi yéu cau doc lap cua ba Lé Thi Tuyét V vé viéc cong nhan
chuyén nhuong quyén sur dung dat va mua ban nha ngay 20/11/2018 dugc ky két
gitra 6ng Nguyén Thé H2 véi ba Lé Thi Tuyét V va budc ong Nguyén Thé H2
tiép tuc thuc hién hop dong:

Tai cdp so tham tat ca cdc anh em cila ong H2 déu théng nhat dé 6ng H2
dai dién cac dong thira ké tiép tuc thuc hién hgp dong hoan tat thil sang tén chuyén
nhuong quyén str dung dat mua ban nha véi ba Tuyét V theo quy dinh ctia phap
luat. Nén, Toa an cép so thim cong nhan sy thdéa thuan nay cua duong sy la ding
quy dinh cua phép luat.
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[7] Tt nhitng phan tich va nhan djph néu trén; HO1 Qéng xét XU chép nhan
mot phan khang c4o ctia dng Nguyén Thé H2, stra mgt phan ban an so tham.

[8] V& an phi:

[8.1] An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Nguyén Thé H2,
ong Nguyén Dong P 1a nguoi cao tudi nén duoc mién.

Ba L¢é Thi Tuyét V phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong.

Ong N‘guyén Tri D va ba Nguyén Vo Xuin M mdi ngudi phai nop
66.999.990 dong.

- [8.2] An phi dan sy phuc thim: Do sira ban 4n so thAm nén ong Nguyén
Thé H2 khong phai chiu.

[9] Quyét dinh khac cta ban an S0 tham vé chi phi t6 tung khong c6 khang
cdo, khang nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Diéu 618, Diéu 625, Diéu 630, Diéu 635, Diéu 650, diém a khoan 1 Diéu
651, 652 B0 luat Dan sy nam 2005;

“An 1€ 50 05/2016/AL ngay 06/4/2016 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan t01 cao;

Picm d khoan 1 Dicu 12, Dicu 26, Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy
dinh vé an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhéan mot ph?m khang c4o cta 6ng Nguyén Thé H2. Stra mot phan
Ban an dan sy so tham s6 178/2025/DS-ST ngay 25/4/2025 cua Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thu HI:

Cong nhén cén nha G Khu déan cu H, duong N, phuong H, Quén A tri gia
8.000.000.000 dong ( tam ti) va Thura dat s6 568, to ban d6 s6 19, phuong T,
Quan A, theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 CN 456986 cap ngay 09/4/2019, tri gia 3.000.000.000 ( ba ti)
dong la tai san chung cua ba Nguyeén Thi Thu HI, 6ng Nguyén Thé H2, ong

Nguyen Tri D, 6ng Nguyén Dong P (Phat N), ba Nguyen Vo6 Xuan M 1a nguoi
thira ké thé vi ciia 6ng Nguyén Xuéan P2 va chia tai san chung néu trén.

11



Ba Nguyen Thi Thu HI, ong Nguyén Tri D, ong Nguyen bong P (Phat N),
ba Nguyén V4 Xuan M mdi ngudi dugc hudng gia tri phan chia tai san chung 1a
1.833.333.000 dong (tuong duong 1/6 gié tri tai san chung).

Ong Nguyén Thé H2 duoc huong gia tri phan chia tai san chung 1a
3.666.667.000 dong (twong duong 2/6 gia tri tai san chung).

Giao 6ng Nguyén Thé H2 duoc so hiru cin nha, dat G23 Khu dan cu H,
duong N, phuong H, Quén A, Thanh phd Ho6 Chi Minh. Ong H2 ¢6 trach nhiém
hoan tra phan gia tri chia tai san chung cho ba H1, éng D, éng P va ba M mbi
nguoi 13 1.833.333.000 dong dong (tuwong duong 1/6 gia tri nha dat).

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dan xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién 1di ciia s6 tién
con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt cdc bén théa thugn nhung phai phu hop
voi quy dinh cua phdp ludt. Néu khong co thoa thudn vé mike 1di sudt thi theo mirc
ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su nam 2015.

Truong hop 6ng H2 khong c6 kha nang hoan tra thi 6ng P, ba H1, ong D,
ba M ¢6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai cin nha néu
trén dé chia theo gia thuc té tai thoi diém phat mai twong tng voi ty 1& so hitu
duoc chia.

Ghi nhan sy thoa thuén cua cac ddng so hiru ban hoic phat mai thua dat s6
568, to ban d6 sb 19, phuong T, Quan A, theo Gidy cchung nhén quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién vdi dat s CN 456986 cap ngay
09/4/2019 dé chia tai san chung theo gia tri tai thoi diém ban hodc phat mai tuong
mg voi ty 1& phan sé hiru duoc chia.

3. Cong nhan sy thda thudn ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Nguyen Tri D, ong
Nguyen Dong P (Phat N) do ba Nguyen Thi Thu H1 dai dlen ba Nguyen Vo Xuan
M déu dong v dé o - ong Nguyén The H2 dai dién cac dong thira ké tiép tuc thuc hién

hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat va mua ban nha di ky ngay
20/11/2018 vé6i ba Lé Thi Tuyét V theo quy dinh cta phép lut.

4. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thu H1 do ba H1 da rat lai cac y€u cau sau:

- Yéu cau vé viéc huy di chuc do 6ng Nguyén Vin T5 lap ngay 02/6/2009.

- Yéu cau vé viéc huay Hop. dong y quyén sb 017708/Quyen s6 11 ngay
20/11/2018 ky két giita ong Nguyén Thé H2 va ba Lé Thi Hong V1.

- Yéu cau Ve,VIG;‘C chia nha va dat sd 49B/1 Nguyén Vin B, ap E, xa X,
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh

5. An phi:

5.1. V& an phi dan su S0 tham: Ba Nguyén Thi Thu H1, ong Nguyén The'
H2, 6ng Phat Dong N (Nguyén Dong P) khong phai nop. Hoan tra cho ba HI s6

tién 300.000 dong tam tng an phi da nop theo Bién lai thu so AA/2019/0024973
ngay 15/11/2019; s6 tién 32.400.000 dong theo Bién lai thu sé AA/2017/0045013
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ngay 27/02/2019 va s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu sd AA/2019/0045771
ngay 14/3/2020 cua Cuc Thi hanh an déan sy Thanh pho H6 Chi Minh (nay la Thi
hanh an dan sy Thanh pho H).

Ong Nguyén Tri D va ba Nguyén Vo Xuan M mdi ngudi phai nop 1a
66.999.990 dong.

Ba Lé Thi Tuyét V tu nguyén chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 déng,
dugc trir vao so tién tam ing an phi da ndp theo Bién lai thu s6 AA/2019/0092110
ngay 22/7/2020 do Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 Thi
hanh an dan sy Thanh phé H).

5.2. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Thé H2 khong phai nop.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy nim 2008 stra doi, bd sung nam 2014.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ngv" ni}én:hA i 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nnan dan to1 cao, A A 3 N &
VOT&KSXXPT tai TP HCM: R THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM; (1)

- VKSND TP.HCM; (1)

- THADS TP.HCM; (1)

- Nguyén don; (1)

- Bi don; (1)

-NCQLNVLQ:; , (7) ]

- Luu VT (5), HS (2) (An-Tam). Lé Thi Tuyét Trinh
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