TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 753/2025/DS-PT
Ngay: 26/12/2025
V/v tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quédc Dinh.

Cdc tham phan: Ong Pham Vin Hung.

Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong — Thu ky Toa 4an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Loc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 26 thang 12 nam 2025, tai tru s0 Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vy an thu ly s6 382/2025/TLPT-
DS ngay 13 thang 11 ndm 2025 vé viéc: “ Tranh chap hgp dong tin dung .

Do Bin 4n dan sy so thdm s6 25/2025/DS-ST, ngdy 31 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s0:654/2025/QD-PT ngay
20 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A. Tru so: SO D, duong N,
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén cua nguyeén don: Ong Tran Trung T - Nhan
vién xur Iy ng' Ngan hang Thuong mai C6 phan A. Dia chi lién lac: S6 D- 41B -
D, duong C, phuong N, thanh pho Can Tho. Theo van ban uy quyén ngay
20/5/2024. (C6 mat).

- Bi don: Ba Phan Thj C.:flm N. Sinh~na'1m 1989. Diarchi: A duong M, khu
vuc T, phuong H, thanh ph@ Cﬁn Tho. (;hﬁ ¢ hi¢n nay: S6 D duong B, khu dan
cu T, phuong H, thanh pho Can Tho. (Vang mat).

* Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Qng Pham Van D, sinh nam
1963. Dia chi s6 D, khu vuc B, phuong L, thanh ph6 Can Tho. (C6 mat).

Nguoi khang cao: Bi don ba Phan Thi Cam N.
NOI DUNG VU AN:



Theo cac tai liéu, chirng cwr co trong ho so, noi dung vu dan, quyét dinh ban
an so tham va noi dung khang cdo dwoc tom tat nhw sau:

* Nguyén don trinh bay: Ba Phan Thi Cam N ¢6 ky thoa thudn vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung s6 NIK.CN.1460.180222 ngay 18/02/2022, 03
hop dong cép tin dung, 03 khé wdc nhin no va gidy dé nghi cap thé tin dung, sir
dung the tin dung dé vay vbn va str dung dich vu tin dung ctia Ngan hang Thuong
mai C6 phan A, cu thé:

1. Hop dong cap tin dung s6 NIK.CN.1461.180222 ngay 18/02/2022; Khé
wéc nhan no S6 355417779 ngay 21/02/2022, thoa thuin s tién vay
10.000.000.000 ddng; Thoi han vay 180 thang, tur ngay 22/02/2022 dén ngay
21/02/2037; Myc dich vay mua nha, dat, co thé chap tai san mua 1a nha, dat mua
tai thira 288, 289, t& ban d6 s6 9, duong B, phuong T, thanh phd V, tinh Vinh
Long (nay la phuong L, tinh Vinh Long); Lai sut vay: 6.5%/nam co dinh trong
12 thang dau, sau d6 1ai suat duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau:

T ndm 1 d&én nam 5: LAi sudt cho vay (%/nam) = LSCS + 3.50%/nim.

Tt nam tha 6: Lii suat cho vay (%/nam) = LSCS + 3.90%/nam.

L3i suat qua han: 150% lai suat trong han.

Lai suat phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Thoa thuan thanh toan lai va ng gbc dinh ky vao ngdy 25 hang thang, trong
180 ky, tién 1ai tinh theo du no thuc té.

~_ Qua trinh thyc hién hop dong: Ngay 21/02/2022, Ngan hang da giai ngan
s0 tién vay 10.000.000.000d cho ba N bang hinh thirc chuyén tién vao tai khoan
thanh toan s6 33337938 cua ba Phan Thi Cam N tai Ngan hang A.

Ba N da thanh toan gbc va lai theo dén ngay 28/8/2023 tr¢ di thi khong
thanh toan day du goc va lai theo thoa thuan cua hop dong.

Ngay 05/10/2023, Ngan hang va ba N ¢6 ky Hop dong sura (101 bd sung s6
NIK.CN.1461.180222/SDBS-01, stra d6i, bd sung thoa thuan vé co cu thanh toan
ng goc‘ va lai cac ky con thiéu cho ba N nhung ba N Vanq vi pham nghia vu thanh
toan tién 121 30% phat sinh con lai theo thoa thuén; cu thé, ba N chi thanh toan 1§1i
30% duoc 01 ky vao ngay 06/10/2023 va tir sau ngay 25/11/2023 tro di cho dén
nay ba N khong dong dong nao nira, ngoai ra, sau d6 ba N cling vi pham nghia vu
thanh toan ng goc va lai theo thoa thuén cua hgp dong sura doi, bo sung ngay
05/10/2023. Tam tinh dén ngay 31/7/2025, ba N da thanh toan ng goc dugc:
222.108.000d, con thiéu tong cdng so ti€n 12.979.778.528 dong; trong do:

- No gbc 9.777.892.000 dong.

- Tién 14 trong han 602.302.541 dong.

- Tién 13i qua han 2.407.049.123 dong.

- Lai phat cham tra 13i 192.534.864 dong.



2. Hop dong cép tin dung s6 NIK.CN.1903.140422 ngay 14/04/2022; Khé
wdc nhan no s6 360536999 ngay 27/4/2022, thoa thudn sb tién vay 4.300.000.000
d6ng; Thoi han vay 180 thang, tir ngay 28/4/2022 dén ngay 27/4/2037; Muc dich
vay mua nha, dat, c6 thé chap tai san mua 1a nha, dat mua tai thira 56+75, to ban
d6 s 67, ap P, xa b, huyén C, tinh Hau Giang (nay la xa C, thanh pho Can Tho);
L3i suat vay: 7.5%/nam cb dinh trong 06 thang dau, sau d6 13i suat duoc diéu
chinh 03 thang/lan theo cong thic sau:

Lai suit cho vay (%/nam) = LSCS + 3.50%/nim.
Lai suat qua han: 150% i suét trong han.
Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Thoa thuan thanh toéan 131 va ng géc dinh ky vao ngay 25 hang thang, trong
180 ky. Tién lai tinh theo du no thuc té.

_ Qua trinh thyc hién hop dong ngay 27/4/2022, Ngan hang da giai ngan 5O
tién vay 4.300.000.000 dong cho ba N bang hinh thie chuyén tién vao tai khoan
thanh toan s6 33337938 cua ba Phan Thi Cam N tai Ngan hang A.

Ba N da thanh ton goc va lai theo dén ngay 25/8/2023 tr6 di thi khong
thanh toan day du goc va lai theo thoa thuan cua hop dong.

Ngay 05/10/2023, ngan hang va ba N ¢6 ky Hop dong sura 601 b sung sb
NIK.CN.1903.140422/SDBS-01, sira d6i, bo sung thoa thuén vé co cau thanh toan
no goc va li cac ky con thiéu cho ba N nhung ba N van vi pham nghia vy thanh
toan 131 30% phat sinh con lai theo théa thudn; cu thé, ba N chi thanh toan 1i 30%
duogc 01 ky vao ngay 06/10/2023 va tir sau ngay 25/11/2023 tro di cho dén nay ba
N khong déng ddng nao nira. Ngoai ra, sau d6 ba N ciing vi pham nghia vu thanh
toan ng goc va 14 theo thoa thuén ctia hop dong sira d6i, b sung ngay 05/10/2023.
Tam tinh dén ngay 31/7/2025, ba N da thanh toan ng géc duoc: 83.564.0004; con
thiéu tong cong: sb tién: 5.594.537.212 ddng, trong do:

- No gbc 4.216.436.000 dong.

- Tién 14 trong han 257.898.018 dong.
- Tién 14i qua han 1.037.971.024 dong.
- Lai phat cham tra 13i 82.232.170 dong.

3. Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
NIK.CN.7187.050923 ngay 05/09/2023, hop dong cap tin dung s
NIK.CN.7188.050923 ngay 05/09/2023 va khé uéc nhan ng s6 409500779 ngay
09/9/2023, thoa thuan s tién vay 2.000.000.000 dong; Thoi han vay 180 thang,
tir ngay 10/9/2023 dén ngay 09/9/2038; Muyc dich vay mua nha, dét, ¢6 thé chp
tai san mua la nha, dat mua tai thira 290, to ban d6 s6 9, duong B, phuong T, thanh
phd V, tinh Vinh Long (nay la phuong L, tinh Vinh Long); Léi suat vay:
9.5%/nam cd dinh trong 12 thang dau; sau d6 13i sudt duoc diéu chinh 03
thang/1an theo cong thirc sau:

Lai suat cho vay (%/ndm) = LSCS + 3.50%/nam.
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L4i suat qué han: 150% lai suét trong han.
Lai suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

Thoa thuan thanh toan lai va ng géc dinh ky vao ngay 25 hang thang, trong
180 ky; Tién 1ai tinh theo du ng thuc te.

Qua trinh thuc hién hop ddng ngay 09/9/2023, Ngan hang d3 giai ngan sb
tién vay 2.000.000.000 ddng cho ba N bang hinh thirc chuyén tién vao tai khoan
thanh toan s6 33337938 cta ba Phan Thi Cam N tai Ngan hang A. Ba N thanh
toan khong day du gbc va ldi theo thoa thuan cta hop dong, tir sau ngay
25/11/2023 cho dén nay, ba N khong déng ddéng nao nita. Tam tinh dén ngay
31/7/2025, ba N da thanh toan no géc duoc: 6.942.000 déng, con thiéu téng cong
s6 tién: 2.464.900.604 dong, trong do:

- No gbc 1.993.058.000 dong.

- Tién 14i trong han 63.805.158 dong.

- Tién l4i qua han 382.222.678 dong.

- Lai phat cham tra 13i 25.644.927 dong.

4. Ngay 26/4/2022, ba Phan Thi Cam N c6 ky Gidy dé nghi kiém hop dong
phat hanh va st dung thé tin dung danh cho khach hang c4 nhan vé1 Ngan hang
Thuong mai Co phﬁn A, loai thé JCB vang, han muc thé 200.000.000 déng, thé
tin dung c6 thé chap, 1ai suat, phi theo ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung
thé tin dung ctia Ngan hang Thuong mai Co phan A. Ngay 27/4/2022, nguyén don
da cap thé tin dung JCB vang cho ba N.

Qua trinh st dung thé tin dung, ké tir ky thang 3/2024, ba N da vi pham
nghia vy thanh todn theo thod thuan. Ngay 12/3/2024, ngan hang ra thong béao thu
hoi ng va cham dut sir dung thé ctia ba N. Ngay 02/5/2024, ngan hang da chuyén
ng qua han.

Tam tinh dén ngay 31/7/2025, ba N con ng von goe 213.977.101 dong, lai
qué han 97.019.606 dong, tong cong 310.996.707 dong.

Pé dam bao cho nghia vu thanh toan cua cac khodn n¢ néu trén, ba Phan
Thi Cam N c¢6 ky cac hgp dong thé chap sau:

1. Hop ddng thé chap tai san s NIK.BDCN.151.180222 ngay 24/02/2022
va cam két thé chap tai san ngay 18/02/2022. Tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dat tai duong B, phudng T, thanh phd V, tinh Vinh Long
(nay la phuong L, tinh Vinh Long) tai thira dat s6 288, t& ban do s6 09, dién tich
1.846,2m? (dét trong cdy lau nam) thudc Gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CY356333, s6 vao sd
CS10956 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 21/10/2020, xac nhan
chuyén nhugng cho ba Phan Thi CAm N dimg tén ngay 24/02/2022. Thira dit s6
289, to ban d6 s6 09, dién tich 153 ,6m? (dat & d6 thi) thudc Gléy ching nhén
quyén str dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CY356334, sd vao s6 CS10957 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh V cap ngay
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21/10/2020, xac nhan chuyén nhuong cho ba Phan Thi Cam N dung tén ngay
24/02/2022.

Hop dong thé chap dugc cong ching tai Van phong C, s6 cong chimg
02231 ngay 24/02/2022 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho V ngay 24/02/2022.

2. Hop dong thé chép tai san s6 NIK.BDCN.259.140422 ngay 28/04/2022
va cam két the chap tai san ngay 14/4/2022. Tai san thé chép 13 quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat toa lac tai 4p P, x4 P, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a
xa C, thanh phd Can Tho) tai thua dat s6 56, to ban do sé 67, dién tich 80m? (dat
¢ tai nong thon) thude Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s& CK378422, s6 vao s6 CS02410 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 02/02/2018, x4c nhan chuyén nhuong cho
ba Phan Thi Cam N dtng tén ngay 27/4/2022. Thira dat sb 75, to ban d6 s6 67,
dién tich 80m? (dat & tai nong thon) thudce Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK378421, sb vao sd
CS02409 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 02/02/2018 xac nhan
chuyén nhuong cho ba Phan Thi Cam N dimg tén ngay 27/4/2022.

Hop dong thé chap duoc cong chung tai Van phong Cl, s6 cong ching
2044 ngay 28/4/2022 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén C, tinh Hau Giang ngay 28/04/2022.

3. Hop dong thé chép tai san s6 NIK.BDCN.477.050923 ngay 06/09/2023
va Cam két thé chép tai san ngay 05/09/2023. Tai san thé chap la quyén sir dung
dat va tai san gén lién vé6i dat toa lac tai duong B, phuong T, thanh phé V, tinh
Vinh Long (nay la phudng L, tinh Vinh Long) tai thira dat s6 290, to ban d6 s6 9,
dién tich 150m? (dat & do thi) thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY356335, sb vao s6 CS10958
do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh V cap ngay 21/10/2020, xac nhan chuyén
nhuong cho ba Phan Thi Cam N dung tén ngay 24/8/2023.

Hop dong thé chip duoc cong chimg tai Van phong C, s6 cong ching
10969 ngay 06/9/2023 va dang ky thé chép tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh ph6 V ngay 06/09/2023.

Nay nguyén don yéu cau ba Phan Thi Cam N tra cho Ngén hang Thuong
mai CO phan A tién ng con thiéu cua cac hop dong tin dung, khé uwdc nhan ng va
no thé tin dung néu trén, tong cong s tién con thiéu tam tinh dén ngay 31/7/2025
14 21.350.213.051 dong, trong do:

- Vén goc 1a 16.201.363.101 dong + 1ai trong han 924.005.717 dong + 1ai
qua han 3.924.262.431 d6ng + 1ai phat cham tra 13i 300.411.961 ddng + phi/phat
khac 169.841 ddng. Va lai phat sinh ké tir ngdy tiép theo dén khi thanh toan tit ng
theo murc 14i suét thoa thuan cua céac hop dong da ky. Néu ba Phan Thi Cam N
khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi nguyén don dugc
quyén yéu cau phat mai tai san dam bao cta cac hop dong thé chap da ky néu trén
dé thu héi no.



Ngoai ra, nguyén don cho rang viéc ba Phan Thi Cam N mua Bao hiém
nhan tho 1a mua ciia Cong ty B, khong phai cia nguyén don. Ngan hang chi 1a dbi
tac gi6i thiéu khach hang cho cong ty B, viéc thoa thuan va ky hop dong bao hiém
1a giao dich giita ba N v4i Cong ty B. Viéc ba N mua bao hiém, khong phai 1a
diéu kién dé ngan hang giam 1ai cho ba N. Truong hop néu khach hang c6 yéu
cau giam lai thi phai c6 don dé nghi xét giam 13i dé ngan hang xem xét. Di voi
viéc ba N cho rang Ngan hang htra cho ba N vay 5.000.000.000 dong va dé nghi
ba N ky hop déng uy quyén tai san cho ngudi khac (6ng Truong Quédc T1 theo 10
trinh bay ctia ba N tai phién toa) thi phia Ngan hang khong biét viéc nay.

* Bj don la ba Phan Thi Cam N trinh bay: Bi don 1a ba Phan Thi Cam N
thira nhan ba c¢6 ky 03 hop dong tin dung v6i nguyén don gom hop dong vay
10.000.000.000 ddng, hop doéng vay 4.300.000.000 ddéng, hop dong vay
2.000.000.000 dong va co sir dung 01 thé tin dung cta nguyén don, han murc tin
dung 200.000.000 dong v6i ndi dung thoa thuan cua cac hop dong nhu trén va ba
c¢6 ky 03 hop dong thé chéap tai san dam bao 1a 05 thira dat néu trén nhu nguyén
don trinh bay 13 dang. Ngan hang da giai ngan du s tién vay ctia cac hop dong
néu trén va qua trinh thanh toan ng nhu nguyén don trinh bay la ding. Tuy nhién,
viéc bi don mat kha ning thanh toan, dan dén no xdu nhu hom nay 1a do 15i cua
nguyén don. Cu thé vao thoi diém bi don khoé khin trong vi¢c thanh todn no vao
thang 8/2023, bi don khong c¢6 nhu cau mua thira dat 290 & Vinh Long nhung
nguyén don hira véi ba 1a mua tai san va ky hop dong uy quyén cho nguoi khéac
la ong Truong Qudc T1, cung véi thé chip tai san ciia ban ba 1a ong Nguyén
Thanh V thi ngan hang s& cho ba vay 5.000.000.000 dong. Tuy nhién, sau do bi
don mua thira dat 290 xong thi Ngan hang chi cho ba ky hop dong tin dung ngay
05/9/2023, giai ngan cho ba vay 2.000.000.000 df)ng lam cho ba khong c6 kha
nang thanh toan ng cho Ngan hang. Ngoai ra, hop dong thé chap ngay 24/02/2022,
tai san thé chép 1a thira dat s6 288, 289 ¢ Vinh Long da dam bao cho von goc hon
14 ty ddng, con hop ddng thé chap ngay 28/4/2022 ddi véi quyén sir dung dat thira
56, 75 tai xa C, thanh phd Can Tho thi phan tai san tri gia hon hai ty dong, dé dam
bao cho phan no 2.700.000.000 dong nhung ngan hang lai ky hop dong cho ba
vay 4.300.000.000 dong thi khoan vay ctia hop dong nay di duoc dam bao bang
tai san thira dat 288, 289 nén ba yéu cau ngan hang G, tra lai cho ba tai san dam
bao thura dat 56, 75 nhung Ngan hang khong déng ¥, dan dén viéc ba roi vao kha
nang mat thanh toan. Bén canh d6, khi ky hop dong tin dung, ngan hang yéu cau
ba mua Hop dong bao hiém nhan tho tri gia 300.000.000 dong va cho rang mua
bao hiém thi ba s& dugc giam 13i nhung Ngan hang khong thuc hién viéc giam lai
cho ba.

Do ba di tra v6n va 13i duge gan hai nim nén nay ba dé nghi Ngan hang tra
lai tai san dam bao gidy chimg nhin quyén st dung dat thira 56, 75 tai xa C, thanh
pho Can Tho dé ba ban tai san, thanh toan mot phan ng cho nguyén don. Sau do,
t1en no con thiéu lai thi ba chi dong ¥ tra tién von goc khong dong v tiép tuc tra
tién 14i nira do ngén hang di yéu cau ba mua bao hiém va hira giam 1ai cho ba.

* Su viéc vdu’(_rg Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Can Tho thu 1y, giéi’ quyét.
Tai Ban 4n so tham s6 25/2025/DS-ST, ngay 31 thang 7 nam 2025, da quyét dinh:
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Can ctr vao:
‘ Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khgén 1 Biéu 39, khoan
2 bicu 92, bicu 147, 157, 158, 235, 266, 273 cta B luat To tung dan su.
- Piéu 91, 95, 98 Luat Cac to chirc tin dung.
- Piéu 167 Luat Dét dai.
- biéu 317, 318, 320, 323, 502 Bo luat Dan su.

- Diéu 7, khodn 2 Dicu 8 va Piéu 12 Nghi Quyét s6 01/2019/NQ- HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Khoan 4 Biéu 13 Thong tu 39/2016 ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N1.

- Dicu 26 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan A.

Budc ba Phan Thi Cam N phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A
tién no con thiéu cia 03 hop dong tin dung va 01 thé tin dung, tam tinh dén ngay
31/7/2025 13 21.350.213.051 dong, trong do:

Vén goc 16.201.363.101 dong + 1ai trong han 924.005.717 dong + 13i qua
han 3.924.262.431 dong + lai phat chm tra 141 300.411.961 dong + phi/phat khac
169.841 dong.

Va 13i phat sinh ké tir ngay 01/8/2025 dén khi thanh toan tit ng theo mirc
141 suat thod thuan cta cac hop dong da ky. Cu thé, ba Phan Thi Cam N phai thanh
toan cho nguyén don s tién con thiéu cua timg hop dong tin dung sau:

1/ Hop dong cap tin dung s6 NIK.CN.1461.180222 ngay 18/02/2022, khé
udc nhan ng S6 355417779 ngay 21/02/2022, ba N phai thanh toan cho nguyén
don tién no con thiéu tong cong 12.979.778.528 dong, trong d6 ng goc
9.777.892.000 d6ng + 14i trong han 602.302.541 dong + 13i qué han 2.407.049.123
dong + 1ai phat cham tra 1ai: 192.534.864 dong va 1ai phat sinh ké tir ngay
01/8/2025 dén khi thanh toan tt no theo 14i suat thoa thuan tai hop dong da ky.

2/ Hop dong cap tin dung s6 NIK.CN.1903.140422 ngay 14/04/2022, khé
udc nhan no s6 360536999 ngay 27/4/2022, ba N phai thanh toan cho nguyén don
tién no con thiéu tong cong 5.594.537.212 dong, trong d6 no goc 4.216.436.000
ddng + 13i trong han 257.898.018 dong + 13i qua han 1.037.971.024 dong + lai
phat cham tra 14i 82.232.170 dong va ldi phat sinh ké tir ngay 01/8/2025 dén khi
thanh toan tat ng theo 14i suat thoa thuan tai hop dong da ky.

3/ Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
NIK.CN.7187.050923 ngay 05/09/2023, hop dong cap tin dung sb
NIK.CN.7188.050923 ngay 05/09/2023 va khé udc nhin ng sb 409500779 ngay
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09/9/2023, ba N phai thanh toan cho nguyén don tién ng con thiéu tong cong
2.464.900.604 dong, trong d6 ng gbc 1.993.058.000 dong + lii trong han
63.805.158 dong + 1ai qua han 382.222.678 dong + lai phat cham tra lai
25.644.927 d6ng va 1i phat sinh ké tir ngay 01/8/2025 dén khi thanh toan tat ng
theo 13i suit thoa thuén tai hop dong da ky.

4/ Ba Phan Thi Cam N phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A tién
ng cta thé tin dung JCB vang, cip ngay 27/4/2022, sb tién con thiéu tam tinh dén
ngay 31/7/2025 tong cong 310.996.707 ddng, trong d6 voén gdc 213.977.101 dong
+ 13i qua han 97.019.606 dong va 14i, phi phat sinh ké tir ngay tiép theo dén khi
thanh toan tt ng theo mirc 13i, phi quy dinh tai hop dong da ky.

Néu ba Phan Thi CAm N khéng thu"c hién dﬁy (:Iﬁ nghiq vu thanh toan ng
néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phén A c6 quyén yéu cau phat mai tai san
dam bao theo cac hgp dong thé chap da ky dé thu hoéi no:

1/ Hop dong thé chap tai san s NIK.BDCN.151.180222 ngay 24/02/2022
va Cam két thé chép tai san ngay 18/02/2022. Tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat tai: duong B Séng C, phudng T, thanh phd V, tinh
Vinh Long (nay la phuong L, tinh Vinh Long) tai thira dat s 288, to ban df) sO
09, dién tich 1.846 ,2m? (dat trong cdy lau nam) thude Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CY356333, sb
vao s6 CS10956 do S Tai nguyén va Mai truong tinh V cap ngay 21/10/2020,
xac nhan chuyén nhuong cho ba Phan Thi Cam N dung tén ngay 24/02/2022.
Thira dét sb 289, to ban d6 s6 09, dién tich 153 ,6m? (dat ¢ do thi) thude Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CY356334, s6 vao so6 CS10957 do S Tai nguyén va Moi truong tinh V
cap ngay 21/10/2020, xac nhan chuyén nhuong cho ba Phan Thi Cam N dung tén
ngay 24/02/2022.

2/ Hop dong thé chip tai san s6 NIK.BDCN.259.140422 ngay 28/04/2022
va Cam két the chap tai san ngay 14/4/2022. Tai san thé chap 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai 4p P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (nay
1a x4 C, thanh phb Can Tho) tai thira dat sé 56, t0 ban d6 sé 67, dién tich 80m?
(dat & tai nong thon) thude Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CK378422, sd vao s6 CS02410 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 02/02/2018, x4c nhan chuyén nhuong cho
ba Phan Thi Cam N dtng tén ngay 27/4/2022. Thira dat so 75, to ban d6 so 67,
di¢n tich 80m? (dat ¢ tai nong thon) thugce Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CK378421, s vao sb
CS02409 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 02/02/2018, xac nhan
chuyén nhuong cho ba Phan Thi Cam N dimg tén ngay 27/4/2022.

3/ Hop dong thé chap tai san s6 NIK.BDCN.477.050923 ngay 06/09/2023
va Cam két thé chap tai san ngay 05/09/2023. Tai san thé chép la quyen st dung
dat va tai san gan lién v6i dét toa lac tai duong B, phuong T, thanh phé V, tinh
Vinh Long (nay la phuong L, tinh Vinh Long) tai thira dat s6 290, to ban d6 s 9,
dién tich 150m? (dat & d thi) thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
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s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY356335, s0 vao so CS10958
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 21/10/2020, xac nhén chuyén
nhuong cho ba Phan Thi Cam N ding tén ngay 24/8/2023.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé€ an phi dan sy so tham va thong béo
quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 11/8/2025, bi don ba Phan Thi Cam N khang céo yéu cau Tda an
cap phuc thdm sira Ban 4n dan su so tham theo hudng thay d6i 14i suét phai tra
ctia ba d6i voi Ngan hang va xem xét giam an phi phai ndp.

* Tai phién toa phac tham, nguyén don giit nguyén don khéi kién, bi don
giit nguyén khang céo. Cac duong sy khong tu thoa thuan duge voi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh phap luat té tung cua nhiing nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin cir va hop phap cta khang céo va
cho rang khang cao cua bi don khong c6 co so chap nhan va dé nghi ap dung
khoan 2 Dleu 308 Bo luat T tung dan su 2015 chap nhan mot phan khang cao
ctia bi don vé viéc giam phan 13i cham tra 13i, sta mot phan Ban an dan su so
tham theo hudng giam phan 13i cham tra 13i cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong ho so vu an, duoc tham tra céc
chtng cir tai phién toa, can ct vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang cdo cta bi don 1a dung theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va
Diéu 273 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015, khang cdo hop 1€ va ding theo luat
dinh nén vy an duoc xét xtr theo trinh tu phtic thAm d6i v6i ndi dung khang cao
va cac van dé co lién quan dén viéc khang céo.

[2]. Xet khang cao cua bi don, Hoi dong xet xu phuc tham thay rang: Trong
qud trinh giai quyet tai cap so tham ciing nhu cép phiic tham, bi don déu thira nhan
c¢6 ky cac hop dong tin dung, khé udc nhan ng nhu nguyén don trinh bay. Nhu
vay, bi don 1a nguoi c¢6 ddy du ning lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich trén
co so tu nguyén, do d6 cac duong su co quyén va nghia vu nhu nhau d6i véi cac
giao dich dan su, cac hanh vi dan sy do chinh cac duong su thuc hién. Do hop
ddng tin dung néu trén dugc cac bén tién hanh giao két trén nguyén tic tu nguyén,
khong vi pham diéu ciAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi, hinh thirc va noi
dung cua hop dong tai thoi diém xac 1ap phu hop v6i quy dinh cua phap luat va
lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong 1a phu hop véi Diéu 91 cua Luét
cac to chuc tin dung va Quy ché cho vay cta to chuc tin dung dbi voi khach hang
nén cac hop dong tin dung néu trén 1a hop phap. Vi hop dong tin dung néu trén 1a
hop phap nén cac bén phai c6 nghia vu thuc hién theo dung ndi dung da thoa thuén
trong hop ddng. Nhung bi don da vi pham nghia vu thanh toan no theo quy dinh
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tai Piéu 0, Piéu 7 va Piéu 11 cta hop dong tin dung ma hai bén da ky két nén
Toa an cap so tham budc bi don phai thanh toan s tién ng von goc va tién 13i theo
yéu cau ctia Ngan hang 13 hoan toan c6 can cu.

[3]. Tuy nhién dbi voi phan 13i cham tra 13i nguyén don yéu cau, thiy rang
ngay 27/3/2024 toan bd khoan no cta bi don chuyén sang no qua han va tinh 14
suat 150% 13i trong han theo thoa thuan gitra nguyén don va bi don. Do d¢, lai
suit cham tra 13i cua cac hop dong tin dung dugc ky giita nguyén don va bi don
phai dugc tinh ddi voi cac khoan no 13i trong han ma nguyén don chua tré tir ngay
27/3/2024 tré vé trude. Do d6 d6i véi no 13i cham tra 13i ma bi don phai chiu trén
03 hop dong tin dung 13 139.714.758 ddng. Tda an cép so tham chap nhén s tién
300.411.961 ddng 1a chua ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 va Diéu 12 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toda an an
nhan dan tdi cao, vi vay Hoi dong xét xir phiic tham can diéu chinh lai cho phu
hop theo quy dinh phap luat.

[4]. Xet khang cao cua bi don vé viéc giam an phi, thdy rang tai diém d
khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va sir dung an phi va I¢ phi Toa an quy dinh nhing truong hop sau day duoc mién
nop tién tam Ung an phi, an phi “Tré em; ca nhan thugc ho ngheo, can ngheo,
nguoi cao tuoz nguoi khuyet tat; nguoi co cong voi cach mang; dong bao dan
tc thiéu sé ¢ cdc xd cé diéu kién kinh té - xd hoi dac biét kho khan; than nhan
liét si dwoc co quan Nha nwée cé tham quyén cap Gidy chitng nhdn gia dinh liét
si”. Nhu vay ddi v6i yéu cau duge giam an phi ciia ba N khong thudc truong hop
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

_[5]. Ttr nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang d6i véi
yéu cau khang cdo cia bi don 14 ¢6 can cir dé chip nhan mot phan.

[6]. Xét dé nghi ciia Kiém sat vién 1a co co so, nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[7]. Vé 4n phi so tham: Do ban 4n so tham bi sira theo huéng chap nhan
mot phan khang céo cta bi don, nén an phi so thim nguyén don va bi don phai
chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su.

[8]. V& an phi dan su phuc tham: Khang cdo cua bi don duogc chép nhan
nén khong phai chiu an phi theo quy dinh.

[9]. Cac phan khac ciia quyét dinh ban 4n so tham khong bi khang co,
khang nghi, Ho1 dong xet xir khong dat ra xem xét va c6 hiéu luc phap luét ké tr
thoi diém hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
B0 luat T6 tung Déan sy nam 2015.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
- Cén cirkhoan 1 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308 va khoan 6 Dicu 313 BJ luét
T6 tung dan sy nam 2015;
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- Cin khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phén khang céo cua bi don ba Phan Thi Cam N vé viéc
gidm 131 suat cham tra 1ai.

2. Khong chap nhan khang co ctia bi don ba Phan Thi Cam N vé viéc giam
1ai va gidm an phi.

3. Stra mot phan Ban 4n dén sy so thim s6 25/2025/DS-ST, ngay 31/7/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho va duoc tuyén lai nhu sau:

- Can cur ‘khoém 3 Diéu 26, diém a khoép 1 Piéu 3?, diém a k‘hoém 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, bicu 158, bicu 235, Diéu 266, Diéu
273 cua B luat T6 tung dan su.

- Can ctr Biéu 91, Piéu 95 va Piéu 98 Luat Cac to chirc tin dung.

- Can ctr Diéu 167 Luat Dét dai.

- Can ctr Diéu 317, Diéu 318, Diéu 320, Dicu 323 Bo luat Dan su.

- Cén cir khoan 2 Piéu 8 va Dicu 12 Nghi Quyét s6 01/2019/NQ- HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Cian ctr khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016 ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang N1.

- Can ct khoan 4 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan A.

Budc ba Phan Thi Cam N phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A
tién no con thiéu ctia 03 hop dong tin dung va 01 thé tin dung, tam tinh dén ngay
31/7/2025 1a 21.189.515.848 ddng, trong d6 no gbc 16.201.363.101 dong, 1ai
trong han 924.005.717 ddng, 14i qua han 3.924.262.431 dong, 1i phat cham tra
1ai 139.714.758 dong, phi/phat khac 169.841 déng va lai phat sinh ké tur ngay
01/8/2025 dén khi thanh toan tat ng theo mirc 131 suat thoa thuan cta cac hop dong
da ky. Cu thé, ba Phan Thi Cam N phai thanh toan cho nguyén don s tién con
thiéu cua timg hop dong tin dung sau:

- Hop dong cap tin dung so NIK.CN.1461.180222 ngay 18/02/2022, khé
udc nhan ng S6 355417779 ngay 21/02/2022, ba N phai thanh toan cho nguyén
don tién no con thiéu tong cong 12.878.501.101 dong, trong d6 ng goc
9.777.892.000 dong, 1ai trong han 602.302.541 dong, 13i qua han 2.407.049.123
ddng, 1ai phat cham tra 13i 91.257.437 dong va 14i phat sinh ké tir ngay 01/8/2025
dén khi thanh toan tit ng theo 13i suét thoa thuén tai hop déng da ky.
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- Hop dong cép tin dung s6 NIK.CN.1903.140422 ngay 14/04/2022, khé
udc nhan no 86 360536999 ngay 27/4/2022, ba N phai thanh toan cho nguyén don
tién no con thiéu téng cong 5.551.364.764 ddng, trong d6 no gbc 4.216.436.000
dong, 1ai trong han 257.898.018 dong, 14i qua han 1.037.971.024 dong, i phat
cham tra 13i 39.059.722 d6ng va lai phat sinh ké tir ngay 01/8/2025 dén khi thanh
toan tat no theo 13i suét thoa thudn tai hop dong da ky.

- Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
NIK.CN.7187.050923 ngay 05/09/2023, hop dong cap tin dung sb
NIK.CN.7188.050923 ngay 05/09/2023 va khé udc nhén no s6 409500779 ngay
09/9/2023, ba N phai thanh toan cho nguyén don tién ng con thiéu tong cong
2.448.653.276 ddng, trong d6 no gbc 1.993.058.000 ddng, 1ai trong han
63.805.158 ddng, 14i qua han 382.222.678 dong, 14i phat cham tra 13i 9.397.599
ddng, phi/phat khac 169.841 dong va 13i phat sinh ké tir ngay 01/8/2025 dén khi
thanh toan tat no theo 14i suat thoa thuan tai hop ddong da ky.

- Ba Phan Thi Cam N phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A tién
ng cua thé tin dung JCB vang, cip ngdy 27/4/2022, s6 tién con thiéu tam tinh dén
ngay 31/7/2025 tong cong 310.996.707 ddng, trong d6 von gbe 213.977.101 ddng,
1di qua han 97.019.606 dong va 13i, phi phat sinh ké tir ngay tiép theo dén khi
thanh toan tat no theo mirc 1i, phi quy dinh tai hop dong da ky.

Néu ba Phan Thi Cam N khong thuc hién day du nghia vu thanh toan ng
néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan A ¢ quyen yéu cau phat mai tai san
dam bao theo cac hop dong thé chap di ky dé thu hoi no:

- Hop dong thé chap tai san s6 NIK.BDCN.151.180222 ngay 24/02/2022
va Cam két the chap tai san ngay 18/02/2022. Tai san thé chip 13 quyen st dung
dat, tai san gan lién voi dat tai: duong B Séng C, phudng T, thanh phd V, tinh
Vinh Long (nay la phuong L, tinh Vinh Long) tai thira dat sé 288, to ban (16 sO
09, dién tich 1.846 ,2m? (dat trong cay lau nim) thudce Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY356333, sb
vao s0 CS10956 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh V cép ngay 21/ 10/2020
xac nhan chuyén nhuong cho ba Phan Thi Cam N dung tén ngay 24/02/2022.
Thira dét sb 289, to ban d6 s6 09, dién tich 153, 6m? (dat & do thi) thude Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CY356334, s6 vao so6 CS10957 do S Tai nguyén va Moi truong tinh V
cap ngay 21/10/2020, xac nhan chuyén nhugng cho ba Phan Thi Cam N dung tén
ngay 24/02/2022.

- Hop dong thé chap tai san sé6 NIK.BDCN.259.140422 ngay 28/04/2022
va Cam két thé chap tai san ngay 14/4/2022. Tai san thé chip 1a quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai 4p P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (nay
1a x4 C, thanh phd Can Tho) tai thira dat s6 56, to ban d6 sb 67, dién tich 80m?
(dat & tai nong thon) thudce Gidy ching nhan quyén st dung ¢ dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 CK378422, s6 vao s6 CS02410 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 02/02/2018, xac nhan chuyén nhuong cho
ba Phan Thi Cam N dtng tén ngay 27/4/2022. Thira dat s6 75, to ban d6 sb 67,
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dién tich 80m? (dat ¢ tai nong thon) thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CK378421, s6 vao sd
CS02409 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 02/02/2018, x4ac nhan
chuyén nhuong cho ba Phan Thi Cam N dimg tén ngay 27/4/2022.

- Hop dong thé chip tai san s6 NIK.BDCN.477.050923 ngay 06/09/2023
va Cam két thé chap tai san ngay 05/09/2023. Tai san thé chip 1a quyen su dung
dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai dudng B, phuong T, thanh phd V, tinh
Vinh Long (nay la phudng L, tinh Vinh Long) tai thira dat s6 290, to ban d s6 9,
dién tich 150m? (dat ¢ d6 thi) thuoc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CY356335, s6 vao sd6 CS10958
do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh V cap ngay 21/10/2020, xac nhan chuyén
nhuong cho ba Phan Thi Cam N dung tén ngay 24/8/2023.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don 1a Ngan
hang Thuong mai Co phan A vé viéc yéu ciu tién 1ai suat cham tra 1ai 1a
160.697.203 dong.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don 1a ba Phan Thi Cam N phai
chiu chi phi xem xet tham dinh tai cho 1a 4.000.000 dong. Do nguyén don da nop
tam Umg nén bi don phai tra lai cho nguyén don 4.000.000 dong.

4. Vé an phi dan sy so tham:
- Bi don ba Phan Thi Cam N phai chiu 129.189.516 dong.

- Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan A phai chiu 8.034.851 dong,
phan tién nay dugc khau trir vao s tién tam Gng 4n phi 1a 62.766.000 dong da
ndp theo bién lai s6 0003991 ngay 27/12/2024 tai Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuce 3- Can Tho. Nhu vay nguyén don dugc nhan lai sb tién 54.731.149 dong.

5. V& 4n phi phuc tham: Bj don ba Phan Thi Cam N khéng phai chju. Tra
lai cho ba N s6 tién tam trng an phi phuc tham da nop la 2.000.000 dong theo bién
lai thu s6 0002473 ngay 22/8/2025 cua Thi hanh dn dan sy thanh phd Can Tho.

6. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hgp ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su (sua d01 b6 sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi
phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, b sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su (stra
d6i, b6 sung nam 2014).
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
) . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND khu vuc 3- Can Tho;

- VKSND khu vue 3-Céan Tho;

- Phong THADS khu vuc 3-Cén Tho;

- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Qudc Pinh
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