TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 261/2025/DS-PT

Ngay 19/5/2025
“V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chuc 13 Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhn dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyen Van Phi - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 ndm 2025 tai try s& Toa an nhan dn thanh phd Can Tho
xét xur phiic tham cong khai vy an thu 1y so 687/2024/TLPT-DS ngay 30 thang
12 nam 2024 ve¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham s6 193/2024/DS-ST ngay 21 thang 10 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 146/2025/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

 -Nguyén don.: Ba Truong Thi T; Dia chi: Ap T, xa G, huyén P, thanh phd
Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyér} Ngoc H, sinh nam
1989; Dia chi: B33p khu vuc T, phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho (Véan ban
uy quyén ngay 25/02/2025).

-Bi don: Ong I\!guyén Ngoc H1, Ba Truong Thi Bich T1; Dia chi: phuong
A, quan N, Thanh pho Can Tho. Cho ¢: phuong H, quan C, Thanh pho Can Tho.

-Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Vian phong cong chiing C; Dia chi: phudng H, quan C, Thanh phd Can
Tho.

2.0ng Truong Van H (da chét), Ba Truong Thi N, Ba Vo Ngoc T. Dia
chi: xa G, huyén P, Thanh pho Can Tho.



- Nguoi khang cao: Ba Truong Thi T la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
*Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Ba 1a chu str dung cac thira dat 557, 551, 552, to ban d6 22, dja chi dat tai
ap T, x4 G, huyén P, Thanh pho Can Tho. Cac thira dat trén da dugc Nha nudce
cong nhan quyén sir dung, cap Gidy ching nhin quyén sir dung dét cho ba.

Vao thang 10/2020 ba vay tién 6ng H1 (tén goi khac 1a Nat, chong ba T1)
100.000.000 dong, 13i 5%/thang. Ong H1 yéu ciu ba phai ky chuyén nhuong
thira 557 thi m&i cho vay nén ba dong y. Sau d6, ba vay thém 150.000.000 dong
va cong thém tién 1i 50.000.000 dong thi 6ng H1 yéu cau ba hiy hop dong
chuyén nhuong trudc d6 dé ky lai hop dong maoi (lan 02) vao Thang 12/2020
cling v6i chinh thira dat nay voi téng s6 tién chuyén nhuong cua 02 lan vay 1a
300.000.000 dong. Thuc té ba khong nhan dugc khoan tién ciia 1an vay sau nay.
Vao ngay 05/7/2022 tlep tuc huy hop dong chuyen nhuong (lan 02) cua Thang
12/2020 ky lai hop dong chuyen nhugng méi (lan 03). Do ba van tra 14i day du
nén s tién chuyen nhugng & lan thtr 03 nay van gitr nguyén. Hién ong H1 da
sang tén thira dat 557 va da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho
ong.

Thang 01/2021 ba vay tien 6ng H1 100.000.000 dong, 1i 5%/thang. Ong
H1 yéu cau ba phai ky chuyén nhuong thira 551 thi moi cho vay nén ba dong y.
Gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 150.000.000 déng nhung thuc té chi
nhan duoc 100.000.000 dong. Sau d6, ngay 24/6/2021 Ong H1 budc ba huy hgp
déng chuyén nhuong nay va tra lai cho 6ng 150.000.000 dong dé chudc lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ong H1 lay 1y do mat Chtrng minh nhan dan nén
kéu ba T1 (vo 6ng H1) ky hop dong chuyen nhuong véi ba va dua 100.000.000
ddng + 1ai chwa déng 300.000.000 dong nén gia chuyén nhuong 1a 400.000.000
dong, trong khi thuc nhan chi 100.000.000 dong. Sau d6 dng H1, ba T1 budc ba
phai huy HDCN va ky lai hop dong khac vao ngay 01/8/2022. Do tra 13i day du
nén tién chuyen nhuong van gitr nguyén 400.000.000 dong. Hién ba T1 da sang
tén thira dat va da dugc cap Gidy chting nhin quyén sir dung dat.

Tiép tuc, 6ng H1 cho ba vay 250.000.000 dong (trong dé tién nhan
100.000.000 dong + 150.000.000 dong tién chudc thira dat 551) va 100.000.000
dong tién 13i chua dong. Ong H1 yéu cau ba phai ky chuyén nhuong thira dat
552 vao ngay 24/6/2021 thi moi cho vay nén ba dong y. Gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong 13 350.000.000 ddng trong khi thuc nhan 250.000.000 dong. Sau
do, 6ng H1 lai yéu cau, budc ba phai hily hgp dong ndy va ky tiép hop dong khéc
vao ngay 05/7/2022. Do tra 1ai di cho 0ng H1 nén s6 tién van giir nguyén. Hién
thira dt nay da duoc sang tén va di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng.

Tir hop dong vay tién ban dau 700.000.000 dong, da tra lai day du
495.830.000 dong (gom 345.830.000 dong tien 1ai + 150.000.000 dong tién
chudc dat) nhung ba T1, 6ng H1 da loi dung long tin dé sang tén toan bd cac



thira dat da ky chuyen nhuong trude do. Ba T khai kién yéu cau Toa an giai
quyét cac hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cua Vian phong cong
ching Can Tho sau day vo hi¢u (Sau day viét tat la HPDCN, VPCC): HDCN s6
2784 ngay 05/7/2022 dbi voi thira 557, HPCN s6 2786 ngay 05/7/2022 dbi véi
thira 552, HDCN s6 3102 ngay 01/8/2022 d6i v6i thira 551 dong thoi huy céc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho 6ng H1, ba T1 tra lai cho ba.

*Bi don trinh bay:

Vo chdng 6ng ba khong co giao dich vay tién nhu ba T trinh bay. Do co
mdi quan hé ba con ho hang than thlet lam &n 1au nam, vo chdng ba c6 cung cap
cho ba T ban mot sO mat hang quan 40 may san, khau trang, mung mén v.v..
Qua trinh lam an ba T gap kho khan tai chinh, ng tién hang nén ngo y chuyen
nhuong mot s6 quyén st dung dat dé tra ng. Cu thé 1a cac HPCN ddi voi cac
thira dat néu trén. Cac HDCN nay duogc cong ching tai VPCC Can Tho. Ong ba
thue hién dung, du cac quyén nghia vu cho nhau theo luét dinh, dugc Nha nudce
cong nhan quyén sir dung dat. So tién 700. 000.000 dong ba T cho rang vay cua
vo chong ong ba la khong c6 that, day 1a tién tra no mua quan 4o may san, khau
trang, mung mén v.v.... Cac giao dich lam in qua lai voi ba T va chuyén tra tién
HDCN déu duoc thyc hién qua hinh thirc tra tién mat, chuyén khoan. Ly do chua
dugc nhan dét 1a vi c6 dinh mot phan can nha cia 6ng H1 (cha ba T) dang & trén
d6. Do 1a ba con ho hang nén luc ky chuyén nhuong ba T khéng mudn cho cha
ba biét nén chua giao dat ngay. Voi lai vo chong ba T1 chwa cin st dung nén
chua thuc hién viéc giao nhan dit. Do d6, khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cia
ba T, co yéu cau phan té: Cong nhan cac HDCN ciua VPCC Can Tho ddi véi
thtra 557 ngay 05/7/2022, HPCN thtra 552 ngay 05/7/2022, HPCN thtra 551
ngay 01/8/2022.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong céng chirng Can
Tho trinh bay: Trinh tu, tht tuc cong chirng cac HDCN nhu trén dung quy dinh
phap luat, dang trinh tu, thi tuc Luat Cong chimg quy dinh. Xin giai quyét, xét
XU ving mit.

Tién trinh to tung: Toa an so tham thuc hién xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gi4 tai san tranh chap 02 lan vao cac ngay 14/12/2023 va 23/02/2024
nhung nha dong ctra, khong thuc hién dugc. Qua khao sét vi tri thi thua 557 ¢
can nha cap 4 nhung khong xéac dinh duoc cin nha nay anh huéng mét phan hay
toan bo dién tich. Vat kién trac, hoa mau khong xac dinh dugc. Bién ban xac
minh vao ngay 23/02/2024 cin nha cap 4 trén thira 557 (khong xac dinh bi anh
huéng mot phan hay toan bd) c6 ba Nguyén, ba Tram dang cu tru.

-Tai ban an dan sy so tham s6 193/2024/DSST ngay 21 thang 10 nim
2024 ctia Toa an nhan dan quan C da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi T vé viéc vo hiéu
cac hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sd 2784, quyén so: VI/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/7/2022 cta Vian phong cong ching Can Tho; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sd 2786, quyén sd: V1/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
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05/7/2022 cua Van phong cong ching Can Tho; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 3102, quyén so: VIII/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay
01/8/2022 cua Van phong cong chirng Can Tho.

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia Ong Nguyen Ngoc H (nat), ba Truong Thi
Bich T1. Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén c6 hiéu luc phap
luat.

Ba Truong Thi T phai ban giao cac thtra dit trén cho 6ng Nguyén Ngoc H
(nat), ba Truong Thi Bich T1 quan 1y, str dung. Nghia vu ban giao thira dat nao
cu thé d6i voi 6ng Truong Van H, ba Truong Thi N, ba V& Ngoc T sé dugc co
quan chtrc nang xéac dinh trong giai doan thi hanh 4n.

Ba Truong Thi T phai chiu 300.000 dong chi phi trich luc hd so, 6.600.000
ddng chi phi xem xét, thim dinh tai chd (da thuc hién xong) va chiu 300.000
d6ng an phi dan su so thim. Khau trir vao tién tam tng da ndép 16.000.000 dong
theo Bién lai s6 0003106 ngay 27/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan quan quéan
C, ba T dugc nhan lai 15.700.000 déng. Ong Nguyén Ngoc Hién, ba Truong Thi
Bich Thao duoc nhan lai tién tam Gmg an phi 900.000 dong di ndp theo Bién lai
s6 0003331 ngay 19/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan quan quén C.

Bén 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao deé ngay 31/10/2024, nguyén don cho rang ban an so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién 1a khong dung phap lut, dé nghi Toa
an phuc tham xem xét lai toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac
bén khong thoa thuan dugc viéc gidi quyét vu an.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Céan Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da chip hanh dung
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ctia vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién klem sat cho
rang, cac hop dong chuyén nhuong c6 dau hiéu gia tao nham che giau hop dong
vay tai san. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua tién hanh dinh gia thi truong dé
d6i chiéu véi gia chuyen nhuong thuc té. Trén dat c6 nha, cdy trong chua dugc
xac dinh. Do vay, dé giai quyet dung dan vu an can huy ban an so tham dé giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg cu da tham tra cho thdy cac bén tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa 4n nhan quén C da thy
ly, giai quyét 1a dung tham quyén va xac dinh dung quan h¢ tranh chap theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cia
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Theo noi dung tin nhin zalo, ndi dung chuyén khoan gitta nguyén don
va bi don cho thay cac bén c6 quan hé vay tién. Trong do, ba T 1a bén vay. Bi



don 13 bén cho vay. Van dé nay ciling dugc Toa 4n so thim danh gia tai muyc [3]
cua ban an so tham. Nhu vay, du co s¢ xac dinh nguyén don va bi don cé quan
hé hop dong vay tai san.

[3] Hd so thé hién, nguyén don va bi don ky cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat rdi sau do ky huy bo cac hop dong chuyen nhuong va tiép tuc
ky lai hop ddng chuyén nhuong nhiéu lan d6i voi céc thira dat s0 552, 552, 553.
Két qua bi don di dtng tén trén cac glay chtng nhan quyén str dung dat. Nhu
vdy, gitra nguyén don va bi don vira ton tai quan hé vay ng va quan h¢ chuyen
nhuong quyén su dung dat. Do do, dé danh g1a hiéu Iyc cta cac hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat thi can danh gia viéc thanh toan trong cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ lién quan véi quan hé vay tai san hay
khong.

[4] Vé viéc thanh toan tién chuyen nhuong quyén st dung dat, giira
nguyén don va bi don co6 nhiéu 1an ky két, roi sau d6 huy bo va ky két lai. Vay
thi viéc thanh toan tién chuyén nhuong trong cac lan ky chuyen nhuong dugc
thuc hién nhu thé nao. Bi don di thanh toan tién nhan chuyen nhuong do la bao
nhiéu, theo tai liéu chung ctr nao. Khi ky huy bo hop dong chuyén nhuong thi
nguyén don c6 hoan lai tién chuyen nhuong cho bi don hay khong, viéc khau trir
nhu thé ndo. f)01 v6i lan ky két cac hop dong chuyén nhuong sau cing, bi don
da thanh toan tién chuyen nhugng chua, di thanh toan bao nhiéu. Cac van dé
nay, Toad an cip so thim chua lam 1.

[5] Noi dung 1an chuyén tién ngay 18/01/2021 thé hién dng H1 chuyen
tién c6 ndi dung “chuyen tin Dat tong ccong 1425”. No1i dung chuyen tién nay
khéng du co sé xac dinh 6ng H1 chuyén tién nhan chuyén nhuong dat. B&i I8,
ndi dung d6 khong thé hién rd thanh toan cho tién mua dat. Pic biét, thoi diém
ky cac hop dong chuyén nhuong sau cing 1a nim 2022. Trong khi d6, ndi dung
chuyén khoan trén 12 nam 2021. Hon nita, so tién “1425” khong dang véi nghia
vu thanh toan thé hién trong cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[6] Ttr cac nhan dinh tir myc [2] dén muc [5] cho thay, Toa an cip so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién va chap nhan yéu cau phan té 1a khong co
co s& vitng chac. Ching ¢t hién tai c¢6 trong ho so cho thay bi don nhan chuyén
nhuong ma chua c6 chimg cur ching minh cho viée thanh toan. Hai bén chua
tién hanh giao nhan quyén st dyng dat. Viéc tuyén cong nhan cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, budc nguyén don giao dét 1a thiéu can ci.

[7] Theo Bién ban xac minh ngay 23/02/2024 ctia Toa an cap so thim (BL
580) thi trén dat (thtra 557) c6 can nha do ba T va cha caa ba T 14 6ng Truong
Vin H dang sinh séng. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don
va bi don khong c6 thoa thuin nao vé tai san trén dat. Ngay 21/10/2024, Toa an
so tham tuyén an. Cung ngay nay, Ong H1 chét. Ong H1 1a nguoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan. Nay 6ng H1 chét thi can xéac dinh nguoi thira ké t6 tung cua
6ng H1 tham gia trong qua trinh giai quyét vu 4n. Theo vin ban cung cap thong
tin ca nguyén don thi 6ng H1 c6 9 nguoi thira ké.



[8] Qua trinh tham dinh tai san tai cAp so tham, ngay 14/12/2023, Toa an
so thim tién hanh tham dinh tai chd (BL 560) nhung khong tién hanh dugc. Tai
Bién ban nay thé hién nha duong su co6 ngudi bi bénh nén da dua di bénh vién
tir hom trude. Ngay 23/02/2024, Toa an so tham tién hanh tham dinh 1an 2 (BL
579) nhung khong tham dinh duoc. Theo Gidy ra vién cia Bénh vién Théng nhat
Thanh phé H6 Chi Minh thi dng H1 nhép vién ngay 23/02/2024, ra vién ngay
08/3/2024. Nhu vay, viéc duong su (Ong H1) vang mat 1a vi Iy do khach quan.
Tai phan quyét dinh ciia ban 4n so tham tuyén viéc giao dat do co quan chuc
nang xac dinh trong giai doan thi hanh 4n 1a khong kha thi trén thyc té.

[9] Bén canh d6, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 266 Bo luit t6
tung dan su thi ban an can ghi tom tat y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phéap ctia duong su. Phia bi don c6 luat su bao vé quyén loi nhung ban an
so tham khong ghi nhan, danh gia quan diém cta luat su 1a khong thyc hién dung
quy dinh d4 néu, can rat kinh nghiém.

[10] Tu nhimg nhén dinh trén cho thay, qua trinh giai quyét cia Toa an
cap so tham c6 nhitng sai s6t ma cap phiic thim khong khac phuc dugc, can huy
ban an dé xét xu lai.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

H{ y bd n 6n so thda m s6 193/2024/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan C. Chuyé n hé so vy 6n cho Tiia 6n cd p so thd m
gidiquyétlaivy oOntheo thd tycso thd m.

én phd, 1é phd don sy so thd msé duwocxocdi nhkhigidiquyétlai
vy On theo thU tu c so tha m.

Ba Trvong Thi T duwocnhdnlai300.000 do6ngtiéntam &ng 6n
phé phyc thd m theo Bion lai thu ta m &ng 6n phd Tiia 6n sé 0003852 nga 'y
31/10/2024 ¢t a Chi cu ¢ thi ha nh 6n don sy qud n C.

B3 n 6n phyc thd m cud hié u Iy ¢ phop lud t ké tir nga y tuyon on.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;

- VKSND.TPCT;

- TAND quan C

- THADS quan C

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ché Linh



C4c Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Lé Thi Minh Trang — Ha Thi Phwong Thanh Nguyén Ché Linh



