TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG, Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 173/2023/DS-ST
Ngay 27-9-2023
VIV tranh chép lién quan dén yéu
cau tuyén bé Hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Man.
Cdc Hoi tham nhan déan: 1/ Ong Nguyén Vin Sang.

2/ Ba L& Thi Tuyét Mai.

- Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Phi Liéu - Thu ky Toa an nhan dan quén
Cai Rang, thanh phd Céan Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din quén Cdi Rang, thanh phé Cin Tho
tham gia phién tdoa: Ong T6 Minh Phli — Kiém st vién.

Trong cac ngay 05 dén 27 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan
quan Cai Rang, thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd
155/2023/TLST-DS ngay 01 thang 6 ndm 2023 vé “tranh chap lién quan dén yéu
cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xu s6 399/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 8 nam 2023,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L (C6 mit).

Pia chi thuong tra: Khu vuc T, phudng P, quan O, thanh phé C.
Dia chi lién hé: Khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh phé C.
Pai dién hop phap: Ong Nguyén Xuan M (CO mit).

Dia chi: Puong T, phudng A, quan N, thanh phd C.



(Theo vin ban oy quyén ngay 20/4/2023).

Bi don: Ba Nguyén Thi N (C6 mit), Ong Nguyén Vian N (C6 don xét xir
vang mat).

Cung dia chi: Khu vuc 2, phuong H, quan C, thanh phé) C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Minh K (Ving mat).

Pia chi: Puong P, phuong A, quan N, thanh phé C.

Pai dién hop phap: Ba Nguyén Thanh Thao L (C6 mit) va ba Tran Thi Cha
Ra D (Vang mat).

Pia chi: Puong C, phuong B, quan B, thanh phd C.

(Theo vin ban ty quyén ngay 20/6/2023).

2. Van phong cong ching C.

Dia chi: Puong A Khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA tién trinh t6 tung nguyén don ba L (c6 6ng M dai
dién hop phdp) trinh bay: Trudc diy ba khoi kién ong N, ba N doi tién no
1.000.000.000 ddng, vu an dugc hoa giai thanh, Toa an ban hanh Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan sb 21/2022/QBST-DS ghi nhan 6ng N, ba N tra cho ba
s6 tién trén va 25.000.000 dong tién 13i.

Quaé trinh thi hanh &n biét dugc 6ng N, ba N ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 574, t& ban dd sb 9, dia chi dit tai Khu vuc 2, phuong
Hung Thanh, quan Cai Rang, thanh phd Can Tho cho 6ng K vao ngay
24/10/2022 tai Vin phong cong ching C (Chung thuc sé 3978, quyén sb
X/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2022) nham muc dich tau tan tai san,
tron tranh nghia vu thi hanh an. Viéc chuyén nhuong nady xay ra sau khi co
Quyét dinh c6 hiéu luc ciia TOa 4n nén ba khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén.

Bi don dng N, ba N trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba L vi
d3 chuyén nhuong, nhan tién va giao tai san cho 6ng K. Do trén phan dat c6 02
can nha ma trudc ddy 6ng ba ban gidy tay cho ba L, ba Tién (déu 1a em rudt ba
N) sai quy dinh, Toa an da xét xir vu an budc ba tra lai tién gia tri dat va nha cho



ba L, ba Tién nén sd tién chuyén nhuong dng K con gitr lai 400.000.000 dong
chua dua cho ba. S6 tién nay ba dung dé bdi thudng cho ba L, ba Tién theo ban
an ctia Toa an da xtr. Luc chuyén nhuong khong bi co quan nao ngan chin.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdng Minh K (c6 ba L, ba Cha
Ra D dai dién hop phdp) trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc quyén so hitu cua 6ng N, ba N duoc lap thanh van ban, ching thuc tai
Vin phong coéng chimg theo quy dinh. Tuy gia ghi trong hop dong 600.000.000
déng nhung thyc té gia thoa thuan 1a 1.270.000.000 déng. Ong K di tra dugc
870.000.000 ddng, con lai 400.000.000 dong s& thanh toan ngay khi ban giao
nha va sd tién nay dugc ong ba dung dé tra no cho ba L, ba Tién. Sau d6 dng K
dugc cap Gidy chung nhin quyén st dung dat theo quy dinh. Ong N, ba N
chuyén nhuong cho 6ng K va dung s tién d6 dé tra ng cho Ngan hang va cho ba
L, ba Tién nén khong phai 1a trdn tranh nghia vu. Ong K khong biét, khong ai
thong bao 6ng N, ba N phai thi hanh an hay bi ngan chéan boi co quan chirc nang
c6 tham quyén nén viéc chuyén nhuong nay 1a dang quy dinh phap luat, duoc
Nha nudc cong nhan quyén st dung nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta ba
L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chiing C trinh bay:
Thoi diém cong chimg 6ng N, ba N cung véi 6ng K tu nguyén thoa thuin thuc
hién hop dong trudéc mit cong chimg vién. Sau khi kiém tra ban goc cac loai
gidy to ca nhan, phap 1y lién quan dén quyén st dung dat va két qua tra ciu
thong tin trén hé thong thong tin cong ching tai san trén khong bi ké bién thi
hanh an. Do d6, Hop dong chuyén nhuong dugc Van phong cong ching ching
thuc ding Luat Cong chimg. Do ban nhiéu viéc nén xin giai quyét, xét xir vang
mat.

Dién bién tai phién toa, Hoi dong xét xir cong bd van ban tra 16i ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rang va cac tai li¢u, ching ct kém theo.
Khong ai c¢6 ¥ kién dbi véi viée cong bd nay.

Ba L giit nguyén yéu cau khai kién, ba N va dai dién hop phap cta 6ng K
giit nguyén 10i trinh bay nhu trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng N vang mat.
Ba N trinh bay thém trudc khi chuyén nhuong cho 6ng K thi thira 574 dang thé
chap bao dam khoan vay tin dung ciia ong ba tai Quy Tin dung nhan dan Nam
Can Tho. S tién chuyén nhuong dé dung dé tra no cho Quy Tin dung, cho ba L
va ba N va no bén ngoai hét cht khong c6 y dinh trén tranh. Hon nita, khi
chuyén nhuong thi khong c6 co quan nao théng bao ngin chin nén 6ng ba
khong thé biét dugc 13 tAu tan tai san, trdn tranh nghia vy tra no.



Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap luat 16
tung ciia Tham phdn, Thie ky, Hoi dong xét xir, Thir ky phién toa va dwong sw
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu va chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n trén
co s& da dugc tham tra cong khai tai phién toa thay rang yéu cau khoi kién cta
ba L khéng c6 cin ctr, d& nghi Hoi dong xét xtr xem xét khdng chap nhan (kém
theo bai phat biéu chi tiét cua kiém sat vién).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cir c6 trong hd so vu an da dugc
xem x¢&t cong khai tai phién toa, cdn cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
dong xét xr nhan dinh:

[1] Theo don khai kién, 101 khai cing cac tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so
vu 4n dugce tham tra, xem xét cong khai tai phién toa xac dinh cac duong su
chép lién quan dén yéu ciu tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 24/10/2022 giita 6ng N, ba N véi 6ng K vo hiéu. Toa an thuy ly, giai
quyét theo tham quyén quy dinh tai Khoan 11 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 33,
diém a Khoan 1 Diéu 39 ctia B luat T6 tung dan su; Vin phong cong chimg c6
yéu cau xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xtr cin ctr cac Piéu 227, 228 Bo luat
T tung dan su van mo phién tdoa xét xtr vu an; Ba L thuc hién quyén khot kién
phul hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dén sy.

[2] Theo chimg ct c6 trong hd so vu an do duwong sy cung cip va Toa an
thu thap duoc Hoi déng xét xur nhan théy Quyét dinh cong nhan su thoa thuan )
21/2022/QBST-DS ngay 09/6/2022 cua Toa &n nhan dan quan Cai Rang, thanh
phé Can Tho duoc ba L yéu cau thi hanh an vao ngay 16/6/2022. Trong don ba
c6 xac dinh tai san can phai thi hanh an 1a quyén sir dung dat tai thira 574, to ban
dd s6 9 tai Khu vuc 2, phuong Hung Thanh, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho
va thira dat co dién tich 1.000m? tai Khu vuc Hoa An A, phudng Théi Hoa, quan
O Mon, thanh phé Can Tho. Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rang ban
hanh Quyét dinh Thi hanh an theo yéu cau s6 833/QD-CCTHADS vao ngay
01/7/2022. Quyét dinh tam dimng dang ky, chuyén quyén so hiru, st dung, thay
d6i hién trang tai san s6 13/QD-CCTHADS vao ngay 20/7/2022 dbi véi thira
575, to ban do s 9 tai Khu vuc 2, phuong Hung Thanh, quan Cai Rang, thanh
ph6é Can Tho ciia ba Nguyén Thi Cam Thiy. Quyét dinh tam dung ding ky,
chuyén quyén so hitu, st dung, thay doi hién trang tai san s6 05/QD-CCTHADS



vao ngay 01/12/2022 ddi véi thira 574, to ban dd sb 9 tai Khu vyc 2, phuong
Hung Thanh, quan Cai Ring, thanh ph Can Tho ctia dng Nguyén Van N va ba
Nguyén Thi N.

[3] Ong K duoc x4c dinh 13 ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh dugc
phap luat bao vé ddi voi nguoi thir ba ngay tinh vi ong khéng duge dng N, ba N
hay co quan c6 thim quyén cung cap thong tin gi lién quan dén nghia vu thi
hanh 4an ctia 6ng ba. Thoi diém ky két Hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng N, ba
N voi 6ng K vao ngay 24/10/2022 tai Vin phong cong ching C thira dat 574
chua bi ap dung bién phap ngin chin, bién phap khan cip tam thoi, bién phap
bao dam thi hanh an, bién phap cudng ché thi hanh 4n nén viéc 6ng K nhéin
chuyén nhuong tai san trén, Van phong cong chimg C chimg thuc hop dong 1a
ding quy dinh trinh ty, thu tuc cua Luat Cong ching, Piéu 502 Bo luat Dan su,
diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai. Viéc chuyén nhuong da hoan thanh, da
dugc dang ky tai co quan quan ly dat dai, 6ng K da dugc cong nhan quyén sir
dung hop phap nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng N, ba
N dugc cong nhan, c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 503 B luat Dan
sy va Khoan 7 Diéu 95 Luat Dat dai.

[4] Tai phién toa ca phia dai dién ctia 6ng K va ba N déu thira nhan, ba N
con dé lai 400.000.000 ddng tir tién chuyén nhuong ma 6ng K dang gitr dum dé
6ng ba tra no cho hai ngudi em cua ba 1a ba Tién, ba L. Tién chuyén nhugng
ong ba ciing trd ng vay cho Quy Tin dung va n¢ bén ngoai nén trong trudng hop
nay noi 6ng ba c6 hanh vi tau tan tai san ciing chua phu hop.

[5] Tt nhimg nhan dinh, cin ctr néu trén Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau
khoi kién cta ba L khong co can ctr chap nhan nén ba phai chiu 120.000 dong
chi phi sao luc hd so quyén st dung dat (da thuc hién xong) va 300.000 dong an
phi dan su so tham theo quy dinh tai biéu 147, Diéu 157 Bo luat T tung dan su.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ciin cir vao: Khoan 11 Diéu 26, diém a Khoéan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, cac Piéu 147, 157, 227, 228 Bo luat TH tung dan su.

Piéu 502, Piéu 503 B luat Dan su.
Khoan 7 Diéu 95, diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai.
Khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su.



Tuyén xiz: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi L vé
viéc yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/10/2022 gitta 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi N véi 6ng Diang Minh K
v6 hiéu (Hop ddng duoc Vin phong cong chimg C chimg thuc sé 3978, quyén
s6 X/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2022).

Ba Nguyén Thi L phai chiu 120.000 dong chi phi sao luc hd so quyén sir
dung dat (da thuc hién xong) va 300.000 déng an phi dan sy so tham, khAu trir
hét vao tién tam tng an phi dd nop 300.000 dong theo Bién lai tam tng sb
0003203 ngay 29/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cai Rang, ba
khong phai nop thém.

Céac duong su dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngdy tuyén an, di v6i duong su ving mit thi thoi han dugce tinh
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia phuong noi cu
tra.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy (stra ddi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy (sira d6i, bo

sung nam 2014).
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhéan dan Tp. Can Tho;
- Vién kiém st nhan dan Tp. Can Tho; (Da ky)
- Vién kiém sat nhan dan cung cép;
- Chi cyc THADS Q. Cai Rang; Nguyén Minh Min

- Luu: Hb so (TC: 14).



