TOA AN ND QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Ban an sb: 13/2023/DS-ST
Ngay: 27/4/2023
“V/v: Tranh chdp Hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ba Nguyén Minh Huong

- Ong Tran Ngoc Thinh

Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai -
Thu ky Toa an quan Hoan Kiém.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin din quin Hoan Kiém tham gia phién toa:
Ba Nguyén Huyén Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 4 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém xét xtr S0 tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 54/2022/TLST-DS ngay
10/10/2022, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” - theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xu sd 10/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 03 nam 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 21/2023/QDST-DS ngay 05/4/2023, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngin hang TMCP N (viét tit la V); dia chi: S6 198 T,
phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi. Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong
Pham Quang Diing - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Thiéu Quang Hiép - Giam déc Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém.

(Theo Gidy uly quyén so 676/UQ-VCB-PC ngdy 18/10/2021 cia Chu
tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP N)

Ong Hiép uy quyén tham gia t6 tung cho:

1. Ba Pham Thu Phuong - Chuc vu: Truéng phong khach hang ban 1¢
Ngéan hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém.

2. Ong Nguyén Khic Minh The - Chiic vu: Pho truéng phong khach
hang ban 1¢ Ngan hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém.

(Theo Gidy iy quyén s6 714/UQ-HKI.KHBL ngay 02/8/2022 ciia Giam
d6c Ngan hang TMCP N (V) - Chi nhanh Hoan Kiém.)

(Ong Tho, ba Phuong cé mit).

* Bi don: Chj Nguyén Thi Ti O, sinh nim 1991
HO khau thuong tra: Phong 505 nha tap thé 40 L, phuong H, quan H,
Thanh phé Ha Noi.



(Véang mit).

NOI DUNG VU AN

Tai Pon khdi kién dé ngay 30/8/2022, Pon sira déi, bo sung yéu ciu
khéi kién ngay 02/11/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn - ngwoi dai di¢n
theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Chi Nguyén Thi Ta O CCCD sé: 001191020555 do Cyc Canh sat Quan
Iy hanh chinh vé trat tw xa hoi cap ngdy 26/8/2019 (CMND cii sb: 012811021
do Cong an thanh phé Ha Noi cip) duoc V Chi nhanh Hoan Kiém cap tin dung
theo Hop ddng cho vay s6 48/2020/KHBL-MUANHA ngay 06/03/2020.

Muc dich vay: bu dip mot phan chi phi nhan chuyén nhuong cac bat
dong san tai dia chi:

- Thura dat s6 23, to ban do s6 114, dia chi: T6 49 Phuong H, quan L,
thanh pho ba Néng theo Gidy ching nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & s6 3404030163 do Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang cap ngay
18/5/2001 cho 6ng Tran Pho, di chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Ta O
ngay 10/12/2019.

- Thira dat s6 18, to ban do s 114, dia chi: 227 T, Phuong H, quéan L,
thanh phé Da Nang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat & s AM 383562
do Uy ban nhan dan quén Lién Chiéu thanh phé Pa Nang cap ngay 25/03/2008
cho ong Ngo Sy Quang, da chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Ta O ngay
10/12/20109.

+ Tai san bao dam:

- Quyeén st dung dat va nha ¢ tai: thira s6 23 to ban d6 s6 114, dia chi:
T6 49, phuong H, quan L, thanh phd ba Ning theo Glay chting nhan quyén sé
htru nha ¢ va quyén sir dung dat & sb 3404030163 do Uy ban nhan dan thanh
phé Pa Nang cap ngay 18/5/2001 cho 6ng Tran Pho, da chuyén nhugng cho
chi Nguyén Thi TG O ngay 10/12/2019.

- Quyén str dung dat va nha o tai: thira s6 18 to ban dd sb 114, dia chi:
227 T, Phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dht & s6 AM 383562 do Uy ban nhén dan quan Lién Chiéu thanh phd Pa
Néng cép ngay 25/03/2008 cho éng Ngo Sy Quang, di chuyén nhuong cho chi
Nguyén Thi Tt O ngay 10/12/2019.

+ Khoan vay cua khach hang duoc giai ngan theo Gidy nhan no s6 01
ngay 10/03/2020, s tién 1a: 30.000.000.000 VND (ba muoi ty dong). Thoi han
cho vay; muc dich st dung von vay; lai suét cho vay trong han va 1ai suét cho
vay qua han dugc thé hién cu thé trong Giéy nhan no.

Qua trinh thyc hién hop dong, chi O da tra dugc cho Ngan hang sb tién
7.648.180.721 dong, trong d6 no gbc la: 3.250.032.470 dong, no lii 1a
4.398.148.251 ddng. Tir ngay 26/5/2022 cho dén nay chi Nguyén Thi Ta O da
vi pham nghia vu thanh toan. Do d6, tir ngdy 26/5/2022 Ngéan hang di chuyén
toan bd khoan vay cua chi O sang ng qua han v&1 muec 1ai suét qua han theo
thoa thuén trong Hop ddng cho vay va Gidy nhan no tai V - Chi nhanh Hoan
Kiém, vé6i téng du ng gdc tai thoi diém quéa han 13 26.749.967.530 VND.



Tir ngdy 26/5/2022 chi O di khong thanh toan gdc, 1di cho V - Chi nhanh
Hoan Kiém. V di nhiéu 1an 1am viéc va giri Cong van thong bao no, thong bao
xtr Iy tai san bao dam dén chi O dé yéu cau chi O thuc hién nghia vu tra ng ddi
voi Ngan hang nhung chi O khong thuc hién.

Nay Ngan hang khoi kién chi Nguyen Thi Ta O dén Toa an quan Hoan
Kiém, dé nghi Toa an giai quyét cic yéu cau sau:

1. Budc bi don chi Nguyén Thi TG O phai tra sd tién ng gde, 1di cho
Ngéan hang, tam tinh dén hét ngay 14/02/2023 1a: 28.830.343.536 ddng (hai
muoi tdm ty, tdm trdm ba muoi triéu, ba tram bdén muoi ba nghin, ndm trdm ba
muoi sau déng), trong do:

+ No goc 1a: 26.749.967.530 VND.
+ Lai trong han la: 2.039.308.046 VND.
+ LAi phat 13i cham tra gbc, 14i 1a: 41.067.960 VND.

2. Budc chi Nguyén Thi Ta O phai tiép tuc tra 131 phat sinh theo murc 1ai
suit thoa thuin tai Hop ddng cho vay s0 48/2020/KHBL-MUANHA ngay
06/03/2020, ké tir ngay xét xtr so tham cho dén ngay thuc té chi O tra hét ng
cho Ngan hang TMCP N (V).

3. Néu chi O khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra
no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4n ¢ hiéu luc phap luat thi Ngan
hang TMCP N (V) thong qua V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy xur ly tai san bao dam theo Hop d6ng thé chap sd cong
ching 338, quyén s6 01T TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 06 thang 03 nam 2020
dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat, tai san bao dam la:

+ Quyén st dung dit va nha & tai: thira s6 23 t ban do s6 114, dia chi:
T6 49, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning - theo Gidy chirmg nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dit & s6 3404030163 do Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Nang cp ngay 18/5/2001 cho ong Tran Pho, di chuyén nhuong
cho chi Nguyén Thi TG O ngay 10/12/2019 - theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha ¢ sb cong chimg 338, quyén s6 01T TP/CC - SCC/HPGD ky
ngay 06/03/2020 gitta Ngan hang V va chi Nguyén Thi Ta O.

+ Quyén st dung dat va nha & tai: Thua s6 18 to ban d6 sd 114, dia chi:
227 T, Phuong H, quan L, thanh ph6é Pa Ning - theo Gidy chiing nhan quyén
su dung dét & s6 AM 383562 do Uy ban nhan dan quan Lién Chiéu thanh ph
Pa Ning cap ngay 25/03/2008 cho 6ng Ngb Sy Quang, da chuyen nhuong cho
chi Nguyen Thi Ta O ngay 10/12/2019 - theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat va nha ¢ sb cong chimg 338, quyén s6 01T TP/CC - SCC/HPGD ky
ngay 06/03/2020 gitra Ngan hang V va chi Nguyén Thi Ta O.

4. Néu sb tién thu dugc tir viéc xir 1y tai san bao .dam khong du tra no
cho V thi V thong qua V - Chi nhanh Hoan Kiém co quyén yéu ciu co quan thi
hanh 4n dan sy xu 1y bat ky tai san ndo thudc quyén so hitu, st dung cua chi O
dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra nguyén don khong co yéu cau gi khac.

* Bi don - chi Nguyen Thi T O: Khong dén Toa an, khong trinh bay y

kién ctia minh trudc yéu cau khéi kién ctia nguyén don va ciing khong giao ndp
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tai liéu, chung cr mac du da duoc té)ng dat hop 1€ cac Van ban tb tung theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa:

* Nguwoi dgi di¢n theo 1ty quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don van gitt nguyén yéu, cau khoi kién dé nghi Toa 4n budc bi
don chi Nguyen Thi Ta O phai tra s6 tién no gbc va ng 14i theo Hop ddng cho
vay va Gidy nhan no da ky, sb tién tam tinh dén hét ngay 26/4/2023 la:
29.477.009.847 dong (hai muoi chin ty, bon trim bay muoi bay tri¢u, khong
trdm linh chin nghin, tdm tram bén muoi bay dong) trong do: No goc la:
26.749.967.530 dong, 1ai trong han la: 2.656.682.639 dong, |4i phat gbc qua han
la: 19.263.742 dong; Ial phat 13i qua han 1a: 51.095.936 ddng.

Yéu cau chi O tiép tuc phai thanh toan khoan 1di phat sinh cta sb tién ng
gbc trén theo 1ai suat thoa thudn trong Hop dong cho vay va Gidy nhan ng da
ky giita hai bén ké tir ngdy xét xir 50 tham cho den khi thanh toan xong toan bg
khoan ng va gitr nguyén y kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén cho Ngan hang
dugc quyén ké bién phat mai tai san dam bao 1a:

+ Quyén sir dung d4t va nha & tai: thira s6 23 to ban d6 sb 114, dia chi:
T6 49, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat & s6 3404030163 do Uy ban nhan dan thanh
phé Pa Nﬁng cap ngay 18/05/2001 cho 6ng Tran Pho, da chuyen nhuong cho
chi Nguyen Thi Ta O ngay 10/12/2019 - theo Hop ddng thé chip quyén sir
dung dat va nha & s cong chimg 338, quyén s6 01T TP/CC - SCC/HPGD ky
ngay 06/03/2020 gitta Ngan hang V va chi Nguyén Thi Tt O.

+ Quyen st dung dat va nha & tai: Thira s6 18 t& ban do sb 114, dia chi:
227 T, Phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat & s6 AM 383562 do Uy ban nhan dan quan Lién Chiéu thanh phd Pa
Ning cép ngay 25/03/2008 cho 6ng Ngo Sy Quang, da chuyen nhugng cho chi
Nguyen Thi Ta O ngay 10/12/2019 - theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va nha & s6 cong chimg 338, quyén s6 01T TP/CC - SCC/HPGD ky ngay
06/03/2020 gitta Ngan hang V va chi Nguyén Thi Tu O.

Pé thu hoi toan bo khoan ng gde va 1ai trén cho Ngan hang V.

Néu sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao ddm khong du tra ng cho
V thi V théng qua V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy xtr 1y bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, sir dung cua chi
Nguyén Thi Ta O dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra nguyén don khong cé yéu cau gi khac.

* Bi don - chi Nguyén Thi T O: Pa dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung
van vang mit tai phién toa 1an thr hai khong ¢6 1y do.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan din quan Hoan Kiém phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa, ThAm phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky phién toa da chap hanh dung quy dinh ctia B luat T4 tung
dan su vé viéc téng dat cac vin ban td tung, thu thap chimg ctr, dam bao dung
cac thu tuc t6 tung khéc, viéc chuyén hd so cho Vién kiém sat day du, ding quy
dinh, dam bao dang tho1 han xét xur. Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham
gia td tung, trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, nguyén don di chdp hanh
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dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Bi don khong chip hanh dung cac
quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Tai phién toa, bi don chi Nguyén Thi Ta
O da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 dén 1an thi hai nhung van ving mit khong co
1y do. Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mit chi O 13 phu hop véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 227 ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung vu dn: Hop dong cho vay sd 48/2020/KHBL-MUANHA
ngay 06/03/2020 giita nguyén don V va bi don chi Nguyén Thi Tt O 1a hoan
toan ty nguyén, phtt hop véi cac quy dinh ctia Ludt cac td chuc tin dung do do
c6 hiéu lyc thi hanh dbi v6i cac bén. Qua trinh thyc hién Hop dong, chi O da vi
pham nghia vu tra no nhu da cam két theo Hop ddng cho vay va Khé u6c nhan
ng da ky nén Ngan hang TMCP N (V) di c¢6 Pon khai kién yéu cau chi O tra sd
tién no géc, 1ai trong han, lai phat géc qua han, lai phat 1ai qua han 1a c6 co s&
nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

Xét yéu cau phat mai tai san dam bao néu trén ciia Ngan hang V nhan
thay: Hop ddng thé chip duoc cac bén tu nguyén ky két, thuc hién ding hinh
thire va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Bing tai
san hop phap cua minh, chi O thé chip dé dam bao cho khoan vay cua chi, do
d6 Hop dong thé chap trén co gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh déi vOi1 cac
bén. Truong hop chi O vi pham nghia vu tra ng, Ngén hang c6 quyén dé -nghi
Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san dam bao la: Quyén sir
dung dat va nha ¢ tai: thira s6 23 to ban d6 s6 114, dia chi T6 49, phuong H,
quan L, thanh pho ba Nang - theo Glay chtmg nhan quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat & s6 3404030163 do Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang
cap ngay 18/05/2001 cho 6ng Tran Pho, da chuyén nhuong cho chi Nguyén
Thi Ta O ngay 10/12/2019 - theo Hop déng thé chap quyén sir dung dat va nha
& s6 cong chung 338, quyén s6 01T TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 06/03/2020
gitra Ngan hang V va chi Nguyén Thi Ta O.

Va Quyén st dung dat va nha & tai: Thira s6 18 to ban d6 sé 114, dia chi:
227 T, Phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét & s6 AM 383562 do Uy ban nhan dan quéan Lién Chiéu thanh ph6 Da
Ning cap ngay 25/03/2008 cho 6ng Ngo Sy Quang, da chuyen nhugng cho chi
Nguyen Thi T4 O ngay 10/12/2019 - theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat va nha & sd cong ching 338, quyén s6 01T TP/CC - SCC/HPGD ky ngay
06/03/2020 giita Ngan hang V va chi Nguyén Thi Tt O. Truong hop khong du,
chi O tiép tuc c6 trach nhiém tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Déi voi yéu cau ctia Ngan hang V tuyén néu so tién thu duoc tir viée xir
ly tai san bao dam khong du tra ng cho V thi V thong qua V - Chi nhanh Hoan
Kiém co quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy xir Iy bat ky tai san nao
thudc quyén so hiru, st dung cia chi O dé thu hoi ng theo quy dinh cta phap
luat. Nhan thay, day la giai doan thi hanh an dan sy nén khong xét.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

o _ NHAN DINH CUA TOA AN
_[]. Vé tham quyén, quan h¢ phdp luat, thoi hi¢u khoi kién va thu tuc
10 tung:



1. Vé thim quyén: Tai diém 14.1 Piéu 14 Hop dong cho vay gitra Ngan
hang V va bi don ch1 Nguyén Thi Tt O c¢6 thoa thuan vé co quan giai quyet
tranh chap nhu sau: “ Truong hop khong thuong lugng duogc, cac bén nhat tri
giai quyét tranh chip tai Toa 4n nhan dan cp c6 tham quyen tai noi Ngan hang
TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém dit tru so tai thoi diém ndp Pon khoi kién”.
Ngén hang V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 dia chi tai 23 P, phuong P, quéan H,
Thanh ph6 Ha Noi. Vi vy, vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa &n nhan
dan quan Hoan Kiém theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 cua B luat t6 tung dan sy ndm 2015,

2. Vé quan hé phdp lugs: Ngan hang thuong mai cd phan N (V) khoi
kién chi Nguyén Thi Ta O yéu cau Toa an tuyén budc chi O phai tra sd tién ng
gbc va 13i theo Hop ddng cho vay da ky gitra Ngan hang V véi chi O. Sé tién
tranh chap phat sinh tir Hop dong cho vay va Khé udc nhan no da ky giita cac
bén, do d6 quan hé phép ludt cta vu an 1a “Tranh chap hop dong tin dung” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua B luat T4 tung dan su nim 2015.

3. Vé thoi hiéu khdi kién: Ngan hang V va chi Nguyén Thi Ta O ky Hop
d6ng cho vay sé 48/2020/KHBL-MUANHA ngay 06/03/2020. Tai Gidy nhan
no kém theo, cac bén thoa thuin vé ngay dén han tra no cudi cung 1a ngay
10/03/2040. Qua trinh thuc hién Hop ddng, do chi O vi pham nghia vu thanh
toan nén ngdy 30/8/2022 Ngan hang V ndp don khoi kién dén Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém. Theo quy dinh tai Diéu 429 cuia B6 luat dan sy nam 2015, vy
an con thoi hiéu khéi kién.

4. Vé thii tuc t6 tung: Viéc xét xr vang mat bi don chi Nguyén Thi Ta
O: Bi don chi O da duoc Toa an téng dat hop 1& cac Thong bao thu 1y vu an,
Gidy bao den Toa 1am viéc va cac Quyét dinh, Thong bao khac theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dén sy dé triéu tap chi O dén Toa an giai quyet vu an dan sy
tranh chap Hop dong tin dung theo Pon khai kién va Pon sira d6i, bo sung don
khoi kién ctia Ngan hang V. Toa 4n da c6 Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir vao
hdi 8h30 ngay 05/4/2023, do bi don chi O ving mat khong 6 1y do nén Hoi
dong xét xir da ra Quyét dinh hodn phién toa va thong bao tiép tuc mo lai phién
toa vao hoi 08h30 ngay 27/4/2023 va da tong dat hop 18 cho chi O, nhung chi O
van vang mit tai phién toa 1an tht hai khong c6 1y do. Vi vy, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xtr vang mit chi O 13 dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227;
khoan 1 Piéu 228 ctia B9 luat t6 tung dan sy nim 2015.

[11]. Vé néi dung vy dn:

1. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don bujc bi don chj Nguyén Thi
Tii O phdi thanh todn sé tién no géc, ne lii theo Hop dong cho vay va Gidy
nhdn ng:

1.1. Ngay 06/03/2020 Ngan hang thwong mai c6 phan N (V) do ong
Nguyén Tuan Nam, Phé Gidam ddc V - Chi nhanh Hoan Kiém 1a dai dién va chi
Nguyén Thi Ta O ky Hop dong cho vay s6 48/2020/KHBL-MUANHA, s6 tién
Ngan hang giai ngén cho chi O vay t6i da 1a 30.000.000.000 ddng (Ba muoi ty
d6ng); muc dich cho vay: bu ddp mot phan mua cac bat dong san. Lai sudt cho
vay trong han va lii suit cho vay qua han duoc thé hién cu thé theo Hop dong
cho vay va Gidy nhin no. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac

6



duong sy déu cong nhan viée ky két Hop dong cho vay, Khé udc nhan ng 1a tir
nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat, dang chu thé tham gia ky két Hop
d6ng nén Hop dong cho vay trén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh dbi
véi céac bén.

1.2. Sau khi ky két Hop dong cho vay trén, ngay 10/03/2020, Ngan hang
V da giai ngan cho chi O sd tién 13 30.000.000.000 déng (ba muoi ty dong) theo
Khé wdc nhan no s6 01 ngay 10/03/2020. Qué trinh thyuc hién Hop dong, chi
Nguyén Thi T O di thanh toan duoc mot khoan no gdc 1a 3.250.032.470 dong
va khoan no 1a1 1a 4.398.148.251 déng. Sau do, chi O da vi pham nghia vu tra
ng, ngay 26/5/2022 khoan no ctia chi O bi chuyén sang qua han. Ngan hang V
d3 giri nhiéu Thong béo, Cong vin yéu cau chi O tra ng, hodc ban giao tai san
bao dam cho Ngan hang xu ly theo dung quy dinh, nhung chi O khong thuc
hién theo yéu cau cua Ngan hang. Vi vy, Ngan hang da khoi kién chi O dén
Toa an nhan dan quan Hoan Kiém yéu cau Toa an giai quyét budc chi O phai
tra toan bo s tién ng gdc, 1ai trong han, 13i phat gbc qua han va 1ai phat lai qua
han ctua Hop ddng cho vay 1a 29.477.009.847 ddng (hai muoi chin ty, bon tram
bay muoi bay triéu, khong tram linh chin nghin, tim trim bén muoi bay dong).
Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa chi O khong c6 mat, khong co 1oi
khai vé qua trinh vay ng, trd ng. Tuy nhién, can clr vao cac tai li¢u, chirng ctr
trong hé so vu an, Hop déng cho vay va Gidy nhan no. Ddi chiéu voi khoan ng
gbc da giai ngan, so tién chi O da tra Ngén hang, x¢ét thay yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can ctr nén duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

1.3. Ngan hang V yéu cau chi O tra sb tién no 13i trong han; 13i phat gbc
qua han va lai phat lai qua han.

Xét, Hop dong cho vay s6 48/2020/KHBL-MUANHA ngay 06/03/2020,
Gidy nhan n¢ s6 01 ngay 10/03/2020, cac bén thoa thuan 1ai suat cho vay cb
dinh giai doan 1 ap dung trong 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién:
8.1%/nam; Giai doan 2 4p dung lii suat tha ndi dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/01 1an. Mirc diéu chinh 1i suat béng Lai suat huy dong tiét kiém 12
thang cong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cing ky han cta
san pham theo thong bao ciia Ngan hang tai thot dlem do.

Péi véi khoan 1di phat trén no gdc thuc té chinh 13 khoan 14i cham tra
trén ng gdc dd duoc cac bén quy dinh trong Hop dong cho vay 13 phu hop voi
quy dinh cua Luét cac to chiic tin dung va Nghi quyét 01/HDTP-TANDTC
ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tdi cao 1 phu hop
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Péi véi khoan phat trén no 1ai qua han, can ctr quy dinh tai diém b khoan
2 Piéu 8 Nghi quyét 01/HPTP-TANDTC ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao quy dinh vé viéc tinh 13i ddi voi cac Hop
ddng tin dung xac lap sau ngay 01/01/2017. Theo d6, truong hop khach hang
khong tra diing han tién 13i trén no gdc theo thoa thuan trong Hop dong thi phai
chiu 1i chdm tra nhung khong vuot qua mirc 13i sudt gigi han ma phép luat quy
dinh. Hop dong cho vay giira Ngan hang V va chi O ky két ngay 06/03/2020
thugc truong hop duoc ap dung quy dinh vé cach tinh 14i suit nhu trén. M 13i
suat Ngan hang V 4p dung ddi voi 13i cham tra 13 5%/nam 13 phu hop véi quy
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dinh ctia Bo luat dan sy nam 2015 vé 13i sudt gid1 han. Nguoi dai dién theo uy
quyén ctiia Ngan hang xic nhan tong sd no 13i di tinh theo dung thoa thuan
trén.

Hoi déng x€ét XU xét théy viéc thoa thuan 141 suét 1a su tu nguyén cua cac
bén, sb tién i trong han va qua han dugc tinh trén s6 tién ng gbc, thoi gian
qua han nhan véi lai suit vay theo ding quy dinh cua phap luat va thoa thuan
1ai suét cta cac bén tai Hop dong va cac quyet dinh vé muc lai suat ting thoi
diém cua Ngan hang thé hién tai bang tinh téng hop goc lai.

Vi vay, Ngan hang V yéu céu chi O thanh toan so tién 1ai trong han, i
phat gdc qua han va 13i phat 13i qua han cta sb tién no gdc trén 1a phu hop véi
quy dinh ctia phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Xac dinh tinh dén
hét ngay 26/4/2023 chi O con ng Ngan hang V sb tién no 1di trong han la:
2.656.682.639 dong; 1ai phat gbc qua han 1a: 19.263.742 dong; 14i phat 13i qua
han 1a: 51.095.936 ddng la c6 cin cir va phu hop véi quy dinh cta phép luat
nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Nguyén don Ngan hang V yéu cau bi don chi O tlep tuc phai thanh toan
khoan 1ai phat sinh cta sb tién ng gdc trén theo 13i suat thoa thuan trong Hop
ddng cho vay va Glay nhan no da ky giita hai bén ké tir ngay xét xtr so tham 1a
ngay 27/4/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no 14 ¢6 cin ctr nén
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

2. Xét yéu cau xiv ly tai san dam bdo dé thu hoi khodn no ciia nguyén
don: Khoan von vay cua chi Nguyen Thi Ta O tai Ngan hang V dugc thé chap
bang hai tai san dam bao cu thé nhu sau:

- Quyeén st dung dat va nha ¢ tai: thira s6 23 to ban d6 sb 114, dia chi:
T6 49, phuong H, quan L, thanh phd ba Ning theo Glay chtng nhan quyén s
hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sb 3404030163 do Uy ban nhan dan thanh
phé Pa Nang cap ngay 18/05/2001 cho 6ng Tran Pho, di chuyén nhuong cho
chi Nguyén Thi TG O ngay 10/12/2019.

- Quyén str dung dat va nha o tai: thira s6 18 to ban d6 s 114, dia chi:
227 T, Phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dht & s6 AM 383562 do Uy ban nhén dan quan Lién Chiéu thanh phd Pa
Néng cép ngay 25/03/2008 cho éng Ngo Sy Quang, di chuyén nhuong cho chi
Nguyén Thi Tt O ngay 10/12/2019.

Truong hop chi O khong thuc hién nghia vy thanh toan hodac thanh toan
khong day du khoan no néu trén va lii phat sinh thi Ngan hang V ¢6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam néu trén
dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang V.

Hoi dong xét xur xét thay: Pé dam bao cho Hop dong cho vay trén chi
Nguyén Thi Ta O di ky Hop dong thé chap sé cong chung 338 quyén s6 01T
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 06/03/2020. Tai san thé chap trén da dang ky giao
dich tai san bao dam theo dung quy dinh ctia phap luat, tai san thé chap 1a:

- Quyén str dung dat va nha & tai: thira s6 23 to ban dd sé 114, dia chi:
T 49, phuong H, quan L, thanh phé Da Ning theo Gidy ching nhan quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat & s6 3404030163 do Uy ban nhan dan thanh



phd Da Néng cip ngay 18/05/2001 cho 6ng Tran Pho, dd chuyén nhuong cho
chi Nguyén Thij T O ngay 10/12/2019.

- Quyén str dung dat va nha o tai: thira s6 18 to ban d6 s6 114, dia chi:
227 T, Phuong H, quén L, thanh phb Pa Ning theo Gidy ching nhén quyen su
dung dat & s6 AM 383562 do Uy ban nhan dan quén Lién Chiéu thanh phé Da
Nang cap ngay 25/03/2008 cho 6ng Ngo Sy Quang, di chuyén nhuong cho chi
Nguyén Thi Ta O ngay 10/12/2019.

Xet, Hop ddng thé chap duoc cac bén ty nguyén ky két, hinh thire va noi
dung thé chip duoc thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat. Hop dong thé
chap dugc dang ky giao dich dam bao tai Co quan co thAm quyén, do d6 Hop
ddng thé chap c6 gia tri phap ly va hiéu lyc thi hanh dbi voi cac bén.

Tai Dleu 1 cua Hop ddng thé chip quy dinh: “Nghia vu duoc bao dam
bao gom tat ca cac khoan ng va nghia vu thudc bat ky loai nao ma Khach hang
(d6ng thoi 12 bén thé chap) phai tra cho Ngan hang khi dén han thanh toan”.

Nhu vay, chi O tu nguyén thoa thuan voi Ngan hang V vé viée dung
toan bd tai san cta minh thé chip dé bao dam cho khoan vay cua chi O tai V.
Viée chi O vi pham nghia vy thanh toan la co s dé V c6 quyén yéu cau xir Iy
tai san bao dam. Yéu cau cua V vé viéc duoc ké bién, phat mai tai san bao
dam, gom:

- Quyén st dung dat va nha & tai: thira sd 23 to ban do sb 114, dia chi:
T6 49, phudng H, quan L, thanh ph6é Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & s6 3404030163 do Uy ban nhan dan thanh
ph6 Pa Nang cap ngay 18/05/2001 cho ong Tran Phé, di chuyén nhuong cho
chi Nguyén Thi Tt O ngay 10/12/2019.

- Quyén str dung dat va nha ¢ tai: thira s6 18 t& ban d6 s6 114, dia chi:
227 T, Phuong H, quéan L, thanh ph6 Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat & s6 AM 383562 do Uy ban nhan dan quan Lién Chiéu thanh phé Da
Néng cép ngay 25/03/2008 cho éng Ngo Sy Quang, d chuyén nhuong cho chi
Nguyén Thi Tt O ngay 10/12/2019.

Pé thu hdi toan bd khoan ng khi chi O vi pham nghia vu la ¢6 can ctr
nén duoc Hoi dong xet Xu chap nhan.

Pbi voi yéu cau cta V tuyén néu sé tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san
bao dam khong du tra no cho V thi V thong qua V Chi nhanh Hoan Kiém c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n déan sy xir 1y bat ky tai san ndo thudc quyén
so hitu, st dung ctia chi Nguyén Thi Ta O dé thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat. Nhan thay, ddy 1a giai doan thi hanh an dan sy, khong thudc tham
quyén ciia Toa 4n nén Hoi dong xét xir khong xét.

[3]. Vé an phi din sw so thim:

Bi don chi Nguyén Thi Ta O phéi chiu an phi dan sy so tham cé gia
ngach ddi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don dugce Toa an chip nhan.

Nguyén don Ngin hang V khéng phai chiu an phi dan su so tham va
duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop.

[4]. Quyén khdng cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

- Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1
Diéu 39; khodn 1 Diéu 227; khodn 1 Diéu 228; Diéu 266, Diéu 271; Diéu 273,
Piéu 278; Piéu 280 ciia B ludt Té tung ddn sw nam 2015;

- Can cir vao cdc Diéu 223; Dieu 280; Diéu 305; Diéu 429; Diéu 466;
Diéu 468; Diéu 688 ciia Bé ludt Déan sy nam 2015;

- Diéu 318; Diéu 323; Diéu 342; Diéu 355 ciia B ludt dan sw nam
2005;

- Diéu 91; Diéu 95 cia Ludt cac 16 chire tin dung nam 2010;

- Can cit vao diém b khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/HPTP-TANDTC
ngay 11/01/2019 ciia Hi dong Tham phdn Toa dn nhdn dén téi cdo quy dinh
vé viéc tinh ldi doi véi cic Hop dong tin dung dwoc xdc ldp sau ngay
01/01/2017;

- Quy ché cho vay ciia cdc té chire tin dung véi khdch hang (Ban hanh
theo Quyét dinh sé6 1627/2001/0P-NHNNngdy 31/12/2001 ciia Théng déc
Ngdn hang Nha nudc);

- Théng tw s6 12/2010/TT - NHNN ngay 14/4/2010 ciia Ngdn hang nha
nude Viét Nam vé viée hwedng dan t6 chire tin dung cho vay bang dong Viét
Nam déi véi khdch hang theo 1di sudt théa thudn;

- Can cit khodn 2 Piéu 17 ciia Ludt phi va l¢ phi nam 2015.

- Can cir khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thirong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nép, quan 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn va khodan 1.2, diém e khodn
1.4 Piéu I Muc II - Danh muc dn phi, 1é phi Toa an ban hanh kem theo,

Xu:

1. Chép nhan don khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai c6
phan N (V) dbi véi bi don chi Nguyén Thi Ta O.

2. Budc bi don chi Nguyén Thi Ta O phai tra cho Ngan hang thuong mai
¢ phan N (V) sé tién no gdc, 1ai trong han, lai phat gbc qué han, 13i phat 13i
qua han ctua Hop dong cho vay s6 48/2020/KHBL-MUANHA ngay 06/03/2020
va Gidy nhén no s6 01 ngay 10/03/2020, tam tinh dén hét ngay 26/4/2023 1a:
29.477.009.847 dong (hai mwoi chin ty, bon tram bdy muwoi bdy triéu, khong
tréim linh chin nghin, tdm tram bon mwoi bdy dong), trong do:

+ Du no gbc la: 26.749.967.530 dong (hai muoi séu ty, bay trim bon
muoi chin triéu, chin trim siau muoi bay nghin, ndm traim ba muoi dong).

+ L&i trong han 1a: 2.656.682.639 dong (hai ty, siu trim nim muoi sau
tri¢u, sau tram tdm muoi hai nghin, sau tram ba muoi chin déng).

+ Lai phat géc qua han la: 19.263.742 dong (mudi chin triéu, hai trim
sau muoi ba nghin, bay trim bén hai dong).

+ Lai phat 13i qua han 1a: 51.095.936 dong (nim muoi mdt tridu, khong
trim chin muoi 1am nghin, chin trim ba muoi sdu dong).

3. Bi don chi Nguyén Thi Ta O tiép tuc phai thanh toan cho nguyén don
Ngén hang thuong mai c6 phan N (V) khoan tién 1ai phat sinh cua so tién no
gbc trén theo 13i suit thoa thuan trong Hop dong cho vay sé 48/2020/KHBL-
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MUANHA ngay 06/03/2020 va Gidy nhan ng sé 01 ngay 10/03/2020 di ky
giita hai bén ké tir ngay xét xtr so tham 1a ngay 27/4/2023 cho dén khi chi O
thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N (V).

4. Truong hop bi don chi Nguyén Thi Ta O khong tra duge khoan ng
trén cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N (V), thi Ngén hang thuong mai cd
phan N (V) ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién phat
mai tai san bao dam la:

- Quyén st dung dat va nha & tai: thira s6 23 t& ban d6 sb 114, dia chi:
T6 49, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & s6 3404030163 do Uy ban nhan dan thanh
phd Da Néng cip ngay 18/05/2001 cho 6ng Tran Pho, dd chuyén nhuong cho
chi Nguyén Thi Tt O ngay 10/12/2019.

- Quyén st dung dat va nha ¢ tai: thira s6 18 to ban do sb 114, dia chi:
227 T, Phuong H, quéan L, thanh phd Da Ning theo Gidy ching nhan quyen sur
dung dat & s6 AM 383562 do Uy ban nhan dan quéan Lién Chiéu thanh phd Pa
Ning cap ngay 25/03/2008 cho ong Ngb S Quang, da chuyén nhuwong cho chi
Nguyén Thi Tt O ngay 10/12/2019.

Pé thu hdi toan bo khoan no néu trén cho Ngan hang thuong mai cb
phan N (V).

5. Sau khi phat mai tai san bao dam thu hoi ng, néu sé tién thu duoc tir
viéc ban tai san bao dam trir di cac khoan chi phi thu hoi, tréng giit, ban tai san
va cac chi phi lién quan khdac... Ngan hang thu ng con thira, Ngan hang sé tra
lai phan thira cho chii tai san. Néu Ngan hang thu ng con thiéu thi chi Nguyén
Thi T O vén phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan hang thuong mai
cd phan N (V).

6. V& an phi dan sy so tham:

Bi don chi Nguyén Thi Ta O phai chiu s6 tién an phi dan su so tham c6
gia ngach 1a: 137.477.000 déng (Mot trim ba muoi bay triéu, bon trim bay
muoi bay nghin dong).

Nguyén don Ngan hang TMCP N (V) dugc nhan lai sO tién tam Ung an
phi da nop la 67.732.000 dong (sdu muoi bay triéu, bay trdm ba muoi hai nghin
dong) - theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2020/0051889 ngay
10/10/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quin Hoan Kiém, Thanh ph Ha
Noi.

7. Quyén khang cio:

An xtr cong khai so tham, c6 mit 6ng Nguyen Khiac Minh Tho va ba
Pham Thu Phuong 1a nguot dai dién theo uy quyén cia nguyén don Ngan hang
TMCP N (V). Vang mit bi don chi Nguyén Thi T O. Toa 4n bao cho dwong
su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké
tr ngay tuyeén an.

Dbi véi duong sy vang mit tai phién toa cd quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

7. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy, nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 9 Luat
Thi hanh &n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Hoan Kiém;

- TAND TP Ha Néi;
- VKSND TP Ha Ngi

- Chi cuc THADS Q. Hodn Kiém;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hién Hoa
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