TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc ]z.'ip — Tw do — Hanh ph]’lc

Ban 4n s6: 279/2019/DS-PT

Ngay: 10 - 7 - 2019

VIV Tranh chip quyén st dung dat, hay
gidy chimg nhan quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co :
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Ba
Ong Ping An Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phé HO Chi Minh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 ndm 2019, tai try sé Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét x&r phuc tham céng khai vu an dan sy thu 1y sb
488/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nim 2018 vé& “Tranh chip quyén st dung
dat, huy gidy chirng nhin quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thAm s6 58/2018/DS-ST ngay 07 thang 11 nim 2018
cua Toa &n nhan dan tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s 1306/2019/QD-PT ngay
21 thdng 6 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian ND, sinh nam 1951 (c6 mit).
Pia chi: S6 nha 63, 4p R1, x4 R2, huyén R, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don: Luat su Bui Luu
L, thudc Poan luit su tinh Tién Giang (c6 mat).

Dia chi: Van phong luat su Lac H, s6 65/1 4p R3, khu phé 4, Phuong 10,
thanh phd R4, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Lé Van B, sinh nim 1953 (c6 mit).



Pia chi: Ap R1, x4 R2, huyén R, tinh Long An.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1956 (c6 mit).
2. BaLé Thi T, sinh nam 1963 (c6 mit).
Cung dia chi: Ap R1, xa R2, huyén R, tinh Long An.
3. Uy ban nhdn dan huyén R, tinh Long An (ving mit).
- Nguoi khdng cdo: nguyén don, ong Tran Van NP.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Tai don khéi kién ngay 29-9-2017 va trong qud trinh to tung, nguyén don
éng Tran Van NP trinh bay:

Ngudn goc thira dat 295 do Uy ban nhan dan huyén R cdp cho ong vao
khoang nim 1980 dén nim 1982, trudc d6 dat 1a cua ngudi khac bo di khong sir
dung, 6ng khong phai khai hoang. Thira 375 cta ong BP d3 dén ¢ trudc ong, &
vao nim nao thi 6ng khéng nhéd, sau d6 6ng B ¢6 bo di mot thoi gian roi quay
trd lai tiép tuc &, ong khong nhd tré lai nim nao. Khu D tir nim 1979 dén nay do
ong BD truc tiép sir dung.

Thira 375 va 295 khong c6 ranh dé xac dinh, khong thé hién ranh gidi trén
thie dia, ong chi cin cir vao gidy chimg nhan quyén str dung dat dé xac dinh khu
D 14 ctia 6ng. Trén dat tranh chip hién nay c6 02 cdy me, 01 cAy dira, 01 chudng
heo (nha kho), 09 cay bach dan, 03 cdy tram bong vang, tit ca cdy cta bén 6ng
BD trong va chudng heo bén éng BD 1am, ciy 6ng BD trong da 1au, ong khong
nhé dng BD trong nim nao.

Ong yéu cau ong Lé Vian BP phai tra lai phan dat 1an chiém vi tri D dién
tich 192m? thudc mot phan thira 295, t& ban dd s6 3 toa lac tai 4p R1, xa R2, dng
Tran Vin NP di duoc Uy ban nhin dan huyén R cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (Theo manh trich do dia chinh sé 12-2017 ngay 18/12/2017 ctia Cong
ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu dugc Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai tai huyén R duyét ngay 19/12/2017).

Ong yéu cau 6ng BD di doi cdy trong va tai san trén dat, khong yéu cau
dinh gia tai san trén dat.
Bi don, 6ng Lé Van BD trinh bay:

Ngudn gbc dit thira 375 do ong khai hoang va vé ¢ tir ndm 1979, sau nay
duoc nha nudce cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ong ND vé ¢ canh bén



dat 6ng khoang nim 1980. Cdy do 6ng trong trén dat dang tranh chip gém 02
cdy me, 01 cay dira, 01 chudng heo (nha kho), 09 cdy bach dan, 03 cdy tram
bong vang, nhitng cdy ndy ong trong 1am ranh, cdy trdng lau nhét 14 cdy bach
dan khoang nam 1980. Liic 6ng trong cdy va lam chudng heo (nha kho) 6ng NP
khong c6 ¥ kién gi. Ong khong yéu cau dinh gia cdy trong va tai san trén dat.
Néu dat 1a ctia 6ng ND thi ong tr nguyén di doi tai san trén dat tranh chp. Ong
khong ddng ¥ theo yéu ciu cua 6ng N, 6ng yéu cau Toa an xem xét hily gidy
chtng nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhin dan huyén R da cdp cho ong
Tran Vian NP ddi véi phﬁn dat vi tri D dién tich 192m? thudéc mot phén thira
295.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi T trinh bay: Ba 13 vo cta 6ng Tran Van ND, théng nhat nhu
trinh bay ctia ong Tran Vin ND, khong b6 sung gi thém.

Ba Nguyén Thi A trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng Lé Vian BD thong nhit nhu
trinh bay cua dng BP, khong bd sung gi thém.

Uy ban nhdn ddn huyén R:

- Tai vin ban s6 723/UBND-TNMT ngay 24/8/2018, c6 ndi dung: Cap gidy
chtrng nhan quyén st dung dat 1an dau sé I 174191 ngay 24/10/1996 thira 295,
t& ban do s6 3 1a cap cho ca nhan 6ng Tran Vin ND; viéc cap doi gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 AE 565031 ngay 02/6/2006 d6i véi thira 295, to ban
d6 s6 3, ghi cip cho ho éng Tran Vian NP 13 sai st trong qua trinh 1ap hd so, in
an tai liéu ctia co quan chuyén mon. Dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh cia
phap luat

- Tai van ban s6 159/UBND-TNMT ngay 02/3/2018, c6 noi dung: Viéc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Vian NP d6i v6i hai thira dat
s6 297, 295; ong Lé Van BD ddi voi hai thira dat s6 375, 299 1a ding trinh tu,
thi tyc theo quy dinh ctia phap luat. Khi cap gidy cho ong NP va 6ng BD trén
co s& ding ky cua chu st dung dét, co quan chuyén mon khéng co do dac thyc
té va cadm mdc cac thira dat.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 58/2018/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2018
ciia Toa én nhdn dan tinh Long An quyét dinh:

Can ctt vao Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Khoan 1 Diéu 147, Khoan 1 Diéu
157 Bo luat T tung Dan sy;



Can ct Diéu 101, Diéu 203 Luat DAt dai 2013;
Can ct Diéu 175 Bo luat dan su 2015;

Can ct khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin NP yéu ciu ong
Lé Van BD phai tra lai phﬁn dét 14n chiém vi tri D dién tich 192m? thudc mot
phﬁn thira 295, to ban d6 sb 3 toa lac tai ép R1, xa R2, yéu cau ong Bb di doi
cdy trong va tai san trén dat tranh chép;

Xac dinh khu D, dién tich 192m?, toa lac tai ép R1, x& R2, huyén R, tinh
Long An thudc quyén sir dung ctia 6ng Lé Van BD. Theo manh trich do dia chinh
s6 12-2017 ngay 18/12/2017 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat
Hung Pht duoc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai tai huyén R duyét ngay
19/12/2017.

2. Chap nhan yéu cau ciia 6ng Lé Vin BD yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat ma Uy ban nhan dan huyén R da cap cho 6ng Tran Vin NP
ddi véi phﬁn dat vi tri D dién tich 192m? thudéc mot phén thira 295.

Huy mot phin quyét dinh cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sb
590/QD.UB ngay 24/10/1996 cta Chu tich Uy ban nhin dan huyén R d6i véi
dién tich 192m? thudc mot phﬁn thura 295, tai khu D; huy mot phén quyét dinh
cap lai cip d6i gidy ching nhan quyén st dung dat sé 1849/QD-UB ngay
02/6/2006 cua Uy ban nhan dan huyén R dbi voi dién tich 192m® thudc mot
phan thira 295, tai khu D; huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AE 565031 ngay 02/6/2006 do Uy ban nhan dan huyén R da cap cho ong NP
ddi vé6i dién tich 192m2, thudéc mot phﬁn thira 295 tai khu D (theo manh trich do
dia chinh s6 12-2017 ngay 18/12/2017 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac
nha dit Hung Phu dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén R
duyét ngay 19/12/2017).

Ong Tran Van N va éng Lé Vian BD ¢6 trach nhiém dén co quan c6 tham
quyén ké khai, dang ky dé dugc diéu chinh, cip gidy chirng nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do dac, xem xét thim dinh
tai chd, an phi dan su so tham.

Ngay 11/11/2018, nguyén don — 6ng Tran Van ND khang c4o toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim:



Nguyén don 6ng Tran Vin ND khang co toan bo ban an so thim, Luit su
bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng ND, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta 6ng, budc éng
Lé Vian BD phai tra lai phan dit 14n chiém vi tri D ¢6 dién tich 192m’ thudc mot
phan thira 295, t ban d6 sb 3, toa lac tai 4p R1, x4 R2, huyén R, tinh Long An
va yéu cdu ong BD phai di doi toan bo cdy trong va tai san trén dat. Boi 1y do,
ong ND da diang ky ké khai naim 1995, tai thoi diém cip khong ai khiéu nai, du
thuc té ong BD dang st dung nhung khong khiéu nai vé& viéc Uy ban cap gidy
cho 6ng ND.

Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang céo ctia nguyén don.

Bi don 6ng Lé Vin BP va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi A dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng céo clia nguyén
don ong Tran Vin NP, giit y ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh cta
phap luat t6 tung. Cac duwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Uy ban nhan dan huyén R cip gidy ching nhin quyén st
dung dit cho nguyén don va bi don trén co so cip dai tra, khong do dac cam
mdc gidp ranh. Thyuc té 6ng BD sir dung phan dat tranh chip nén Toa an cap so
thim khong chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don. Tai phién toa phuc
thaim 6ng NP khong xuét trinh tinh tiét khac dé chimg minh cho yéu cau khoi
kién ctia minh. Do d6 d& nghi Hoi dong xét xtr phic thAm khéng chip nhan
khang céo ctia 6ng N, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu chirng ctt trong hd so vu an d3 duogc tham tra tai phién
toa phuc tham, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t XU xét:

[1] V& t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan huyén R, tinh
Long An c6 don dé nghi xét xir ving mat. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh phién toa phic tham xét xir ving mit
ngudi tham gia té tung trén.

[2] Vé ndi dung vu an:



[2.1] Phin dat tranh chdp tai vi tri D c6 dién tich 192m? thudc mot phan
thira 295, t& ban do s6 3, toa lac tai 4p R1, xd R2, huyén R, tinh Long An duoc
Uy ban nhan dan huyén R cép cho 6ng Trin Vin ND theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1an dau s6 I 174191 ngay 24/10/1996 va cip doi gidy sé6 AE
565031 ngay 02/6/2006 (Theo manh trich do dia chinh sé 12-2017 ngay
18/12/2017 cua Coéng ty TNHH Po dac nha dat Hung Phu dugc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén R duyét ngay 19/12/2017). Lién ké v&i phan dat
ctia 6ng Tran Vin ND 13 thta dat sb 375, to ban d6 s6 3 ciia 6ng Lé Vin BD di
duoc Uy ban nhan dan huyén R cép theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
| 174164 ngay 24/10/1996.

[2.2] Theo khai nhan thong nhét cua cic duong su ciing nhu Cong vin sd
159/UBND-TNMT ngay 02/3/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén R, tinh Long
An thi thoi diém cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong NP va ong
BD, co quan chuyén moén khong tién hanh do dac thuc té cling nhu cim mbc cac
thira dat ma chi dua trén co so ding ky cta cha st dung dat. Do d6, Hoi dong
x€t xUr can cr vao cdc tai li¢u, chung ctr da thu thap dugc co trong hd so dé giai
quyét vu an.

[2.3] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/01/2018; Bién ban
hoa giai cac ngay 17/01/2018 va 17/9/2018 ciing nhu tai phién tda so thim, 6ng
NP déu xac dinh ong Lé Van BD 14 nguoi truc tiép sir dung phan dat tranh chép
tir ndm 1979 dén nay. Qua trinh str dung, ong BD c6 trong 02 cdy me, 01 ciy
dira, 09 cay bach dan, 03 cAy tram bong vang va xay dung 01 chudng heo (nha
kho) nhung dng NP khong c6 ¥ kién. Nhu vy, xét dén thoi diém 6ng NP khoi
kién tranh chip quyén sir dung dat (ndm 2017), dng BP d4 sir dung 6n dinh phan
dat nay duoc 38 nam. Cin cir khoan 1 Piéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015:
“Ranh gi6i ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da ton
tai tir 30 ndm tré 1én ma khéng ¢ tranh chdp”, Hoi dong xét xir xac dinh phan
dat tranh chap tai vi tri D thudc quyén sir dung hop phép cua 6ng Lé Vian BD,
can huy mot phan Gidy chiing nhan quyén s dung ddt ma Uy ban nhan dan
huyén R da cdp cho 6ng Tran Vin NP d6i v6i phan dit nay. Nhu vay, Toa an
cap so thim khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Tran Vin ND vé viéc
budc ong Leé Van BD phai tra lai phﬁn d4t 14n chiém vi tri D, dién tich 192m?
thuoc mot phﬁn thira 295, t& ban dd sb 3 toa lac tai ép R1, X8 R2, huyén R, tinh
Long An va yéu cau 6ng BD di doi cdy trong cung tai san trén dat tranh chap 1a
co cO sO.

[2.4] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc thim khong chip
nhan khang céo cta 6ng Tran Vin NP, giit nguyén ban an so thim nhu dé nghi
ctia dai dién cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.



[2.5] Cac phan khac cua ban an so thim, cac duong su khong khang céo,
Vién kiém sat khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc phap luat.

[3] Vé 4n phi dan su phuc thim: Ong Tran Vin N phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khing cdo ciia nguyén don 6ng Tran Vin ND.
Giir nguyén ban an dan su so tham.

Ap dyng:

- Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157 B9 luat
TH tung dan sy 2015;

- Diéu 101, Diéu 203 Luat Dat dai 2013;

- Diéu 175 B luat Déan sy 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTBQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an

- Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1/ Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Vin ND
vé viéc budc ong Lé Van BD phai tra lai phﬁn dét 1an chiém vi tri D, dién tich
192m? thudéc mot phﬁn thira 295, t& ban d6 sb 3 toa lac tai ép R1, xa R2, huyén
R, tinh Long An va yéu ciu 6ng BD di doi cay trong cung tai san trén dat tranh
chap.

X&c dinh khu D, dién tich 192m2, toa lac tai ép R1, xa R2, huyén R, tinh
Long An thudc quyén st dung cta 6ng Lé Vin BD. (Theo manh trich do dja
chinh sé 12-2017 ngay 18/12/2017 cta Cong ty TNHH Po dac nha dat Hung
Phii dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén R duyét ngay
19/12/2017).

2/ Chip nhdn yéu ciu cta 6ng Lé Vin BD vé viéc huy mot phan gidy
chtng nhan quyén sir dung ddt ma Uy ban nhan dan huyén R, tinh Long An da
cép cho 6ng Trin Van ND d6i véi phan dét vi tri khu D, dién tich 192m? thudc
mot phan thira 295.



Huy mot phan Quyét dinh cip gidy ching nhan quyén st dung dét sb
590/QDP.UB ngay 24/10/1996 ciia Chu tich Uy ban nhan dan huyén R d6i voi
phan dét tai khu D, dién tich 192m?, thudc mot phan thira 295, to ban d6 s6 3 toa
lac tai ép R1, x4 R2, huyén R, tinh Long An.

Huy mot phan Quyét dinh cip lai cAp ddi gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 1849/QD-UB ngay 02/6/2006 ctia Uy ban nhin dan huyén R dbi v6i phan
dat tai khu D, dién tich 192m? thudc mot phan thira 295, t& ban do sé 3 toa lac
tai 4p R1, x4 R2, huyén R, tinh Long An.

Huy mét phan Gidy ching nhian quyén st dung dat s6 AE 565031 ngay
02/6/2006 do Uy ban nhan dan huyén R da cap cho ong Tran Vin ND ddi véi
phan dét tai khu D, dién tich 192m?, thudc mot phan thira 295, t& ban dd s6 3 toa
lac tai ép R1, xa R2, huyén R, tinh Long An.

(Theo manh trich do dia chinh s6 12-2017 ngay 18/12/2017 ctia Cong ty
TNHH Po dac nha dat Hung Pht duwoc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén R duyét ngay 19/12/2017).

Ong Tran Van NP va 6ng Lé Vin BD c6 trach nhiém dén co quan c6 tham
quyén ké khai, dang ky dé duoc diéu chinh, cap gidy ching nhin quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3/ V& an phi dan sy so thAm:

Ong Tran Van NP phai chiu 384.000 (ba trim tim muoi bén) nghin, nhung
duoc trir vao so tién tam tng an phi dan su so tham da ndp 1a 300.000 (ba trim
nghin) déng theo Bién lai thu sé 0004596 ngay 17/10/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén R. Ong Tran Vin NP con phai ndp thém sb tién 1a 84.000
(tdm muoi bén nghin) dong.

4/ V& chi phi do dac, xem xé&t, tham dinh tai chd:

Ong Tran Vian ND phai chiu 8.500.000 (tdm triéu ndm trim nghin) dong.
Ghi nhan 6ng Tran Vin ND di ndp xong toan b sb tién trén.

5/ V& an phi dan sy phtic thim:

Ong Tran Vin ND phai chiu an phi dan su phic thim 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong, duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai thu sb
0000177 ngay 14/11/2018 cua Cuc Thi hanh &4n dan su tinh Long An.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén



thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hiru Ba Dang An Thanh Tran Thi Hoa Hiép



