TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 82/2018/DS-PT
Ngay 26-4-2018 ,
VIV tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Huynh

Ong Nguyén Minh Hoang

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén tinh Binh Duwong: Ba Tran Thi Phuéc
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 ndm 2018 tai tru s¢ Toa én nhan dén tinh Binh Duong
xét xu phue thdm cong khai vu an thy Iy so: 26/2018/TLPT-DS ngay 17 thang
01 ndm 2018 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Béan an dan sy so tham sb: 74/2017/DS-ST ngay 26/10/2017 cua
TAND thi xa C, tinh Binh Duong b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham so: 80/2018/QD-PT
ngay 11 thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van G, sinh nam 1932; dia chi: S6 026, khu phd
A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong. Vang mat.

NQuoi dai dién theo uy quyén cua ong G: Ba Nguyén Thi Diém H, sinh
nam 1971; dia chi: S6 70, duong N, t6 M, khu pho A, phuong B, thanh pho C,
tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 26/4/2017). C6 mat.

- Bi don:

1. Ong Tran Thanh S, sinh nam 1971; dia chi: S6 253, t6 N, khu phé A,
phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong. Vang mat.

NQuoi dai dién theo uy quyén cua 6ng S: Ong Thai Thanh H, sinh nim
1979; Cﬁa chi: To N, khu pho A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong (Van ban
uy quyén ngay 24/01/2018). C6 mat.

2. Ong Tran Thanh M, sinh nam 1974; dia chi: S6 253, to N, khu phd A,
phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong. Vang mat.



NQuoi dai dién theo uy quyén cia éng M: Ong Thai Thanh H, sinh nim
1979; dia chi: T6 N, khu pho A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Dwong (Vén ban
uy quyén ngay 26/12/2017). C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan thi xd C; dia chi: Khu phd A, phuong B, thi xi C, tinh
Binh Duong. Do 6ng V& Hong T, chire vu: Truong phong Tai nguyén va M6i
truong thi xa C lam nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
28/10/2016). C6 yéu cau xét Xt vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Thuy T1, sinh nam 1981; ho khau thuong tra: Ap A, xa
B, thi xa C, tinh Binh Duong; tam tri: S6 253, t6 N, khu phd A, phuong B, thi
x& C, tinh Binh Duong. C6 yéu cau xét x{r vang mat.

3. Ba Phan Thi C, sinh nam 1933; dia 9h1: Sb O2§KL/A1, khu phé A,
phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong. C6 yéu cau xét xir vang mat.

4. Ba Tran Thi C1, sinh nam 1961; dia chi: Khu N, 4p A, x& B, thi xi C,
tinh Binh Duong. CO mat.

5. Ba Tran Thi C2, sinh nam 1964; dia chi: S0 23, ap A, x& B, huyén C,
tinh Binh Phudc. Cé yéu cau xét xtr vang mat.

6. Ong Tran Van T2, sinh nam 1971; dia chi: S6 026KL/Al, khu phd A,
phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong. C6 mat.

7. Ba Phan Thi H, sinh nim 1966; dia chi: Khu phd A, phuong B, thi xi C,
tinh Binh Duwong. C0 yéu cau xét xir vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don éng Tran Vin G.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 07/5/2014, don thay d6i, b sung khoi kién ngay
06/5/2015, nguyén don ong Tran Van G va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 1a ba Nguyen Thi Diém H trinh bay: Cha me ong Tran Vin G la
ong Tran Van D (da chét) va ba Tir Thi Y (da chet) co tat ca 05 nguoi con,
gom: Ong Tran Van T3, 6ng Tran Vin T4, ong Tran Van S1 (da chét) — 1a cha
cua cac bi don ong Tran Thanh S va ong Tran Thanh M; ong Tran Van T5 (da
chét, c6 con 1a Tran Van T6) va 6ng Tran Vin G (nguyen don). Khi con song,
ong Tran Van D va ba Tur Thi Y tao 1ap dugc mot s6 tai san 1a quyen su dung
dat. Ngay 21/7/1956, ong Tran Van D ¢ lap “To chia rudng, dat, vuon” dé
chia dat cho cic con, mdi ngudi déu cd phan. Tai thoi diém phan chia, do dng
Tran Van T5 da chét, 6ng T5 c6 mot ngudi con duy nhat 1a 6ng Tran Van T6,
lGc d6 méi 09 tudi nén cha cua éng G giao cho dng Tran Vin S1 12 ngudi “tha
ho” dimg lanh phan dé dén khi 6ng Tran Vin T6 du 18 tudi s& giao lai phan dat
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gdm: Rudng hang tu 0,75 ha va tron s& vuon thom 0,085 ha. Nhung dén nam
1961, 6ng Tran Vian T6 bi tai nan chét (14 tudi). Sau khi ong T6 chét, phan dat
6ng T6 dugc chia do 6ng Tran Vin G va ong Tran Vian S1 mdi ngudi quan 1y,
str dung mot phan Véi su dong ¥ cua nhitng ngudi trong than tdc (viée hop than
toc khong 1ap bién ban). Phan dit 6ng G duogc chia chinh 1a phan dat dang tranh
chép dién tich do dac thuc té 1a 3.583,7m? thudc cac thira dat sb: 365, 364, 391,
392, 395, 494, 495, 492, 530, 529 va 531, t& ban dd sb 02 toa lac tai khu phd A,
phuong B, thi xa C, tinh Binh Dwong. Vo chong ong G va cic con quan 1y, sir
dung lién tuc tir nam 1961. Khi ong G tudi da cao thi giao cho con trai 1a Tran
Van K cung vo 1a Phan Thi H tryc tlep quan ly, sir dung. Nam 1995, 6ng K bi
dién giat chét, ba H khong str dung dat nira nén 6ng G cho 6ng Huynh Van C3
thué. Nam 2013, Nha nudc ¢6 cha truong mé rong dudng va thong bao dén cac
hé dan c6 dat trong khu vuc du kién quy hoach mé dudng lién hé co quan Nha
nude c6 tham quyén dé 1am thu tuc theo quy dinh. Khi 6ng G 1én hé véi Uy ban
nhan dan phuong B thi dugc biét phan dat dang tranh chap ma ong G dang
quan 1y, sir dung tir nim 1961 dén nay nhung dén nam 2004 lai cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Van S1. Sau d6 6ng S1 da tang cho cac
con cta ong S1 12 Tran Thanh S va Tran Thanh M. Cu thé, 6ng Tran Vian S1
tang cho 6ng Tran Thanh S céc thira dat sb: 364, 365, 391 va 392, to ban d6 sb
02 va UBND huyén (nay la thi x&) C da cap Glay ching nhan quyén st dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BE 381603, 50 vao
s6 CHO1161 ngay 25/6/2011 cong nhan cho ong Tran Thanh S dugc quyen su
dung cac thira dat néu trén; ting cho 6ng Tran Thanh M cac thira dat s6: 492,
493, 494, 529, 530 va 531, to ban d6 s6 02 va UBND huyén (nay 1a thj x) C da
cap Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BE 381601, 50 vao s6 CHO1162 ngay 29/6/2011 coéng nhan
cho ong Tran Thanh M duoc quyén st dung ddi véi cac thira dat néu trén. Viéc
6ng S1 tu y ké khai, dang ky xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sau do
tang cho cac con di¢n tich dét ma ong G dang quan 1y, sir dung tor nam 1961
dén nay la xam pham téi quyen va loi ich hop phap cua 6ng G. Vi véy, ong
Tran Vin G khéi kién yéu cau ong Tran Thanh M va ong Tran Thanh S phai tra
lai dién tich dét theo két qua do dac thuc té 1a 3.583,7m* thudc cac thura dét sd:
365, 364, 391, 392, 395, 494, 495, 492, 530, 529 va 531, to ban do s6 02 toa lai
tai khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong; cu thé:

1. Yéu céu,T(‘),a an budc ong Tran Thanh S tra lai dién tich 1.367.2m,2
thudc cac thura dat so: 364, 365, 391 va 392, to ban do6 so6 02 toa lac tai khu phd
A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong c6 tit can nhu sau:

+ Huong Dong giap cac thua sO: 366, 388, 389 va 390, to ban d6 02 da
dugc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat ding tén ong Tran Thanh S va
thira s6 495, to ban d6 02 di duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat
dung tén 6ng Tran Thanh M, ranh 1a bo rudng;

+ Hudng Tay gidp cac thira s0: 226, 363, 362 va 393, to ban do 02 ciia ong
Nguyen Van T, ranh 1a bo rudng;



+ Huong Nam giap thua sO 494, to ban dd 02 da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ding tén ong Tran Thanh M, ranh 13 bd rudng;

+ Hudng Béc giap thira sb 222, to ban do 02 cua éng Nguyén Trong D,
ranh la bo rudng.

2. Yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BE 381603, sd vao s6 CHO1161 do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi xd) C cap ngay 25/6/2011 cong nhan cho 6ng
Tran Thanh S dugc quyén sur dung d6i voi cac thira dat sb: 364, 365, 391 va
392, t& ban d6 s6 02 néu trén.

3. Yéu cau Toa 4n budc Tran Thanh M tré lai dién tich dat 2.216,5m’
thudc cac :[hfra dat so: 492, 493, 494, 529, 530 va 531, to ban do so 02 toa lac
tai khu pho A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Duong ¢6 tir can nhu sau:

+ Huong Dong giap cac thira sO: 496, 527 va 528, to ban dd 02 d3 duoc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat dang tén ong Tran Thanh M, ranh 13 bo
rudng va giap cac thira s6 497 va 525 ctia 6ng Tran Vian T, ranh 14 bo ruong;

+ Huong Tay giap cac thua s6: 393, 491 va 523, to ban d6 02 cia Ong
Nguyeén Van T, ranh 1a bo rudng;

+ Hudng Nam giap duong dat;

+ Hudng Bic giap thira s6 392, to ban d6 02 da dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat dimg tén 6ng Tran Thanh S, ranh 1a bo rudng va giap thira
s6 495, to ban do 02 da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén
ong Tran Thanh M, ranh 12 bd rudng.

4. Hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd BE 381601, s0 vao s6 CHO01162 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi xa) C cap ngay 29/6/2011 cho 6ng Tran Thanh M ddi véi cac
thira dat s6: 492, 493, 494, 529, 530 va 531 d4 néu trén.

Vé tai san gan lién voi dat: Khéng c6 tai san gan lién voi dat (dat trong)
Tai phién toa, ba Nguyen Thi Diém H 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don théng nhat vai 16i trinh by cta ong G va trinh bay bo sung nhu
sau: Nguyén don thong nhat véi két qua do dac, tham dinh va dinh gia; khong
yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia lai. Viéc ong G tu nguyén rat yéu cau khoi
kién dbi vai thira dat s6 17, to ban d6 5 toa lac tai phuong B, thi xa C, tinh Binh
Duong thi ba H thong nhét. De nghi Ho1 dong xét xur dinh chi xét xur d6i voi
yéu cau nay cua ong G. Viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Tran Vin S1 1a khong dung quy dinh cua phap luat vi Iy do: Khong t1en hanh
do dac thuc té, khong dua vao ngudn goc nén dat ctia ngudi nay lai cap cho
nguoi khac (nhiing nguoi lam ching déu khang dinh 6ng G la ngudi s dung
dat nhu’ng lai cap giay chumg nhén cho 6ng S1). Trong don xin cép gidy chimg
nhan quyen st dung dat, 6ng S1 dang ky hon 4000m nhung lai dugc cap hon
8000m?, nhu Vay c6 chénh I¢ch v dién tich; khong tién hanh thu tuc cong khai.
Vi viéc cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng S1 khéng ding quy
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dinh nén viéc ting cho 6ng S va éng M ciing khong co gia tri phap 1y. H so vu
an thé hién nam 1988 6ng S1 ¢ di dang ky nhung ciing khong du can cir khang
dinh ong S1 da di dang ky ddi voi phan dat dang tranh chap. Qua trinh sir dung
déat 6ng G khong di ké khai, dang ky quyén sir dung dat nhung do ong G voi
ong S1 Ia anh em nén 6ng G dua t1en cho ong S1 ndp thay tién thué dat. Chi khi
6ng S1 tu ¥ ting cho cac con quyén st dung dit ma khéng co su dong y cua
than tdc thi ong G moi biét va khai kién. Tu su phan tich néu trén dé nghi HO1
d6ng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don ong Tran Thanh S, ong Tran Thanh M va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don 1a 6ng Thai Thanh H trinh bay: Bi don khong dong ¥ voi toan
bd yéu cau khai kién ctua nguyén don vi 1y do: Cac thura dat so: 365, 364, 391,
392, 395, 494, 495, 492, 530, 529 va 531, to ban d6 s6 02 toa lac tai phuong B,
thi xa C, tinh Binh Duong c6 nguon gbe la ctia 6ng Tran Van S1 (6ng S1 14 cha
ctia 6ng Tran Thanh S va 6ng Tran Thanh M) di duoc Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thi x4) C c4p Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03939/QSDB/TU
ngay 30/11/2004. Ong Tran Vin S1 quan 1y, sir dung dat tir trudc nam 1975 va
c6 déng thué hang ndm theo quy dinh cua phap luét dbi v4i nhiing thira dat
dang tranh chap. Pén nam 2011, dugc 6ng S1 tang cho ong S va ong M tlep tuc
quan ly, sir dung cho dén nay. Ong S di duoc cap Glay ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 BE 381603, sO
vao s6 CHO1161 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa C) cap ngay
25/6/2011 d6i v6i cac thira dat so: 364, 365, 391 va 392, to ban dd s6 02; con
ong M duogc cap Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyen s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sb BE 381601, s6 vao s6 CHO1162 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi xa C) cip ngay 29/6/2011 dbi voi cac thira dat so:
492, 493, 494, 529, 530 va 531, to ban dd s6 02. Viéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho cac bi don la dung quy dinh cua phap luat. Qua trinh
ong S1, 6ng S, 6ng M quan 1y, st dung dat déu co su chung kién cta nhiing
nguoi lam chung. Trude yéu cau khoi kién cua 6ng G, bi don khong dong y va
dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tai phién toa, 6ng Thai
Thanh H trinh bay nhu sau: Cac bi don thong nhat vé6i két qua do dac, tham
dinh va dinh gid; khong yéu cau do dac, tham dinh, dinh gia lai. Nguyén don
cho rémg nam 1961 nguyén don duoc than toc chia lai phan dat hién nay dang
tranh chap nhung nguyén don khéng c6 chang ci chitng minh. Nguyén don
cho rang c6 qua trinh st dung dat nhung ngudi 1am chitng do nguyén don triéu
tap 1a 6ng Huynh Vin C3 thuong xuyén thay doi 1oi khai nén 16i khai cua 6ng
C3 1a khong dang tin cay. DPdi v6i nhitng nguoi 1am ching khac thi ciing khang
dinh khong biét viéc than toc cua 6ng B chia dat nhu thé nao. Di véi ong H va
ong T7 1a nguoi than thudc vai 6ng G (nam 2013 ¢o6 hira s€ cho 6ng T7 va ong
H mdt phan dat nén dan dén 10i khai ctia nhitng nguoi nay khong khach quan).
Tai phién toa nguyén don cling thira nhén ong G khong ke khai, dang ky, khong
c6 tén trong so dia chinh va khong nop thué. Nam 2013 6ng G khai kién ong
Tran Van S1, 6ng Tran Thanh S va 6ng Tran Thanh M tai Toa 4n nhan dan
huyén C thi ong G khang dinh déy 1a tai san chung ctia 04 anh em chtr khong
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phai cua riéng 6ng G. Nhu vay, ban than 101 trinh bay ctia nguyén don ciling da
co6 mau thugm va khong du can ci khang dinh day 1a dat caa ong G. Do bi don
da su dung on dinh (da dwoc nhiing nguoi lam chimg cua bi don khing dinh)
nen duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a dang quy dinh. Vi vay, yéu
cau khoi kién cua nguyen don la khong co can cu nén dé nghi Hoi dong xét xur
khéng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy T1 trinh bay:
Ba T1 1a vo clia 6ng Tran Thanh S, ba T1 thong nhat véi 10i trinh bay cia 6ng
S va ong M, khong bo sung gi thém. Tai phién toa, ong H dai dién theo uy
quyén ctia ba T1 théng nhat voi 101 trinh bay cua cac bi don, khong bd sung gi
thém.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa C, tinh
Binh Duong trinh bay: Viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
03939/QSDP/TU ngay 30/11/2004 cho ong Tran Van S1 theo quy trinh dai tra,
khong qua do dac thuc té nhung di thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT- TCDC ngay 30/11/2001 cua Téng cuc Dia
chinh va Luat Piat dai nam 2003. Viéc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 vao sb CHO1161 ngay 25/6/2011 dimg tén 6ng Tran Thanh S va Glay ching
nhan quyén st dung dat sé CHO1162 ngay 29/6/2011 dung tén 6ng Tran Thanh
M theo truong hop cha tang cho con, viée cap gidy ching nhan quyen st dung
dat néu trén khong qua do dac thuc te ma chi sang tén trén gidy chimg nhén
quyen st dung dat. Nguyén don yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao so CHO1161 ngay 25/6/2011 dung tén ong Tran Thanh S va Glay
chirng nhan quyen str dung dat s6 CHO1162 ngay 29/6/2011 dung tén 6ng Tran
Thanh M thi Uy ban nhan dén thi xa C dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi C, ba Tran Thi
C1, ba Tran Thi C2 va ba Phan Thi H thong nhat v6i 1oi trinh bay cua nguyén
don 6ng Tran Van G, khong b6 sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van T2 trinh bay: Ong
Tran Van T2 thong nhat véi 1oi trinh bay va yéu cau cia ong Tran Vian G va
trinh bay bo sung nhu sau: Phan dat dang tranh chap la do gia dinh 6ng G st
dung, khi 6ng S1 di dang ky, ké khai dé dugc cap glay ching nhan quyén s
dung d6i v6i phan dat dang tranh chap thi 6ng G biét nhung vi nghi 1a anh em
nén 6ng G khong di khiéu nai. Mic du 6ng S1 dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat nhung 6ng G van sir dung dat, chi khi 6ng S1 tu ¥ ting cho cic con
ma khong duoc sy déng ¥ cua cac anh em trong than toc thi ong G méi khoi
kién.

Nhitng ngudi 1am chimg 6ng Quach Vin T8, ba Ly M déu thdng nhét
trinh bay: Ong T8, ba M khong c6 quan hé ba con gi voi cac 6ng Tran Vin G,
Tran Thanh S va Tran Thanh M. Ong T7 va ba M 1a nguoi sinh séng 1au nam
tai dia phuong nén biét rd ngudn gdc dat tranh chap 1a do ong Tran Van S1, sau



d6 14 ong Tran Thanh S va Tran Thanh M tryc tiép quan ly, str dung lién tyc.
Ong S1 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sau d6 6ng S1 ting cho
cac con 1a Tran Thanh M va Tran Thanh S, 6ng M va éng S ciing duoc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguoi lam ching 6ng Huynh Van C3 trinh bay: Ong C3 khong c6 quan h¢
ba con g1 v6i cac ong Tran Van G, Tran Thanh S va Tran Thanh M. Trudc day
6ng G c6 cho 6ng C3 thué phan dt hién dang tranh chap dé canh tac, dong lua
hang nam cho éng G vi sau khi con ctia 6ng G 1a Tran Vin K chét thi dat khong
c6 ai canh tac. Ong C3 canh tic dén nam 2013 thi khong lam nita vi xay ra
tranh chap giita 6ng G v4i 6ng S1, 6ng S va ong M.

Nhing nguoi lam ching khac do nguyén don triéu tap thong nhat trlnh
bay: Phan dat dang tranh chap gitra 6ng G vo1 dong M va ong S ¢co ngudn goc 1a
ciia 6ng Tran Van D (da chét) va ba Tur Thi Y (da chét) dé lai cho ong Tran
Vin T5. Tuy nhién, do 6ng T5 da chét trudc khi ong D 1ap To chia rudng, dat,
vuon nén gia tdc thong nhat giao lai cho ong S1 la nguoi quan ly, trong coi
phan dat nay cho dén khi chau Tran Van 'T6 (la con cua ong Tran Vin T5) du
18 tudi. Vi éng T6 chét khi chua du 18 tudi nén phan dat nay dugc chia 1am hai
phan giao cho 6ng S1 va ong G mdi ngudi quan 1y, str dung mot phan. Phan
dat dang tranh chap do 6ng G quan 1y, st dung lién tuc trén thuc té.

Tai Ban an dan su so tham sb: 74/2017/DS-ST ngay 26/10/2017 cua
TAND thi xi C, tinh Binh Duong da quyét dinh: Dinh chi xét xir ddi voi yéu
cau cta nguyén don dng Tran Van G vé viéc tranh chap quyén st dung dét ddi
véi dién tich dat 551m? thudc thira dat s6 17, to ban d6 5 dét toa lac tai phuong
B, thi xa C, tinh Binh Duong véi cac bi don ong Tran Thanh S va Tran Thanh
M. Khéng Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Vian G Ve
viéc tranh chap quyen s dung dién tich dat 3.583,7m” va yéu cau huy glay
ching nhan quyén st dung dat dbi véi bi don 6 ong Tran Thanh M va 6ng Tran
Thanh S. Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyet dinh vé 4n phi so tham, chi
phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san va quyén khang cdo cho cic duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/11/2017, 6ng Tran Van G la nguyén don
c6 don khang céo toan bo ban an so tham, ndi dung cho rang Ban an so tham
chua lam rd viéc dang ky ké khai dat ciia ong S1 va viéc cap gidy ching nhan
quyen str dung dat - (goi tit 1a GCNQSDD) cho 6ng S1 khong ding phap luét va
dé nghi Toa an cap phtc thim chip nhan yéu cau khoi kién coa ong G. Tai
Bién ban hoa giai ngay 29/3/2018 va tai phién toa phuc tham, ba H 1a ngudi dai
dién theo uy quyén cua 6ng G rat mot phan khang cdo ddi voi ban an so tham
tai phan quyét dinh dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién cua ong G vé viée
tranh chap quyén st dung dét dién tich 55 1m? thudc thira dat sd 17, to ban dd 5
toa lac tai phuong B dbi voi 6ng S va ong M. Ba H giit nguyén phan khang céo
1a yéu cu 6ng S va éng M tra lai cho ong G 3.583.7m” dit trong d6 ong S tra
lai 1.367,2m?, ong M tra lai 2.216,5m* dat va yéu ciu Toa an xem xét huy



GCNQSDBD di cip ngay 25/6/2011 cho dng Tran Thanh S va huiy GCNQSDD
da cap ngay 29/6/2011 cho 6ng Tran Thanh M.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh t tung da thuc hién dung
quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan sy. Vé ndi dung: Can ctr vao T chia
rudng, dat, vuon nim 1956 va qua xac minh tai dia phuong thi phan dét tranh
chap do 6ng G quan 1y st dung va qua xac minh tai phuong B thi khéng cé co
s0 xdc dinh ba B la ngudi nop thué dat cho phan dat c6 tranh chip. Viéc UBND
huyén cap GCNQSDP cho o6ng S 1a khong dung d6i tugng. Yéu cau khéi kién
ctia 6ng G 1a ¢o cin ctr. Dé nghi, Hoi d6ng xét xir chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng G. Sira ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung cur ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién tda, 101 trinh bay cta cac duong su, két qua tranh tung tai phién toa va
¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Bién ban hoa giai ngay 29/3/2018 va tai phién toa phuc tham, ba H
1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ong G rat mot phan khang cao d6i v6i ban
an so tham tai phan quyet dinh dinh chi xét xtr ddi véi yeu cau khoi kién cua 6ng
G veé viéc tranh chip quyén st dung dét dién tich 551m? thudc thira dat s6 17, to
ban do 5 toa lac tai phuong B. Xét viéc ba H rat mot phan yéu cau khang cao la
tu nguyén, phu hop phap luat. Hoi dong xét xur phiic tham dinh chi xét xtr phan
rt khang cdo ctia ba H theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 289 B6 luat T tung dan
su.

[2] Ong G khang cdo cho rang: Phan dét dién tich 3.583,7m? toa lac tai
phuong B, thi xd C, tinh Binh Duong c6 nguén goc cua cha la cy 6ng Tran Vin
D va me 14 cu ba Tir Thi Y (déu da chét truée nam 1975). Ngay 21/7/1956, cu B
lap To chia rudng, dat, vuon cho cac con. Do nguoi con tén 1a Tran Van T5 da
chét, c6 con 1a Tran Vin T6 con nhé mdi 09 tudi nén cu P giao phan dat tranh
chép néu trén cho 6ng Tran Vin S1 1 ngudi thi ho gium. Nam 1961, 6ng T6 bi
tai nan chét (lac mé&i 14 tudi). Sau khi 6ng T6 chét thi gitta 6ng G va 6ng S1 c6
su thoa thuan bang miéng 1a phan chia phan dat ctia 6ng T6 ra hai phan dat: Mdi
nguoi st dung mot phan. Su thoa thuan nay duoc su dong ¥ cia cac anh, em
trong gia dinh nhung ong S1 (khi con song, 6ng S1 chét nam 2013), 6ng S va
6ng M khong thira nhan c6 su thoa thuan nay. Con ong T3, dng T4 déu da chét.
Do vay khong c6 co so ddi chat, ong G khong dua ra duoc chimg ctr ching
minh.

[3] Xét, To chia rudng, dat, vuon do cu 6ng Trin Vin D 1ap ngay
21/7/1956 d¢ chia dat cho cac con, co ching thuc ngay 24/7/1956 cua chinh
quyén ché dd cti B thé hién: Phan dat chia cho 6ng Tran Van T6 thi cu D chi
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dinh giao cho 6ng S1 lam ngudi thu h ding lanh phan. Khong c6 ndi dung nao
giao phan dat cua 6ng T5, 6ng T6 cho 6ng G str dung.

[4] Xét viée, dang ky ké khai, cip GCNQSDPD cho 6ng S1, thay rang: Theo
t& chia rudng, dat, vuon thi 6ng S1 12 ngudi thi hd quéan 1y dat cia 6ng T6. Sau
khi 6ng T6 chét nam 1961, thi 6ng S1 tiép tuc quan 1y, sir dung dat, diang ky ké
khai duoc Hoi dong ding ky rudng dat xa B cdp gidy chting nhan di dang ky
rudng dat ngay 01/6/1988, va 6ng S1 ciing c6 don xin dang ky quyén sir dung
dat duoc UBND thi trdn B xac nhin ngay 18/10/2004 va Phong Tai nguyén -
Moi truong va dia chinh huyén C xac nhan ngay 24/11/2004 1a 6ng S1 du diéu
kién cdp GCNQSDD. Ngay 30/11/2004, 6ng S1 dugc UBND huyén C cép
GCNQSDDb dién tich 8. 288m Xét, viéc ong S1 quan 1y, sir dung dat, ké khai
qua cac thoi ky va duogc cip GCNQSDD la phu hop vo1 quy dinh cua phap luat
vé dat dai. Qua trinh quan 1y su dung dat, ong S1 clng vo 1a ba Nguyén Thi B
thuc hién day du nghia vu dong thué theo quy dinh. Nhu vay, viéc ong S1 quan
ly, st dung dét, dang ky ké khai qua cac thoi ky, dugc cap GCNQSDD la phu
hop voi phap luat vé dat dai (Chi thi s6: 299/TTg, ngay 10/11/1980 ciia Thu
tuéng Chinh phii vé cong tac do dac, phan han va dang ky rudng dat trong ca
nudc; cac Picu: 38, 41, 43 Nghi dinh sd: 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu vé thi hanh luat dat dai va cac Piéu: 10, 46, 48, 49, 50 Luat Dat
dai nam 2003). Thira Gy quyén ciia UBND thi xd C, Phong Tai nguyén — Moi
truong ¢6 CONg van sb: 1361/PTNMT-PP, ngay 11/10/2017 xac dinh viéc cap
GCNQSDD ngay 30/11/2004 cho ong Tran Vian S1 1a dl’mg trinh tu thu tuc quy
dinh cua phap lut va Cong van s6: 70/PTNMT-DD, ngay 21/3/2018 Xac dinh
Vviéc dang ky quyén su dung dat cua ong S1 tai 02 don xin dang ky quyén sir
dung dat c6 néu chi tiét ting thua dat, dugc liét ké cu thé rd rang trong don xin
dang ky quyén sir dung dit.

[5] Sau khi duoc cap GCNQSDD Ngay 15/3/2011, 6ng S1 1ap hop dong
ting cho dit cho ong S 4.201m? cho ong M 3.126m° Va 6ng S dugc cép
GCNQSDD ngay 25/6/2011, 6ng M dugc cap GCNQSDD ngay 29/6/2011. Xeét
thay, 6ng S1 quan 1y sir dung dat tir naim 1956, da dang ky ké khai va duoc cap
GCNQSDP vao nam 2004. Ong G khong co khiéu nai gi vé viéc cap
GCNQSDD cho 6ng S1. Viéc ong S1 dugc cap GCNQSDD hop phap va ong S1
tang cho dat cho cac con: Ong S, dng M va 6ng S, 6ng M thyuc hién ding ky
dugc cip GCNQSDD 1 dung trinh ty tha tuc phap ludt quy dinh cac Biéu: 10,
46, 48, 49, 50 Luat Pat dai nim 2003, cac Piéu: 4, 38, 146 Nghi dinh sd:
181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé thi hanh luat dat dai, cac
Diéu: 689, 692, 722 B luat Dan sy nam 2005. UBND thi xa C ¢6 Cong van sd:
4151/UBND-NC, ngay 09/12/2016 xac dinh viéc cap GCNQSDP cho ong S va
ong M nhan tdng cho quyen st dung dat ctia 6ng S1 14 ding phap luat. Quyén str
dung dat ma co quan c6 tham quyén cap GCNQSDPD cho dng S1 va ong S, ong
M la hop phap, dugc nha nude bao hd theo qui dinh tai khoan 16, Piéu 3, Piéu
26, 166 Luat DAt dai nam 2013.



[6] Xet thdy, 6ng G khoi kién doi 6ng S va 6ng M tra lai 3.583, 7m” dat va
yéu cau huy GCNQSDD da cap cho ong S va ong M nhung 6ng G khong quan
Iy st dung dat, khong dang ky ké khai, khong co gidy to vé quyén sur dung dit.
Hién tai trén phan dat tranh chip khong c6 tai san nao cua 6ng G va cing khong
co tai san nao cua 6ng Huynh Van C3 (6ng G cho rang cho ong C3 thué dat sur
dung tir nam 1995 dén nam 2013), 16i khai ciia mot s6 ngudi lam chimg nhu:
Ong Tran Vin N, ong Huynh Vian C3, ong Tran Van T, 6ng Tran Van H khai
phan dét tranh chap 1a cua ong G su dung nhung 161 khai nay khong phu hop voi
tai liéu ching ctr c6 trong hé so vu an nén khong c6 co s& xem xet. Toa an cap
so tham xr khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong G la 6 can ct. Y kién
ctia Kiém sat vién 1a khéng phu hop phép luét. Yéu cau khang cdo cia 6ng G la
khéng ¢ co sé chip nhan. Can giit nguyén ban an so tham Vé an phi so thAm
va phiic thim: Ong G 12 Hoi vién ngudi cao tudi nén mién an phi cho dng G theo
quy dinh cta phap luat. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san: Ong G
phai ndp theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 165, khoan 3
Diéu 289, khoan 1 bi¢u 308 Bo Luat T6 tung dan sy;

- Can ct khoan 16 Diéu 3, biéu 12, Diéu 26, Piéu 100, bicu 166, Dicu
167, Dicu 203 Lut Dat dai;

- Cn ¢t cac Diéu: 163, 164 BO luat Dan su;

- Can clr cac Pidu: 12, 15, 26, 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr phan khang céo ciia 6ng Tran Vin G d6i véi phan quyét
dinh cta ban an so tham: Pinh chi xet xu d6i vai yéu cau cla nguyen don 6ng
Tran Van G vé viée tranh chap quyén sir dung dat dién tich 551m?” thudc thia
dat s6 17, to ban dd s 5 toa lac tai phuong B, thi x& C, tinh Binh Duong v6i
cac bi don dng Tran Thanh S va 6ng Tran Thanh M.

2. Khéng chép nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng Tran Van G. Giit nguyén
Ban an so tham s6: 74/2017/DS-ST, ngay 26/10/2017 ctia TAND thi xa C nhu
sau: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cﬁa ong Tran Vian G vé viéc tranh
chap quyén sir dung dat dién tich 3.583,7m? tai phuong B, thi x& C, tinh Binh
Duong (co so dd kem theo) va khong chap nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6: CH 01161, cép cho éng Tran Thanh S ngay 25/6/2011,
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Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CH 01162, cp cho ong Tran Thanh M
ngay 29/6/2011.

2. V& 4n phi, chi phi do dac, thim dinh, dinh gia tai san:

- An phi so thim: Mién an phi cho 6ng Tran Van G, Chi cuc THADS thi
x4 C hoan lai cho ong G 2.500.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1é
phi Toa an sb: 04993, ngay 20/5/2014 va hoan lai cho ong G 200.000 dong theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb: 0012494, ngay 15/7/2016.

- An phi phiic tham: Mién 4an phi cho 6ng Tran Van G, Chi cuc THADS
thi xa C hoan lai cho 6ng G 300.000 dong theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢
phi Toa an so6: 0013460, ngay 09/11/2017.

-Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gié tai san: Ong Tran Vin G phai chiu
6.500.000 dong dugc tror vao 6.500.000 dong da ndp.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (26/4/2018).1.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa C;
- TAND thi xi C; L
- Céc duong su; 7 (Pa ky)
- Luu: Hé s0, Toa DS, TS HCTP.
Nguyén Thanh Trung
Céac Tham phén Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Huynh Nguyén Minh Hoang Nguyén Thanh Trung
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