TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 82/2025/DSST
Ngay: 15/4/2025

V/V: Tranh chap

Dan sy vé doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Luong Thi Cuc
2. Ong Nguyén Thanh Truyén
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thoi - Thu ky Toa an nhan dan Quén 6,

Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan Qudn 6, Thanh pho Ho Chi Minh tham

gia phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 4 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Quan 6, Thanh

phd H6 Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu 4n thu 1y s0: 392/2024/TLST-DS
ngay 30/12/2024 ve vige: “Tranh chap ve hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xu s0: 50/2025/QbXXST-DS ngay 27 thang 3 nam 2025, gitra cac duong

su:

1. Nguyén don: Ba Tang Thi Trac H, sinh nam 1999 (c6 mat)

Dia chi: 76/86 Ly Nam B¢, Phuong 7, Quéan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba HO6 Thi Thanh L, sinh ndm 1987 (c6 don xin vang mit)

2.2. Ong Lam Vin HA, sinh nam 1984 (c6 mit)

Cung dia chi: 14 BPL, Phuong 9, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh, noi ¢ hién

nay: 10 Puong sb 1, phuong My Quy, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Tang Chi HU, sinh nam 1972;

Pia chi: 4p Phudc Khanh, xd Phudec My Trung, huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre (c6

mat).

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khéi kién ngay 19/12/2024, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don
ba Tang Thi Trac H trinh bay:

Ngay 17/3/2024, ba c6 dat coc hop ddong mua nha dat 14 BPL, Phuong 9,
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh véi ba H6 Thi Thanh L, sb tién dat coc la
300.000.000 dong. Hop ddng dit coc 1a do bén ban soan. Vi ly do thoa thuan trong
hop ddng dit coc khong dung nhu hai bén da thoa thuan nén hai bén quyét dinh
ngung giao dich mua ban. Bén ban 6ng LAm Vian HA, ba Ho Thi Thanh L da dong
¥y hoan lai 100% tién dit coc trong thoi han 03 thang ke tor ngay ky glay thoa thuan

gui lai tién coc 1a ngdy 02/4/2024, nhu vdy ngdy cudi cing tra tién coc 1a ngay
02/7/2024.

Ngay 02/7/2024, ba co dén gap ba L, 6ng HA nhung vo chong ba L, 6ng HA
khong hoan tra lai s6 tién coc nhu thoa thuan.

Ngay 25/8/2024 ba L, 6ng HA di tra lai cho ba s6 tién 20.000.000 dong vao
s6 tai khoan cua ba. Nay ba yéu cau 6ng HA, ba L tra cho ba so tién coc con lai la
280.000.000 dong. Yéu cau tra mot lan, ngay sau khi ban an/quyét dinh ciia Toa an
6 hiéu lyc phap luat.

Bi don ong Lam Van HA trinh bay trong ban tu khai, bién ban hoa giai ngay
24/02/2025 ciing nhu tai phién toa nhu sau:

Nha dat 14 BPL, Phudng 9, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh la caa vg chong
6ng (Lam Vian HA, H6 Thi Thanh L) theo Giay chiing nhan Quyén sir dung dat
Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00539 ngay 12/02/2010,
do UBND Quan 6 cap cho ba Nguy&n Thi Chinh, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng
Lam Vin HA ngay 06/10/2017.

Ngay 17/3/2024, vg 6ng la ba H6 Thi Thanh L c6 ky hop dong dat coc dé ban
nha dat trén cho ba Tang Thi Trac H, sb tién dat coc 1a 300.000.000 dong (lac d6
ong di 1am, nhung ong co biét va dong y viéc ky két hop dong dat coc). Tai thoi
diém ky két hop dong dit coc, dng ba da nhan du sé tien 300.000.000 dong. Thoi
diém d6 co ba Nguyén Ngoc Thanh, sinh nam 1972 chting kién (chi rudt cung cha
khac me cua 6ng — Lam Vian HA) (ba Thanh da chét khoang thang 9/2024).

Tuy rang vo chong ong ky hop déng véi ba Tang Thi Trac H, nhung thuc té
moi thoa thuan 6ng ba thoa thuan véi 6ng Tang Chi Hung, sinh nam 197; Dia chi:
ap Phudc Khanh, Phuéc My Trung, Mo Cay Bic, tinh Bén Tre. Ban dau dng Hung
dy dinh ding tén trén hop dong dit coc va hgp dong mua ban. Tuy nhién, ng Hung
noi nha dng mua cho con gai di hoc. Do d6 dé nghi 6ng ba sira lai hop ddng dat coc,
dé con gai cua 6ng la ba Tang Thi Trac H dang tén trén hop dong dit coc.

Khi ky két hop dong dat coc, 6ng khdng cé & nha, chi co vo 6ng la ba HO Thi
Thanh L & nha. Tuy nhién truée d6 giita 6ng va ba 6ng Tang Chi Hung da nhiéu lan
trao d6i véi nhau va 6ng Tang Chi Hung ciing biét nha dat trén nam trong quy hoach.
Bai ba L dwa cho 6ng Hung ban photo Gidy chung nhan QSD dat QSH nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH00539 ngay 12/02/2010, nén thoi diém ky két hop
ddng dit coc, 6ng Hung, ba H ciing biét duoc nha dat trén nam trong quy hoach. Mt
khéc, vo chdng éng ciing thong tin cho phia 6ng Hung, ba H biét nha dit trén dang



duogc thé chap tai Ngan hang. Ong Hung, ba H van dong y ky két hop dong.

Sau khi ky két hop ddng dit coc, cac bén hen 08 gio 30 ngay 02/4/2024 s& qua
Ngan hang dé lam tha tuc giai ngan nha dat trén tai Ngan hang, dong thoi quay vé
Vin phong cong ching Cho Lon dé ky két hop ddng mua ban. Tuy nhién, dén ngay
d6 dng Hung, ba H khdng c6 mat dé lam thu tuc nhu thoéa thuan, vo chong dng €6
lién lac voi dng Hung, ba H nhiéu lan nhung khong duge. Dén trua ngay 02/4/2024,
6ng Hung dén nha dng tai 14 BPL noi véi 6ng ba khdng mua nha dat trén nita, ddng
thoi yéu cau 6ng ba tra tién coc.

Do khéng muén kién c4o phién phue, vo chdng ong dong § ytralai tién coc cho
ong Hung, ba H. Do d6 6ng ba c6 ky Glay thoa thuan gui lai tién coc véi nodi dung
“Bén ban la anh HA, chi L s& tra lai s6 tién da nhan coc la 300.000.000 dong dung
bang s6 tién ma Tang Thi Trac H da dat coc vao ngay 17/3/2024 trong thoi han 03
thang ké tir ngay ky gidy thoa thuan giri lai tién coc 1a ngay 02/4/2024, ngay cubi
clng tra tién coc 1a ngay 02/7/2024”.

Ngay 25/8/2024 6ng ba da tra s6 tien 20.000.000 dong vao sb tai khoan cua
ba H.

Tuy nhién do tinh hinh kinh té gia dinh khé khan, nén vo chong 6ng khong
thé tra tiép tuc tra dugc tién coc cho ba H. Nay truéc yéu cau khoi kién cia ba Tang
Thi Trac H yéu cau vo chong 6ng tra lai tién coc, dng ba dong y. Tuy nhién do tinh
hinh kinh té kho khan, do d6 mdi thang dng chi co thé tra so tién 2.000.000 dong,
truong hop trong tuong lai ma ong c¢6 diéu kién hon thi 6ng sé& tra nhiéu hon.

 Bidon ba Ho Thi Thanh L cé don xin xét xir vang mdt, tuy nhién ba L dd 6y
kien trinh bay trong tai ban tu khai nhw sau: Ba hoan toan thong nhat véi y kién voi
ong Lam Van HA.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tang Chi HU trinh bay tai béin tu
khai, bién ban hoa giai ngay 24/02/2025 ciing nhw tai phién toa nhuu sau:

Tang Thi Trac H 1a con gai cua 6ng. Thoi diém con gai 6ng Trac H ky két
hop dong dit coc véi ba HO Thi Thanh L ngay 17/3/2024 6ng c6 di cung con gai.
Tuy nhién moi thoa thuan, giao dich do con gai dng théa thuan véi ong HA, ba L.
Thuc té 6ng HA ciing ¢6 goi dién thoai noi chuyén vai dng dé ban bac vé thoi gian,
dia diém dén Van phong Cong ching dé ky két hop dong mua ban, nhung moli van
dé deu do con gai 6ng Tang Thi Trac H quyét dinh, dng chi di theo dé hd trg con gal
khi can. Do d6 trong vu an nay 6ng khéng co y kién, yéu cau gi. Ong thong nhat voi
trinh bay ciia Tang Thi Trac H, dong thoi khéng cé v kién gi khac. Dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Baqi dién Vién kiém sat nhan dén Quan 6 tham dy phién toa phat biéu ¥ kién:

- V& trinh tu tha tuc t6 tung dan su: Tham phan - Chi toa phién toa di thuc
hién dung quy dinh cta phap luét ké tir khi thu 1y vu an dén trudc khi xét xt; Hoi
ddng xét xur da thye hién dung quy dinh cua phap luét tai phién toa so tham, dam
béo nguyén tac xét xtr; ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh cia
phap luat t6 tung dan su.



- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur:
Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tang Thi Trac H budc 6 ong

Lam Van HA va ba Ho Thi Thanh L c6 trach nhi¢m thanh toan cho nguyén don s6
tién con no 1a 280.000.000 ddng.

V& an phi: Bj don phai chiu 4n phi theo quy dinh.
NHAN DINH CUA TOA AN: 9
Sau khi nghién ,CLZ’M cac tai liéu co trong ho so vu d}j dwoc tham tra tai phién
toa, cac loi khai, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xwr nhdn dinh:
[1] V& quan hé tranh chip va thaAm quyén giai quyét vu an:

[1.1] Vé quan hé tranh chap: Can cir don khoi kién dé ngay 19/12/2024 thi
nguyén don ba Tang Thi Trac H chi yéu cau bi don 6ng LAm Vin HA va ba Ho Thj
Thanh L tra lai s6 tién trong Gidy thoa thuan giri lai tién coc 1a 280.000.000 dong.
Do vay, Hoi dong xét xir nhan dinh day 13 “Tranh chap kién doi tai san” theo quy
dinh tai Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015. Can ¢t khoan 3 DPiéu 26 Bo luat td tung
dan sy nam 2015 day la loai vu vi¢c tranh chép vé hop dé)ng dan sy thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don 6ng Lam Van HA va ba Ho Thi
Thanh L cu trd tai dia chi 14 BPL, Phuong 9, Quén 6, Thanh phé Ho Chi Minh. Cin
ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia B luat TH tung dan su, vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 6, Thanh phd Ho Chi
Minh.

[2] Vé thu tuc té tung: Nguyén don ba Tang Thi Truc H, bi don 6ng Lam Van
HA va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tang Chi HU c6 mat tai phién
t0a, bi don ba HO Thi Thanh L c6 don xin xet xur vang mat. Can clr Piéu 228 clia Bo
luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mat bi don ba H6 Thi
Thanh L.

[3] V& yéu cau cua duong su:

_[3.1] Nguyén don ba Tang Thi Triic H yéu cau bj don 6ng Lam Vin HA va
ba HO Thi Thanh L tra cho ba so tién coc con lai 1a 280.000.000 dong.

Can ctr vao don khoi kién va cdc tai ligu, chirng cr da dugc tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xur xét thay:

Tai Gidy thoa thuan gt lai tién coc thé hién rd ndi dung “Bén ban la anh HA,
chi L s& tra lai s6 tién d& nhan coc la 300.000.000 dong dang bang sé tién ma Tang
Thi Trac H da dat coc vao ngay 17/3/2024 trong thoi han 03 thang ké tir ‘ngay ky
gidy thoa thuan giri lai tién coc 1a ngay 02/4/2024, ngay cudbi cung tra tién coc 1a
ngay 02/7/2024”. Xét, thoi diém ky két Gidy thoa thuan néu trén, cac duong sy déu
da nang lyc hanh vi dan sy va nang luc phap luat dan sy, déu c6 ky nhén cua céc
bén. Pong thoi trong qua trinh lam viéc tai Toa an ciing nhu tai phién toa, nguyén
don Tang Thi Trac H va bi don 6ng Lam Van HA cling x4c nhén bi don ¢6 nhan tién
coc va sau d6 cac bén thong nhat ky két Gidy thoa thuén gui lai tién coc 300.000.000
d6ng cho ba Tang Thi Trac H. Pén ngay 25/8/2024, bi don chi méi chuyén tra cho



nguyén don sd tién 20.000.000 ddng, nay nguyén don va bi don cung xac nhén sd
tién ma bi don con gitr ctia nguyén don 1a 280.000.000 dong.

Bi don 6ng Lam Vin HA va ba Ho Thi Thanh L thira nhan khong thé tra tién
cho nguyén don duoc vi 1y do hoan canh kinh té gia dinh khé khin nén xin nguyén
don tra dan mbi thang 2.000.000 ddng cho dén khi tra hét sb no noi trén, tuy nhién
nguyén don khong dong . Xét, cac bén da thoa thuan v6i nhau vé thoi han hoan tra
lai sb tién trong vong 03 thang ke tir ngdy ky gidy thoa thuan gui lai tién coc ngay
02/4/2024, ngay cudi cung tra tién coc 1a ngay 02/7/2024, dén nay cho thy bi don
da vi pham thoi gian tra ng da 1au. Do vay, dé nghi cta bi don vé viéc tra dan mdi
thang 2.000.000 dong 1a khéng c6 co s& chap nhan do anh hudéng dén quyén loi
chinh dang ctia nguyén don.

Tir cac phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay bi don 6ng Lam Vian HA va
ba H6 Thi Thanh L chiém giit s6 tién 280.000.000 dong ctia ba Tang Thi Tric H 1a
khong co can cir. Do d6, theo quy dinh tai Diéu 166 B luat dan sy nam 2015: “Chu
& hitu, chii thé ¢6 quyén khdc di véi tai san c6 quyén doi lai tdi san tir nguoi chiém
hitu, nguoi stk dung tdi san, nguoi dwoc loi vé tai san khéng cé can civ phdp ludt”,
nguyén don ba Tang Thi Trac H khai kién yéu cau 6ng Lam Vin HA va ba Ho6 Thi
Thanh L hoan tra lai s tién 280.000.000 dong 14 c6 can ctr dé chap nhén.

[3.2] Nguyén don ba Tang Thi Trac H yéu cau bi don 6ng Lam Vin HA va
ba H6 Thi Thanh L phai hoan tra lai s6 tién 280.000.000 dong lam mot lan ngay sau
khi ban an/quyét dinh c6 hiéu luc phap luat: Xét thiy, s tién ma bi don chiém git
cia nguyén don thoi gian da 1au, nhu vay da lam anh huong dén quyén loi hop phap

ctia nguyén don. Do d0, ¢6 co so dé chap nhan yéu cau nay cua nguyén don ba Tang
Thi Trac H.

[4] Y kién de nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 6 tai phién toa
1a c6 can ¢ nén can duoc chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham

Bi don LAm Vin HA va ba Ho Thi Thanh L phéi chju 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh Nghi quy@t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nguyén don ba Tang Thi Trac H khong phai chiu an phi dan su so tham.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Diéu 39,
biéu 228, bi¢u 273 ctua B luat T6 tung dan sy ndam 2015;

Cian ctt Diéu 166, Diéu 275, Diéu 579, Piéu 580 Bo luat dan sy nim 2015;

Can cur Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su.



Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Tang Thi Trac H:

Bugc bi don 6ng Lam Vian HA va ba HO Thi Thanh L phai tré o tien
280.000.000 dong (Hai tram tam muoi triéu dong) con lai theo Gidy thoa thuan tra
lai tién coc cho ba Tang Thi Truc H.

Thoi han tra |4 tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Ké tir ngay ba Tang Thi Trac H c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng Lam Van HA va ba Ho Thi Thanh L con phai chiu khodn tien 1ai
cua sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Di€u 357, Diéu 468
cua B luat dan su 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

3. Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

4. V& an phi dan sy so thim:

Ong Lam Van HA va ba H(‘A)‘ Thi Thanh L phai chiu an phi dan sy so tham la
14.000.000 dong (Mudi bon triéu dong) doi véi yéu cau tra tien da dugc Toa an chap
nhan.

_ Tra lai cho ba Tang Thi Triic H s6 tién tam (mg 4n phi da ndp la 7.500.000
dong (Bay triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0010593
ngay 30/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6.

5. Vé quyén khang cao: Duong sy o6 mat tai phién toa dugc quyen khang c4o
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién
toa dugc quyen khang cdo trong thot han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy nhéan duogc
ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo quy dinh ctia B luat T4 tung dan su.
6. Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Lut thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyen thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu
cau thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6,7, 7a,7b
va ‘9 Luaét thi hanh dn dan sy; thot hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quéan 6;
- Chi cuc Thi hanh an dan su Quén 6;
- Luu: VT, hd so vu 4n.

Mai Thi Cong Hoa






