TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 192/2024/DS-PT
Ngay: 29/3/2024

Vv tranh chap: “Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xiz phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.

Céac Tham phan: Ong Mai Hoang Khai.

Ba Truong Thi Tuyét Linh,

Thue ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang: Ong Duong Thanh
quang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong cac ngay 22 va 29 thang 3 ndm 2024, tai try s6 Tba’én nhan dan tinh

Tien Giang xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 28/2024/TLPT-

DS ngay 03 thang 01 ndm 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhwrong
quyén si dung ddt”’;

Do ban &n dan sy so tham s6 267/2023/DSST, ngay 02/11/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 15/2024/QP-PT ngay 11/01/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Luong Thi Kim Q, sinh nam 1976; (c6 mat)

bia chi: ap T, xa A, huyén C, tinh Tien Giang.

Dai di¢n uy quyén chi Q: Tran Vin L, sinh ndm 1987; (c6 mat)

bia chi: ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Huynh Thi B, sinh nam 1960; (c6 mat)

Truong Van C, sinh ndm 1956;

Bai dién uy quyen cua 6ng C: Truong Thanh T, sinh nam 1983; (c6 mat)

Cung dia chi: ap T, x& A, huyén C, tinh Tien Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan: ,

Nguyen Tan T1, sinh ndm 1974; (c6 vén ban Xin vang mét)

biachi: ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

L& Minh H, sinh ndm 1984; (vang mit) ‘

bia chi: s6 B T, phuong E, thanh pho M, tinh Tién Giang.



* Nguwoi khang cdo: Bi don Truong Van C, Huynh Thi B.
NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don chi Lwong Thi Kim Q trinh bay: Ngay Ngay
21/8/2020 ba va anh L& Minh H co6 ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai Van phong C1. Anh H 1a ngudi dai dién uy
quyén cua dng C, ba B theo hop ddng ay quyén sb 20443, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Tién Giang chang nhan ngay 14/8/2020. Ba
da giao du tién chuyén nhuong cho anh H. Ngay 17/11/2020 ba dugc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira dat
néu trén la thira dat 1140, to ban d6 12, dién tich 398,8m?. Sau d6 ba dén nhan
dat va nha thi éng C, ba Ba k giao nhu hop ddng. Ba yéu cau éng C, ba B giao
nha va dat thuoc thira dat 1140, to ban d6 12, dign tich 398,8m? do So tai
nguyén va moi trudng cap cho ba ngay 17/11/2020.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, chi Luong Thi Kim Q
dong y hay hop dong chuyen nhugng quyeén st dung. dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lien vai dat ngay 21/8/2020; yéu cau 6ng C va ba B tra lai so
tién da chuyén nhuong 1a 500.000.000d6ng va tién 1i phét sinh tir ngay ky hop
dong. Sau khi nhan tién ba s& sang tén dat lai cho dng C, ba B.

Bi don ba Huynh Thi B va nguoi dai di¢n uy quyén cua 6ng Triong Van C
thong nhat trinh bay: Do quen biét anh L& Minh H nén 6ng ba c6 uy quyén cho
anh H thua dat 1140 dé anh H di vay tién. Sau khi ky uy quyén ong ba dua gidy
chang nhan quyén sir dung dat va céc gidy to tly than khac cho anh H di vay
tlen Nhung sau do ong ba khong nhan duoc tién va anh H ciing khong tra lai
gidy chtng nhan quyén su dung dat. Bén thang 12/2020 6ng ba phat hién anh H
ban thira dat 1140 cho chi Q. Ong ba khong dong ¥ yéu cau khai kién caa chi Q.

Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa ba B va dai dién uy cua
ong C dong y huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 21/8/2020; khong dong y tra lai
500.000.000d6ng vi dng ba khéng cé ban, khéng c6 nhan tién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tan T1 trinh bay:
Ngay 21/8/2020 6ng va vg Luong Thi Kim Q ¢6 den Vin phong C1 ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira vo 6ng
véi anh H. Anh H 1a nguoi dai dién ty quyén caa ong C, ba B theo hop dong ay
quyén sé 20443, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh Tién
Giang chuang nhan ngay 14/8/2020. Vo chong ong da giao du tién chuyén
nhuong cho anh H. Ngay 17/11/2020 chi Q duoc S¢ Tai nguyén va moi trudng
tinh T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira dat néu trén 1a thua dat
1140, to ban do6 12, dién tich 398,8m?. Sau d6 6ng ba dén nhan dit va nha thi
6ng C, ba Ba k giao nhu hop déng. Ong ddng y viéc vo 6ng yéu cau ba B, dng C
tra 500.000.000ddng va Iai cham tra theo qui dinh phap luat.



Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan anh L& Minh H duoc trigu tap
nhung khong tham gia to tung, khéng cé i trinh bay.

Ban an dan sy so tham s6 267/2023/DSST, ngay 02/11/2023 cia Toa &n
nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién Giang da quyet dinh:

Cin cir Dieu 147, 227, 228 B¢ luat T6 tung dan sy; Diéu 357, 423, 427,
500, 567 B¢ luat dan sy 2015; Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Luong Thi Kim Q.

Hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat ngay 21/8/2020 giira 6ng Truong Van C, ba
Huynh Thi B do anh L& Minh H 1a nguoi dai dién theo ay quyén ky két véi chi
Luong Thi Kim Q d6i véi thira dat s6 1140, to ban d6 12, dién tich 398,8 m? tai
ap T, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

Budc ong Truong Van C, ba Huynh Thi B, anh Lé Minh H lién doi tra lai
chi Lwong Thi Kim Q 500.000.000dong ti€n chuyén nhuong dat va
160.000.000d0ng tien l&i. Tong cong 1a 660.000.000dong.

Ong Truong Van C, ba Huynh Thi B dugc quyén lién h¢ co quan ¢o tham
quyén dang ky, cap glay chiing nhan quyen sir dung dat, quyen s hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat d6i voi thira dat s6 1140, to ban do 12, dién tich 398,8 m?
tai 4p T, x& A, huyén C, tinh Tién Giang.( Hién dat do chi Luong Thi Kim Q,
sinh ndm 1976, CMND s6 312395228, dia chi thuong tri to D, 4p T, x& A,
huyén C, tinh Tién Giang dang tén theo glay chang nhén quyén str dung dat,
quyen sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé phat hanh DA 353034, s6 vao
s6 cAp GCN: CS 04020 do S& Tai nguyén va méi truong tinh T cap.)

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim va quyeén
khang cao ctua duong su.

Ngay 14/11/2023, bi don Truong Van C, Huynh Thi B khang cao ban an
dan su so tham, dé nghi huy ban an dan su so tham.

Tai phién toa phlc tham: Bi don Huynh Thi B, dai dién theo uy quyén cua
bi don Truong Van C van git nguyén yéu cau khang céo, d¢ nghi huy ban an
dan su so tham.

Pai dién theo iy quyen cua nguyén don dé nghi khong chap nhan yéu cau
khang cao, gitr nguyén ban an dan su so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong
qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su
d3 tuan thu dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan su. Vé noi dung vu &n
dai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan khang céo cua ngudi khang céo vi &n
so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc té tung do khong dua Van phong cong
chtng tham gia t6 tung, chua ddi chat giita cac dwong su véi anh L& Minh H, dé
nghi hay ban &n dan su so tham, chuyén ho so vu an dé cip so tham xét xur lai
theo thu tuc chung.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhirng quy dinh phap luat, Toa &n nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phap luat tranh chap, tham quyen giai quyet thoi han
khang c4o, sy c6 mat, ving mit cia duong su, HOi dong xét xtr xét thay:

Cin ctr vao yéu cau khai kién cta nguyén don chi Luong Thi Kim Q thi vu
an thuoc quan hé phap luat tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat” dugc quy dinh tai Diéu 500 Bo luat dan su. Vu &n thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan
Su;

Xét trong qua trinh thu 1y vu an va chuan bj xét xir, Toa 4n da tong dat hop
16 cac vin ban t6 tung cho duong su theo diing quy dinh cua Bo luat T tung dan
su, nguyén don, bi don c6 mat; anh Nguyén Tan T1 c¢6 vin ban Xin vang mit,
anh L& Minh H vang mat khong ly do nén phién tda van duoc tién hanh xét x;

[2]. Xét yéu cau khang céo cua nguoi khang céo vé viéc hay ban an dan su
so tham, Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1]. Xét hop dong ty quyén ngay 14/8/2020 giita 6ng Truong Vin C, ba
Huynh Thi B va anh Lé Minh H:

Can ctr vao hop dong ty quyén sé 20443, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C2, tinh Tién Giang chting nhan ngay 14/8/2020 giita 6ng Truong
Vin C, ba Huynh Thi B va anh L& Minh H, Hoi dong xét xtr xét thiy vé noi
dung, hinh thtc cua hop déng khéng vi pham diéu cim cua phap luat, khong trai
dao duc xa hoi;

Ba Huynh Thi B va dai dién theo uy quyén cua 6ng Truong Vin C cho
rang anh H lura dbi dé ky vao hop dong ay quyén nhung khong c6 can cir gi
chirng minh;

Do d6, ¢6 co so xac dinh hop ddng ay quyén 14/8/2020 giita 6ng Truong
Van C, ba Huynh Thi B va anh L& Minh H khéng bi vo hiéu.

[2.2]. Xét hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien
véi dat ngay 21/8/2020 gitra chi Luong Thi Kim Q va anh Lé Minh H:

Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 21/8/2020 tai Vin phong C1 gitra chi Luong Thi Kim Q va anh Lé
Minh H, Hoi dong xét xir xét thay vé noi dung, hinh thac caa hop dong khong vi
pham diéu cAm caa phép luat, khong trai dao dic x4 hoi.

_Tuy nhién, dé anh L& Minh H giao két dugc hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thi phai trén co s¢ cua hop déng uy quyén ngay 14/8/2020,
trong ndi dung cua hop ddng nay, tai Piéu 1 cua hop dong uy quyen thi éng C,
ba B ¢6 uy quyén cho anh H duoc chuyén nhuong quyén str dung dat thudc thira
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dat s6 1140, to ban d6 12, dién tich 398,8 m?, tai ap T, x4 A, huyén C, tinh Tién
Giang;

Do d6, chu thé tham gia vao hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat
c6 day du nang luc hanh vi dan sy khi giao két hop ddng;

Nhu vy, cb co sd xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 21/8/2020 gitra anh L& Minh H va chi Luong Thi Kim Q khéng bi v6 hiéu.

[2.3]. Thuc hién quyén va nghia vu d6i voi nhau khi giao két hop dong:

Khi giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat da duoc ky két
thi chi Luong Thi Kim Q d duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay
17/11/2020 dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh T, thudc thira dat 1140, to
ban db 12, dién tich 398,8m? tai 4p T, x& A, huyén C, tinh Tién Giang;

Can ct vao bién nhan tién ngay 21/8/2020 giira chi Lwong Thi Kim Q va
anh L& Minh H thi anh H ¢6 nhan cua chi Q s tién 500.000.000 dong tir viéc
chuyén nhuong thira dat 1140, to ban do 12, dién tich 398,8m?, tai ap T, x4 A,
huyén C, tinh Tién Giang;

Ba Ba, 6ng C chua thyc hién nghia vu giao dt cho chi Q;

Nhu di phan tich trén, dé anh H tham gia chu thé hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat ngay 21/8/2020 giira chi Q va anh H thi phai can cir vao hop
ong iy quyén cua 6ng C, ba B va anh H thi anh H méi thyc hién dugce. Do do,
quyén va nghia vu cua anh H duoc thuc hién theo néi hop dong ay quyén sé lam
phat sinh quyén va nghia vu giira dng C, ba B va chi Q;

[2.4]. Su thong nhat cua cc duong sy V& viéc huy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 21/8/2020:

Ong Truong Van C, ba Huynh Thi B va chi Luong Thi Kim Q thong nhat
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/8/2020 trén tinh than
hoan toan ty nguyén. Do do6 cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan;

Chi Q yéu cau 6ng C, ba B tra lai s6 tién 500.000.000 dong theo bién nhan
nhan tién ngay 21/8/2020, chi Q s¢€ sang tén thira dat tra lai cho ba B, 6ng C;

Nhung ba B, 6ng C khong dong y tra sé tién 500.000.000 ¢6ng ma anh H
da nhan tu chi Q;

Do d6, Toa 4n cp so tham da chap nhan yéu cau cia chi Q vé viéc budc
ong C, ba B, anh H cung lién dai tra lai s6 tien 500.000.000 dong la phu hop.

Pdi vi vige 6ng C, ba B cho rang anh H khong dua tién cho 6ng ba thi 6ng
ba c6 quyen khoi kién trong vu an khac hodc to cdo co quan chirc ndng néu co
dau hi¢éu vi pham phap luat hinh suy.

Tai phién toa phuc tham dai dién theo uy quyén caa chi Q khong yeu cau
tinh 14i suat nhu Toa 4n cp so thAm da tuyén nén ghi nhan su ty nguyén nay.

Tai phién toa phac tham ba Huynh Thi B, dai dién theo uy quyén cua ong
Truong Van C khéng cung cip duoc ching cir ndo khac ngoai chang ci ma cap
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so thAm d3 xem xét nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
cua nguoi khang cao, stra mét phan ban an dan su so tham.

[3]. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Truong Vian C, ba Huynh Thi B la
ngudi cao tudi nén duoc mién &n phi dan sy phdc tham.

[4]. Di véi dé nghi cua Dai dién yle;n kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 148; khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 cua Bo luat Té tung dan
s

~ Ap dung bicu 422, Picu 428, Picu 357, Dicu 468, Dicu 500, Piéu 501,
biéu 502, biéu 503 B luat dan su;

~ Ap dung vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xu: 1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Truong Van C, ba
Huynh Thi B;

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 267/2023/DSST, ngay 02/11/2023
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tien Giang;
Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Luong Thi Kim Q vé viéc hay hop

dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat ngay 21/8/2020 va tra lai sé tién 500.000.000 dong;

Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat ngay 21/8/2020 giita dng Truong Vin C, ba Huynh
Thi B do anh L& Minh H 1a nguoi dai dién theo ay quyén ky két véi chi Luong
Thi Kim Q ddi véi thira dat s6 1140, to ban db 12, dién tich 398,8 m?tai ap T, x&
A, huyén C, tinh Tién Giang;

Budc 6ng Truong Van C, ba Huynh Thi B, anh Lé Minh H lién doi tra lai
chi Luong Thi Kim Q sb tién 500.000.000 ddng (ndm trim triéu dong).

~Ong Truong Van C, ba Huynh Thi B duoc quyén lién h¢ co quan c6 tham
quyén dang ky, cap glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat dbi vai thira dat s6 1140, to ban d6 12, dién tich 398,8 m?
tai 4p T, & A, huyén C, tinh Tién Giang.

Ké tir ngdy chi Luong Thi Kim Q c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu dng
Truong Van C, ba Huynh Thi B anh L& Minh H cham thyuc hién nghia vu tra tién
thi hang thang con phai tra I3i theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 Bo luat Dan Sy twong &tng vai so tién va thoi gian cham thi hanh an;



Ghi nhan sy tu nguyén cua chi Luong Thi Kim Q khong yéu cau tinh lai
trén so tién 500.000.000 dong.

V& &n phi dan sy so tham: Chi Luong Thi Kim Q khdng phai chiu én phi
dan su so tham néq tra lai so tien tam &ng an phi ma chi Q da nop 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000848 ngay 03/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cai Be.

Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Truong Vian C, ba Huynh Thi B.

Anh L& Minh H phai chiu 8.000.000 d6ng an phi dan su so tham.

_3.V& an phi dan sy phdc tham: Ong Truong Vin C, ba Huynh Thi B dugc
mién &n phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao ltc 08 gio 15 phut, ngay 29 thang 3 nam 2024, c6 miat anh L,
ba B, anh T.

*, Noi nhgn: A A z > - x
“Toa &n nhan dan téi cao: TM.ZH(.)I PONG XE:I' XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Bé;

- THADS huyén Cai Be;

- Ping cbng thong tin dién tu;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
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