TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Bén an sb: 19/2022/DS-ST
Ngay 22-02-2022
V/v tranh chép hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Kién.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Tién.

Ba Pham Kim Luyén.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tt Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Nam Can.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Nam Can tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Thay Linh — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Nam Can xét
XU so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 93/2021/TLST-DS ngay 04 thang 6
nam 2021 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU 80 59/2021/QBXXST — DS ngay 29 thang 12 nam 2021 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang N.
Dia chi: S6 A, duong LH, phudng TC, quan B, thanh phd Ha Nbi.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cta Ngan hang N tham gia t6 tung: Ong Lé
Tan N — Truong phong ké hoach — kinh doanh Ngan hang N chi nhanh huyén
Nam Can. Dia chi: Khdm A, thi tran NC, huyén NC, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bj don: Ong Tran Cao T, sinh nim 1966 (c6 mat).
Dia chi: Ap C, xa BM, huyén NC, tinh Ca Mau;

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

+ Ba Lé Thi V, sinh ndm 1963 (c6 mat).

Pia chi: 4p PC, xd TT, huyén CN, tinh Ca Mau.

+ Ong Lé Vian M, sinh nim 1959 (vang mat).

Pia chi: 4p MH, x4 TT, huyén CN, tinh Ca Mau.

+ Chi Lé Hong H (vang mit).



Dia chi: Ap TH, x4 HR, huyén NC, tinh Ca Mau.
+ Anh Lé Hong T (vang mat).
Pja chi: Ap MH, xa TT, huyén CN, tinh Ca Mau.
+ Anh Lé Hong S (vang mit).
Pja chi: Ap MH, xa TT, huyén CN, tinh Ca Mau.
+ Anh Lé Hong P (vang mit).
Pja chi: Ap TH, x4 HR, huyén NC, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Neuyén don Ngan hang N va ngwoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 11/3/2020 Ngan hang N - Chi nhanh huyén Nam Can ky két hop dong
tin dung s6 7509-LAV — 202000996 v6i ong Tran Cao T, cu the Téng muc cap tin
dung t6i da 300.000.000 dong; 1ai suat cho vay theo timg gidy nhan no; muc dich
vay mua ban nho; thoi han hiéu lyc ctia han murc tin dung 36 thang, ké tir ngay ky
két hop dong tin dung; phuong thtic cho vay theo han muc tin dung.

Dé dam bao hop dong trén, Ngan hang N - Chi nhanh huyén Nam Cén va
ong Tran Cao T ky két 02 hop dong theé chap quyen st dung dat va tai san gan lién
vai dat cua nguoi khac, cu thé:

- Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6 LH —
22/2014 ngay 19/6/2014. Quyén st dung dat sé BL571810 do UBND huyén Céi
Nuée cap ngay 05/12/2012, dién tich 79m?, thira 177, t& ban do sb 22 do ba L& Thi
V dang tén, dét toa lac ép Pam Cung, xa Tran Théi, huyén Cai Nudc, tinh Ca
Mau. Tong gié tri tai san thé chap 158.000.000 dong, bao dam cho nghia vu trd ng
118.500.000 dong va li phat sinh.

- Hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 LH —
26/2014 ngay 24/6/2014. Quyén sir dung dat s6 BN989246 do UBND huyén Cai
Nudc cip ngay 19/3/2013, dién tich 12.196m?, thira 275, t& ban d6 sé 11 do dng
Lé Van M va ba Vo Thi Y ding tén, dat toa lac 4p My Hoa, x4 Tran Théi, huyén
Cai Nudc, tinh Ca Mau. Tong gia tri tai san thé chip 243.920.000 dong, bao dam
cho nghia vu tra no 182.900.000 dong va 1ai phat sinh.

Tinh dén ngay 24/5/2021 tong du no cua ong Tran Cao T tam tinh 1a
273.814.204 ddng, trong d6 ng gbc 257.000.000 dong; no 1di trong han 15.233.040
ddng va 1ai qua han 1.581.164 ddng. S6 tién qua han thanh toan thoi gian dai,
Ngan hang N - Chi nhanh huyén Nam Cin lién hé 6ng T dé thanh toan s6 ng trén
nhung 6ng T khong thyc hién viéc trd ng.

Nay Ngan hang N yéu cau 6ng Tran Cao T thanh toan toan bo sd tién vay
tam tinh dén hét ngay 21/02/2022 la 294.110.123 dong (Trong d6 no goc
257.000.000 dong va no 1i trong han 30.585.603 dong, no 13i qua han 6.524.520
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ddng) va lai phat sinh theo muc lai suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung ké tur
ngay tiép theo ctia ngdy Tda an ra ban an/quyét dinh cho dén khi 6ng T tra hét ng
goc cho nguyén don.

Truong hop ong T khong thuc hién hodc thuc hi¢én khoéng dung nghia vu
thanh toan thi yéu cau dugc xur ly tai san da thé chip theo Hop dong the chép
quyén st dung dat da ky két voi Ngan hang dé dam bao thu hdi no vay gdc va cac
khoan 13i suat phat sinh cho Ngéan hang.

- Bi don ong T ran Cao T trinh bay: Ong thira nhén c6 ky két hop dong tin
dung, 02 hop ddng thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat, sd tién
ng goc va lai nhu nguyén don trinh bay trén 1a ding. Tuy nhién, truéc day ong cod
1am #n chung véi ba Lé Thi V, nén ba V nho ong dung tén vay dum dé déo han va
trd ng cho Ngan hang bén huyén Cai Nudc do ba V dung tén vay. Sau khi vay ba
V 13 ngudi thyc hién viée thanh toan vén va 1ai cho Ngan hang. Nay trong vu 4n
nay 6ng chi ding tén vay dum nén khdng co y kién gi.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi V trinh bay Loi trinh
bay trén cua nguyén don vé hop dong tin dung, 02 hop dong thé chp quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat, s tién vay, so tién no goc va 1ai 1a ding. Viée
6ng T trinh bay ciing ding sy that. Ba c6 nhd ong T ding tén vay dum s tién nhu
nguyén don kién ong T.

Pdi vai phén dat thé chép cho Ngan hang thwra 177, di¢n tich 79m? toa lac
ap Pam Cung, xa Tran Thdi, huyén Cai Nudc do ba dimg tén hién bo tréng, khong
ai quan ly, khong xay dung cong trinh kién trac gi trén dat. Boi v6i phan dat thé
chap thi hai 13 cua 6ng M (anh rudt ba) va ba V6 Thi Y dung tén thira 275, dién
tich 12.196m? toa lac 4p My Hoa, xa Tran Théi, huyén Cai Nudec.

Nay Ngan hang N kién ba dong ¥ thanh toan tién von 13i toan bd cho Ngan
hang nhung xin tra dan.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Van M trinh bay: Doi voi
phan dét thé chap cho Ngan hang do 6ng va ba V6 Thi Y dung tén quyén st dung,
ba Y chét nam 2015. Ong va ba Y c¢6 04 ngudi con gdm: Lé Hong H, Lé Hong T,
Lé Hong S, Lé Hong P. Phan dat nay hién 6ng M dang quan 1y, sir dung dung hién
trang.

- Y kién cta Vién kiém st:
+VEétd tung: Qué trinh thy ly, giai quyét vu an va tai phién toa 1a ding quy
dinh phép luat vé thu tyc t6 tung giai quyét vu an dan su.

+ V& noi dung dé xuat: Qua xem xét 10i trinh bay cua cac duong su va cac
chung cir ¢6 tai hd s0' vu an, Dai dién vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc 6ng T cé trach nhiém tra
cho Ngan hang tién von vay va lii suat tong cong 1a 294.110.123 dong (Trong d6
ng goc 257.000.000 dong va no ldi trong han 30.585.603 dong, no 13i qua han
6.524.520 dong) tam tinh dén ngay 21/02/2022. Trong truong hop 6ng T khong
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thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan thi xur ly tai san thé
chap da ky két voi Ngan hang dé dam bao thu hdi no vay gbe va cac khoan 13i
sudt phat sinh. An phi bj don chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén cia Toa dn: Ngan hang
Nong nghiép N khoi kién 0ng T thuc hién nghia vy thanh toan theo Hop dong tin
dung da ky két va bi don co dia chi tai huyén Nam Cin, tinh Ca Mau. Bay la tranh
chép phat sinh trong hop dong dan su va vu an thudc thim quyen giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Nam Can theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoéan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy.

Vé nguwoi tham gia t6 tung: Nhimg ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Lé Van M, chi Lé Hong H, anh Lé Hong T, anh Lé Hong S, anh Lé Hong P
duoc Toa 4n téng dat hop 1¢ dén lan thir 02 dé tham gia phién toa so tham nhung
vang mit khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan su, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy 1a dung quy dinh phap luat.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Can ct vao hop déng tin dung dugc lap gitra cac bén dd co di cin clr xac
dinh: Ngay 11/3/2020 Ngéan hang N - Chi nhanh huyén Nam Can ky két hop dong
tin dung 86 7509-LAV-202000996 voi ong Tran Cao T, tong mirc cap tin dung t6i
da 300.000.000 dong; 13i suat cho vay c6 diéu chinh, theo timg gidy nhan ng; muc
dich vay mua ban nho; thoi gian duy tri han muac 03 nam, ké tir ngay ky két hop
dong tin dung; thoi han cho vay va ky han ng theo ting gidy nhan no. Pé bao dam
thue hién nghia vu theo 02 hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 LH — 22/2014 ngay 19/6/2014 va s LH — 26/2014 ngay 24/6/2014,
da giai ngan theo 02 bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no ngay 11/3/2020
c6 sd tién gbe 257.000.000 dong.

Viéc thoa thuan, ky két hop df’)ng, khé uGc nhan no 1a co that, trén co s&
hoan toan ty nguyén, ding quy dinh ctia phap luat nén 1am phat sinh quyén va
nghia vu cta cac bén, nhung tir ngay vay dén nay ong T thuc hién khong dung
viéc tra no gbe va 1ai khi dén han nhu da cam két trong Hop dong tin dung, Khé
udc nhan ng la vi pham nghia vu tra ng cuia bén vay.

Do d6, nguyén don xac nhan hién nay bi don con ng theo Hop dong tin
dung 257.000.000 dong tién gbc. Bi don chap nhan con no lai nguyén don so tién
néu trén dung nhu ndi dung nguyén don khoi kién. Vi vay, Hoi dong xét xir co co
s& chap nhan yéu cau doi ng goc clia nguyén don.

[3] Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau cia ong TvabaV yéu cau cho
ba Lé Thi V duoc thanh toan ng, boi 6ng T la nguoi ky két hop dong tin dung,
duogc giai ngan so tién ng goc 257.000.000 dong, nén ong T co trach nhiém thanh
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toan ng cho nguyén don la ¢6 can cu. Viéc ong T nhan tién vay ctia nguyén don,
sau d6 vé dua cho ba Lé Thi V 1a quan hé phap luat dan sy khac, khong lién quan
dén viéc nguyén don khot kién 6ng T. Néu gitra ong T va ba V khong thoa thuan
duoc véi nhau thi c6 quyén khai kién bang vu kién dan su khac.

[4] P6i v6i yéu cau doi tién 13i: Xét yéu cau cua nguyén don vé s tién 1ai
bi don phai tra tinh dén ngay 21/02/2022 gom lai trong han 30.585.603 dong, n¢
1ai qué han 6.524.520 dong l1a phu horp Vi sy thod thuén gitra cac bén trong Hop
ddng tin dung, gidy nhan no da ky nén duoc Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan.

[5] Ve yéu cau xur 1y tai san bao dam: hO’p ddng thé chap quyén sir dung dét
va tai san gin hen v6i dat sb LH — 22/2014 ngay 19/6/2014 giita nguyén don véi
ba Lé Thi V va sé LH — 26/2014 ngay 24/6/2014 giita nguyén don voi 6ng Lé Vian
M, ba V& Thi Y dugc chimg thyc ding quy dinh vé tai san thé chip nén duogc cong
nhan. Can ctr vao Hop dong thé chap trén cung v4i ¥ kién cua nguyén don, Hoi
ddng xét xtr ¢ co so chap nhin yéu ciu ciia nguyén don, trong trudong hop bi don
khong thyc hién nghia vy thanh toan hodc thuc hién nghia vy thanh toan khong
day du, nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su co tham quyén
phat mai tai san thé chip 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat do ba Lé Thi V; 6ng Lé Vin M va ba V3 Thi Y
dtng tén quyén so hitu.

[6] Quan diém cuia Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop voi
nhén dinh cua Hoi dong xét xtr.

[7] Vé an phi dan sy so tham va chi phi t tung: Do yéu cau cta nguyén don
duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat sb tién
14.705.506 dong (294.110.123 dong x 5%) va 1.000.000 dong tién chi phi to tung.
Nguyén don khéng phai chiu an phi so tham va chi phi t6 tung nén dugc hoan lai
sO tién tam ng da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctt Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 3 Diéu 228,
Diéu 271, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; Piéu 91 va khoan 2 Diéu 95 Luat
cac to chic tin dung nam 2010; Diéu 342, Piéu 351, Piéu 355, Piéu 715, Diéu
721 BO luat dan sy ndm 2005; Diéu 280, Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468, Dicu 470
B luét dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xur

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N: Budc 0ng
Tran Cao T phai thanh toan cho Ngan hang N toan by ng goc va lai la
294.110.123 dong tinh dén ngay 21/02/2022. Trong d6 bao gdm ng gbc
257 000.000 dong, no 1ai trong han: 30.585.603 dong, no 1ai qué han: 6.524.520
dong.

5.



Ngoai khoan tién ng gbc, 13i vay trong han, 13i vay qua han, phi ma khach
hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay
ban hanh ban an, thi ké tir ngay tiép theo ctia ngay ban hanh ban an khach hang
vay cOn phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sd tién ng goc chua thanh
toan, theo mirc 14i suat ma cic bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo ban an cta Tda 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 14i
suit cua Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Tran Cao T khong thuc hién hodc thue hién khong day du
nghia vu thanh toan thi Ngan hang nong nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam
co quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c¢6 thAm quyén phat mai tai san thé
chap gom:

Gidy chtng nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat thudc thira 275, to ban do sb 11, dién tich 12.196m? toa lac ap M§ Hoa,
xd Tran Thoti, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau do Ong Lé Van M va ba V6 Thi Y
ding tén glay chung nhén dugc UBND huyén Céi Nudce cap ngay 19/3/2013; 01
can nha cap 4 va 01 cong xi méng xay dung trén dat;

Glay ching nhan quyén suir dung dat quyén so hitu nha 0 va tai san khac gin
lién vé6i dat thudc thira 177, t& ban do sb 22, dién tich 79m? toa lac a ap Pam Cung,
xa Tran Thoi, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau do ba Lé Thi V dtng tén gidy chimg
nhan duoc UBND huyén Cai Nudc cap ngay 05/12/2012;

2. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Budc ong Tran Cao T phai c6 nghia
vu giao tra lai cho Ngan hang N s tién 1.000. 000 dong (Mot triéu dong)

Ké tir ngay Ngan hang N c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang ong Tran Cao T con phai chiu khoan
tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B¢ luat dan su.

.3 An phi dan sy so tham: Ong Tran Cao T phai chiu 4n phi 1a 14.705.500
dong.

Hoan tra lai sO tién tam Gng 4n phi 6.845.000 ddng cho Ngan hang N theo
bién lai thu tién s6 0007708 ngay 04/6/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Nam Can.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duogc thi hanh &4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.



5. Puong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhén
dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can; (D k)

- CCTHADS huyén Nam Can;

- Puong su;

- Luu VT, hd so vu an.

Tran Quoc Kién



