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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Hau

2. Ong Tran Dinh Hai

- Thur ky phien toa: Qng Lam Cong Chuc — Thu ky Toa an cua Toa an nhan dan
khu vuc 12 — Thanh pho Ho Chi Minh

- Dai dién Vién kNiém sat nhan dan !(hu vue 12 — Thanh ph5 Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan H — Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 3 nam 2026 tai phong xur an, Toa an nhan dan khu vuc 12 —
Thanh phé HO Chi Minh xét xr so thdm cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu 1y
s6 57/2025/TLST-KDTM ngay 29 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr s6 21/2026/QDXXST-KDTM ngay 05
thang 02 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s 06/2026/QDST-KDTM ngay 04
thang 3 ndm 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP T3 (viét tit 1a P)

Tru s chinh: Tang 4,5,6 Toéa nha Thanh C, O dit P khu d6 thi C, phuong C,
Thanh phé Ha Noi;

Pia chi lién hé: S6 D N, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: ong Lé Quang K, 6ng Duong
Quang B, ba Pham Thi T (vin ban uy quyén s6 01/2025/QU-GD ngay 28/8/2025) (6ng
K ¢6 mat).

Pia chi: S6 D N, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Lé Thi Khanh V, sinh nam 1990 va 6ng Lai Quang T1, sinh nam
1989 (ba V, dng T1 ving mit)

bia chi: Théon T, xa C, thanh ph6 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C,
Thanh phd HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia bi don: Ong Lé Thanh T2, sinh nim 1987
(vin ban uy quyén lap ngay 06/11/2025) (6ng T2 vang mit khong 1y do).



Dja chi: Thon T, xa C, Thanh phd HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 28/8/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP T3 va Phdt trién trinh bay:

1.  Quan h¢ tin dung:

Giita Ngan hang TMCP T3 (P1) v6i ba Lé Thi Khanh V, 6ng Lai Quang T1 da
phét sinh hai quan hé tin dung cu thé nhu sau:

Ngay 18/10/2024, ba Lé Thi Khanh V, éng Lai Quang T1 c6 ky hop dong tin
dung s6 510.026/23/CN véi P dé vay von, vai mot sé noi dung chinh sau:

—Han mirc cho vay: 2.490.000.000 d¢ong (Hai ty, bén traim chin muoi triéu déng);

—Thoi han cho vay: 36 thang; Thoi han mdi Khé uéc nhan no: 09 thang;

—Muc dich sir dung vén vay: B6 sung vén kinh doanh;

—L4i suat quéa han bing 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no
qua han trén sé du no géc qué han twong @ng vai thoi gian cham tra;

—L4i suat cham tra 13 bang 150% lai suat cho vay trong han nhung khong vuot
qua 10%/nim tinh trén sé du 141 cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra;

Tinh dén ngay 27/01/2026, ba Lé Thi Khanh V, dng Lai Quang T1 con ng P s6
tién tam tinh 1a: 2.697.259.427 dong (hai ty, sau tram chin muoi bay triéu, hai trim
nim muoi chin nghin, bén trim hai muoi bay dong), trong dé: no gdoc la:
2.485.533.296 dong; l4i trong han: 17.736.986 dong; 14i qua han & 193.070.709 dong;
|14i cham tra: 918.436 ddng.

L4i s& tiép tuc duogc tinh tir ngay 28/01/2026 cho dén khi Khach hang thanh toan
toan bo khoan ng cho P theo muc 14 suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé woc
nhan ng da ky.

2. Quan hé dam bao tién vay:

Dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu phét sinh tir/co lién quan dén hop dong
tin dung trén ba L& Thi Khanh V, dng Lai Quang T1 di ky hop dong thé chip quyén
st dung dét sé 511.009/24/CN/BD c¢ong ching ngay 18/10/2024 tai Van phong Cl,
tinh Ba Ria — Viing Tau, sé cdng ching 5620 quyén sb: 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD.
Tai san thé chap duoc dang ky theo Phiéu yéu cau ding ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Van phong B, tinh Ba Ria — Viing Tau,
chting nhan ngay 21/10/2024. Theo d6, tai san thé chap dé dam bao thuc hién nghia vu
tra ng cho P gom co:

—Tai san 1: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai: thira dat so:
951 to ban d6 sb 34, dia chi tai: x4 C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa C,
TP . H6 Chi Minh) theo Giay chung nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 913976, s6 vao s6 cap GCN: CS 09173 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 26/04/2019, cap nhat chuyén nhugng cho ba Lé
Thi Khanh V, 6ng Lai Quang T1 ngay 24/09/2019.

—Tai san 2: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai: thira dat so:
952 to ban d6 sb 34, dia chi tai: x4 C, thi x& P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay l1a x& C,



TP . H6 Chi Minh) theo Giay chuing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khéac gan lién voi dat sé6 CQ 913977, sb vao sé cdp GCN: CS 09174 do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 26/04/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Kh&nh V, 6ng Lai Quang T1 ngay 24/09/2019.

—Tai san 3: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai: thira dat so:
953 to ban d6 sb 34, dia chi tai: x4 C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x3 C,
TP . H6 Chi Minh) theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khéac gan lién vai dat sé6 CQ 913978, sb vao sé cadp GCN: CS 09175 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 26/04/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Khanh V, dng Lai Quang T1 ngay 24/09/20109.

—Toan bd cac tai san gan lién véi dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, tai san mai, tai san ting thém, phan gia tri ting thém do
dau tu xay dung géan lién véi dién tich nha dat da thé chip ciing thudc tai san thé chap,
Toan bd cac quyén, loi ich phat sinh tir cac tai san quy dinh tai khoan 1, 2 diéu nay
(bao gdm nhung khong giéi han bai hoa loi, loi tic, quyén nhan tién bao hiém, quyén
nhan tién dén bu, tién bdi thuong, cac khoan tién khac thu duoc, tai san khac hinh
thanh, thu duogc tur viéc khai thac, sir dung, thu hoach, pha do, cac tai san khac thudc so
hitu cua Bén thé chap lién quan dén céc tai san néu trén ciing thudc tai san thé chap
theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 2 Hop dong thé chap.

Thuc hién Hop déng tin dung néu trén P da giai ngan cho ba L& Thi Khanh V, 6ng Lai
Quang T1 tong sé tién 1a 2.490.000.000 dong theo Khé uéc nhan no sé:
510.009.01/24/CN ngay 18/10/2024.

3. Yéu ciu cta ngan hang

Viéc ba L& Thi Khanh V, ong Lai Quang T1 vi pham cac nghia vu da thoa thuan
trong hop ddng tin dung, khé uéc nhan ng da anh huéng truc tiép dén quyén va loi ich
hop phép cua P néi riéng, ciing nhu gian tiép anh huéng dén sy van hanh an toan cua
hé thdng tin dung quéc gia. Vi vy, dé bao vé quyén va lgi ich hop phap caa minh, P
khoi kién ba Lé Thi Khanh V, 6ng Lai Quang T1 tai Toa an nhan dan Khu vuc 12 —
TP . H6 Chi Minh 1a dung theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

P kinh d& nghi Quy Toa xem xét, giai quyét buoc ba Lé Thi Khanh V, dng Lai
Quang T1 phai c6 nghia vu tra toan bo du no tai P tinh dén ngay 27/01/2026 la:
2.697.259.427 dong (hai ty, sau trim chin muoi bay triéu, hai trim nim muoi chin
nghin, bon trim hai muoi bay dong), trong d6 no géc 1a: 2.485.533.296 dong; l4i trong
han: 17.736.986 dong; l3i qua han 1a 193.070.709 dong; 1ai cham tra: 918.436 dong,
tra mot 1an ngay sau khi ban an/quyét dinh caa Toa &n c6 hiéu luyc phap luat. Du ng
trén chua bao gom khoan I3i phat sinh tir ngay 28/01/2026 dén khi khoan ng duoc tra
hét theo du no thuc té va mac 14i suit dugc quy dinh trong hop dong tin dung va khé
udc nhan no da ky.

Sau khi ba Lé Thi Khanh V, 6ng Lai Quang T1 tra hét no cho P, P s& tra lai ban
chinh Giay chang nhan gom:

Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb CQ 913976, sé vao s6 cap GCN: CS 09173 do So Tai nguyén va Mai



truong tinh B cap ngay 26/04/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi Khanh V,
ong Lai Quang T1 ngay 24/09/2019.

Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb CQ 913977, s6 vao sd cAp GCN: CS 09174 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh B cip ngay 26/04/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi Khanh V,
ong Lai Quang T1 ngay 24/09/2019.

Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb CQ 913978, s6 vao sd caAp GCN: CS 09175 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh B cip ngay 26/04/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi Khanh V,
ong Lai Quang T1 ngay 24/09/20109.

Trong truong hgp ba L& Thi Khanh V, 6ng Lai Quang T1 khong tra hoac tra
khong day du nghia vu tra no néu trén, P kinh dé nghi Quy Toa tuyén P duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san cua ba Lé
Thi Khanh V, 6ng Lai Quang T1 da thé chap tai P dé thu hdi no.

Tai san bao ¢am gém co:

—Tai san 1: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai: thira dat so:
951 t& ban d6 sb 34, dia chi tai: x4 C, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay l1a x C,
TP . H6 Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sb CQ 913976, s6 vao sé cap GCN: CS 09173 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 26/04/2019, cap nhat chuyén nhwong cho ba L&
Thi Khanh V, 6ng Lai Quang T1 ngay 24/09/2019.

—Tai san 2: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai: thira dat so:
952 t& ban d6 sb 34, dia chi tai: x4 C, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x3 C,
TP . H6 Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dit sb CQ 913977, s6 vao sé cap GCN: CS 09174 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26/04/2019, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Khénh V, 6ng Lai Quang T1 ngay 24/09/2019.

—Tai san 3: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai: thira dat so:
953 t& ban d6 sb 34, dia chi tai: x4 C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x3 C,
TP . H6 Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé6 CQ 913978, sb vao sé cap GCN: CS 09175 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 26/04/2019, cap nhat chuyén nhugng cho ba Lé
Thi Khanh V, 6ng Lai Quang T1 ngay 24/09/2019.

—Toan bd cac tai san gan lién voi dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, tai san méi, tai san ting thém, phan gia tri ting thém do
dau tu xay dung gan lién véi dién tich nha dat da thé chap cling thudc tai san thé chap,
Toan bo cac quyén, loi ich phat sinh tir cac tai san quy dinh tia khoan 1, 2 diéu nay
(bao gom nhung khong giéi han bai hoa loi, loi tirc, quyén nhan tién bao hiém, quyén
nhan tién dén bu, tién boi thuong, cac khoan tién khac thu duoc, tai san khac hinh
thanh, thu dugc tur viéc khai thac, sir dung, thu hoach, pha da, cac tai san khac thudc so
hitu cua Bén thé chap lién quan dén céc tai san néu trén ciing thudc tai san thé chap
theo quy dinh tai khoan 2,3 Biéu 2 Hop dong thé chép.



Sau khi phat méi tai san dam bao dé thu hdi ng, néu sd tién thu duogc tir viéc ban tai
san dam bao sau khi trir di cac khoan chi phi thu hoi, ban tai san va cac chi phi lién
quan khac,... P thu no con thira, P s& tra lai phan thira cho chu tai san. Néu P thu ng
con thiéu thi ba Lé Thi Khanh V, 6ng Lai Quang T1 phai tiép tuc tra ng cho dén khi
hoan thanh nghia vu tra ng d6i voi P

Tai phién toa: Nguyén don yéu ciu bi don tra cho nguyén don sd tién tinh dén
hét ngay 25/3/2026 1a 2.755.759.182 ddng (hai ty bay trim nim muoi lim triéu bay
trim nim muoi chin nghin moét trim tdm muoi hai dong) trong d6 no gdoc
2.485.533.296 dong, trong d6 1ii trong han 1a 17.736.986 ddng, 1di cham tra 1ai
1.195.424 d6ng, 1i qua han 251.293.476 ddng. P6i voi cac yéu cau con lai nguyén
don van giit nguyén.

Tai ban tw khai ngay 16/12/2025 nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Lai
Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V 1a 6ng Lé Thanh T2 trinh bay:

Ong théng nhat 6ng T1 va ba V hién dang vay Ngan hang P gbc va 13i 1a
2.654.154.345 ddng 1a dung. Bi don dang ¢ ging tim nhiéu cach dé tra no cho Ngan
hang. Mong ngan hang tao diéu kién cho 6ng T1 va ba V duoc co ciu ng trong thoi
gian hai nam.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Thanh phé Hb Chi
Minh phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luit t6 tung cua Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Ho6i dong xét xir nghi an va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Budc bi don co trach nhiém tra cho ngan hang s tién no gdc va lii tinh dén ngay
25/3/2026 13 2.755.759.182 ddng (hai ty bay trim nim muoi lim triéu bay trim nim
muoi chin nghin mot trim tdm muoi hai ddng) trong d6 no gbc 2.485.533.296 dong,
trong d6 14 trong han 1a 17.736.986 dong, 1di cham tra 13i 1.195.424 d6ng, 13i qua han
251.293.476 dong. Ké tir ngay 26/3/2026, 6ng T1 va ba V tiép tuc chiu ldi qué han
theo hop dong tin dung va khé uéc nhan no da ky.

Trudng hop 6ng T1, ba V khong thuc hién hodc thuc hién khong diy du nghia
vu tra no cho Ngan hang TMCP T3 va phat trién thi Ngan hang TMCP T3 va phat
trién c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién phat mai tai
san ma ong T1 va ba V thé chap cho ngan hang theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 511.009/24/CN/BD ngay 18/10/2024 giita 6ng T1, ba V voi Ngan hang.

Vé an phi: Theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]  Vé quan hé phap luat: Ngan hang TMCP T3 va Phét trién khoi kién 6ng
Lai Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V yéu ciu 6ng T1, ba V tra cho Ngan hang s6 tién
gdc va 1ai tai hop dong tin dung da ky. Muc dich vay vén cua 6ng T1 va ba V 1a bd
sung von kinh doanh. Pay 1a tranh chap phét sinh trong hoat dong kinh doanh thuong
mai gitra t6 chirc v6i ¢4 nhan va déu c6 muc dich loi nhudn, bi don hién dang cu tru tai



xa C, Thanh phd H6 Chi Minh. Do d6 Hoi dong xét xtt ¢6 co s¢ xac dinh 1a vy 4n kinh
doanh thuong mai vé tranh chap hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan khu vyc 12 — Thanh phé Ho Chi Minh theo khoan 1 Diéu 30, Piéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat td tung dan sy ndm 2015 (sua doi bod sung nam
2025) va Piéu 4 Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

[2] V& su ving mit cua cac duong su: Toa an da téng dat hop 1& Quyét dinh
dua vu an ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa cho ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don 12 6ng L& Thanh T2 nhung ong T2 van vang mit khong 1y do nén Hoi dong
Xét xir xét xir ving mat 6ng T2 1a phu hop voi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015 stra d6i bd sung nam 2025.

[3] V& ap dung phap luat: Do giao dich dan su giita nguyén don va bi don
duoc thuc hién vao thoi diém B luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc, nén Hoi déng xét
xtr p dung Bo luat Dan su nam 2015 dé giai quyét vu an.

[4]  Xét cac yéu cau cua duong sy:

4.1. Can cr vao hop dong han mbc tin dung sé 511.009/24/CN ngay
18/10/2024 gitra Ngan hang TMCP T3 va Phat trién v6i ba Lé Thi Khanh V, 6ng Lai
Quang T1 duoc ky hoan toan tu nguyén tuan thu vé hinh thirc va ndi dung, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat quy dinh tai Diéu 117, Pidu 463 cua Bo luat Dan sy nim
2015 va Piéu 23 ctia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang
N quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nuéc
ngoai d6i voi khach hang. Tai thoi diém ky hop dong ba V va 6ng T1 diy du ning luc
hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luit nén Hop ddng han mac tin dung sb
511.009/24/CN ngay 18/10/2024 1a c6 that va hop phap, c6 gia tri phap 1y va hiéu luc
thi hanh ddi véi cac bén.

4.2. Xétyéu cau tra no gdc va i ciia nguyén don.

Cian ct vao hop ddng han muc cép tin dung s6 511.009/24/CN ngay
18/10/2024, khé w6c nhan ng sd 511.009.01/24/CN, 16i thira nhin cta cic duong su va
cac tai lidu ching cr c6 trong hd so vu 4an thé hién 6ng Lai Quang T1, bd Lé Thi
Khénh V d3 duoc Ngan hang TMCP T3 va Phat trién giai ngan sd tién 2.490.000.000
dong (hai ty bon trim chin muoi triéu dong) theo hop dong tin dung da ky.

Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don thira nhan bi
don con no Ngan hang sb tién ng goc 2.485.533.296 dong va tién 13i 1a ding. Bi don
dong y tra cho Ngan hang, tuy nhién xin Ngan hang tao diéu kién cho bi don dugc co
c4u no trong thoi gian hai nam.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac nhan qua trinh
thuc hién hop dong thi ba V va dng T1 da vi pham nghia vu thanh toan tinh dén ngay
25/3/2026 ba V va 6ng T1 con no Ngan hang TMCP T3 va Phét trién so tién
2.755.759.182 d6ng (hai ty bay trim nim muoi lim tridu bay trim nim muoi chin
nghin mot trim tdm muoi hai dong), trong d6 no gdc 2.485.533.296 dong, i trong
han 17.736.986 dong, 14i cham tra 1.195.424 do6ng, 14i qua han 251.293.476 dong va
yéu cau 6ng T1 ba V co6 nghia vu tra cho Ngan hang s tién nay.



Khoan 2 Diéu 92 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015 sira doi bo sung nam 2025
quy dinh: “Mot bén duong su thua nhdan hoac khong phan doi nhitng tinh tiét, su kién,
tai liéu, vin bdn, két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong s kia dwa ra thi
bén duong sy do khong phai chung minh”.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khoi kién cua
Ngan hang budc ba V, 6ng T1 phai c¢6 nghia vu thanh todn sb tién no gbc va 13i tinh
dén ngay 25/3/2026 1a 2.755.759.182 dong (hai ty bay trim nim muoi lam triéu bay
trim nim muoi chin nghin mét trim tam muoi hai dong), trong d6 ng gdoc
2.485.533.296 ddng, 14i trong han 17.736.986 ddng, 1di cham tra 1.195.424 dong, 13i
qua han 251.293.476 dong 13 c¢6 co s& va phu hop v6i quy dinh tai Diéu 91 luét céac t6
chue tin dung dugc stra doi bd sung nam 2017, Didu 280, Piéu 466 Bo luat dan su
niam 2015 nén Hoi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Vé thoi gian trd no: Bi don dé nghi dugc Ngan hang co cAu no trong hai ndm thi
Hoi dong xét xtr xét thiy tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
khong ddng ¥ voi dé nghi cia bi don va dé nghi nay khong phu hop véi thoa thuan
giita nguyén don va bi don tai Hop ddng tin dung nén Hoi dong xét xir khong b co sé
dé chip nhan d6i véi yéu cau nay cua bj don.

4.3. Piém a khoan 1 va khoan 2 Diéu 13 cta Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngdy 11/11/2019 quy dinh: “Péi véi truong hop chdm thiee hién nghia vu trong hop
dong ma cdc bén cé théa thudn vé viéc tra 1di thi quyét dinh ké tir ngdy tiép theo cia
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khoan tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc @i sudt cdc bén théa thudn
nhung phdi phiv hop véi quy dinh ciia phdp ludt” “Mike 1di sudt hai bén théa thudn”
hudng dan tai khoan 1 diéu nay la mike 1di sudt no' qud han cdc bén théa thudn trong
hop dong hodc tai Toa dn”’. Do d6, ba Lé Thi Khanh V va dng Lai Quang T1 phai tiép
tuc thanh toan ph?m no 1ai qua han theo thda thuan tai hop dé)ng han muc tin dung )
511.009/24/CN ngay 18/10/2024 giita Ngan hang v6i ba V va dng T1 ké tir ngay
26/3/2026 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

4.2. Xét yéu cau xu 1y tai san thé chip

Xét hop dong thé chip quyén st dung dit sé 511.009/24/CN/BD ngay
18/10/2024 tai Van phong C1 da duoc dang ky bién phap giao dich bao dam vao luc
11 gio 30 phiit ngay 21/10/2024 thi tai thoi diém giao két hop dong cac bén c6 day du
nang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy, ty nguyén giao két hop dong, muc
dich va noi dung khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi, tuan thu
ding quy dinh cua phap luat tai céac Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319 cua Bo
luat Dan sy nim 2015 do d6 hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luit nén budc cac bén
phai thyuc hién. Do d6, Ngan hang TMCP T3 va Phat trién dugc quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén xir 1y tai san bao dam la quyén sir dung dat va céc tai san
phat sinh trén dt tai thoi diém thi hanh 4n thudc cac thira:

- Thira 951 to ban dd s6 34 xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x4
C, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khic gan lién véi dat s6 CQ 913976 do So Tai nguyén va Moi trudong



tinh B cap ngdy 26/4/2019 dugc cdp nhat bién dong ngay 24/9/2019 cho ong Lai
Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V.

- Thira 952 to ban dd sb 34 xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x4
C, Thanh phd H6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru
nha & va tai san khic gan lién v6i dat s6 CQ 913977 do So Tai nguyén va Moi trudong
tinh B cap ngdy 26/4/2019 dugc cip nhat bién dong ngdy 24/9/2019 cho éng Lai
Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V.

- Thira dat 953 to ban dd sb 34 xi C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
xd C, Thanh phé HO Chi Minh) theo gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CQ 913978 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 26/4/2019 dugc cap nhat bién dong ngay 24/9/2019 cho éng
Lai Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V.

Pé thanh toan toan bd nghia vu cta 6ng T1 va ba V trong trudng hop ong T1 va ba V
vi pham nghia vu thanh toan v&i Ngan hang TMCP T3 va Phat trién.

[5] Ve chi phi té tung: Do yéu cdu cta nguyén don dugc chip nhan nén 6ng
Lai Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V phai chiju sé tién 5.000.000 doéng (nim triéu
ddng) chi phi xem xét thim dinh tai chd. Ong T1 va ba V c6 trach nhiém hoan tra cho
nguyén don sd tién nay.

[6] Bi don khong c6 yéu cau phan tb nén Hoi dong xét xtr khong xem xét
giai quyét.

[7] V& an phi: Do yéu cdu cta nguyén don dugc Hoi dong xét xir chdp nhan
toan bo nén bi don 6ng Lai Quang T1, ba Lé Thi Khanh V phai chiu toan by an phi
kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su
nim 2015 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 91,
khoan 2 Diéu 92, Piéu 147, khoan 1 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan
sy nam 2015 (stra d6i bo sung nam 2025);

Can ci Piéu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban
Thuong vu Québc hoi

Cin ct Diéu 117, biéu 280, Diéu 298, biéu 317, Diéu 318, Diéu 319 Diéu 357,
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015;

Can ctr Diéu 91, Piéu 95 va DPiéu 98 cuia Luat cac to chuc tin dung nam 2010;

Can ctr Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N quy
dinh vé hoat dong cho vay cua to chiic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi
véi khach hang;



Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng din ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1,
13 suét, phat vi pham;

Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cu khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP T3
vé viéc tranh chap hop dong tin dung vé6i bj don 6ng Lai Quang T1, ba Lé Thi Khanh
\Y/

1.1. Budc 6ng Lai Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V phai ¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP T3 va Phat trién tong sd tién 13 2.755.759.182 ddng (hai ty bay
trdim nam muoi 1am triéu bay trdm nim muoi chin nghin moét trim tdm muoi hai dong)
trong d6 no gbc 2.485.533.296 ddng, trong d6 13i trong han 13 17.736.986 dong, 1ai
cham tra 13i 1.195.424 ddng, 13i qua han 251.293.476 dong.

1.2.Ké tir ngay 26/3/2026 6ng Lai Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V con phai tiép
tuc tra tién 13i qué han theo quy dinh ma cac bén thoa thuan tai hop déng han mirc tin
dung s6 511.009/24/CN ngay 18/10/2024 va khé udc nhin no sé 511.009.01/24/CN
ngdy 18/10/2024 di ky cho dén khi khoan no dugc tra hét theo du no thyc té. Truong
hop trong hop dong cac bén co thoa thuin vé diéu chinh 14i sudt cho vay theo timg thoi
ky ctia Ngan hang TMCP T3 va Phat trién thi 13i suit ma 6ng T1 va ba V phai tiép tuc
thanh toan cho TMCP Thinh viong va Phat trién theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s&
duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suit cia TMCP Thinh vuong va
Phat trién.

1.3. Truong hop 6ng Lai Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V khong thuc hién hoac
thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP T3 va Phat trién thi
Ngan hang TMCP T3 va Phat trién c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6
tham quyén ké bién phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat va cac tai san phat
sinh trén dét tai thoi diém thi hanh 4n thudc cac thia:

- Thira 951 to ban dd sb 34 xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x4
C, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khic gin lién véi dat s6 CQ 913976 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngiy 26/4/2019 dugc cap nhat bién dong ngay 24/9/2019 cho 6ng Lai
Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V.

- Thira 952 to ban d6 s 34 xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x4
C, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CQ 913977 do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh B cap ngiy 26/4/2019 dugc cap nhat bién dong ngay 24/9/2019 cho 6ng Lai
Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V.

- Thira dat 953 to ban d6 s6 34 xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
xd C, Thanh phd HO Chi Minh) theo gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so



hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CQ 913978 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 26/4/2019 duoc cip nhat bién dong ngay 24/9/2019 cho ong
Lai Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V.

Sau khi phat mi tai san ma khéng du thanh toan hét khoan no thi ong Lai Quang T1
va ba Lé Thi Khanh V phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét khoan no con lai
cho Ngan hang TMCP T3 va Phat trién.

2. V& an phi:

2.1. Ong Lai Quang T1 va ba Lé Thi Khanh V phai chju 87.115.184 ddng (tam
muoi bay triéu mot trim mudi lim nghin mot trim tim muoi bén dong) an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

2.2. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP T3 va Phat trién s tién tam tng an phi
41.392.075 dong (bdn muoi mdt triéu ba trim chin muoi hai nghin khong trim bay
muoi 1am dong) ma Ngan hang TMCP T3 da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0030972 ngay 27/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Lai Quang T1, ba Lé Thi Khanh V c6 trach nhiém
tra cho Ngan hang TMCP T3 va Phat trién 5.000.000 dong (nam triéu dong) tién chi
phi xem xét thadm dinh tai chd.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy ving mit tai
phién toa cd quyén khang céo trong thdi han 15 ngdy ké tir ngay nhin duogc ban 4an
hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

5. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7A, 7B va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhin: T.M HQI DPONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- VKSND KV 12 - TPHCM;
- Phong Thi hanh an dan sy KV 12,
TPHCM;
- Luu VP, hd so.
Nguyén Thi Thuy
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