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TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbuér.

Cac Tham phdan:1. Ong Hoang Kim Khanh;

2. Ba Nguyén Thj Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén, Thu ky Toa an nhan déan tinh Pak
Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh By - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28, 29/11/2017, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét
xtr phiic thAm céng khai vu an hanh chinh thu 1y s6:07/2017/TLPT-HC ngay
24/10/2017vé viéc “Kién quyét dinh hanh chinh trong linh v quan 1y thué .

Do ban 4n hanh chinh so tham s6:06/2017/HCST ngay 25/8/2017 cuia Toa an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phuc tham sé: 13/2017/QDPT-HC
ngay 17/11/2017gitra cac duong su:

1. Nguwoi khéi kién: Ong Ninh Van T.

Pia chi: Hém X, T6 dan phd A, phuong C, thanh phd B, tinh Pak Lak, c6
mat.

2.Nguwoi bi kién: Chi cuc Thué thanh phd B.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Puc H, chitc vu: Phé Chi cuc
thué thanh phdB (C6 don xin xét xir vang mat).

Pia chi: Puong XX, thanh phé B, tinh Pak Lak.

3. Nguoi cé quyén loi Va nghia vu lién quan: Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai thanh ph6B.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tan L, chirc vu: Nhéan vién
Chinhanh van phong dang ky dat dai thanh phé B (C6 don xin xét xtr ving mat).

Pia chi: Puong O, thanh phd B, tinh Pak Lik.

4. Nguoi khang céo: Chi nhanh vian phong dang ky dét dai thanh phé B la
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.



NOI DUNG VU AN

* Nguwoi khai kién 1a 6ng Ninh Van T trinh bay:

Niam 1982 bd vo toi 12 6ng Ha D (Ha Vin ) duoc Bo Chi huy Quén sy tinh
Dik Lak cap cho 16 dét tai sdn bay L19 (nay la Hém X, T6 dan phé A, phuong C,
thanh phé B, tinh Pk Lik) véi dién tich 13 300m?% c6 tir can phia DPong giap
duong di, phia Nam giap dat ctia 6ng Nguyén Vin NH(d3 sang nhugng cho ong
Poan Puc P), phia Ty gidp dat 6ng TR, phia Bic gidp dat 6ng C (Chi cuc Kiém
1am). Tuy nhién, trong qua trinh giao dat khong do dac cu thé chi giao udc luong
nén dién tich dat that su trong 16 dat cua gia dinh t61 hon 375m?. Nam 1984 bd %Y
t61 ting cho vo chong toi 16 dit trén dé 1am nha ¢.Nam 1988 t6i xay dung cin nha
gach cap 4 va sinh sdng tir 46 dén nay. Khu dét ching t6i dang ¢ da nhiéu 1an duoc
cac cap lanh dao cua Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh cac Quyét dinh thu
hoi, giai toa, dén bu dé ban lai cho ngudi khac. Pé c6 duge manh dat néu trén, ca
khu dan cu chung t6i da lién hé, 1am viéc voi nhidu co quan, nhiéu cap c6 tham
quyén, mat nhiéu thoi gian, cong sirc dé doi su cong bang. DA nhiéu lan Thanh tra
Chinh phi vao giai quyét nhung dén nam 2015 méi xéa bo duge cac Quyét dinh vé
viéc thu hoi, giai toa dat va dong y cho cac ho dan cu dang sinh séng trén khu dat
(L4) duogc cap quyén so hitu va 1lam nha ¢. Gia dinh t6i d duogc cip c6 tham quyén
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu vé nha & va tai san khac gin
lién véi dat vao nam 2016 (Bao gdm: Thura dat sé 177,178,179 to ban dd sb 70,dia
chi tai phuong C, thanh phd B, tinh Pak Lik). Hang nim gia dinh dng ndp thué
nha, dat day du.

Ngay 24 thang 4 nim 2017 Chi cuc Thué thanh phé B ban hanh 03 théng
bao ndp tién sir dung dat nhu sau:

+ Thong bao s6 4036,t6ng so tién 1a: 111.355.000 dong, trong d6: Théng bao
tién str dung dat 109.858.000dong va thdng bao ndp tién 18 phi trudc ba 1.497.000
dong dbi voi tién thu thira dat sb 178, t& ban dd s6 70,dién tich: 139,4m?;

+ Théng bao sd 4037,tong sb tién 1a: 61.170.000 ddong, trong d6: Thong bao
tién st dung dat 60.288.000 dong va théng bao ndp tién 18 phi trudc ba 822.000
ddng dbi voi tién thu thira dat sé 177, to ban dd s6 70, dién tich 76,5 m*;

+ Thong bao sd 4036,tong so tién 1a: 53.121.000 dong, trong d6: Thong bao
tién str dung dat 52.407.000 ddéng va thdng bao ndp tién 1 phi trudc ba 714.000
ddng ddi véi tién thu thira dat s6 179, to ban do sé 70,dién tich 66,5m”.

Va yéu cau gia dinh t6i phai ndp day du sb tién sir dung dit vao Ngan séch
nha nuéc trong thoi han 30 ngay tinh tir ngay ra thong bao, cin cir dé thu tién sir
dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 8 Nghi Dinh s6 45/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 ctia Chinh Phu.

Can cir Piéu 50 Luat 13/2003/QH11vé dat dai thong qua ngay 26 thang 11
nam 2003 va c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/7/2004; Piéu 100 Luat Pat dai nim



2013 dugc Qudc hoi 13 théng qua ngay 29 thang 11 nam 2013 quy dinh cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu dang sir dung dat co gidy to vé quyén
str dung dat; Diéu 21 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu
vé can cr xac dinh viéc sir dung d4t 6n dinh; Piém a khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phua vé thu tién s dung dat khi cip
gidy chimg nhan cho ho gia dinh, ca nhan ddi véi dat & co6 ngudn goc duoc giao
khéng dung tham quyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004. Ddi chiéu véi cac vin
ban trén thi ho gia dinh t6i thudc dién khong phai ndp tién sir dung dat.

Tai khu dit (L4) san bay L19 trudc diy c6 nhiéu ho dan dang sinh sbng
xung quanh dat gia dinh toi déu 1a dat duoc Bo chi huy quan su tinh Pak Lik cip.
Cac ho dan nay khi 1am gidy chimg nhan cip quyén sé hiru ho khong phai ndp bat
ctr khoan tién sir dung dat ndo, ca biét nhu gia dinh 6ng Ngb Van S dugc cic cip
c¢6 tham quyén xac nhan 1a dat chiém dung do dung ddu gia nhung Toa an nhan
dan tinh Pak Lak van xtr 6ng Ngo Vin S thing kién va diéu chinh lai phiéu chuyén
thong tin. Trudong hop dat cia gia dinh 6ng Poan Puic Pla giéng voi truong hop dat
ctiagia dinh toi cling da duoc Toa an nhan dan tinh Pik Laktuyén thang kién la
khong phai ndp tién sir dung dat.

Do d6 t6i 1am don khoi kién quyét dinh hanh chinh ctia Chi cuc Thué thanh
phdB dé nghi Toa an huy cac quyét dinh hanh chinh 13 cac thong bao thué cta Chi
cuc Thué thanh phB nhu sau:

Thong bao sd 4036 ngay 24/4/2017 véi sb tién 109.858.000 dong tai thira dat
178, t& ban db sb 70, dién tich dat 139,4m% Thong bao s6 4037 ngay 24/4/2017 véi
s6 tién 60.288.000 dong tai thira dat 177, to ban d6 sd 70, dién tich dat 76,5m?;
Thong bao s6 4036 ngay 24/4/2017 voi sb tién 52.407.000 dong tai thira dat 179,
t& ban dd sé 70, dién tich dat 66,5m” Nhu vy, ong T chi yéu cau hay cac théng
bao néu trén dbi voi sb tién st dung dat.

Tat ca s tién trén gia dinh t6i khong phai ndp tién sir dung dét, 1y do: Cian
ctr Pidu 50 Luat dat dai nam 2003; Piéu 100 Luat dat dai nam 2013; Piéu 21 Nghi
dinh s6 43 ngay 15/5/2014; Piém a khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh sd 45 ngay
15/5/2014.

* Nguoi bi kiénla Chi cuc Thué thanh phoB, nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 24/04/2017 ho 6ng Ninh Vin T dén Chi cuc Thué ké khai thanh toan
mau 03 va 3 gidy chimg nhan ban sao dé tra no nghia vu tai chinh tai 3 thira dét la:
Thira dat sb 177, t& ban db sd 70, dién tich 76.5m* Thira dét s6 178, dién tich
139.4m? va Thira d4t s6 179, dién tich 66.5m”.

Ngay 24/04/2017 Chi cyc Thué thanh ph6B phat hanh Thong bao tra ng cho
ong Ninh Van T véi s6 tién cy thé nhu sau:



+ Tai thira dat 177, to ban d6 s6 70, sd tién sit dung dat phai nop 1a:
60.288.000 dong, Lé phi trudc ba: 822.000 dong;

+ Tai thira dat 178, to ban dd sb 70, sb tién st dung dat phai nop la:
109.858.000 dong, Lé phi trudc ba: 1.497.000 dong;

+ Tai thira dat 179, to ban dd sd 70 sb tién st dung dat phai nop la:
52.407.000 dong, Lé phi trudc ba: 714.000 dong.

Hb so, tai liéu luu giir tai Chi cuc Thué thanh phéB lién quan téi sd thué
phai ndp nhu sau:

Ngay 21/04/2015 Vin phong dang ky quyén st dung dat (nay 1a Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd B) c¢6 Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé
xéac dinh nghia vy tai chinh di voi 16 dat ciia 6ng Ninh Van T chuyén cho Chi cuc
Thué thanh ph6B nhu sau:

+ Thira dat s6 167, to ban d6 s6 70;

+ Dia chi tai: Phuong C, thanh phéB, Pak Lik;

+ Loai duong, khu vuc: Hém XXX, rong 5.9m (quy hoach duong XXX rdng
30m doan nay chua m¢), cach XXX 63m, giao duong hém rong 4.7m,;

+ Vi tri: Poan XXXX dén hét 16 L6 khu dén cu;

+ Dién tich dat dé xac dinh nghia vu tai chinh: 282,4m2;

+ Muc dich st dung dat: it & tai nong thon;

+ Thoi han str dung dat: Lau dai;

+ Ngudn gdc sir dung dat: Nhan cho ting nam 1984;

+ Pbi tuong thude dién phai ndp tién st dung dat theo trudng hop: Theo quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 8 ctua Nghi dinh s6 45/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cta Chinh phu, kém theo ho so theo quy dinh.

Cin ctr Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh, cac
ho so, tai liéu c6 lién quan va Quyét dinh sé 43/2014/QD-UBND ngay 22 thang 12
nam 2014 caa Uy ban nhan dan tinh Dak Lik vé viéc ban hanh quy dinh bang gia
cac loai dat trén dja ban tinh Pak Lik, Chi cuc Thué di tinh va ra thong bao nop
tién sir dung dat va 18 phi trudc ba ddi véi thira dat cua ong T nhu sau:

+ Thong bao ndp tién st dung dat ngay 23/04/2015 cua Chi cuc Thué thanh
ph6B véi sb tién sir dung dat 6ng T phai nop 1a: 242.612.000 dong.

+ Thong bao ndp 18 phi, trude ba nha, dat ngay 23/04/2015 ctia Chi cuc Thué
thanh phdB véi s6 tién 1€ phi trudc ba éng T phai ndp 1a: 3.033.000 dong.

H) so, tai liéu luu giit tai Chi cuc Thué thanh phdB lién quan téi Thong bao
nghia vu tai chinh nhu sau:Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai (ma sd hd so 1501732/2015); Bién ban xac minh hién trang ngudn gdc
sir dung dat; Pon xin dat 1am nha &; Pon ding ky, cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat; Trich luc ban d6 dia
chinh; Bién ban xé4c dinh ranh gidi, mbc gisi sir dung dat; Gidy chung tir ciia ba Ha



Thi Mai P; Pon dé nghi; Quyét dinh vé viéc cong nhan quyén str dung dat; S6 ho
khau gia dinh; Gidy cam két truong hop c6 mot thira dat; T khai tién str dung dét
ngdy 20 thang 3 nim 2015 cua 6ng Ninh Van T; To khai 1& phi truéc ba nha dat
ngay 20 thang 3 nim 2015 ciia ong Ninh Van T; Thong bao ndp tién sir dung dat
ngay 23/04/2015 ctia Chi cuc Thué thanh phdB véi sb tién st dung dat ong T phai
noép la: 242.612.000 dong; Thong bao ndp 1& phi, truéc ba nha, dat ngay
23/04/2015 ciia Chi cuc Thué thanh ph6B véi sd tién 1¢ phi trudc ba ong T phai
ndp 1a: 3.033.000 dong.

Ngay 24/04/2017 ho ong Ninh Van T dén Chi cuc Thué ké khai thanh toan
tra ng nghia vu tai chinh mau 03 va gidy ching nhan ban sao tai 3 thira dat la:
Thira dat sb 177, t& ban db sd 70, dién tich 76.5m* Thira dat s6 178, dién tich
139.4m?; Thira dat sb 179, dién tich 66.5m°. Chi cuc Thué thanh phdB phat hanh
thong bao tra no cho 6ng Ninh Van T véi s6 tién cy thé nhu sau:

+ Tai thira dat 177, to ban dd sb 70, sb tién st dung dat phai ndp la:
60.288.000d6ng, Lé phi trudce ba: 822.000d6ng.

+ Tai thira dat 178, to ban d6 s6 70, sb tién st dung dat phai nop la:
109.858.000d6ng, Lé phi trudc ba: 1.497.000ddng.

+ Tai thira dat 179, to ban d6 sb 70 sb tién st dung dat phai nop la:
52.407.000d6ng, Lé phi trudc ba: 714.000d6ng.

Can ctPhiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ngay
21/04/2015 cua Vin phong dang ky quyén st dung dat (nay 1a Chi nhanh Vin
phong diang ky dét dai thanh phdB), cin cir vao mau 03 (thanh toan tra no tién sir
dung dat) ngay 24/04/2017, Chi cuc Thué dd phat hanh thong béo trén 1 dung theo
quy dinh cua phép luét.

* Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan 1a Chi nhanh Vin phong
diing ky dat dai thanh pho B, nguoi dai dién theo iy quyén 126ng Nguyén Tan
L trinh bay:

Hb so dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau, thanh phan
hd so: Pon diang ky cip Gidy ching nhan quyén st dung dat (Gidy CNQSDd4t),
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat caa ho ong Ninh Van T ky
ngay 30/3/2015 va dugc Uy ban nhan dan phuong C, thanh ph6B ky x4c nhan ngay
06/4/2015; Danh sach cong khai két qua kiém tra ho so cip gidy CNQSD dit duoc
Uy ban nhan danphudng C, thanh phdB xac nhan ngay 18/3/2015; Bién ban ranh
gidi mdc gidi st dung dat; Pon xin dat 1am nha ¢ cua 6ng Ha Vin B dugc Bo chi
huy Quan su xac nhan ngay 18/11/1982; Pon dé nghi ctia 6ng Ha Van D dé ngay
14/11/1988 dugc S xdy dung xac nhan ngay 15/11/1988; Gidy uy quyén st dung
dat ngay 10/11/1984; Bién lai thué nha dat ngay 09/01/1996 nam 1993, 1994,1995;
Gidy ching tir ctia ba Ha Thi Mai P ngay 15/6/2007; Bién ban xac minh ngudn gbc
dat ngay 06/4/2015 cta Uy ban nhan danphuong C, thanh phdB; Gidy cam két



truong hop c¢6 01 thira dat ngay 20/3/2015; Két luan s6 101/KL-UBND ngay
28/9/2007 cta Chu tich Uy ban nhan danthanh phdB; To khai tién st dung dat, to
khai 1€ phi truéc ba; Pon xin ghi nog nghia vu tai chinh dugc Uy ban nhan
danphuong C, thanh phdB x4c nhan ngay 24/4/2015.

Vé ngudn goc dat: Ho 6ng Ha Vian D duoc Bo chi huy Quan sy tinh cap dat
cho str dung dt nim 1982 véi dién tich 300 m®. Nam 1984 ho 6ng D cho ting lai
toan bd 16 dat trén cho ho ong Ninh Van T, ba Ha Thi Mai P (1a con gai va con ré).
Ho6 6ng Ninh Van T st dung vao muc dich dat ¢ trude ngay 15/10/1993 cho dén
nay.

Qua trinh tiép nhan va giai quyét hd so cip gidy CNQSD dat: Ngay
07/4/2015 Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh ph6B (Nay 1a Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phdB) nhan ho so cip gidy CNQSD dit cua ho
ong Ninh Van T.

Can ctr ngudn gdc dugc thé hién trong hd so: Can cit khoan 2, Muc V Quyét
dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 ciia Hoi ddng Chinh phu vé viéc thong nhat quan
ly ruong dat va ting cudng cong tac quan ly rudng dat trong ca nudc, quy dinh:
“Tham quyén vé giao ddat dé sir dung: a. Viéc giao ddt néng nghiép, dat tho cu
nong thon va do thi trén 01 hecta hodac phai di ddn trén 20 ho de lcfy dat lam viéc
khéc do Thii twéng Chinh phii quyét dinh; tir 02 hecta tré xudng hodc phdi di dan
tir 20 hé tré xuéng cho Chii tich UBND tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong
quyét dinh”. Can ctr quy dinh trén thi dat ctia Bo chi huy Quan su tinh Pak Lak
giao 1a dat duoc giao khong dung thim quyén. Cin ctr khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh: “Truwong hop dat
dwoc giao khéng ding tham quyén da dwoc s dung on dinh truéc ngay
15/10/1993, khdng c6 tranh chdp, phit hop véi quy hoach thi nguoi dang sir dung
dat dwgc cdp gidy CNOSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién voi
dat doi véi dién tich dat da dwoc giao theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 20 ciia Nghi
dinh nay”. Can clr diém c, khoan 1, Piéu 8 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh viéc xac dinh tién sir dung dat khi cép gidy
CNQSD dat d6i voi dat duoc giao khong dung tham quyén nhu sau:

“C)Truong hop sir dung dat ¢é nha & én dinh truée ngay 01/7/2004 va khéng
c6 gidy to chitng minh dé nép tién dé dwoc sir dung dat, khi dwoc cap gidy CNQSD
dat thi thu tién sir dung dat nhw sau:

Truong hop dat da sir dung on dinh tir truée ngay 15/10/1993 thi thu tién sir
dung dat bang 40% tién sir dung ddt theo gid dat & doi véi phan dién tich ddt trong
han mirc giao ddt tai thoi diém cé quyét dinh cong nhdn quyén sir dung dat ciia co
quan, nha nudc cé tham quyén; bang 100% tién sir dung dat theo gia ddt ¢ véi
phan dién tich vieot qud han mikc giao ddt ¢ (néu c6) theo gid dat quy dinh tai



Piém b, Piém ¢, Khodn 3, Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém cé quyét dinh cong
nhdn quyén sir dung ddt ciia co quan nha nwde cé tham quyén.

Truwong hop dat da dwoc siv dung on dinh tir truée ngay 15/10/1993 dén
truée ngay 01/7/2004 thi thu tién siv dung dat bang 50% tién svr dung ddt déi véi
phan dién tich trong han mitc giao dat ¢ theo gid dat quy dinh tai Bing gid dat;
bang 100% tién sir dung ddt voi phan dién tich vweot qua han mike giao dat & (néu
c6) theo gia dat quy dinh tai Piém b, Piém ¢, Khodn 3, Diéu 3 Nghi dinh nay tai
thoi diém c6 quyét dinh cong nhdn quyén sit dung dat ciia co quan nha nwée c6
tham quyén”.

Can ctr cac quy dinh trén, ngay 10/4/2015 Van phong ding ky quyén st
dung dat thanh phé B ky don dang ky cip gidy CNQSD dit trinh Phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phdB va Uy ban nhan danthanh phdB.

Ngay 21/4/2015 Uy ban nhan danthanh phdB ban hanh Quyét dinh sb
1883/QD-UBND vé viéc cong nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Ninh Van T dbi
v6i thira dat trén. Ngay 21/4/2015 Vin phong dang kyquyén st dung dat thanh phéd
B 1ap phiéu chuyén thong tin va chuyén Chi cuc Thué thanh phdB xac dinh nghia
vu tai chinh cho hd 6ng Ninh Van T theo quy dinh. Ngay 23/4/2015 Chi cuc Thué
thanh ph6B phat hanh thong bao nghia vu tai chinh cho hd 6ng Ninh Vian T. Ngay
04/5/2015 Uy ban nhan danthanh phdB cip Gidy CNQSD dit cho ho 6ng Ninh
Van T c6 ghi ng nghia vu tai chinh.

Vé ho so tach thira: Ngay 24/5/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phdB nhan duoc hd so tach thira dbi voi thira dat trén thanh 03 thira. Ngay
09/6/2016, S Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap gidy CNQSD dét cho
ho 6ng Ninh Van T, cu thé:

Thira dat s6 177, to ban d6 s6 70, dién tich 76,5m’, myc dich la dat &, toa lac
tai phuong C, ghi ng nghia vu tai chinh; Thra dat s6 178, to ban do s 70, dién tich
139,4m?, muc dich 1a dat &, toa lac tai phuong C, ghi ng nghia vu tai chinh; Thira
dat s6 179, to ban dd sb 70, dién tich 66,5m2, muc dich 1a dét &, toa lac tai phuong
C, ghi no nghia vy tai chinh. Do d6,Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai d6i v6i 6ng Ninh Van T do Chi nhanh van phong diang ky dat
dai thanh ph6 B ban hanh 14 ding theo quy dinh cta phap luat, trén co so d6 Chi
cuc Thué thanh ph6B di ra thong bao ndp tién sir dung dat v4i 6ng Ninh Vin T.

Tai ban 4an hanh chinh so tham sé 06/2017/HCST ngay 25/8/2017 ciia
Toa an nhin dan thanh phd Buén Ma Thuét di quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 30; Piédu 31; Piéu 115 Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 100
Luat Dét dai ndam 2013; Diéu 21 Nghi dinh sb 43/ND-CP ngay 15/5/2014; diém a
khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 45/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh
vé thu tién su dung dat; Piéu 32 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi 1 phi Toa 4n.



Tuyén xir: Chap nhan don khai kién cta 6ng Ninh Van T.

Huy cac thong bao s6: 4036 ngay 24/4/2017 ddi véi sb tién ndp thué sir dung
dat 1a 109.858.000 dong tai thira dat 178, to ban dd sb 70, dién tich dat 139,4m?
Thong bao s6 4037 ngay 24/4/2017 ddi véi s6 tién ndp thué st dung dat
60.288.000 dong tai thira dat 177, t& ban dd sb 70, dién tich dat 76,5m?; Thong béo
s6 4036 ngay 24/4/2017 d6i v6i s tién ndp thué sir dung dat 52.407.000 dong tai
thira dat 179, t& ban do sd 70, dién tich dit 66,5m? ctia Chi cuc Thué thanh phéB
d6i voi 6ng Ninh Van T,

Kién nghi Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phdB huy quyét dinh
hanh chinh 1a Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ddi véi
h6 6ng Ninh Van T ngay 21/4/2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/9/2017, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong diang
ky dat dai thanh phd B khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi bac don khdi
kién cta 6ng Ninh Van T va giit nguyén cac Thong bao nop tién st dung dat déi voi
ong Ninh Van T.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién gilt nguyén noi dung don khdi
kién va dé nghi xét xir giit nguyén ban an so tham; nguoi bi kién va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an vang mit tai phién toa c6 y kién giir
nguyén quan diém va noi dung don khéang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Hoi dong
xét XU va cac duong sy thuc hién dang quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

- V& noi dung: Ngay 21/4/2015 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé B lap phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ddi voi ho
6ng T phai dong tién str dung dat theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Diéu 8 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP la dung quy dinh. Viéc Chi cyc Thué thanh phd B cin ctr
vao phiéu chuyén thong tin Xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai caa Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd B dé ban hanh Thong bao ndp tién st dung
dat bang 40% tién sir dung dat theo gia dat tai cac Thong bao sd 4036, 4037 ngay
24/4/2017 1a c6 can ctr. Cap so tham tuyén chap nhan don khai kién cta ong T 1a
khéng ding. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin ctr khoan 2 Piéu 241
Luat T tung hanh chinh, chip nhan khang cdo ctia Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai thanh phd B, stra ban an so tham s6 06/2017/HC-ST ngay 25/8/2017 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt theo huéng bac don khéi kién ciia 6ng
T.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dd dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Ngay 21/4/2015 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phdB 1ap
Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ddi v6i 6ng Ninh
Vin T, xac dinh ho 6ng Ninh Van T phai dong tién sir dung dat theo quy dinh tai
diém ¢ Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu vé thu tién str dung dat. Cin ctr vao Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu
tai chinh vé dit dai cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phdB,ngay
24/4/2017Chi cuc Thué thanh phd B ra 03 Thong bao, gdm Thong bao s 4036
ngay 24/4/2017 véi s6 tién 109.858.000 dong tai thura dat 178, to ban dd sb 70,
dién tich dit 139,4m*Thong bao sb6 4037 ngay 24/4/2017 véi sb tién 60.288.000
dong tai thira dat 177, t& ban d6 sé 70, dién tich dat 76,5m?; Thong bao sd 4036
ngay 24/4/2017 véi sb tién 52.407.000 dong tai thira dat 179, t& ban dd s 70, dién
tich dat 66,5m’.

[2] Xét khang céo ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phoB, thi
thay: Nguon gbc thira dat ciia ong Ninh Van T va ba Ha Thi Mai P la do vao nim
1984 6ng Ha B tang chodng T va ba P, dén nim 1988 ong T va ba P xay dung cin
nha gach cép 4 va sinh séng tir 46 dén nay, hang nim 6ng T ndp diy da sb tién
thué nha, dat nhung chua nop tién sir dung dat. Nhu vay, dién tich dét cua ong T va
ba P st dung 1a trudc 15/10/1993, tir d6 dén nay khong cé tranh chap. Nam 2015
dugc Uy ban nhan danthanh phdB cip gidy ching nhan quyén st dungdat d6i véi
thira dt trén cho 6ng T, nim 2016 tach thanh 03 thira dat va duge SO Tai nguyén
va Moi truong tinh Pak Lak cap gom: Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CB
539313 ngay 09/6/2016; Gidy chimg nhan quyén sir dung sé6 CB 539314 ngay
09/6/2016; Gidy chimg nhan quyén sir dung sé6 CB 539315 ngay 09/6/2016 déu
mang tén Ninh Van T.Tai cac gidy chimg nhan quyén sir dung datnay & phan ghi
cha déu ghi récon no tién st dung dét, dong thoi 6ng T cd don xin ghi no nghia vu
tai chinh.

Tuy nhién, xét vé ngudn goc dat: Ho6 ong Ha Van B duoc Bo chi huy Quan
su tinh Pik Lak cép dat cho sur dung dat nam 1982 véi dién tich 300 m®, can ctr
khoan 2, Muc V Quyét dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 cta Hoi dong Chinh phi vé
viéc thong nhat quan 1y rudng dat va ting cudng cong tac quan ly rudng dat trong
ca nuéc, quy dinh: “Thdm quyén vé giao ddt dé sir dung: a. Viéc giao dat néng
nghiép, ddt thé cu néng thén va do thi trén 01 hecta hodc phdi di dan trén 20 hé dé
ldy dat lam viéc khdc do Thi tuwémg Chinh phii quyét dinh; tir 02 hecta tré xuong
hodc phai di dan tie 20 ho tro xuo”'ng cho Chu tich UBND tinh, thanh phé' truc
thuéc Trung wong quyét dinh”.



Nhu vy, theo quy dinh trén thi dat ctia Bo chi huy Quan sy tinh Pak Lak
cap la khong dung thim quyén.

Tai Diéu 8 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC, ngay 16/6/2016 ctia Bo Tai chinh
quy dinh vé tién str dung déat quy dinh: “Viéc xac dinh tién sir dung dat khi cong
nhan quyén sir dung dat (cip Gidy ching nhéan) cho ho gia dinh, c4 nhan dbi voi
dat & c6 ngudn goc duoc giao khong ding tham quyén trudc ngay 01 thang 7 nim
2004 duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6 45/2014/NDP-CP; mot
s6 noi dung tai Piéu nay duoc hudng dan nhu sau:

Gidy to chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, to chirc dé duogc sir
dung dét khi x4c dinh tién st dung dat quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan 1 Diéu
8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; bao gém:

1. Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién dé dwoc sir dung ddt, thu tién dén bii
theo Quyét dinh so 186/HPBT ngady 31 thang 5 nam 1990 cia Héi dong Bo trucng
vé dén bui thiét hai dat néng nghiép, dat cé rieng khi chuyén sang sir dung vao muc
dich khac.

2. Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo Théng tw s6 60/TC-TCT ngay 16
thang 7 nam 1993 cia Bé Tai chinh vé hiedng dan ché d6 quan 1y thu doi véi viéc
bdn nha thuéc sé hivu nha nwde, viée cdp quyén sie dung dat xdy dung nha & va
cong trinh.

3. Bién lai, phiéu thu, héa don hodc cdc logi gidy to khdc chirng minh da
nép tién dé dwoc sir dung dat cia Uy ban nhén déan cdc cdp hodc ciia co quan, t6
chire giao dat khong ding tham quyén”.

Can ctr vao ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ninh Vin
T thi thé hién khong c6 cac loai gidy to nhu da quy dinh & trén va thuc té 6ng T
cling chua ndp tién st dung dat theo quy dinh dugc thé hién 16 tai cac gidy chung
nhan quyén str dung dat dugc cip cho ong T & phan ghi chii déu ghi con no tién sir
dung dat nhung ong T khong c6 y kién gi, dong thoi trudc khi duoc cdp gidy
chtng nhan quyén sir dung @t 6ng T c6 don xin ghi ng nghia vu tai chinh.

Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phil quy dinh viéc xac dinh tién sir dung dét khi cap gidy CNQSD dat
d6i v4i dat duogc giao khong dung thAm quyén nhu sau:

“C)Truong hop sir dung dat ¢é nha & én dinh truée ngay 01/7/2004 va khéng
c6 gidy to chitng minh d nép tién dé dwoc sir dung dat, khi dwoc cap gidy CNQSD
dat thi thu tién sir dung dat nhw sau:

Truong hop dat da sir dung on dinh tir truée ngay 15/10/1993 thi thu tién sir
dung dat bang 40% tién sir dung ddt theo gid dat & doi véi phan dién tich dat trong
han mirc giao ddt tai thoi diém cé quyét dinh cong nhdn quyén sir dung dat ciia co
quan, nha nudc cé tham quyén; bang 100% tién sir dung dat theo gia ddt ¢ véi
phan dién tich vieot qud han mirc giao ddt ¢ (néu c6) theo gid dat quy dinh tai
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Piém b, Piém ¢, Khodn 3, Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém cé quyét dinh cong
nhdn quyén sir dung ddt ciia co quan nha nwde cé tham quyén.

Truong hop dat da dwoc siv dung én dinh tir truée ngay 15/10/1993 dén
trueée ngay 01/7/2004 thi thu tién siv dung dat bang 50% tién sir dung dat doi voi
phan dién tich trong han mitc giao dat ¢ theo gid dat quy dinh tai Bing gid dat;
bang 100% tién sir dung ddt voi phan dién tich vweot qua han mike giao dat & (néu
c6) theo gia dat quy dinh tai Piém b, Piém c, Khodn 3, Piéu 3 Nghi dinh nay tai
thoi diém c6 quyét dinh cong nhdn quyén sit dung dat ciia co quan nha nwée c6
tham quyén”.

Nhu véy,cin ctr cac quy dinh néu trén thi thiy truong hop dat cia ong T 12
thudc truong hop phai ndp tién st dung dat nén sau khi co quan nha nude c6 tham
quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ngay 21/04/2015 Vin
phong ding ky quyén st dung dét (nay 1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh ph6B) 1ap Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
va ngay 24/4/2017Chi cuc Thué thanh phdB ra cac Thong bao sé 4036, 4037 gui
cho 6ng Ninh Van T ndp tién sir dung dat cho 03 thira dat 13 c6 cin cir diing phap
luat.

Do doé, cép so tham can clr quy dinh diém a Khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat
khi cong nhan quyén sir dung dét (cép gidy ching nhéan) cho ho gia dinh, c4 nhan
d6i voi dat & c6 ngudn gdc duoc giao khong dung tham quyén trude ngay 01 thang
7 nam 2004 dé chap nhan don khéi kién ctia nguoi khai kién, tuyén huy cac Thong
bao s6 4036, 4036 (hai thong bao cung sb), 4037ngay 24/4/2017cta Chi cuc Thué
thanh phoB va kién nghi Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh ph6 B hiy
quyét dinh hanh chinh 1a Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai d6i v6i ho ong Ninh Vian T ngay 21/4/2015 1a khong dung. Do vay, can chap
nhan don khang céo ctia Van phong diang ky quyén st dung dat thanh phé B, sira
ban 4n hanh chinh so tham va bac don khéi kién cta ong Ninh Vin T.

[3] V& an phi: Do bac don khoi kién nén 6ng Ninh Van T phai chiu 300.000
dong an phi hanh chinh so thAm va Vin phong ding ky quyén sir dung dét thanh
phé Bkhéng phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cr diém akhoan 2 Diéu 241, khoan 1 Diéu 348, khoan 2 Diéu 349Lut
t6 tung hanh chinh nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

- Chép nhan khang cdo cia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin
phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho B.
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- Straban 4n hanh chinh so tham s 06/2017/HCST ngay 25/8/2017 cua Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt.

Tuyén xir:Bac don khoi kién cua ngudi khoi kién 1a 6ng Ninh Van T yéu
cau hiy cac Thong bao sb 4036, 4036 (hai thong bao cung sd), 4037ngay
24/4/2017 ctia Chi cuc thué thanh phdB vé ndp tién sir dung dat.

* V& an phi hanh chinh so tham va phiic tham:

- Ong Ninh Van Tphai chiu 300.000d (ba trim ngan dong) an phi hanh chinh
so tham, dugc khau trir vao s6 tién 300.000d(ba trim ngan déng) da ndp tam Gmg an
phi so tham theo bién lai thu s 0000381ngay 09/5/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé B.

- Hoan tra lai cho Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd Bsé tién
300.000d(ba trim ngan dong) da ndp tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu s6
0000510ngay 29/9/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh DakLik; Tham phan- Chii toa phién toa
- TAND thanh phé Buén Ma Thuét;

- CCTHADS thanh phé B;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an. (Pa ky)

Y Phi Kbuor
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