TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 43/2021/DS-ST

Ngay 24/6/2021

“V/v Trlc hop dong tin dung va
Tric hop dong thé chdp tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG
-Thanh phdn Hji dong xét xw so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tam.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Piéu Nhot va 6ng Hoang Minh Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Nga, la Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik Song.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan déan huyén Pik Song tham gia phién toa:

Ong Db Ngoc Ha, chirc vu: Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 6 nim 2021 tai tru s Toa an nhan dan huyén Dik Song, tinh
Pik Nong xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu Iy s6 03/2021/TLST-DS, ngay
04 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” va “Tranh chdp hop
dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 38/2021/QDXXST-DS
ngay 10/5/2021 va quyét dinh hodn phién toa sé 43/2021/QDST-DS ngay 31/5/2021
gilta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Kién L (goi tit: Ngan hang);

Dia chi: 40-42-44 Pham Hong T, phudng Vinh Thanh V, TP. Rach G, tinh Kién
Giang;

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Tran Tuén A — Tong giam ddc;

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Chi N — giam déc Ngan hang
TMCP Kién L — Chi nhanh Dik Lak.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Lé Hoai S — Truéng phong khach hang ca nhan
kiém khéach hang doanh nghiép Ngan hang TMCP Kién L — Chi nhanh Pik Lik; dia
chi: 146 Hoang D, TP. Buén Ma T, tinh Pik Lik — C6 mait tai phién toa.

Bi don: Ong Piéu K va ba Thi T; Dia chi: Bon Bu B, x4 Pak N’D, huyén Dk
S, tinh Pak Nong — Vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién dé ngay 01/9/2020, qua trinh gidi quyét vu 4n va tai
phién toa dai dién theo ity quyén ciia nguyen don trinh bay:
Ngay 09/8/2018 Ngan hang da giai ngan cho 6ng Piéu K va ba Thi T vay s6 tién
13 300.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 791/18/HDTD/0700-4223 ngay

09/8/2018; Thoi han vay 60 thang; véi 1ai suat theo hop dong tin dung 14 11.61%/nam, sb
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tién gbc tra thanh 05 ky, moi ky 12 thang. Muc dich déu tu cham soc cay ca pheé, chan
nudi bo va trong méi hd tiéu. Trong qua trinh giai quyét vu an Ong Diéu K va ba Thi T
da tra duoc mot khoan tién goc 1a 27. 000.000 dong Trudce khi Ngan hang khoi kién ra
Tda an thi Ngan hang ciling cho can bd xubng dbc thic viée tra nhung 6ng Diéu K va ba
Thi T khong chiu hop tac, khong tra cho Ngéan hang. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu
cau Toa 4 an xem xét budc 0ng Piéu K va ba Thi T phai tra cho Ngan hang véi so tlen goc
va lai sudt tam tinh dén ngay 16/4/2021 la 329.376.000 dong. Trong d6 tién gbc 1a
273.000.000 dong va lai suat cho Ngan hang.

Trong qua trinh vay Von cua Ngén hang thi ong Piéu K va ba Thi T da thé chap
quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat theo hop dong thé chap quyén str dung dat
s0 791/18/HDTC-BDS/0700-4223 ngay 09/8/2018 d6i voi quyen sir dung dit s CN
375332, t& ban d6 s6 19, thira dat s6 98 véi dién tich 413 m?, toa lac tai Bon Bu B, xa
Pik N’D, huyén Pik S, tinh Dék Nong do UBND huyén Bak Song cap ngay 06/6/2018
va theo hop dong thé chap quyén su dung dat s6 791.01/ 18/HDTC-BDS/0700-4223 ngay
09/8/2018 d6i voi quyén sir dung dat quyen sir dung dat s6 BX 721118, to ban do sd 7,
thira dat s6 47 véi dién tich 11331,3 mA toa lac tai Bon Mé R, xa Pak R’ T, huyén Tuy b,
tinh Pak Nong do UBND huyén Tuy P cap ngay 04/5/2015. Néu 6ng Diéu K va ba Thi
T khéng tra hodc tra khong du thi Ngan hang yéu cau Chi cyc thi hanh 4n Dan su huyén
phé&t mai tai san thé chap dé thu hdi no.

* Bi don 6ng Picu K va ba Thi T:

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da triéu tdp nhung ong K, ba Thi T
vang mit khong co ly do. Toa an da thuc hién téng dat cac thu tuc t6 tung cho dng K,
ba Thi T bang hinh thirc niém yét tai noi 6ng K, ba Thi T cu tra, UBND x& Pak N’ D
va try s¢ Toa an. Dong thoi, Toa an trong qua trinh giai quyét vu an thi duoc thé hién
ong K, ba Thi T co vé dia phuong va ong Pic¢u K va ba Thi T da dén Ngan hang tra
duoc mot khoan tién gdc va 14i cho Ngan hang nhung khong vé Toa an lam viéc. Vi
vay, Toa 4n giai quyét vang mit bi don theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién tda, nguyén don van giit nguyén yéu ciu budc 6ng Piéu K va ba Thi
T phai tra toan bo s6 tién goc va 1ai cho Ngan hang theo hop dong tin dung; tién 1ai
suat va phat vi pham theo hai hop dong tin dung néu trén. Néu Ong Piéu K, ba Thi T
khong chju tra, thi Ngan hang yéu cau xu ly céc tai san thé chap dé thu hoi no.

* Pai dign Vign kiém sit nhin din huyén Pik Song phat biéu quan diém vé
vi¢c tudn theo phdp lugt ciia T héam phan, Thw ky, Hpi dong xét xir va sw tudn theo
phdp ludt t6 tung ciia nguyén don, bi don trong vu dn:

Vé Viec tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Pa thyc hién
hoat dong t6 tung day du tir qua trinh thy ly, lap ho so vu an; Xac dinh dung quan h¢
tranh chap gitra cac bén; Tién hanh thu thap chung ctr, téng dat cic van ban td tung
hop 1&; Tham phén d3 tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chtng ctr va hoa giai. Tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién
dung thu tyc, trinh tu xét xtr. Hoi dong xét xtr dang thanh phan, khong c¢6 trudng hop
nao phai thay d6i nguoi tién hanh t6 tung, Hoi dong xét xtr da hoi va thu thap chung
ctr dung theo quy dinh cua phap luat.



V& viéc chap hanh phap luét cua cac duong sy: Nguyén don da chap hanh day
du cac quy dinh, quyen va nghia vu cua minh. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da thuc hién day du viéc cép, tong dat, thong bao cac véan ban tb tung theo quy dinh
cua B luat t6 tung dan sy nhung bi don van vang mit khong co 1y do. Vi vy viéc xét
XU vy an Vang mat bi don 1a dung theo quy dinh cta phap luat.

Ve ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xUr chap nhan
yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP Kién L. Budc 6ng Biéu K va ba Thi T c6
nghia vu thanh toan sé tién 273.000.000 déng no gbc va tién 1di nhu da thoa thuan
theo hop dong tin dung cho dén khi tra xong no.

Truong hop Ong Diéu K va ba Thi T khéng tra no thi Ngan hang TMCP Kién
L dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dak Song xur ly tai san bao
dam theo horp dong thé chap quyen sir dung dat s6 791/ 18/HDTC-BDS/0700-4223 ngay
09/8/2018 va theo hop dong thé chap quyén str dung dat s6 791.01/18/HDTC-BDS/0700-
4223 ngay 09/8/2018 dé thu hdi no.

Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Budc bi don phai chiu toan bo an
phi dan sy so tham va chi phi té tung theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liu cé trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua xét hoi, tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]. Vé ap dung phap luit t6 tung:

[1.1]. Vé tham quyén gidi quyét vu én: Bi don 6ng Diéu K va ba Thi T, ¢6 noi
cu tra: Bon Bu B, x4 Pak N’ D, huyén Dék S, tinh Pik Nong. Vi vy, tranh chap giira
cac duong sy thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dén huyén | Pik Song theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy.

[1.2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chap:

Ngan hang TMCP Kién L - chi nhanh Dk Lk da cho 6ng Piéu K vaba Thi T
vay so tién 1a 300.000.000 dong theo hop dong tin dung sé 791/18/HDTD/0700-4223
ngay 09/8/2018. Pong thoi, 6ng Piéu K, ba Thi T thé chip tai san 1a cic quyén sir
dung dat theo hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 791/18/HDTC-BDS/0700-4223
ngay 09/8/2018 va s 791.01/18/HDTC-BDS/0700-4223 ngay 09/8/2018. Do d6, Tda an
xéc dinh day 1a “Tranh chap hop dong tin dung” va “Tranh chap hop dong thé chép tai
san” theo khoan 3 Diéu 26 cua B luat t6 tung dén su.

[1.3].Vé thoi hiéu khoi kién: Trong hop dong tin dung sé 791/18/HDTD/0700-
4223 ngay 09/8/2018, cic duwong sy thoa thudn thoi han tra nog gdc va lai theo cac chu
ky cu thé do ngudi vay khong thue hién dung theo cac chu ky tra ng nay nén bén cho
vay moi lam don khéi kién yéu cau bén vay tra toan bo sb tién dén han va chua dén
han dugc thé hién trong hop dong tin dung. Ngay 01/9/2020 Ngan hang ndp don khoi
kién tai Toa an, 14 con trong thoi hi€u khéi kién theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo
luat dan su.

[1.4]. Vé thii tuc t6 tung:



Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap ‘nhung 6ng Diéu K, ba Thi T
vang mit khong c6 1y do. Do d6, Toa 4n da thue hién téng dat cc thu tuc t6 tung cho
6ng Piéu K, ba Thi T bang hinh thirc niém yét tai noi 6ng Piéu K, ba Thi T cu tra,
UBND x& biak N’D va try s¢ Toa an. Dong thoi, Toa 4n di ciing di tién hanh xac
minh trong qué trinh Toa an thu 1y giai quyét vu 4n thi ong Picu K va ba Thi T ¢o vé
dia phuong nhung khong dén Toa an lam viéc. Vi vy, Toa &n xét xir vang mit Ong
Diéu K va ba Thi T 1a ¢6 can ctt theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan
3 Piéu 228 cua Bo luét td tung dan sy.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

[2.1]. Vé s6 no va nghia vu thanh todn:

Theo Hop dong tin dung va céac tai lidu lién quan da thu thap dugc thé hién:
Vao ngay 17 thang 8 nam 2018 Ngan hang TMCP Kién L - chi nhanh Pak Lik cho
6ng Diéu K vaba Thi T vay téng sb tién 1a 300.000.000 dong, véi muc dich: chim
SOC ca phé, chin nudi bo va trong méi hd tiéu; thoi han vay 60 thang, bén vay cé trach
nhiém thanh toan sé tién va 13i cho Ngan hang (tra 06 thang trén 1an; cu thé sd tién gbc
tra thanh 05 chu ky). L4ii suét trong han tai thoi diém ky hop dong 11,61%/nam, 13i suat
diéu chinh sau 03 thang, ké tir thoi diém thay ddi 13i suat dau tién do Ngan hang TMCP
Kién L thong béo tai thoi diém diéu chinh. Lai suat qua han ap dung ddi véi no gbe qua
han 13 150% 14i suat tin dung trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh ng qua han.
Xét Hop dong tin dung trén c6 chit ky ciia 6ng Diéu K va ba Thi T, viée ky két 1a sy tur
nguyén thoa thuan ctia cac bén, ndi dung, hinh thirc, muc dich ctia hop dong phu hop véi
cac quy dinh cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Nhu vay hop dong tin dung néu
trén gitta Ngan hang TMCP Kién L — Chi nhanh Dk Lik véi ong Biéu Kvaba Thi T
1a hop phap.

Trong qué trinh vay von ctiia Ngan hang, ngay 14/01/2021 (sau ngay Toa an thu
1y vu an) 6ng Piéu K, ba Thi T dén Ngan hang tra 27.000.000 dong no gbc. Nhu vay,
ong, ba biét Ngan hang khai kién 6ng, ba ra Toa an nhung khong thuc hién theo thoa
thuan trong qué trinh tra no gbc va 1di cho Ngan hang ciing nhu ¢ tinh khong dén Toa
an dé 1am viéc. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay c6 cin cir dé chap nhan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don budc Ong Dleu K, ba Thi T phai c6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang toan bd s6 tién gdc, tién l4i tinh dén ngay xét xu so tham (24/06/2021),
tong s6 tién 337.214.000 dong, cu thé nhu sau: SO tién gdc 12 273.000.000 ddng va i
suat trong han, qua han 1a 64. 214.000 dong.

Ngoai ra, bi don phai t1ep tuc chiu 13i theo mirc 13i suét thoa thuan trong hop
ddng tin dung s 791/18/HDTD/0700-4223 ngay 09/8/2018 ké tir ngay 25/6/2021 cho
dén khi thanh toan xong khoan no 13 pht hop quy dinh tai Diéu 357 ctua Bo luat dan
su.

[2.2]. Vé hop dong thé chdp quyen sw dung dat:

Ong Piéu K va ba Thi T da thé chap quyén st dung dat s6 theo Hop dong the
chip quyén st dung dat s6 791/18/HDTC-BDS/0700-4223 ngay 09/8/2018 va sb
791.01/18/HPTC-BDS/0700-4223 ngay 09/8/2018 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP
Kién L — Chi nhanh Dk Lik véi 6ng Diéu K va ba Thi T, cong chimg ngay 13/8/2018
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tai Van phong cong chimg Dik Song, tinh Dak Nong va dang ky giao dich bao dam ngay
13/8/2018 tai Van phong diang ky dat dai Dak Song dbi v6i quyén sir dung dat sé CN
375332, to ban do s 19, thua dat sé 98 véi dién tich 413 m?, toa lac tai Bon Bu B, xd
Pik N’D, huyén pik S, tinh Dak Nong do UBND huyén Dak Song cdp ngiy
06/6/2018 va quyén str dung dat sé BX 721118, t& ban do sb 7, thira dat s6 47 voi dién
tich 11331,3 m? toa lac tai Bon Mé R, xi Pik R’ T, huyén Tuy D, tinh Pak Nong do
UBND huyén Tuy btrc Cép ngdy 04/5/2015.

Trong qua trinh giai quyet vu an Toa an da xac minh tai co quan c6 thAm quyén
xéac dinh duoc cac tai san thé chap thudc quyén str _dung cua Ong Piéu K, ba Thi T,
ding voi1 hi¢én trang theo cac G1ay ching nhén quyen sur dung dat néu trén va khéng
c6 su bién dong. Do d6, hop dong thé chap quyén sir dung dat di duoc ky két giira cac
duong su 14 hop phap theo cac didu 213, 298, 299, 317, 318, 320 cua Bo luat dan su
va diém a khoan 3 DPiéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai. V1 vay, trong truong hop
ong Diéu K va ba Thi T khéong tra no thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Dak Song xir 1y cac tai san trén dé thu hoi no.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Song tai phién toa
1a pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. Vé chi phi to tung:

- Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lién quan cac thira dat da thé chép
v6i chi phi 13 3.000.000 ddng. Bi don vi pham nghfa vy tra ng nén phai chiu khoan chi
phi nay. Do ngén hang dé tam tmg cho Toa an, nén bugc ong Piéu K, ba Thi T phai
hoan tra sd tién nay cho Ngan hang.

[4]. V& an phi: Budc 0ng Diéu K va ba Thi T phai ndp toan bd an phi dan su
so tham 1a 16.860.700 dong.

[5]. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Khodn 1 Diéu 147; diéu 157; diéu 180; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228;
Piéu 271 va Piéu 273 ctia BO luat T6 tung déan su;

Cian ctr khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai;

Cin ct Diéu 91; Piéu 95 Luat céc to chirc tin dung;

Cin ctr cac Piéu 213, 298, 299, 317, 318, 320, 463, 466 ctia Bo luat dan sy va
khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Kién L.

Budc 6ng Diéu K va ba Thi T phai lién d6i thanh todn cho Ngan hang TMCP
Kién L tinh dén ngay xét x{r so tham (24/6/2021) s tién 1a 337.214.000 dong (ba trim
ba muoi bay nghin hai trim mudi bén dong), trong d6 no goc 1a 273.000.000 dong



(hai trim bay muoi ba triéu dong) va lii suit trong han, qua han 1a 64.214.000 dong
(sdu muoi tu triéu hai trim muoi bén nghin dong).

Ong biéu K va ba Thi T tiép tuc phai tra tién 13i phat sinh tir ngdy 25/6/2021
theo muc 14i suit thoa thudn trong hop ddng tin dung sb 791/18/HDTD/0700-4223
ngay 09/8/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Trudng hop dng Diéu K va ba Thi T khong tra no thi Ngan hang TMCP Kién
L dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pak Song xtr 1y tai san bao
dam theo hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 791/18/HDTC-BDS/0700-4223 ngay
09/8/2018 va s6 791.01/18/HDTC-BDS/0700-4223 ngay 09/8/2018 dé thu hdi n.

Truong hop tién thu duge tir tai san dam bao khong dii dé thanh toan khoan ng
thi ong Diéu K va ba Thi T phai tiép tuc tra sd ng con lai cho dén khi thanh toan hét
no cho Ngan hang TMCP Kién L.

* V& chi phi to tung:

Ong biéu K va ba Thi T phai hoan tra sb tién chi phi xem xét, thAm dinh tai
chd tai san 14 3.000.000 dong (Ba triéu déng) cho Ngan hang TMCP Kién L.

* V& an phi:

Buoc dng Diéu K va ba Thi T phai nop 4n phi dan sy so thim la 16.860.700
ddng (mudi sau tridu tim trim sau muoi nghin bay trim dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP Kién L s6 tién 8.463.000 dong (Tam triéu bén
tram siu muoi ba nghin déng) tam ung an phi da ndp theo bién lai s 0005083 ngay
21/12/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Dik Song, tinh Dk Nong.

* V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc Toa 4n tong dat hop 18.

“ Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodac bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén dan
su’”.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: Tham phan — chii toa phién toa
- TAND tinh Pdik Néng;

- VKSND huyén Bk Song;

- Chi cuc THADS huyén Pak Song; (Pa ky)

- Cac duong su; .

- Luu HS. Tran Thi Thanh Tam



