TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 126/2024/KDTM-PT
Ngay: 17/5/2024
“Vé viée tranh chap hqp’d(‘A)ng chuyén
nhuong quyén su dung dat, tranh chap
hop dong thué mat bang”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom c:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Ngd Thi Phuc Hao

Cdc Tham phan: Ong Lé Cong Toai

Ba MThi Thanh Tu
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thuy Ngan — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nhung — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thé}ng 5 va ngay 17 thang 5 ndm 2024 tai phong xir 4n Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly so
84/2023/TLPT-KDTM ngay 14 thang 3 nam 2024 v€ viéc: “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung dat, tranh chap hop dong thué mat bang”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 237/2023/KDTM-ST ngay 06 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 1591/2024/QD-PT ngay 01
thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5093/2024/QD-PT ngay 22 thang 4
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Dich vu O ; Dia chi: s6 333 duong B, Phuong
M15, quan BT1, Thanh pho Ho Chi Minh;

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Chi N, sinh nam 1994 (c6 mat); Dia chi:

s0 37 duong Tran Quy K, phuong TD, Quén M1, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba D6 Thi
H, sinh ndm 1991 (c6 mat); Dia chi: s6 37 duong Tran Quy K, phuong TD, Quén M1,
Thanh pho HO6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Cong ty Co phan Dich vu O: Ong Lé
Vian N1 — Luat su Cong ty Luat TNHH D, Poan Luét su tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Cong ty Trach nhiém hiru han,NPT. Tru s()':,L(A)‘E, duong K1, Cum H, khu
cong nghi¢p CL, phuong TML, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Chau Thién H1, sinh ndm 1983 (c6 mat). Dia
chi: s0 63A duong V, phuong AL, Quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh; va dng Chéau



Tien T, sir,1h nam 1978 ( c6 mat) . Dia chi: 1250-1252 duong V, phuong M10, Quan N,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty Trach nhiém hitu han NPT:
f)ng Duong Tuan L Luat su Cong ty Luat TNHH MTV V thudc Doan Luét su Thanh
pho HO6 Chi Minh (cé mat).

2.2. Ba 6 Thi Viéng T, sinh ndm 1953. Dia chi: s0 1250-1252 dwong V,
Phuong M10, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.3. Ong Chau P, sinh nam 1955 (c6 don xin vang mit). Dia chi: s6 1250-1252
duong V, Phuong M10, Quan N, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia ba Thdo, 6ng P: Ong Chau Tién T, sinh nim
1978.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

~ 3.1. Cong ty C(f) phan A. Tru so: Tang 3 CV, s6 01 dudng SH, phuong AP, thanh
pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp Iugt: ong Nguyén Duy G, sinh nim 1984 - Giam doc
(cO6 mat).

3.2. Ba Tran Thi Phuong M, sinh nam 1973; Dia chi: s6 4, phé HV, phuong HB,
quan HK, Thanh phé Ha Ngi.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén: ong Nguyén Duy G, sinh nam 1984 (co6 mat). Dia
chi: s6 102 duong Luong Su C, phuong VC, quan B, Thanh pho Ha Noi.

3.3. Ngan hang Thuong mai ¢ phan S. Try sd: s6 77 duong T1, phudng T1,
Quén HK, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: ba Ngl}yén Thu H2 (c6 mat). Dia chi: L6 A1-8
duong L, phuong M1, quan NT, Thanh pho Ha Noi.

3.4. Van phong cong chimg H‘oéng Xuan N1. Dija chi: s6 198A-200 duong TB,
Phuong B, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: ong
Hoang Xuén N1- Trudng van phong (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Tém tit ngi dung vu dn va quyét dinh ciia ban dn so tham nhw sau:

Theo don khoi kién nguyén don; don phdan té ciia bi don; don yéu cau déc lap
ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan va bdn tw khai ciia cdc bén dwong sy tai
tda clng CAc tdi lidu, chitng cir khdc da thu thdp dwoc cé trong hé so thi néi dung vu
an dwoc xac dinh nhw sau:

1. Nguyén don Céng ty C6 phan Dich vu O c¢6 ngwoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ngay 05/7/2010 giita Céng ty Co phan Dich vu O (sau day goi tat 1a H) véi
Cong ty TNHH NPT (sau day goi tat 1a PT) cing vo chong ba D5 Thi Viéng T, 6ng
Chau P d3 ky két Hop dong thué mit bing s6 22/HDTMB/PT-H do Vian phong cong
chtng S chtng nhan véi ndi dung: PT va vo chong 6ng P, ba T ¢6 cho H thué mit
bang trén phan dat dién tich 2.212m?, thudc thta s6 134, 502, 506, 509, 510, mot
phan thira 847, to ban d6 s6 106, 06 Bo dia chinh thi trin AL, huyén BC, Thanh phd



Hb Chi Minh (nay la phuong AL, Quén BT, Thanh ph6 Ho Chi Minh); can cir theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AB 770489 ngay 21/5/2007, s6 AG 242698
ngay 15/9/2006, s6 AG 348744 ngay 03/5/2007, s6 AL 174488, s6 AL 174487 ngay
31/12/2007 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Tp. HO6 Chi Minh va Uy ban nhan dan
Quan BT cép, Muc dich thué dé st dung lam “Trung tdm thuong mai — dich vu -
mua ban 6 t6”, v6i thoi han thué 1a 15 nim ké tir ngay nhin ban giao mit bang.

Theo Hop dong, NPT c6 trach nhiém thyc hién xin phép xay dyng va thi cong
mat bing theo thiét ké dé ban giao cho H thué. Phia H s€ tam rng cho NPT dén 50%
tong gia tri xay dung mat bang, khoan tién H Gmg trudc khong duge cin trir vao tién
thué phai tra moi thang, ma NPT thuc hién hoan tng trong vong 15 nam va tra dan
vao mdi thang sau khi H da thanh toan du tién thué. Vao cac ngay 18/01/2011, ngay
30/11/2011, ngay 31/10/2013, H va NPT lan luot ky Phuy luc Hop ddng thue mat
bang s6 01, 02, 03 dé diéu chinh mot sd ndi dung cia Hop dong s6 22/HDTMB/PT-
H nhu sau: Gid tr1 xay dung mat bang 1a 23.654.460.589 ddng, H tam tUng
12.061.473.348 dong Viéc hoan tra tién tam Ung duoc chia lam 02 giai doan (1) Tur
ngay 01/9/2011 dén ngay 31/10/2013 sb tién hoan Gng mdi thang twong duong
2.815,94 USD; (i) Tu ngay 01/11/2013 dén hét thoi han thué 31/8/2026, hoan tng
s6 tién twong duong 3.242,61 USD mdi thang.

Thuc hién diing cac Hop dong cing Phuy luc kém theo, H di tam tng du so tién
hon 12 ty déng cho NPT va nhan ban giao mit bang, tra tién thué ké tir ngay
01/9/2011. H thanh toan tién thué hang thang theo don thué diéu chinh tai Phy luc 3
Hop dong va tir ngay 01/01/2021 tién thué mdi thang ting tuong ung la 577.750.319
dong. Pdi v6i cac chi phi sir dung dién, nudc thi sau khi nhan dugc hoa don thanh
toan tt NPT cho don vi cung cap dich vu, H s€ tra NPT sau khi nhan dugc héa don
tai chinh tir phia NPT. Qua trinh thyc Hop dong dién ra sudn sé cho tgi thang
10/2021, thi H bat ngd nhan dugc thong bao ciia NPT vé viéc da thay doi chu so
hitu mit bang thué sang cho A va ba Tran Thi Phuong M va dé nghi chung toi lién
hé v6i don vi nay dé ky két Phu luc hop dong thué. Pong thoi, NPT tuyén bd s&
khdng con quyén, nghia vy gi voi H ké tir ngay 01/10/2021.

Trudc Gng xu tuy tién, khong ton trong dbi tac cua NPT, ching toi da lién tiép
gui cong van yéu cau NPT thuc hién nghia vy dé cam két dé tranh phat sinh rui ro
thiét hai vé tai chinh, phap 1y cho cac bén. Chung t6i con canh bao NPT vé viée
chuyén nhuong tai san gin lién véi dat trai luat do thuc té H da bo ra dén 50% gia
tri xay dung cong trinh trén dat va hai bén dang trong giai doan thyuc hién hop dong
thué, hoan tng tién xay dung. Hon ntra, H la bén thué hop phap nhung khong duoc
thong bao vé viéc chuyén nhugng, khong duoc huéng quyén uvu tién mua theo luat
va cong trinh cling chua hoan cong, nén bén cho thué khong the chuyen nhuong cho
bén thir ba. Thé nhung, NPT van phot 10, bat chap phap luat, tlep dién vi pham bang
cach “tu bién ty dién” , thong dong v6i A dé hop thirc hoa gidy to sang nhuong, giy
thiét hai nghiém trong den quyeén loi cua chung toi.

Nhan thay, viéc bén cho thué tu y chuyén nhuong quyén sir dung dat cung tai
san gan lién voi dat cho A va ba Tran Thi Phuong M khi khéng théng bao, khong
gianh quyén wu tién mua cho bén thué hop phap — ciing 1a bén di bo ra chi phi xay
dung cong trinh trén dét 1a trai phap luat. Trong khi do, Hop dong thué van con hiéu
lwc, cac rang budc vé quyen nghia vy gitra hai bén dang dugc tiép tuc thuc hién;
nhung bén cho thué lai chuyén nhuwong quyén sur dung dat 1an cong trinh xay dung
chua dugc hoan cong, chua cap nhat thay doi trén gidy ching nhan sang cho bén thi
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ba 1a khong dam bao quyén loi hop phap cia bén thué, khong phu hop véi quy dinh
va xam pham nghiém trong quyén loi hop phap cua bén thué da duoc phap luat bao
ho (thyc té hién trang cong trinh trén dat ¢ dién tich xay dung 1. 437m , cau truc 01
trét va 02 lau, chtr khong con 1a "nha tudng tole, sin” nhu trén gidy chu:ng nhan
quyen st dung dat) Ngoai ra, sau khi nhan chuyén nhuong, ba M nhanh chéng thé
chap toan bo quyén sur dung dat tai Ngan hang TMCP S dé dam bao khoan vay voi
gia tri rat 16n, anh huéng dén quyén loi hop phap cua H.

Cong ty Cb phan Dich vu O (H) yéu cau Toda 4an tuyén huy bo Hop ddng
chuyen nhuong quyén st dung déat ky két gitta Cong ty TNHH NPT, vo chdng ba
P4 Thi Viéng T, 6ng Chau P véi Cong ty Co phan A, ba Tran Thi Phwong M lién
quan dén cac thira dat 134, 502, 506, 509, 510, mot phén thira 847, to ban d6 sb 1086,
06 Bo dia chinh thj tran AL, huyén BC (tai liéu 02/CT-UB), tai dia chi phuong AL,
Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh dugc cong ching tai Vin phong cong ching
Hoang Xuan N1.

) Pbi vai yéu cau phan t6 ciia NPT thi H khong dong y, dé nghi Toa an khong
chap nhan. Doi vai yéu cau doc 1ap cua A va ba Tran Thi Phuong M thi H khong dong
y, d€ nghi Toa an khong chap nhan céc yéu cau nay.

Tai phién toa: nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién va cac y kién da
trinh bay.

2. Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han NPT ¢6 nguwoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

- Vé qua trinh ky két va thuc hién Hop dong Thué mat bang sé6 22/HDTMB/PT-
HAX: Ngay 05/7/2010 NPT cung vo chong 6ng Chau P va ba B Thi Viéng T da ky
két Hop dong Thué mit bang s 22/HDTMB/PT-HAX véi H tai Vin phong cong
chtng S v6i thoi han thué 13 15 nam (sau day goi tit 13 “Hop dong sé 22/HDTMB/PT-
HAX"). Thong tin tai san cho thué nhu sau: cac thura dat: 134, 502, 506, 509, 510, mot
phan thira 847. Td ban d6: 106 (theo tai liéu do nam 2004 va tai liéu do nam 2005), 06
B0 dia chinh thi trin AL, huyén BC (Tai liéu 02/CT-UB). Dién tich: 2.212 m? tai
phuong AL, Quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.

- Can ct Hop dong s6 22/HDTMB PT-HAX va cac Phu luc 01, 02 va 03 dinh
kém, NPT va H di thoa thuan vé viéc tam Gng chi phi xay dung mit bang cho thué
cu thé nhu sau: tong chi phi xay dung 13: 23.654.460.589 VND (stra ddi lan cudi tai
Phu luc 03). Tai thoi diém thué thi mat bﬁng thué chua co6 cong trinh xay dung va dé
sit dung H yéu cau NPT xay dung showroom 6t6 theo thiét ké ctia H, nén H tam tng

50% chi phi xay dung cho NPT la: 11.827.230.295 VND. NPT dugc S¢ Xay Dung
cap gidy phép xay dung tam s6 280 GPXDT ngay 29/12/2010 va cong trinh duoc
xay dung tam véi két cau kéo thép tién ché. Theo do, cong ty du kién dén hét thoi
han thué s& thao d& thay thé bang cong trinh cao ting khac;

Hoan tién tam tng: NPT s€ hoan tra tién tam Ung chi phi xay dung tung phan
cho H theo thang vdi s6 tién la: 3.242,61 USD thang. Viéc thanh toan tién thué va
moi khoan tién quy dinh trong Hop dong sé& dugc d6i chiéu ti gia binh quén giita gia
mua va gia ban USD ctia Ngan hang V vao thdi diém thanh toan. NPT di ban giao
cong trinh xay dung hoan thanh cho H vao ngay 01/9/2011.

- Qué trinh chuyén nhuong tai san cho thué va ké thira nghia vu Hop dong sb
22/HDTMB/PT-HAX: Ngay 01/10/2021 NPT guri Céng van so 01.10/CV-PT-2021
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cho H véi cac noi dung nhu sau: NPT da chuyén nhuong toan bd cic thira dat H
dang thué theo Hop dong s6 22/HDTMB/PT-HAX cho A va ba Tran Thi Phuong M
(sau day goi chung 1a “Chu S Hiru m¢1") va Chu S¢ Hiru moi s& ké thira va tiép tuc
thuc hién cac diéu khoan cua Hop dong s 22/HDTMB/PT-HAX thay cho NPT; d¢
nghi H ky két Phu luc 04 diéu chinh thong tin Chu S& Hitu méi va thong tin lién lac.
Tt ngay 01/10/2021 dén nay, NPT d3 lién tuc gtri Cong vin va Thu moi H tham dy
céc cudc hop dé ky két Phu lyc 04 diéu chinh thong tin Chu S¢ Hitu méi va thong
tin lién lac nhung H khéng ddng ¥ ky két Phu luc 04.

Do d6, NPT khong dong y voi yéu cau khéi kién cua H, boi vi H khong phai la
dong s& hitu voi NPT mot phan hay toan bo ddi voi cac thura dat hodc tai san gan
lién voi dat tai mat bang cho thué theo Hop dong sb 22/HDTMB/PT-HAX. Viéc H
cho ring minh dwoc quyén s& hiru mot phan tai san trén dat thué theo Hop don g sb
22/HPTMB/PT-HAX di tam tng 50% kinh phi xdy dung cong trinh trén dat la
khong c6 cin cir, boi vi can ctr Diéu 7 Hop dong sé 22/HDTMB/PT-HAX quy dinh
toan bo cong trinh do NPT dau tu xay dung theo thiét ké cua H thudc tron quyén sd
hitu caa NPT, H khong dugc vién dan bat cir 1y do gi dé tranh chap quyén sé hitu
v6i NPT vé cong trinh xdy dung.

Sau khi nhan chuyen nhugng, Chu S¢ Hiru moi van tiép tuc cho H thué cho
dén khi hét thoi han hop dong s6 22. Tat ca cac quyén va nghia vu cua NPT d6i véi
H theo Hop dong s6 22/HDTMB/PT-HAX déu dugec Chi S& Hitu méi ké thira toan
bd bao gdm nghia vy hoan tra tién tam Ung xay dung. Nhu vay, cac quyén va nghia
vu ctia H theo Hop dong s6 22/HDTMB/PT-HAX van duoc duy tri va khong hé bi
xam pham khi NPT chuyén nhuong tai san cia minh.

Vé quyén wu tién mua tai san cua H: khoan 3 Piéu 218 B luat Dan sy nim
2015 quy dinh vé quyén uu tién mua tai san nhu sau: “truong hop mot chu so htu
chung theo phan ban phan quyén s0 hitu cua minh thi chu s¢ hitu chung khac dugc
quyén vu tién mua”. Nhu vy, quyén uu tién mua tai san chi ap dung d6i véi tai san
chung. Do d6 cac thira dat va tai san gin lién v&i dét tai mat bang cho thué néu trén
khong phai 1a tai san chung cia NPT va H, nén H khong duoc huong quyén uvu tién
mua tai san theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, can cur khoan 4.1 biéu 4 Hop déng 56
22/HDTMB/PT- HAX thi H chi dugc quyen vu tién tiép tuc thué lai mat bang khi
hét thoi han hop dong, chir khong dugce quyén wu tién mua lai tai san nhu nhan dinh
cua H.

Tir cac can cu trén cho thay, H khong c6 bat ky quyén tai san nao lién quan
dén cac thira dat 134, 502, 506, 509, 510, mét phan thira 847, to ban do s6 106, 06
B4 dia chinh thi tran AL, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh.

NPT khong ddng y viéc H yéu cau Toa an tuyén huy bo cac Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat ky két gitra NPT, vo chong ba B4 Thi Viéng T, Ong Chau
P véi Cong ty Co phan A, ba Tran Thi Phuong M lién quan dén cac thira dat 134,
502, 506, 509, 510, mot phan thira 847, t& ban d6 sd 106, 06 Bo dia chinh thi tran
AL, huyén BC (tai liéu 02/CT-UB), tai dia chi phuong AL, Quan BT, Thanh phd Hb
Chi Minh tai Van phong cong chirng Hoang Xuan N1.

- Vé yéu cau phan t6: Cong ty Trach nhiém hiru han NPT yéu cau Cong ty Co
phan Dich vu O tiép tuc thyc hién Hop dong thué mit bang s6 22/HDTMB/PT-HAX
ngay 05/7/2010 véi chu so hitu méi cua mit bang cho thué 1a Cong ty Cb phan A Va
bd Tran Thi Phuong M theo thoi han con lai cia Hop dong thué mit bang sd

5



22/HDTMB/PT-HAX ngay 05/7/2010. A, ba Tran Thi Phuong M véi NPT da thyc
hién viéc ban giao phan dit 2.122m? thudc thira dat s6 134, 502, 506, 509, 510 va
mot phan thira dat s6 847 thudc to ban do s6 106 tai phuong AL, Quan BT, Thanh
phb HO Chi Minh. A, ba Tran Thi Phuong M va NPT da 1ap Phu luc s6 04 Hop dong
thué mit bang sd 22/HDTMB/PT-HAX ngay 01/10/2021, khi 1ap Phu luc sé 04 thi A,
ba Tran Thi Phuong M va NPT d3 giri thu ciing nhu email cho phia H d¢é H tham gia
bubi ky két, thoa thuan Phu luc s6 04 nhung H khong tham gia.

Tai phién toa: Cong ty Trach nhiém hiru han NPT Van gilr nguyén yéu cau phan
t; khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; vé yéu cau doc lap cua Cong
ty C6 phan A va ba Tran Thi Phuong M thi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét theo
quy dinh cua phap luat.

3. Bi don la ba D6 Thi Viéng T ¢6 ba Thiy dai dién 1y quyen trinh bay: thong
nhat v6i toan bo y klen cua Cong ty TNHH NPT, khong ¢ yéu cau gi khac. Tai phién
tda, dai dién Gy quyén 13 ba Thuy c6 don xin ving mit.

4. Bi don la 6ng Chau P trinh bay: thong nhét véi toan bo y klen cua Cong ty
TNHH NPT, khdng c6 yéu cau gi khac. Tai phién toa, 6ng P ¢6 don xin ving mit.

5. Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan Cong ty Cé phan A ¢c6 6ng G dai dién
va ba Tran Thi Phuwong M thong nhat trinh bay:

Ngay 16/6/2021, NPT do ba P4 Thi Viéng T dai dién va ong Chau P 1a ngudi
da chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat tai cac thira dat sd
134, 502, 506, 509, 510 va mot phan thira dat s6 847 thudc to ban d6 s6 106; tong
dién tich 1a: 2122m? tai phuong AL, Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguoi
nhan chuyén nhuong 13 A va ba Tran Thi Phuong M. Hién céc thira dat trén da
chuyén nhuong xong, A va ba M da thanh toan day du tién chuyén nhuong dat, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AL174488, AL174487, AG348744,
AG242698, AB770489 thi chu so hitu dung phap luat 1a A va ba Tran Thi Phuong
M.

Can cir Hop dong thué mit bang sb: 22/HDTMB/PT-HAX ngay 05/7/2010
giita bén A 1a NPT do ba Db Thi Viéng T 1am giam d6c dai dién ky v6i bén B 1a H
do 6ng Nguyén Vian D 1a tong giam ddc dai dién. Hop dong di dugc Cong ching tai
Vian phong cong ching S, do cong chung vién Phan Van C lap 101 ching ngay
05/7/2010. Hop ddng co gia tri thuc hién ké tr ngay 05/07/2010 dén ngay
05/07/2025 (kém theo c6 phu luc s6 01 ky ngay 18/01/2011; phu luc s6 02 ky ngay
30/11/2011 va phu luc sé 03 ky ngay 31/10/2013). Ca 03 phu luc nay 1a mot phan
khong thé tach roi ciia Hop dong sé 22/HDTMB/PT-HAX ngay 05/7/2010.

Sau khi xac lap quyén so hitu, quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc toan
quyén vé Cong ty A va ba Tran Thi Phuong M. Chu s6 hitu méi co nghia vu ton
trong, ké thtra nghia vu cua NPT dé duy tri va tiép tuc thuc hién Hop ddng thué mat
bing di ky sb: 22/HDTMB/PT- HAX ngay 05/07/2010 véi H dén ngay 31/8/2026.
Ngay 08/01/2022, A da ¢ cong van sb: 0101/2022/CV/TB giri H, théng bao cho H
biét: A va ba Tran Thi Phwong M da nhan chuyén nhuong lai cac thira dat 134, 502,
506, 509, 510 va mot phan thira dit 847 ma H dang thué mat bang theo ding quy
dinh cua phép luat. Trén tinh than thién chi, ton trong vi 191 ich cua hai bén, A da
soan thao Phu luc sb 04 (giita 03 bén) gui H biét “Cong ty A va ba Tran Thi Phuong
M” d3 tré thanh Chu sé hitu caa bén cho thué méi, nhung van ké thira quyén va



nghia vu cta chu bén cho thué cii (1a PT) theo Hop dong ddi véi bén thué mat bang
la H. V&i muc dich va dé& nghi H ky tiép Phu luc sé 04 dé duoc tiép tuc thyc hién
theo Hop dong Nhung khong hiéu vi 1y do gi, H khong ky Phu luc sé 04, khong
thanh toan tién thué hang thang theo hop dong ma gay khé khin, can trd quyén so
hitu va dinh doat ctia A va ba Tran Thi Phuong M, di 1am anh huéng dén uy tin va
gay thiét hai dén quyén loi cua A.

A dé nghi Toa an nhan dan Quén BT giai quyét ndi dung nhu sau: bac toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don v& viéc huy bo cac Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ky két gitra NPT, ba D3 Thi Viéng T, 6ng Chau P véi A, ba Tran
Thi Phuong M lién quan dén céac thira dat 134, 502, 506, 509, 510, mot phén thira
847, t ban dd sé 106, 06 Bo dia chinh thi tran AL, huyén BC (tai liéu 02/CT-UB),
tai dia chi phuong AL, Quan BT, Tp. H6 Chi Minh.

Do6i voi yéu cau phan té cia Cong ty Trach nhiém hitu han NPT thi A va ba
Tran Thi Phuong M hoan toan ddng ¥, dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau phan tb cua
NPT dé NPT chuyén giao quyén va nghia vu ciia NPT (trong Hop dong thué mat bang
s6 22/HDTMB/PT-HAX ngay 05/7/2010) sang cho A va ba Tran Thi Phuong M,
khong c6 ¥ kién gi khéc.

Toa 4n c6 thu ly yéu cau doc 1ap ciia A va ba Tran Thi Phuong M. Pén ngay
04/10/2023, Cong ty Co phan A va ba Tran Thi Phuong M thong nhat c6 don rat toan
bd yéu cau doc 1ap: yéu cau Toa an tuyén bd chdm dut Hop dong thué mat bang s6
22/HDTMB/PT-HAX do bén thué (H) vi pham nghia vu thanh toan; yéu cau H thanh
toan toan b tién thué mat bang va cac chi phi lién quan cho chii s¢ hitu méi (Cong ty
Co phan A va ba Tran Thi Phuong M) va bén cung cap dich vu lién quan, kém theo
tién 1ai phat sinh do viéc chdm thanh toan cho dén khi hoan tra lai toan bo mat béng
cho thué; yéu cau H boi thuong thiét hai don phwong chim dut Hop dong trudc han do
vi pham nghia vy thanh toan: 1.000.000USD (tuong dwong khoang 23.350.000.000
dong hodc duogc quy doi ty gia tai thoi diém thanh toan; yéu cau H hoan tra toan bo
mit bang thué va tai san gin lién v6i mit bang cho cha so hitu méi 1a A va ba Tran
Thi Phuong M.

Ngay 16/10/2023, chi ¢c6 Cong ty Co phan A c¢6 vin ban trinh bay y kién vé viéc
gilt nguyén yéu cau doc 1ap gui cho Toa an.

Tai phién toa nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan la 0ng Gdai dién Céng ty
Cé phan A va ong Gla dai dién ity quyén cho ba Tran Thi Phieong M trinh bay thong
nhat: giit nguyén yéu cau doc 1ap; khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
va dong ¥ yéu cau phan t6 cua NPT.

6. Ngdan hang Thuong mai c6 phan S (sau ddy goi tdt 1 S) c6 nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay:

V& cdc tai san bao dam thé chdp cua ba Tran Thi Phuong M va A ky hop dong
thé chap dé€ bao dam nghia vu vay cia ba Tran Thi Phuong M voi1 S:

- Quyén st dung dat s6 01: Thira dat s6 502, to ban d6 106 (theo tai liéu do 2005)
tai dia chi phuong AL, Quén BT, Thanh pho Ho Chi Minh, dién tich 314,6 m?. Gidy to
phap 1y: Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AG 242698, sb vao sd cap glay ching
nhén quyén sir dung dat: HO1411/AL do UBND Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh
cap ngay 15/09/2006 cho ba D4 Thi Viéng T, chuyén nhuong cho ba Tran Thi Phuong
M ngay 23/06/2021 theo hd so sb 153927.CN.547.



- Quyen sir dung dat s6 02: Thira dét s0 506, to ban do 106 (theo tai liéu do 2005)
tai dia chi Phuong AL, Quan BT, thanh pho Ho Chi Minh, dién tich 319,6 m2 Gidy to
phap 1y: Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AG 348744, s6 vao so6 cap glay ching
nhan quyén sir dung dat: H01520/AL do UBND Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh
cip ngay 03/05/2007 cho ba B4 Thi Viéng T, chuyén nhuong cho ba Tran Thi Phuong
M ngay 23/06/2021 theo hd so s6 153927.CN.548.

- Quyén st dung dat s6 03: Thira dat s6 510, to ban do 106 (theo tai liéu nam
2005) tai dia chi Phuong AL, Quan BT, thanh phé Ho Chi Minh, dién tich 304,3 m
Glay to phap 1y: Glay chtng nhan quyén st dung dit sé AL 174487, sb vao sb cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat: H01771/AL do UBND Quén BT, Thanh phé Hb
Chi Minh cép ngay 31/12/2007 cho ba 3 Thi Viéng T, chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Phuong M ngay 23/06/2021 theo hd so s6 174565.CN.001.

- Quyén st dung dat s6 04: Thira dat sé 509, to ban do 106 (theo tai liu nam
2005) tai dia chi Phuong AL, Quan BT, thanh phd Ho Chi Minh, dién tich 295,7 m
Glay to phép 1y: Glay chtng nhan quyén sir dung dat sd AL 174488, s6 vao so cap
gidy ching nhan quyén st dung dat: HO1770/AL do UBND Quén BT, thanh phé Ho
Chi Minh cép ngay 31/12/2007 cho ba D3 Thi Viéng T, chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Phuong M ngay 23/06/2021 theo hd so s6 174564.CN.001.

- Quyén st dung dat s6 05: Thira dat sé 134, to ban do 106 (theo tai licu ném
2004) tai dia chi Phuong AL, Quén BT, thanh phb Hb Chi Minh, dién tich 970 m
Glay to phap 1y: Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 770489, sd vao s cap
gidy chung nhén quyén str dung dat: T00057/1a do So tai nguyén va moi truong thanh
phd H6 Chi Minh cép ngay 21/5/2007 cho Cong ty TNHH NPT, chuyén nhuong cho
Cong ty c¢b phan A ngay 17/11/2021 theo hd so sb 011866.

Hop dong thé chap dugc Ngan hang Thuong mai ¢d phan S chi nhanh Thing
Long — Phong giao dich L thuc hién dﬁy du cac trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap
luat. Viéc nhan thé chap d6i voi cac Quyén sir dung dat cta ba Tran Thi Phuong M va
A trén dé bao dam nghia vu vay ctia ba Tran Thi Phuong M véi S Thing Long — PGD
L d& dugc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat va da dang ky bién phap bao
dam. Do d6, S dé nghi dugc bao dam quyén va loi ich hop phap cua S dbi véi cac
Quyén st dung dat ma ba Tran Thi Phuong M va A da thé chap trong qua trinh Toa an
giai quyét vu 4n trén. Ngoai ra, S cling khong ¢ yéu cau gi khac trong vu an ny.

Tai phién toa, dai dién uy quyén ciia Ngdn hang Thuong mai co phan S trinh
bay: S dé nghi trong qua trinh Toa an giai quyet vu an dugc bao dam quyén va loi ich
hop phap cua S d6i voi cac Quyén st dung dat ma ba Tran Thi Phuong M va A da thé
chap va khong c6 yéu cau gi khac trong vu 4n nay.

7. Van phong cong chirng Hoang Xuén N1 c¢o dai dién guri van ban trinh bay: cac
h0'p dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky két gitra Cong ty TNHH NPT, vo
chdong ba DS Thi Viéng T, dng Chau P véi Cong ty C6 phan A, ba Tran Thi Phuong
M lién quan dén cac thira dht 134, 502, 506, 509, 510, mot phan thira 847, to ban do
s6 106, 06 Bo dia chinh thi tran AL, huyén BC (tai liéu 02/CT-UB), tai dia chi
phuong AL, Quan BT, Thanh phdé H6 Chi Minh dugc cong ching tai Van phong
cong ching Hoang Xuan N1 dugc thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat. Do d6
Vin phong cong chimg Hoang Xuan N1 khong dong y theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



Tai phién toa: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Vin phong cong chimg
Hoang Xuan N1 c6 don xin giai quy€t vang mat.

8. Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: bén cho
thué (Cong ty TNHH NPT) tu ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat cing tai san gin
lién voi dat cho A va ba Tran Thi Phuong M khi khdng théng béo, khéng gianh
quyén vu tién mua cho bén thué hop phap (H) theo khoan 3 Diéu 218 B0 luit Dan su
2015 1a khong dung, do thuc té H da bo ra dén 50% gia tri xay dyng cong trinh trén
dat va hai bén dang trong giai doan thuc hién hop dong thué, hoan mg tién xay
dung. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau cua Cong ty Co phan Dich
vu O (H) tuyén huy bo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky két gitra
Cong ty TNHH NPT, vo chong ba D5 Thi Viéng T, 6ng Chau P véi Cong ty C6
phan A, ba Tran Thi Phuong M lién quan dén céac thira dit 134, 502, 506, 509, 510,
mot phan thira 847, to ban d6 s6 106, 06 Bo dia chinh thi trAn AL, huyén BC (tai
liéu 02/CT-UB), tai dia chi phuong AL, Quin BT, Thanh phé H6 Chi Minh dugc
cong ching tai Van phong cong chirng Hoang Xuén N1.

9. Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua Cong ty TNHH NPT trinh bay:
can ctr Piéu 7 Hop dong sé 22/HDTMB/PT-HAX quy dinh “toan bg cong trinh do
NPT dau tu xay dung theo thiét ké cua H thudc tron quyén so hitu caa NPT”, do do
H khong phai la dong so hitu voi NPT mot phan hay toan bo ddi véi cac thira dat
hodc tai san gan lién véi dat tai mat bang cho thué trén. Theo quy dinh khoan 3 Piéu
218 B luat Dan sy nam 2015 vé quyén uu tién mua tai san nhu sau: “truong hop
mot chu s¢ hitu chung theo phan ban phan quyen sO& hiru ctia minh thi chu s¢ hitu
chung khac dugc quyén vu tién mua” nhu vay quyén vu tién mua tai san chi ap dung
d6i vai tai san chung, nén H ciing khong duoc huong quyen uu tién mua tai san theo
quy dinh phap luat. Hon nita A, ba Tran Thi Phuong M va NPT ciing da c6 giri thong
bao cho H biét viec chuyén nhuong va chuyén giao quyén cho thué mat bang voi chu
so hitu méi. Do do, dé nghi Ho1 dong xét xu khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; de nghi chdp nhan yéu cau phan té cta bi don la budc Cong ty C6 phan
Dich vu O tiép tyc thuc hién Hop dong thué mit bang s6 22/HDTMB/PT-HAX ngay
05/7/2010 v6i chu s hitu méi ciia mét bang cho thué 1a Cong ty C6 phan A va ba Tran
Thi Phuong M theo thoi han con lai cia Hop dong thué mit bang sé 22/HDTMB/PT-
HAX ngay 05/7/2010.

10. Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty c6 phdan A va ba Tran
Thi Phurong M trinh bay:

Cong ty c6 phan A va ba Tran Thi Phuong M da nhan chuyen nhuong ding
quy dinh phép luat va la chu s¢ hitu d6i voi quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat tai cac thira dat sd 134, 502, 506, 509, 510 va mot phan thira dat sb 847
thudc to ban dd s 106; tong dién tich 1a: 2.122m? tai phuong AL, Quan BT, Thanh
phd HO Chi Minh. Trén tinh than thién chi, ton trong vi loi ich cta hai bén, A va ba
Tran Thi Phuong M da thong bao va soan thao Phu luc s6 04 (giita 03 bén) giri H
biét “Cong ty A va ba Tran Thi Phuong M” di tré thanh Chu sé hitu ctia bén cho
thué méi, nhung van ké thira quyén va nghia vu cta chi bén cho thué cii (1a PT)
theo Hop dong d6i v6i bén thué mat bang 1a H, nhung khong hiéu vi 1y do gi H
khong ky Phu luc s6 04 va khong thanh toan tién thué hang thang theo hgp dong
thué s 22 gay kho khin, can trd quyén so hiru va dinh doat cua A va ba Tran Thi
Phuong M, dé lam anh huong dén uy tin va gay thiét hai den quyén loi cia A. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
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don; chap nhén yéu cau phan t6 ciia Cong ty Trach nhiém hiru han NPT va giir
nguyén yéu cau doc lap cua A va ba Tran Thi Phuong M.

Ngay 17/11/2023 Nguyén don khang cao, yéu cau Toa phiic thim stra an so tham
theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, bac yéu ciu phan t6
cua bi don hodc huy an so thim néu c6 vi pham khong thé khic phuc duoc ¢ cap phic
tham.

Ngay 09/11/2023 nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Cong ty C6 Phan A va
ba Tran Thi Phuong M khang cao yéu cau cip phiic thAm giai quyét bude nguyén don
phai thanh toan tién thué mit bang hang thang cho cong ty A va ba M véi so tlen tam
tinh tir thang 10/2021 dén ngay xét xir so tham trén 25 thang hoic tinh theo thuc té khi
¢6 ban 4n co hiéu lyc hodc tinh thyc té tai thoi diém thanh toan, tvong dwong s6 tién 1a
577.750.319 ddng/ thang x 25 thang = 14.257.975.000 dong. Tién 13i cham tra tinh 12
577.750.319 dong/thang x 25 thang x 1.2%/thang = 173.325.113 dong. Trong trudng
hop nguyén don khong ky phu luc 4 thay d6i chii s¢ hitu mat bang cho thué méi 1a
Cong ty A vaba M yéu cau nguyén don ngay 1ap tie hoan tra lai toan b mat bang va
tai san gan lién trén dat theo hién trang cong trinh dugc xay dung theo glay phép xay
dung coéng trinh tam d3 duoc cip va nhitng gi thudc s hitu ctia mat bang cho thué.
Nguyén don phai bdi thuong thiét hai do don phuong chdm dit hop dong trude thoi
han duoc quy dinh tai khoan 11.1 diéu 11 hop dong sd 22 ngay 05/7/2010 la
1.000.000USD tuong duong gia tai thoi diém xét xir vu an 1a 24.565.000.000 dong
hoic dugc quy doi tai thoi diém thanh toan. Budc nguyén don t6i da 30 ngay phai
hoan tra toan b mit bang thué va tai san gan lién trén dat cho chu s hitu méi 1a cong
ty A va ba M ngay sau khi toa tuyén an va c6 hiéu lyc phap luat. D& nghi toa an giai
quyét yéu cau doc 1ap cua cong ty A va ba M 1a dung theo quy dinh tai diéu 73 va 201
bo luat td tung dan sy.

Phan quyét dinh ciia ban dn so tham da tuyén:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan Dich vu
O (H) vé yéu cau hiy bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két giira
Cong ty TNHH NPT, ba D4 Thi Viéng T, 6ng Chau P véi Cong ty Co phan A, ba
Tran Thi Phuong M lién quan dén cac thira dat 134, 502, 506, 509, 510, mot phﬁn
thira 847, to ban d6 sd 106, 06 Bo dia chinh thi trdan AL, huyén BC (tai liéu 02/CT-
UB) toa lac tai dja chi phuong AL, Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chép nhan yéu cu phan t6 ctia bi don Cong ty Trach nhiém hitu han NPT vé
viéc chuyén giao quyén, nghia vu cho thué mat bang la budc Cong ty C6 phan Dich vu
O(H) tiep tuc thyc hién Hop dong thué mat bang s6 22/HDTMB/PT-HAX ngay
05/7/2010 véi chu s¢ hiru mai ctia mat bang cho thué 1a Cong ty Co6 phan A va ba Tran
Thi Phuong M theo thoi han con lai cia Hop dong thué mat bang s6 22/HDTMB/PT-
HAX ngay 05/7/2010 va céac phu luc hop dong c6 lién quan.

Thuc hién ngay khi Ban an co hiéu luc phap luat.

3. Dinh chi toan bo yéu cau doc lap ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a
Cong ty Co phan A va ba Tran Thi Phuong M.

Céc bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo va thi
hanh an.
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Tai phién toa phuac tham,

- Nguyén don gifr nguyén yéu cau khi kién, doi véi yéu cau khang céo nguyén
don de nghi cap phuc tham hiy 4n so tham vi ban én so tham co6 nhieu vi pham to tung
va ndi dung nghiém trong khéng thé khac phuc duoc, cu thé:

Vé t tung: 'khong triéu tap nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan gdm Vin
phong dang ky dat dai Thanh Phé Hd Chi Minh, Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh
Quan BT, Van phong cong chimg Nguyen Thi Ngoc Btham gia t6 tung; khong xac
minh thu thap day du tai liéu, chimg c&r vé tinh trang phap 1y, hién trang thira dat so
Vvéi gidy ching nhén; vi pham thu tyc cong bd cong khai tai liéu ching ct theo Piédu
109 B6 luat té tung dan su.

Vé noi dung: Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong chuyén
nhuong tai san gin lién v6i dat, tai san trén dat do H bo tién xay dung nén thudc
truong hop vo hiéu theo quy dinh phap luat. H khong dugc thong bao vé viéc chuyén
nhuong 13 vi pham quy dinh cta phap luat, so thidm budc H tiép tuc thuc hién hop
dong thué véi A, ba Mnhung khong 1am rd quyén so hitu tai san trén dat 1a khdng c6
can cu.

- Bi don gilr nguyén yéu cau phan td, dé nghi cip phiic thim y an so tham, khong
chép nhén yéu cau khang cdo cta nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Cong ty A va ba Mrat yéu cau khéng
c4o, rut yéu cau doc lap dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau phan to cua bi
don, giir nguyén ban 4n so tham.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:
Vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi déng xét xur; Thu ky
phién tda va ciia ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy

Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh cta phap luat td
tung dan suy.

Vé viée giai quyet vu an: Pinh chi xét xir phiic tham dbi véi yéu cau khang cdo
cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan; Khong chap nhan khang cio ciia Nguyén
don dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Diéu 289, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan
su 2015, gilt nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 237/2023/KDTM-ST
ngay 06/11/2023 cua Toa an nhan dan Quén BT, Thanh phd HS Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching clt ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién Kiém
sat, Ho1 dong xét xur phtc tham nhén dinh:

Tai phién tod, cac bén duwong sy khong ty thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an, nguyén don khong rut don khoi kién, khong rat don khang cao; bi don
khong rat yéu cau phan t6 nén Hoi dong xét xur tién hanh giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

[1] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén gidai quyét: Xét yéu cau khai kién cua
hguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don xac dinh day la tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat, tranh chap hop dong thué mit bang. Di tuong tranh chap
la cac phan dat tai Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh, nén can ctr Diéu 35 va diém ¢
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khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung Dan su, Toa an nhan dan Quan BT, Thanh phd Hb
Chi Minh giai quyét so tham 1a dung thim quyén.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 mit tai phién toa so tham ngay 06/11/2023, don khang céo cua bi don giri dén Toa
an cap so tham ngay 09/11/2023 va ngay 17/11/2023 14 con trong thoi han luat dinh,
khéng céo cua nguyén don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a hop & nén Toa
&4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo thu tuc phic tham theo quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu 38 caa B6 luat Té tung dan su 2015.

[2] Xét khang cao cua nguyén don cho mng bi don va nguoi co quyen loi nghia
vy, lien quan khong chuyén nhwong tai san gdn lién véi dat, tai san trén dat do H bo
tién xdy dung nén thudc truong hop vé hiéu theo quy dinh phdp ludt. H khéng dwoc
thong bao vé viéc chuyén nhwong la vi pham quy dinh cua phdp ludt, so tham buéc H
tiép tuc thuc hién hop dong thué véi A, ba Mnhung khéng lam ro quyén so hiru tai san
trén dat la khong cé cdin cir vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung, Hi dong xét xir
nhdn thdy:

- Ngay 05/7/2010 NPT cung vo chong 6ng Chau P va ba B4 Thi Viéng T di ky
két Hop dong Thué mit bang s 22/HDTMB/PT-HAX véi H tai Vian phong cong
chtng S v6i thoi han thué 14 15 nim. Theo d6 NPT, vo chong ba Tcho H thué cac thia
dat: 134, 502, 506, 509, 510, mot phan thira 847. To ban do: 106 (theo tai liéu do nim
2004 va tai liéu do nam 2005), to ban do s6 06 Bo dia chinh thi tran AL, huyén BC
(Tai liéu 02/CT-UB). Dién tich: 2.212 m? tai phudng AL, Quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh. Hop dong thué giita hai bén thoéa thuan dung vé hinh thitc va ndi dung.
Do d6 hop dong c6 gia tri phap 1y phat sinh quyén va nghia vu cia céac bén.

- Ngay 16/6/2021, NPT, ba Db Thi Viéng T va dng Chau P ky hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat voi Cong ty C6 phan A, ba Tran Thi Phuong M
dbi voi cac thara dat 134, 502, 506, 509, 510, mot phan thia 847, to ban do sb 106,
06 Bo dia chinh thi trAin AL, huyén BC (tai liéu 02/CT-UB), tai dia chi phuong AL,
Quan BT. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chung tai Van
phong cong ching Hoang Xuéan N1, thuc hién dting vé hinh thirc, thu tuc hop dong vé
quyén sir dung dat va cling da xac 1ap hiu lyc cua viée chuyén quyén st dung dat
dung theo quy dinh tai Piéu 502 va Piéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 3
Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013. Hién cac thua dat trén da chuyen nhuong xong, A
va ba Mda thanh toan ddy du tién chuyén nhuong dét, theo Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 AL174488, AL174487, AG348744, AG242698, AB770489 thi chu
so hitu dang phap luat 1a A va ba Tran Thi Phuong M.

- Picu 500 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh hop déng vé quyén st dung dat:
“Hop déng vé quyén s dung dat la sw théa thudn cia cac bén, theo dé nguwoi sie
dung dat chuyén doi, chuyén _nhwong, cho thué, cho thue lai, tang cho, thé
chap .theo quy dinh cia Ludt ddt dai, bén kia thiee hién quyén va nghia vu theo hop
dong véi nguoi sir dung dat.”

bicu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh vé diéu kién thyc hién chuyén doi,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén str dung dat:
“ 1. Nguoi sir dung ddt dwoc thyc hién céc quyen chuyén doi, chuyen nhuong,

cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén siz dung ddt; gop vén bang
quyén si dung dat khi c6 cac diéu kién sau day:
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a) C6 Giay chung nhan, trir truong hop quy dinh tgi khoan 3 Diéu 186 va
trieong hop nhdn thira ke quy d@inh tai khodn 1 Piéu 168 cua Ludt nay;

b) Pdt khdng c6 tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bdo dam thi hanh an;
d) Trong thoi han si dung dat.

2. Ngoai cac diéu ki¢n quy dinh tgi khoan 1 Piéu ndy, nguoi sir dung dat khi
thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ke
tang cho quyen si dung dat; quyen thé chdp quyeén si dung ddat, gop von bang quyén
si dung dat con phdi c6 du diéu kién theo quy dinh tai cac dieu 189, 190, 191, 192,
193 va 194 cua Ludt nay.

3. Vige chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho,
the chap quyeén sir dung dat, gop von bang quyen su dung dat phai dang ky tai co
quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”.

Luat dat dai khong quy dinh khi chu dat thuc hién viéc chuyén nhugng phai
bao bén thué va phai c6 sy dong ¥ cua bén thué. Hon nita, chi phi xay dung la do
nguyén don bo ra, nhung theo thoa thuan cia hai bén tai Piéu 7 Hop dong sb
22/HDTMB/PT-HAX toan bo cong trinh do NPT dau tu xdy dung theo thiét ké cua
H thudc tron quyén s& hitu cia NPT, H khong dugc vién dan bat cu 1y do gi dé tranh
chip quyén so hitu v6i NPT vé cong trinh xay dung. H khong phai la dong s hitu
véi NPT mot phan hay toan bo 601 véi cac thira dat va tai san gan lién voi dat tai
mit bang cho thué theo Hop dong s6 22/HDTMB/PT-HAX.

- Ngay 01/10/2021, NPT gui Cong van s6 01.10/CV-PT-2021 cho H véi céc
noi dung nhu sau: “NPT da chuyén nhuong toan bo cac thira dat H dang thué theo
Hop ddng s6 22/HDTMB/PT-HAX cho Cong ty C6 phan A va ba Tran Thi Phuong
M (sau day goi chung 1a “Chu S& Hitu méi”); Chu S& Hitu méi s& ké thira va tiép
tuc thuc hién céc diéu khoan cua Hop dong sé 22/HDTMB/PT-HAX thay cho NPT;
Pé nghi H ky két Phu lyc 04 diéu chinh théng tin Chu S¢ Hitu mai va théng tin lién
lac”. NPT d4 lién tuc guri Cong van va thu moi H tham du cac cudc hop dé ky két
Phu luc 04 diéu chinh théng tin Chit S& Hitu méi va thong tin lién lac nhung H
khdng dong y ky két Phuy luc 04.

Vé quyén uu tién mua tai san cua H: Khoan 3 Diéu 218 BLDS nam 2015 quy
dinh vé quyén wu tién mua tai san nhu sau: “Trwong hop mét cha sé hizu chung theo
phan ban phan quyén sé hiru cia minh thi chi s¢ hiu chung khac dwoc quyén wu
tién mua”. Nhu vay, quyén uu tién mua tai san chi ap dung déi véi tai san chung.

Trong truong hop nay, cac thira dat va tai san gan lién véi dat tai mat bang cho
thué néu trén khdng phai la tai san chung cua NPT va H. Do d6, H khéng duoc
huang quyén wu tién mua tai san theo quy dinh phép luat.

Thém vao d6, can ctr khoan 4.1 Piéu 4 Hop dong sé6 22/HDTMB/PT-HAX, H
chi duoc quyén uu tién tiép tuc thué lai mat bang khi hét thai han hop dong, chu
khéng duoc quyén wu tién mua lai tai san nhu nhan dinh cua H.

Tt nhitng nhan dinh trén cho théy, H la bén thué mat béng, NPT la chu s& hitu
quyén st dung dat va tai san 1a nha tién ché showroom 6 to da xay dung, cac quyén
va nghia vu caa H theo Hop dong sé 22/HDTMB/PT-HAX van duoc duy tri, khdng
hé bi xdm pham khi NPT chuyén nhuong tai san caa minh. NPT, A va ba M van
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dam bao cho H quyén st dung tai san 6n dinh cho H theo quy dinh tai Piéu 478 Bo
luat Dan su nén khang céo ctia nguyén don la khong c6 can cir chap nhan.

[3] Xet khdng cdo cua nguyén don cho rdng cdp so tham vi pham t6 tung khi
khong dwa Van phong dang ky dat dai Thanh Pho Hé Chi Minh, Vin Phong dang ky
dat dai Qudn BT, Van phong cong chiing Nguyén Thi Ngoc B vao tham gia t6 tung.
Hoi dong xét xir nhdn thdy:

Khoan 4 Diéu 68 Bo luat T tung Dan sy quy dinh: “nguwoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an dan sy la nguoi tuy khong khoi kién, khong bi kién, nhung
viéc giai quyét vu dn déan sw c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia ho nén ho tir
minh dé nghi hodc cdc dwong sy khdc dé nghi va dugc Toa dan chap nhan dua ho
vdo tham gia té tung véi tw cach la ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan”

Céc bén tranh chap v6i nhau vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop dong thué mat bang, viéc giai quyét vu an hoan toan khong c6 li€n quan dén
quyén va nghia vu cua Vian phong ding ky dat dai Thanh Phé HO Chi Minh, Vin
Phong dang ky dat dai Quan BT, Vin phong cong chimg Nguyen Thi Ngoc B nén
cap so tham khong dua Van phong dang ky dat dai Thanh Pho HO Chi Minh, Vin
Phong ding ky dat dai Quan BT, Vin phong cong ching Nguyén Thi Ngoc 13 dung
quy dinh phap luat.

Pbi véi trinh bay ciia nguyén don cho rang cép so tham khong xac minh thu
thap day du tai lidu, ching ctr vé tinh trang phap 1y, hién trang thira dat so v&i gidy
chtng nhan; vi pham thi tuc cong bd, cong khai tai liéu ching ctr theo Picu 109 B
luat to tung Dan su. Hoi dff)ng xét Xtr nhan théy, cép so tham da thuc hién dﬁy du cac
bién phép thu thip ching cr, xem xét danh gia hd so vu an toan dién khach quan, trinh
bay cua nguyén don khong c6 tai liéu ching cr chimg minh nén khong ¢ cin ct chp
nhan.

[4] Tai phién toa phuc tham nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cong ty A,
ba Tran Thi Phuong M rat yéu cau khang cao nén Hoi dong xét xir phiic tham dinh
chi xét xir phiic thim dbi voi yéu cau khang céo ctia Coéng ty A va ba Tran Thi
Phuong M.

Xét y kién cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phu
hop vai nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phlic tham khong chap nhan khéng céo cua
nguyén don. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 237/2023/KDTM-ST ngay
06/11/2023 cta Toa &n nhan dan Quan BT, Thanh pho Ho Chi Minh.

- [5] Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do khang cdo khéng duoc
chap nhan nén nguyén don, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan phai chiu an phi
phuac tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

_ Ap dung khoan 1 Diéu 30, diem b khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéq 289, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 B0 luat :Fé tung Dan sy ndm 2015; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé an phi, I¢ phi Toa an; Luat Thi hanh 4n dan sy;
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Tuyén xu:

1. Binh chi xét xtr phtc tham dbi v6i yéu cau khang cdo cua Cong ty Co phan A
va ba Tran Thi Phuong M.

2. Khong chap nhan khang cao cua Cong ty Cb6 phan Dich vy OH. Giir nguyén
Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 237/2023/KDTM-ST ngay 06/11/2023 cua
Toa an nhan dan Quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty Cb phan Dich vu
O(H) V& yéu cau huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két giira
Cong ty TNHH NPT, ba B3 Thi Viéng T, 6ng Chau P véi Cong ty C6 phan A, ba
Tran Thi Phuong M lién quan dén céc thira dat 134, 502, 506, 509, 510, mot phén
thira 847, to ban dd s6 106, 06 Bo dia chinh thi tran AL, huyén BC (tai liéu 02/CT-
UB) toa lac tai dia chi phuong AL, Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty Trach nhiém hitu han NPT vé
viée chuyen giao quyén, nghia vu cho thué mat bang 1a bude Cong ty Cb phan Dich vu
O(H) tiép tuc thuc hién Hop dong thué mit bang s6 22/HPTMB/PT-HAX ngay
05/7/2010 v&i cha so hitu méi cia mat bang cho thué 1a Cong ty C6 phan A va ba Tran
Thi Phuong M theo thoi han con lai ciia Hop dong thué mit bang sé 22/HDTMB/PT-
HAX ngay 05/7/2010 va cac phu luc hop dong c6 lién quan.

Thuc hién ngay khi Ban an co hiéu luc phap luat.

2.3. Pinh chi toan bo yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
la Cong ty Co phan A va ba Tran Thi Phuong M.

CAac bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

2.4. Vé chi phi t6 tung: nguyén don da ndp du chi phi xem xét, tham dinh tai chd
1a 5.000.000 dong (ndm tri¢u dong).

3. An phi:
3.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Nguyén don Céng ty Co phan Dich vu Ochiu 3.000.000 dong (ba triéu dong) an
phi kinh doanh thwong mai so thim khong co gia ngach d6i v6i yéu cau khoi kién
khong duoc chap nhan va 3.000.000 dong (ba triu dong) an phi kinh doanh thuong
mai so tham khong co gia ngach dbi voi yéu cau phan to cua bi don Cong ty Trach
nhiém hitu han NPT duoc chip nhdn; duoc trir vao sd tién Cong ty Cb phan Dich vu
Odi ndp tam tng an phi 13 3.000.000 ddng theo bién lai thu sb 034532 ngay 08/7/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguyén don Cong
ty C6 phan Dich vu Ophai ndp thém s6 tién an phi 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong).

- Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han NPT duoc hoan lai s6 tién tam tng 4n phi
da ndp 14 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6
011701 ngay 06/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan BT, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Cb phan A va ba Tran Thi
Phuong M duoc hoan lai sé tién tam ing an phi da ndp la: 118.500.000 dong (mot
tram muoi tam tridu, ndm trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 011740 ngay
13/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh;
131.350.000 dong (mot traim ba muwoi mdt tridu, ba trim nidm muoi nghin déng) theo
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bién lai thu tién s0 011741 ngdy 13/7/2023 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan BT,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; va 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién
s0 011739 ngay 13/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan BT, Thanh pho HO
Chi Minh.

3.2. An phi kinh doanh thuong mai phtc thim:

- Cong ty C6 phan dich vu OH phai chiu 2.000.000 dong 4n phi kinh doanh
thwong mai phuc thim, duoc can trir vao s tién tam tng an phi phuc thim d3 nop 1a
2.000.000 dong theo bién lai thu tién s AA/2023/0026889 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Quan BT, Thanh Ph6 HO Chi Minh. Cong ty Co phﬁn dich vu OH da nop du an
phi phic tham.

- Cong ty C6 phéan A phai chiu 2.000.000 ddng an phi kinh doanh thwong mai
phuc tham, duoc trir vao sb tién tam (mg an phi phuc tham da nop 1a 2.000.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng 4n phi phac tham s AA/2023/0027061  ngay
07/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan BT, Thanh Phé Ho Chi Minh. Cong
ty Co phan A di nop du an phi phiic tham.

- Ba Tran Thi Phuong M ‘phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai phic tham, duoc trir vao sd tién tam Ung an phi phuc tham da ndp 1a 2.000.000
ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi phuc thim s6 AA/2023/0027062 ngay
07/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan BT, Thanh Phé H6 Chi Minh. Ba
Tran Thi Phuong M da ndp du an phi phuc tham

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: ( ] _ THA
o8 n g THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Téi cao;

- TAND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM:;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan BT;

- Cuc THADS TP.HCM

- Chi cuc THADS Quan BT,;

- Céc duong su; R . ] .
- Luu: VP, hd so. Ngo Thi Phic Hao
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