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VIV Tranh chdp ranh giéi
gitta cdc bt déng san lién
ke

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Thiém Québc Khanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lu Thanh Danh

2. Ba Nguyén Thi Cam Tu

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Truong - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

) - Dai dién Vién [ciém sdt nhdn din qudn Cdi Rang tham gia phién toa:
Ong L& Van Quoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 5 nam 2024 tai try s& Toa én nhan dan quén Cai
Rang, thanh pho Can Tho xét xir so tham cong khai vu &n thu 1y so:
288/2023/TLST-DS ngay 20 thang 11 ndgm 2023 ve tranh chép ranh gi¢i gilta cac
bat dong san lién ké theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 136/2024/QbXX-
ST ngay 08 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam: 1957; Dia chi: Khu
vuc T, phuong T, quan C, thanh ph6 Céan Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba T: Ong Nguyén Chi D, sinh nam:
1988; Dia chi: duong F3, t6 3A, khu vuc A, phuong A, quan N, thanh pho Can
Tho. (C6 mat).

- Bi don: C)ng Poan Hung P, sinh nam: 1973.
Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim: 1975.

Cung dija chi: Khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho. (C6
mat).



Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng P: Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh
nam: 1975; Pia chi: Khu vuc T, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho. (C6
mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo néi dung don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don Nguyen Thi Thanh T va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la
6ng Nguyén Chi D trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh T la nguoi dtng tén sir dung thira dat s 53**, to
ban d6 sb 6, dién tich 121 m?, toa lac tai duong Truong Vinh Nguyén, khu vyc
Thanh My, phuong Thuong Thanh, quén Cai Rang, thanh phé Céan Tho, theo
Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CS14*** do S Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho
cap ngay 18/5/2023. Quyén st dung thira dat néu trén do ba T nhan chuyén
nhuong ciia 6ng HO Minh L va ba Lé Thi M vao nam 2019. Pong thoi, trong
qua trinh giai quyét tranh chap di san thira ké cta cha ba T 1a 6ng Nguyén Vin
M dé lai, do chua xac dinh dugc phan ranh gi6i thira dat ctia ba T va phan di san
thira ké ctia cha ba T d¢ lai cling nhu theo nguyén vong cta cac duong su nén
Ban 4n s6 88/2021/DSST ngay 19/11/2021 ctia Toa an nhan dan quan Cai Ring
da tuyén chia di san thira ké bang gia tri va giao cho ba T toan bo dién tich 121
m? dat, thudc thira 53** theo Trich do dia chinh s6 71-2018 ngay 19/10/2018 va
dién tich 2050 m?, thudc thira 52** theo Trich do dia chinh sb 176-2018. Trén
co s Ban 4n da c6 hiéu lyc, ba T lam thu tyc dang ky va duogc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 53**, td ban d6 s6 6 nhu da néu trén
vao ngay 18/5/2023.

Nam 2009, cha ba T 1a ong Nguyen Van M co tang cho ba Nguyen Huynh
Bich T phan dat c6 dién tich 50 m?, thudc thira dat sé 19**, t& ban dd s 6, toa
lac tai khu vuc Thanh My, phuong Thuong Thanh, quan Cai Réang, thanh pho
Can Tho. Viéc ting cho gitta cac bén chi viét gidy tay va co xac nhan cta khu
vuc. Khi tdng cho cac bén khong lam thu tuc tach thira va cling khong do dac,
cam moc gidi. Sau d6, ba T chuyén nhuong lai phan dat néi trén cho v chong
ba Nguyén Thi Ngoc P va 6ng Poan Hung P ciing bang gidy viét tay.

Theo vin ban ting cho gilta 6ng M va ba T thé hién dién tich dét tang cho
50 m? v&i chiéu ngang 4,5 m va chiéu dai 1a 12,5 m. Tuy nhién, trén thyc té dién
tich dat ong M tang cho ba T 12 50 m? vé&i chiéu ngang 1a 3,6 m va chiéu dai 1a
14 m (do vin ban tdng cho chi uwdc chimg dién tich ma cac bén khong do dac,
cdm méc gidi). Sau khi 6ng M chét, cac thira ké phat sinh tranh chap va da khoi
kién yéu cau Toa an nhan din quin Cai Ring giai quyét tranh chip di san thira
ké. Tai Ban an dan sy so tham s6 88/2021/DSST ngay 19/11/2021 cia Toa an
nhan dan quan Cai Ring, thanh phd Can Tho vé viéc giai quyét tranh chap di
san thira ké do ong M dé lai co thé hién noi dung phﬁn dién tich dit 50 m?
(ngang 4,5 m, dai 12,5 m) do 6ng M ting cho ba T cac bén thong nhat tach ra
khoi di san. Tuy nhién, tai Manh trich do dia chinh kém theo ban an thi phan dat



ong M ting cho ba T ciing thé hién chiéu ngang 14 3,6 m va chiéu dai 12 14 m.
Khi Tda 4n tién hanh do dac phan dét 1a di san thira ké thi vo chong ong P va ba
P ciing ky x4c nhan vao bién ban do dac. Do phan dit ong P, ba P nhan chuyén
nhuong tir ba T nam trong phan dat thira ké duge 6ng M d¢é lai. Vi vay, sau khi
giai quyét xong tranh chap thira ké, ngay 26/5/2023, ba T va cac dong thira ké da
ky hop dong chuyen nhuong phan dién tich dat noi trén cho 6ng P, ba P. Mic du
dién tich dat thuc té theo ngudn géc ma 6ng M da tangchoba Tvaba T chuyén
nhuong cho vo chdng éng P, ba P chi ¢c6 50 m? nhung dé giai quyét xong viéc
phan chia thira ké, ba T d& nhan nhuong tach cho 6ng P, ba P véi dién tich 103,8
m? (chiéu ngang 4,2 m, chiéu dai mot canh 12 23,90 m, mot canh 26,65 m). Ong
P, ba P duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s VP15085 ngay
26/6/2023.

Pau nam 2022, dng P, ba P di dé vat liéu xay dung 14n sang phan dit cia
baT.BaTcoyéu cau ong P, ba P di do1 vat li¢u va tra lai phén dat ma ong P, ba
P d4 1an chiém cua ba T nhung 6ng P, ba P khong dong ¥. Do viy, ba T d3 yéu
cau Uy ban nhan dan phuong Thuong Thanh, quan Céi Rang hoa giai tranh chap
dat dai. Ngay 15/7/2022, Uy ban nhan dan phuong Thuong Thanh, quan Cai
Rang da tién hanh hoa giai gitra cac bén nhung két qua hoa giai khong thanh.
Pén thang 12/2022, vo chong ng P, ba P da 1ap hang rao bé tong va bén trén
quay ton lan sang phén dat caa ba T voi chiéu ngang 0,8 m va chiéu dai tir mat
16 chay vao khoang 16 m, thudc thira dit s6 53**, to ban dd sb 6, toa lac tai
duong Truong Vinh Nguyén, khu viue Thanh My, phuong Thuong Thanh, quan
Cai Rang, thanh phé Can Tho. Cho rang quyén va loi ich hop phap bi xam
pham, ba Nguyen Thi Thanh T kho1 kién yéu cau Toa an budc ba Nguyen Thi
Ngoc P va dng Poan Hung P phai tra lai cho ba T phan dét 14n chiém c6 chiéu
ngang 0,8 m va chiéu dai khoang 16 m, thudc thira dat s6 53**, to ban d6 sb 6,
toa lac tai duong Truong Vinh Nguyén, khu vuc Thanh My, phuong Thuong
Thanh, quan Cai Rang, thanh phd Céan Tho.

Sau khi do dac, theo Trich do dia chinh s6 244/TTKTTNMT ngay
20/3/2024 cua Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho xac dinh phﬁn dat tranh chép co dién tich 9,4 m? tai vi tri A cta Trich do.
Do d6, nguyén don yéu cau budc bi don ba P, ong P di doi tai san, tra lai cho
nguyén don dién tich 9,4 m? tai vi tri A cua Trich do dia chinh )
244/ TTKTTNMT.

- Theo ngi dung ban ty khai va trong QUA trinh gidi quyét vu dn, bi don
Doan Hung P, Nguyén Thi Ngoc P, dong thoi ba P véi tu cdch la dai dién theo
uy quyén cua 0ng P trinh bay:

Ong Poan Hung P, ba Nguyén Thi Ngoc P 1a ngudi st dung phan dat
thudc thira sé 62**, dién tich 103,8 m? toa lac tai duong Truong Vinh Nguyén,
khu vuc Thanh M¥, phuong Thuong Thanh, quan Cai Rang, thanh phé Can
Tho, theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so VP150** do Van phong Dang ky dat dai thanh phd Can
Tho cip ngay 26/6/2023, nguon goc nhan chuyén nhuong. Tiép giap thia dat
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nay 1a thira dat s6 53**, to ban d6 sé 6 do ba Nguyén Thi Thanh T dung tén sir
dung. Trong qua trinh str dung dat thi ba P, 6ng P khdng 14n chiém phan dat cua
ba T. Do d6, ba T khoi kién yéu cau budc 6ng Poan Hung P, ba Nguyén Thi
Ngoc P di doi tai san, tra lai cho choba T phﬁn dét co dién tich 9,4 m? tai vi tri
A cua Trich do dia chinh s§ 244/TTKTTNMT ngay 20/3/2024 cua Trung tdm
K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho thi ba P, éng P khdng
chéap nhan.

Vu an dugc hoa giai nhung khong thanh nén duoc dua ra xét xir theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa:
Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don Nguyén Thi Thanh T vin
gilt nguyén yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Bi don Boan Hung P, Nguyén Thi Ngoc P van giit nguyén y kién nhu da
trinh bay. D¢ nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu N kién vé viéc chap hanh phap luat t6 tung vay
kién vé viée giai quyét vu an. Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung thi Kiém sat
vién cho rang, trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky Toa an va viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia to tung, ké tir khi
thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xet xur nghi an la dung theo quy dinh
cua phap luat. Con vé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi chap nhan
yéu cau khéi kién ctia nguyén don Nguyén Thi Thanh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Cin vao yéu cau khai kién cua nguyén don, quan h¢ phap luat tranh chap
dugc xac dinh 1a tranh chap ranh gioi gilta cac bat dong san lién ké theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 ctia Bo luat T tung dan su. Do quyén st dung dat toa
lac tai dudong T, khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho nén Toa an
nhan dan quan Céi Ring thy 1y giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 35 va diém c khoan 1 DBiéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Hoi ddng xét xr xét thay, nguyén don Nguyén Thi Thanh T dugc S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cip quyén sur dung d6i véi thira dat
sO 53**, t& ban d6 s6 6, dién tich 121 m? loai dét trong lua, toa lac tai duong T,
khu vye T, phuong T, quan C, thanh phé Céan Tho, theo Glay ching nhén quyén
st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CS14***
ngay 18/5/2023. Ngudn gdc dat nhan thira ké tir ong Nguyén Vin M, ba Bui Thi
T. Tiép giap thira dat s6 53** ctia nguyén don la thira dat s6 62**, t& ban d6 s6
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6, dién tich 103,8 m?, toa lac tai duong Truong Vinh Nguyén, khu vuc Thanh
My, phuong Thuong Thanh, quin Cai Rang, thanh phd Can Tho, theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hén Vol
dat s6 VP15085 do Vin phong Ping ky dat dai thanh phé Can Tho cap ngay
26/6/2023 cho 6ng Boan Hung P, ba Nguyén Thi Ngoc P ding tén. Nguédn goc
dat, 6ng P, ba P nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén
Chi D va Nguyén Thi Anh H.

Theo hd S0 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CS14*** ngay 18/5/2023 cho ba Nguyén Thi
Thanh T dimg tén d6i vdi thira dat s6 53** va theo ho so cap Glay chiang nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CS14*** ngay 18/5/2023 cho ba Nguyen Thi Thanh T dung tén cung voi 6ng
Nguyén Chi D, Nguyen Thi Anh H d6i véi thira dat s6 62** thi khi cap giay
chtng nhan c6 tién hanh do dac dién tich dat cu thé, ky giap ranh. Pén ngay
26/5/2023, ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Chi D va Nguyén Thi Anh H
chuyén nhuong toan bo thira dat s 62**, to ban d6 s6 6, dién tich 103,8 m? cho
ong Poan Hung P, ba Nguyén Thi Ngoc P. Sau do, ong P, ba P dang ky bién
dong va dugc cap doi thanh Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 VP15085 ngay 26/6/2023, dién tich
103,8 m?. Tai Cong vin sb 573/UBND ngay 06/3/2024 cua Uy ban nhan dan
quén Cai Rang, thanh phd Can Tho vé viéc cung cip thong tin cho Toa an, xac
dinh cac gidy chtimg nhan quyén st dung dit néu trén dugc cip theo ding trinh
tu, thu tuc quy dinh cua phap luat.

Qua két qua do dac hién trang thyc té thira dat, duoc thé hién theo Ban
trich do dia chinh sé 244/TTKTTNMT ngay 20/3/2024 cua Trung tam Ky thuat
Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho, xac dinh hién trang thira dat sO
53** dién tich 101,5 m?, chua bao gém phan dién tich dat tranh chap 9,4 m? thi
chénh 1éch thiéu 19,5 m? so véi Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CS14*** cap ngay 18/5/2023 cho
ba Nguyén Thi Thanh T ding tén. Dién tich hién trang thira dat s 62** 4 103,8
m?, chua bao gom phan dién tich dat tranh chap 9,4 m? thi du dién tich theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 VP15*** cap ngay 26/6/2023 cho ong Poan Hung P, ba Nguyén Thi
Ngoc P dung tén.

Tir nhitng co s& néu trén, Hoi dong xét xir xét thay phan dat cé dién tich
9,4 m?, thé hién tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh s 244/TTKTTNMT
ngay 20/3/2024 cia Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Can Tho, thudc thira dat s 53** ba Nguyén Thi Thanh T dugc So Tai nguyén
va Mo6i truong thanh phé Can Tho cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop
phap va bi lan chiém nén yéu cau khai kién ciia nguyén don Nguyén Thi Thanh
T d& nghi budc bi don Poan Hung P va Nguyén Thi Ngoc P tra lai 13 c6 cin cir
chap nhan.



Qua két qua tham dinh tai chd, thé hién trén phén d4t tranh chép, bi don
c6 xay dung mai che, cot bé tong duc san va cdt thép, vach tudng, khung luéi
B40, nén gach men, lang xi mang trén phﬁn dat co6 dién tich 9,4 m? khong thude
quyén str dung hop phap cua bi don. Do d6, bi don ¢6 trach nhiém thao d&, di
doi cong trinh trén dat dé tra lai dién tich dat da 14n chiém cho nguyén don.

[3] Ve chi phi do dac, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va 1€ phi trich do
dia chinh tong cong 8.000. 000 ddéng. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu sb tién nay. S tién nay nguyén don da tam ndp va da
chi xong nén bi don ¢ trach nhiém tra sd tién nay lai cho nguyén don.

[4] Yé 1€ phi :crich luc hd so dia chinh, nguyén don ty nguyén chiu sb tién
200.000 dong. So tién nay nguyén don da ndp va da duogc chi xong.

[5] V& an phi, do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ * Can cur vao: -‘Khoém 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 3’5, diém ¢ khoan
1 Biéu 39, khoan 1 Biéu 147, biéu 157, Di€u 165 cua B luat To tung dan su;

, - Khoan 16 biéu 3, Piéu 166, khoan 1 Diéu 203 cta Luat
bat dai nam 2013;

- Piéu 175 cta BO luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

* Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Buoc bi don Poan Hung P, Nguyén Thi Ngoc P tra lai cho nguyén don
Nguyén Thi Thanh T phan dat c6 dién tich do dac thuc t& 9,4 m?, thudc thira dat
s6 53**, to ban do sb 6, loai dat trong lta, toa lac tai duong T, khu vuc T,
phuong T, quan C, thanh phé Can Tho, theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s CS14*** cip ngay
18/5/2023 cho ba Nguyén Thi Thanh T dung tén, duoc thé hién tai vi tri A theo
Ban trich do dia chinh s6 244/TTKTTNMT ngay 20/3/2024 ciia Trung tam K§
thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia
chinh).

Bi don Poan Hung P, Nguyén Thi Ngoc P ¢o trach nhiém thao do, di doi
mai che, cot bé tong duc san va cot thép, vach tuong, khung luoi B40, nén gach
men, lang xi ming trén phan dat tranh chip (thé hién theo Bién ban xem Xét
tham dinh tai chd ngay 05/01/2024).



2. V& chi phi do dac, thim dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chap va 18
phi trich do dia chinh: Bi don Poan Hung P, Nguyén Thi Ngoc P phai chiu sd
tién 8.000.000 dong. SO tién nay nguyén don da ndp va di chi xong. Bi don ¢
trach nhiém tra lai s tién 8.000.000 déng cho nguyén don.

3. \{é 1€ pl}i tgich luc hd so dia chinh: Nguyén don tu nguyén chiu sb tién
200.000 dong. So tién nay nguyén don da ndp va da dugce chi xong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015.

4. V& 4n phi: Bi don Poan Hung P, Nguyén Thi Ngoc P phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so tham.

5. Cac duong su duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyeén an.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh én dén sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND Tp. Can Tho;

- Vién KSND quan Cai Réng;

- Chi cuc T.H.A.DS quan Cai Rang;
- Luu: VT, hd so vu an.

(Pa ky)

Thiém Quéc Khanh



