TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phic

Q}lyét dinh giam doc thim
So: 281/2022/DS-GBT
Ngay 30/9/2022

V/v tranh chap hop ddng dit coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Chénh &n — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Chau — Tham phan cao cap.
Céac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing — Tham phén cao cép.

Ba Huynh Thanh Duyén — Tham phan cao cip.
Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Li — Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cip cao tai T hanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién cao cap.

’ Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m6 phién toa giam doc tham xet xur vu an dan sy vé “Tranh
chdp hop dong dat coc” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Quang V1, sinh nam 1967.

Pia chi: 19/25B, t6 5, khu phdé K1, phuong K2, thanh phé K3, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy H1,
sinh nam 1978.

Pia chi: 19C/X26 K4, Phuong K5, quan K6, Thanh phd HO Chi Minh (Vin
ban Gy quyén ngay 17/02/2020).

2. Bi don:

2.1. Ba Ly Tuyét B1, sinh nam 1957;

2.2. Ba Lé Thi Huong L1, sinh nam 1979;

Cung dia chi: 445 - 446 - 447, dudng K7, phuong K8, thanh phé K9, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ba Pang Phudc Hoang M1, sinh
nam 1974.



Pia chi: s0 62 duong K10, phuong K11, Quan K12, Thanh phd Ho Chi
Minh (Van ban uy quyén ngay 14/02/2020).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Hoang e H2, sinh ngay 10/4/2006.

Dia chi: 445 - 446 - 447, duong K7, phuong K8, thanh phd K9, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phéap luat ciia anh Nguyén Hoang Puc H2: Ong Lé
Xuén B2, sinh nam 1958.

‘ Pia chi: Khu 6, thi tréq K13, huyén K14, tinh Lam Déng (Theq Quyét dinh
ve€ viéc cong nhén giam ho s6 203/QD-UBND ngay 03/10/2013 cua Uy ban nhan
dan phuong K8, thanh pho K9, tinh Binh Duong).

3.2. Ong Nguyén Ditrc H3, sinh nim 1971.

Dia chi: 24/4 duong K13, Khu phd 5, phuong K14, thanh phd K15, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong L& Quang V1 trinh bay: Ngay 12/01/2017, éng L& Quang
V1 théa thuan véi ba Ly Tuyét B1 va ba Lé Thi Huong L1 ky v6i nhau hop df)ng
dit coc dé dam bao cho viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi cac thira 49, 523 va 524 td ban dd s6 38 toa lac tai xa K17, huyén K16, tinh
Binh Duong véi gia chuyén nhuong 13 25 ty dong. Sau khi ky két hop dong dat
coc, Ong V1 giao cho ba B1 va ba L1 sd tién dit coc 5 ty dong va thoa thuan dén
ngay 12/4/2017 s& ra phong céng ching dé ky hop ddng chuyén nhuong thi dng
V1 thanh toan s6 tién 20 ty dong con lai.

Ngay 12/4/2017, hai bén den Phong Cong ching S6 2, tinh Binh Duong dé
1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhung khong duoc vi c6 Van ban
s6 58/UBND-DC ngay 28/3/2017 caa Uy ban nhin dan xi K17 vé viéc xem Xét
khéng thuc hién bién dong dbi v6i 03 thira dat trén. Sau do, hai bén dén mot Phong
Cong ching khac nhung cling khong thue hién duoc voi cung 1y do trén. Do khong
ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dugc nén 6ng V1 dé nghi ba
B1, ba L1 tra lai s6 tién dit coc 5 ty dong. Ba B1 va ba L1 khong dong ¥. Do do,
6ng V1 khai kién yéu cau ba B1 va ba L1 tra lai s tién coc dong thoi yéu cau huy
Gidy nhan tién dit coc ngay 12/01/2017.

Tai phién toa, 6ng V1 chi yéu cau ba B1, ba L1 tra lai s tién 4.800.000.000
dong.

Bi don ba Ly Tuyét BI, ba Lé Thi Huwong LI trinh bay: khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua 6ng V1, boi vi trude khi ky hop dong dat coc, 6ng V1 ¢ dé
nghi ba B1, ba L1 1am thu tuc tach thia ddi véi ba thira dat trén. Ba B1, ba L1
dong ¥ v4i dé nghi cua 6ng V1 nhung viéc tach thira phai tuin theo quy dinh cia
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phép luat. Ba B1 c6 thong bao cho 6ng V1 biét thira 523, 524 c6 chiéu sau 100m
tro vé sau nam trong quy hoach Khu Cong nghi¢p K17 m¢ rong. Ong V1 biét va
van dong ¥y nhan chuyen nhuong cac thira dat nay. Gan dén ngay ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, ba B1 c6 giri Thong bao ngay 08/4/2017 cho
6ng V1 dé nhic nho sip dén ngay ra phong cong chimg ky két hop dong.

Ngay 12/4/2017, hai bén dén Phong Cong chimg S 2, tinh Binh Duong thi
Cong chimg vién tra 16i do c6 van ban dé nghi khong thuc hién bién dong d6i véi
02 thira d4t néu trén do c6 hién tuong phan 16 ban nén nén khong cong ching hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc. Sau d6, hai bén dén Phong Cong
ching An Tin thi Céng chtng vién dé nghi cic bén lién hé Phong Tai Nguyén va
Méi truong huyén K16, tinh Binh Duong dé héi rd vé ndi dung ciia Van ban so
58/UBND-DC ngay 28/3/2017 ctia Uy ban nhan dan xi K17 c6 dugc phép chuyén
nhuong hay khong. Ngay 13/4/2017, ba L1 lién hé Phong Tai Nguyén va Moi
truong huyén K16 thi dugc tra 1i 1a van duogc chuyén nhugng quyén sir dung dat
nhung khong duoc phan 16 ban nén.

Nguoi dai dién theo phap lut cia chau Nguyén Hoang Birc H2 1a Ong Lé
Xuén B2 dong y chuyén nhuong phan dat thudc thira 49 va 524 1a tai san chung
ctia ba B1 va chau Hiép dé Iy tién nuoi chau Hiép an hoc. Khi ky két hop dong dat

coc, 6ng Bing ciing tham gia vao viéc thoa thuan ky két hop dong dit coc va ky
tén vao myc bén nhan tién coc véi tu cach 1a nguoi gidam ho cho chau Hiép.

Ong Nguyen buc H3 la nguoi giam sat viée giam ho déng y cho 6ng B2
chuyén nhuong phan tai san cua chau Hiép dé 1ay tién lo cho chéu an hoc.

Tai Ban an déan sy so tham sb 15/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén K16, tinh Binh Duong quyét dinh:

Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia éng Lé Quang V1 vé viéc yéu cdu
huy Gidy nhdn tién dat coc ngay 12/01/2017.

Dinh chi mot phan yéu gcfu khoi kién cua ong Lé Quang V1 doi véi viéc rit
mot phan yéu cau khoi kién doi voi so tien 200.000.000 dong.

Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cau ong L& Quang V1 yé viéc bugc ba
Ly Tuyét Bl vaba Lé Thi Huong L1 tra lai 5o tién 4.800.000.000 dong.

Ngoai ra Téa an cip so thim con tuyén an vé phan an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 305/2020/DS-PT ngay 14/12/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

1. DPinh chi xét xit phic tham déi véi Quyét dinh ‘khang nghi 6
04/ODKNPT-VKS-DS ngay 28/7/2020 cua Vién truong Vién kiéem sat nhan dan
huyén K16, tinh Binh Duong.

2. Chdp nhdn khéng cdo cia nguyén don éng Lé Quang V1.
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3. Sira Ban dn dan s so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 14/7/2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén K16, tinh Binh Duwong nhu sau:

3.1. Dinh chi mét phan yéu cau khéi kién ciia éng L8 Quang V1 vé viéc riit
mot phan yéu cau khoi kién doi voi soé tien 200.000.000 dong.

3.2. Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cua ong Lé Quang V1 vé viéc tranh chdp
hop dong dat coc vdi ba Ly Tuyét Bl va chi Lé Thi Huong L.

Tuyén bo Gidy nhdn tién coc (hop dong ddat coc) ngay 12/01/2017 ky két
giita ong Lé Quang V1 va ba Ly Tuyet Bl, chi Lé Thi Huong L1 la vé hiéu.

Bugc ba Ly Tuyét Bl va chi Lé Thi Huwong L1 lién doi tra cho ong Lé Quang
V1 tién coc la 4.800.000.000 dong.

Ngay 10/5/2021, ba Ly Tuyét B1 va chi L& Thi Huong L1 ¢6 don dé nghi
xem x¢ét Ban an dan sy phiic tham néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh sé 37/2022/KN-DS ngay 25 thang 7 nam 2022, Chanh &n
Toa an nhan dan tbi cao khang nghi giam ddc tham ddi v6i ban an dan sy phic
tham néu trén. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir giam d6c tham hity ban 4n dan sy phtc tham, gitt nguyén ban
an so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd HO Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
ph6é HO Chi Minh chap nhan khang nghi ciia Chanh &n Toa &n nhan dan tdi cao,
huy ban an dan su phac tham va gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 12/01/2017, 6ng Lé Quang V1 vé&i ba Ly Tuyét B1, ba Lé Thi
Huong L1 ky Gidy nhan tién dit coc c¢6 noi dung: Ong V1 ddng y nhan chuyén
nhuong cua ba B1, chi L1 thira dat sb 49 (dién tich 6.266.9m?), thira dat s6 523
(dién tich 5.111m?), thira dét s6 524 (dién tich 5.048,8m?) déu thudc td ban dd sb
38, toa lac xa K17, huyén K16, tinh Binh Duong véi gia 25.000.000.000 déng, ong
V1 d3 dit coc cho ba B1, ba L1 5.000.000.000 ddng, s6 tién con lai s& thanh toan
vao ngay 12/4/2017; truong hop ong V1 khong thanh toan theo thoa thuan thi bi
mat s tién da dat coc; truong hop ba B1, ba L1 khong chuyén nhuong dét thi phai
hoan tra lai s6 tién dat coc va boi thuong so tién twong duwong cho dng V1.

[2]. Tai thoi diém giao dich, cac thia dat so 49, s6 523, s6 524 déu co Gléy
ching nhan quyén sir dung dat, trong d6 thira s6 524 va mot phan thira dat sé 523
nam trong ranh quy hoach khu coéng nghiép K17 giai doan 2, nhung dat nay chua
c6 thdng bao thu hoi dat cia co quan nha nude ¢ tham quyén, chua dua vao danh
muc cong trinh du 4n thuc hién thu hdi dat nam 2017. Do do, theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 49 Luat dat dai ndm 2013 thi ba B1, chi L1 dugc tiép tuc sir dung
dat va dugc thyc hién cac quyén cia ngudi sir dung dat theo quy dinh cta phap
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luat. Theo khoan 31 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NDPCP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu vé viéc stra doi, bd sung mot ) nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat dat dai, muc 5 Chi thi sé 09/CT-UBND ngay 28/3/2016 va Piéu 3 Quyét dinh
s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 ctia Uy ban nhan déan tinh Binh Duong thi
thira dat sb 49 (dién tich 6.266,9m2), thira dat s6 523 (dién tich 5.111m?), thura dét
s6 524 (dién tich 5.048,8m?) déu du dléu kién dé tach thira theo quy dinh cua phap
luat. Tai muc 4, myuc 5 Cong vin sd 1743/UBND-NC ngay 09/8/2017, Uy ban
nhan dan huyén K16 xac dinh thira dat s6 524 va mot phan thira dat sé 523 nam
trong ranh quy hoach khu cong nghiép K17 giai doan 2, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 49 Luat dat dai nim 2013 thi hai thia dét nay duoc thuc hién bién dong
chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh nhung khong duoc bién dong chuyén muc
dich st dung dat dbi voi thira 524, mot phan thtra 523 (dién tich dt nam trong ranh
quy hoach). Vi vay, khong c6 cin ctr dé xac dinh thoa thuin cta hai bén vé viée ba
B1, chi L1 chia tach nhiéu thtra dat khi 6ng V1 ¢6 nhu cau va chuyén muc dich st
dung dét thém 200m” dat thd cu trong 3 thira dét (co téng dién tich 16.426,7m°) tai
Gidy nhan tién dit coc ngay 12/01/2017 1a v6 hiéu do trai phap luat. Tuy nhién, tai
Cong vin s6 58/UBND-BC ngay 28/3/2017, Uy ban nhan dan x& K17 lai cho rang
thira dat s 524 va mot phan thira dat 523 nam trong ranh quy hoach mé rong Khu
cong nghi¢p K17 giai doan 2 co dau hiéu phan 16 ban nén, tir do kién nghi co quan
Nha nudc cé tham quyén xem xét khong thyc hién blen dong vé dat dai ddi véi cac
thira dt nay (trong d6 co quyén chuyen nhuong quyén str dung dat) 1a trai voi cac
quy dinh néu trén cua phap luat vé dat dai, khong dam bao dugc quyén cua ngudi
str dung dat.

[3]: Ngay sau khi nhan tién dit coc, gia dinh ba B1, ba L1 da hoan thanh cac
tha tuc can thiét dé hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va co
vin ban théng bao gui dng V1 vé viée ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat vao ngay 12/4/2017. Ngay 12/4/2017, tai Phong cong ching s6 2 tinh Binh
Duong, Van phong cong ching An Tin, cac cong chimg vién déu tir chdi cong
chting Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gilta ba B1, ba L1 véi ong V1
do c6 Cong vin s6 58/UBND-BC ngay 28/3/2017 ciia Uy ban nhan dan x3 K17.
Tai Cong vin s6 1743/UBNDNC ngay 09/8/2017, Cong van sd 1221/UBND-NC
ngay 08/5/2020, Uy ban nhan din huyén K16, tinh Binh Duong xéac dinh cac thira
dat sb 49, s6 523, s6 524 duoc thuc hién bién dong chuyén quyén st dung dét theo
quy dinh; dbi v6i ndi dung kién nghi cia Uy ban nhan dan x3 K17 tai Cong vin sd
58/UBND-DC ngay 28/3/2017 thi dén nay Uy ban nhan dan huyén K16 chua c6
van ban tam dung thuc hién bién dong vé dat dai dbi vai thira 523, 524 nhung dng
V1 van khong tiép tuc thuc hién ky Hop dong chuyén nhugng cho ba B1 va ba L1.
Tai phién toa so tham ngay 18/8/2017, 6ng V1 xéc dinh Iy do yéu cau hiy hop
dong dit coc 1a do c6 Cong vin s6 58/UBND-DC ngay 28/3/2017 cua Uy ban nhén
dan x& K17 1am cho cac bén khong ky duoc hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat tai cac phong cong chimg, ngoai ra khong c¢6 1y do nao khac. Nhu vay,
6ng V1 14 ngudi hoan toan c6 16i lam cho hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
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dat khong dugc giao két, khong dugc thuc hién theo thda thuan tai Giéy nhan tién
dat coc ngay 12/01/2017.

Tda an cap so thAm khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng V1 vé viée
budc ba B1, ba L1 tra lai s tién 4.800.000.000 ddng 1a cb can cr. Toa an cip phic
tham khong cin cit cac quy dinh cua phéap luat vé dat dai, cac cong van cua Uy ban
nhan dan huyén K16 néu trén, chi cin cir Coéng vin sé6 58/UBND-BC ngiy
28/3/2017 ctia Uy ban nhan dan xd K17, dong thoi cho rang thoa thuan tach thua
cua cac bén khong thyc hién ding quy dinh cua phap luat nén hop dong dit coc bi
v6 hiéu, tir 46 chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V1, budc ba B1, ba L1 phai tra
lai 4.800.000.000 dong 1a khong c6 can cwr, khéng phu hop véi tai lidu, ching cir
c6 trong hd so vu 4n.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr Biéu 337 va Diéu 343 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhén Khang nghi giam doc tham s6 37/2022/KN-DS ngay 25 thang
7 nam 2022 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Bén an dan sy phuc tham s6 305/2020/DS-PT ngay 14/12/2020 cua
Toa &n nhan dan tinh Binh Duong vé vu an “Tranh chdp hop dong dit coc”, giita
nguyén don 1a 6ng L& Quang V1 véi bi don 1a ba Ly Tuyét B1, ba Lé Thi Huong
L1. Giit nguyén ban an dan su so tham sé 15/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén K16, tinh Binh Duong.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh &n (dé bdo cdo); CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (¢ biét);

- VKSNDCC tai TP. H Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong;

- TAND huyén K16, tinh Binh Duong;

- Chi Cuc THADS huyén K16, tinh Binh Duong;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GDKT II, THS), hd so vu an.
(P.T.L) ;
Tran Van Chau



