TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 136/2023/HS-PT
Ngay: 21- 4 - 2023

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tén

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Hop

Ong Pham N Thai

- Thw ky phién téoa: Ba Vo Thi Nhi T - Tham tra vién Toa an nhan dan cp
cao tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Da Nang tham gia phién toa:
ong Pang Tho Pinh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang
xét x{r phiic thAm vu &n hinh sy thy 1y s6 71/2023/TLPT-HS ngay 06 thang 02 nim
2023 dbi voi bi cao Nguyén Lam X do c6 khang c4o cta bi cdo, bi hai va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP A d6i v6i Ban 4n hinh sy so thAm
s6 110/2022/HS-ST ngay 26 thang 12 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Nang.

- Bi cao co khang cao:

NGUYEN LAM X, sinh ngay 01 thang 01 nim 1984 tai Pa Ning; Noi
PDKNKTT va noi ¢:, thanh phé Pa Ning; Nghé nghiép: Kinh doanh; Trinh d6 hoc
van: 12/12; Dan toc: Kinh; Gidi tinh: Nam; Quéc tich: Viét Nam; Ton giao: Khong;
Con 6ng Nguyén Vin N va ba Ngoé Thi H. Gia dinh c6 6 anh, em, bi cdo 1a con ut,
c¢6 vo 1a ba Phan Thi Thay H (d3 chét) va 03 con (con 16n nhét sinh ndm 2011, con
nho nhat sinh nam 2019); Tién an: Nam 2013, bi Toa an nhan dan thanh phd Pa
Nacmg xUr phat 07 ndm tu vé t0i “Lira dao chiém doat tai san”; Tién su: Chua; Bj céo
bi bat, tam giam tir ngdy 17/4/2021, hién dang bi tam giam. C6 mit tai phién toa.

- Nguoi bao chita cho bi cdo Nguyén Lam X: Ba Dwong Kim H, 13 luat su
Van phong luat su H thudc Poan luat su thanh phé DPa Ning. Dia chi: thanh phé ba
Nang. C6 mit.



- Bj hai: Ong H6 D V, sinh nim 1987 va ba Nguyén Phuéc Thuce D, sinh
nam: 1985; Cung tra tai: thanh phé Pa Ning. Noi ¢ hién nay: thanh phd Da Néng.
Ong V c6 mit, ba B ¢6 don xin ving mit.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi hai: Ong Tran Tuén L, 13
luat su Cong ty TNHH HTV H thudc Poan luat su thanh phé Da Ning; Dia chi:
thanh phd Pa Néng. C6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ong Nguyén N T, sinh nim 1980 va ba Pham Thi H, sinh nim 1984; Clng
tra tai: tinh Quang Binh. Ong T va ba H ay quyén cho 6ng Nguyén Viin S, sinh nim
1986 (em trai dng T); tru tai: tinh Quang Binh tham gia t6 tung (Hop ddng uy quyén
s6 2349 ngay 16/04/2021). Ong S c6 mit.

2/ Ong Ly Tram Anh D, sinh nam 1981; Tru tai: thanh pho Pa Nang. Co6
mat.

3/ Viin phong cong chirng T; Pia chi: thanh ph Pa Nang. C6 mit.

4/ Ba Vii Thi D, sinh ndm 1963; Tru tai: thanh phd Pa Ning. C6 mit.

5/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1993; thanh ph6é Pa Nang. Vang mait, co
don xin xét x{r vang mat.

6/ Ngan hang TMCP A; Dia chi: thanh pho Da Nang. Nguoi dai dién hop
phdp cua Ngan hang TMCP A: ba Xa Thi Bich H. C6 mat.

7/ Ngan hang TMCP T; Dia chi: thanh ph6 Pa Nang. C6 mat.

8/ Chi nhanh Vin phong diing ky dat dai quan T, thanh pho Pa Ning.
meg mat, c6 don xin xét xur Véng mat.

9/ Chi cuc thué khu viee T - N, thanh phé Pa Ning. Ving mit, c6 don xin
xét XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u co6 trong hd so vu an, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:
Nguyén thira dit s 57, to ban d6 s6 B2.3 (nay la thira dat s6 377, to ban dd sb 266)
co dién tich 100,8m? tai dia chi: duong H, thuéc Khu dan cu A 2, phuong P, quan T,
TP Pa Ning c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s BD 883708
ngay 09/3/2011 14 ciia v chong 6ng Nguyén Dtic T va ba Pham Thi H (thuong tri
tai tinh Quang Binh) dung tén chu s& hitu.

Nguyén Lam X 13 ngudi hanh nghé méi gidi bat dong san tu do tai thanh phd
Pa Nang tr nam 2018, X co quen biét v6i 6ng Ly Tram Anh D. Thang 03/2019,
thong qua ngudi moi gidi 1a Pham Puc V, X di gi6i thiéu 6ng Ly Tram Anh D mua
16 dat trén cta vo chong ong T va ba H, gia mua ban 16 dat 1a 14.500.000.000 dong,
viéc chuyén nhuong dugc cac bén ty théa thuan, thanh toan va ky hop déng chuyén
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nhuong tai Van phong cong chimg T.

Do chua ¢ nhu cau sur dung 16 d4t ma mudn dau tu, tranh viée 1am tha tuc va
ndp thué phi nhiéu 1an, nén 6ng D nho X khi 1am tha tuc cong chimg Hop dong
chuyén nhuong tai Vian phong cong chimg, thi cho “bén chuyén nhuong” ky trudc
vao Hop ddng, con dé trong phan “bén nhan chuyén nhuong” (con goi la Cong
chung cho hay cong ching ky gtri).

Do c6 quen biét véi Cong ching vién Vi Thi D (thudc Vin phong cong
ching T - tai s6 295 dudng L, thanh phd Pa Ning) nén ngdy 16/4/2019 khi cac bén
lam thu tuc céng ching Hop ddng chuyén nhuong thi X di nhd ba D thuc hién cong
chtmg ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thire “ky giri”, ba D dong
¥. Sau khi tiép nhan hd so yéu cau cong chimg, ba D kiém tra hd so gidy t& ca nhan
ctia bén ban 13 6ng T, diéu kién chuyén nhuong ctia 16 dat, hudng dan cac thi tuc cd
lién quan dbi voi bén ban; ba D giao cho dng Nguyén Vin T soan thao Hop dong
chuyén nhugng theo miu, sau khi soan thao Hop dong xong thi ba D hudng dan bén
ban 14 6ng Nguyén N T ky tén va lan tay trén 03 bd Hop dong tai phan “bén chuyén
nhuong”, con phan thong tin va muc ky nhan, lin tay “bén nhan chuyén nhuong”
dugc dé trong, ba D khong vao sé cong ching va gitr lai 03 bo Hop dong néi trén.
Sau khi hoan tat thu tuc ctia Hop déng va nhan du tién thanh toan thi ong T d3 giao
ban gbc GCNQSDD s6 BD 883708 cho bén mua la dng D.

Thang 11/2019, Pham Dirc V ¢6 lién hé vo1 X noi ¢é khach can mua lai thira
dat nay, X dién thoai n6i dng D dwa GCNQSDD dé gidi thiéu ban cho khéach hang.
D dong y va ndi 6ng Ly Anh P (cha rudt cia D) dua ban gbc GCNQSDD s
BD883708 cho X, mot thoi gian sau D hoi thi X bao rang khong ban dugc vi khach
khong mua nita. Liic nay, 6ng D nho X gitt GCNQSDD dé chuan bi 1am cac thu tuc
sang tén, xin phép xay dung khach san trén thira dat nay.

Trong qua trinh gitt GCNQSDD sé BD 883708, do can tién tiéu xai c4 nhan,
X d4 lién hé ong Ngo Thanh N 1am nghé moi gidi bat dong san hoi vay s6 tién 01 ty
ddng. Do 6ng N khong c6 tién, nén 6ng N dua X dén gip ba Lé Thi Bach T dé hoi
vay tién ctia ba T. Do ba T ciing khong c6 tién, nén ba T dan X va ong N dén gip vo
chdng 6ng H6 D V va ba Nguyén Phuéc Thuc P dé hoi vay tién cia V giup X. Qua
gioi thiéu cua T, X dit van dé vay 01 ty dong cta vo chong V. Bé vay dugc tién, X
no6i déi voi vo chong V 16 dat theo GCNQSDD s6 BD883708 trén 1a ciia X dd mua,
dang ky giri tai Phong cong chimg, chd néu c6 khach thi ban lai. Dé kiém chtng 10i
n6i ciia X, 02 vo chong V, ba B di cung X, N, T dén Vin phong cong chimg T
nham xac thyc thong tin. Khi dén Vian phong cong ching, dugc cong chimg vién Vil
Thi D x4ac nhan bang miéng 13 dang giir hop dong chuyén nhuong ky giri cta 16 dat
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trén. Do d6, vo chong 6ng V, ba D tin tudng va nhan thé chap GCNQSDD s BD
883708 dé cho X vay tién. Ngay sau do, tai quan ca phé trén duong L (d6i dién Vian
phong cong chimg T), vo chong ong V, ba B di cho X vay 01 ty déng, nhung theo
X khai trir trude 13i 10%/thang, nén X chi nhan 900.000.000 dong. Mic du sb tién
trén 1a tién vay, nhung vo chong ong V, ba B vin nho ba T viét giup V gidy nhan
dat coc ban dat theo Giéy CNQSDDb s6 BD 883708, bén mua la vo ché)ng ong V,
bén ban 1a 6ng X cung ky vao Hop ddng dit coc. Theo ba T giai thich so di ban chat
su viéc la vay muon tién, nhung 6ng V van nho ba viét thanh gié\y dat coc mua ban
dat, dé néu xay ra sy ¢ gi hodc 6ng X khong c6 tién tra cho 6ng V, thi 6ng V s& cd
cin ct phép 1y dé tiép tuc lay dugc tai san trén.

Sau lan vay sé tién trén, X khai ngay 18/01/2020, X tiép tuc dén nha Ho D V
dé vay thém s tién 03 ty ddng, cling véi 13i suat vay 1a 10%/1 thang, phan 13i bi cin
trir trudc chi thyc nhan 2.700.000.000 dong. Ba P ghi ndi dung vay thém vao mat
sau cua Giéy dit coc 1an dau va X ky x4c nhan. Tiép tuc dén ngay 28/01/2020, X lai
dén nha V dé vay thém 04 ty dong va chi nhan duoc 3.600.000.000 dong sau khi bi
can trir trude tién 13i. Ba D thu lai Gidy dit coc ma X dang giir va budc X phai viét
lai Gidy mua ban dat moi, dé tréng sé tién mua ban theo yéu cu ciia vo chong 6ng
V, ba . Nhitng 1an X di vay thém, déu c6 ba T di cing, nhung ba T trinh bay ba
khong biét cu thé timg 1an s6 tién X vay thém ctia 6ng V 14 bao nhiéu, khi vay thém
thi déu dugc ba P ghi sb tién vay thém & mdt sau cua to Giéy dit coc 1an dau va
dugc X ky xac nhan, sau d6 dua ba P giit. Co quan diéu tra da nhiéu lan yéu cau
ong V, ba D giao ndp to gidy dit coc ndy, nhung 6ng V trinh bay to gidy dé 6ng da
dé that lac.

Vi X khong tra tién, nén ngay 23/3/2020 ong V, ba B da ty dén Vin phong
cong chimg yéu cau cong chtng vién Vi Thi D dién tén minh vao muc “Bén nhan
chuyén nhuong”. Do dng V ba P cam theo ban gbc GCNQSDD sé BD 883708 va
n6i da mua lai ctia X, ba D tin tuong 16 dat nay vo chong ong V dd mua nén ba D da
hoan tat hop dong cong ching sé 1063 véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng HO D V,
ba Nguyén Phudc Thuc B va giao hop dong cong chimg cho ong V.

Ngay 05/6/2020, ong V, ba B di ndp so tién thué va 1é phi trudc ba sang tén
1a 248.976.000 ddng vao Chi cuc thué khu vuc T — N. Ngay 08/6/2020 Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai quan T, thanh ph Da Nang da diéu chinh bién dong tén
ngudi nhin quyén st dung dat sang tén 6ng V ba D, dong thdi diéu chinh théng tin
tai san thanh thira dat s6 377, to ban d6 s6 266 trén Gidy CNQSDD sd BD 993708
noi trén.

Sau khi hoan tat thu tuc sang tén 16 dat, ngay 04/9/2020 6ng V, ba D 1am tha
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tuc thé chap thira dat theo GCNQSDPD s6 BD 993708 trén tai Ngan hang X dé vay
tong sb tién 9.421.000.000 ddng theo 3 Hop ddng cap tin dung va 2 thé tin dung ca
nhan.

Khoang thang 11/2020, ong V, ba D dau tu xay dung nha dang do tri gia
khoang 300.000.000 dong thi 6ng Ly Tram Anh D phét hién xay ra tranh chip va to
c4o dén co quan Cong an.

Két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gid tai san trong té tung hinh sy
xac dinh gia tri 16 dat trén tai thoi diém thang 3/2020 13 12.946.752.000 dong; theo
Chtng thu ctiia Cong ty ¢6 phan tham dinh gia Sai Gon thi gié tri 16 dét trén tai thoi
diém thang 7/2022 1a 17.168.000.000 dong (gi4 tham khéo).

Qua trinh diéu tra Nguyén Lam X khai nhan: Mic du biét ro thira dat trén la
tai san ctia 6ng D mua tir vo chong 6ng T, ba H nhung do can tién tiéu xai, chita
bénh cho vo nén X da ty y str dung Giday CNQSDD s6 BD 883708 thé chap cho 6ng
V, ba B va néi ddi rang day 1a tai san ciia X di mua, dang “ky giri” tai Van phong
cong chung T, dé 6ng V tin tudng cho vay tong so tién 8.000.000.000 dong véi mirc
1ai sut 10%/1 thang, trong thoi han vay 03 thang va da bi can trir trude tién 13i nén
chi thuc nhén sé tién 7.200.000.000 dong. So tién nhan tir ong V, ba B, X khai nhan
da str dung vao viéc chi tra tién diéu tri bénh ung thu cho vo 12 Phan Thi Thay Hong
(43 chét thang 4/2021) hét khoang 1.500.000.000 dong, so tién con lai X di chi tiéu
vao nhiu cong viéc c4 nhan khac do khong ghi chép nén khong nhé cu thé cac
khoan da chi tiéu. X khai trudc khi bi khoi t6, X di nhiéu lan thuong luong véi 6ng
V, ba B dé xin chudc lai 16 dat voi sé tién 8.500.000.000 dong, nhung éng V, ba B
khong chap nhan ma yéu cau phai tra di 14.000.000.000 dong.

- Ngoai ra, X cung cap cho Co quan diéu tra 02 file ghi 4m gom: 01 file ghi
hinh ¢6 am thanh, dwgc Vin phong thira phat lai Trong Tin lap Vi bang sb
35/2021/VB-TPLTT ngay 02/02/2021, ¢6 ndi dung ghi lai cudc noi chuyén (cod
giong noi duoc cho 1a ciia ba Nguyén Phudc Thuc D) thé hién viéc vay muon tién
thé chap GCNQSDD chtr khong phai 1a giao dich mua béan 16 dat néu trén (Theo X
khai File ghi 4m nay do X thyc hién vao ngay nhan vay 01 ty dong tai quan ca phé
trude Van phong cong chung T) va 01 file ghi am, dugc Van phong thira phat lai
Trong Tin lap Vi bang s6 21/2021/VB-TPLTT ngay 25/01/2021, thé hién noi dung
cudc noi chuyén gitra X, ba Lé Thi Bach T, 6ng Ng6 Thanh N va 6ng Bui Ptrc Hoa.
Qua cudc no6i chuyén ba T va ong N xac dinh day 1a giao dich thé chap dé vay tién
v6i s tién dd vay 1a 8.000.000.000 dong va sin sang giup X thuong luong giai
quyét voi V nhung khong thanh. Qua trinh diéu tra, qua lam viéc véi Co quan diéu
tra, ong N va ba T ciing xac dinh déy 1a giao dich thé chip GCNQSDD dé vay tién,
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con 13i suat nhu thé nao 1a do V va X tu thoa thuan véi nhau.

- Ong H6 D V va ba Nguyén Phudc Thuc D khai: Khong thira nhan viéc nhan
thé chdp GCNQSDP dé cho X vay s6 tién 8.000.000.000 dong, ma xac dinh da mua
thira dat néu trén tir X voi sé tién 14.000.000.000 dong, da giao du tién cho ong X,
chtng ctr 14 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cong chung, 16
dat d3 duoc sang tén trudc ba va hién da thé chép cho Ngan hang X; ong V ba b
khéng chip nhan tu cach 1a nguoi bi hai trong vu an, cho rang minh khéng c6 thiét
hai gi, nén khong c6 yéu ciu boi thuong. Qué trinh diéu tra co quan diéu tra di
nhiéu 1an yéu ciu nhung ong V ba D khong cung cap duge ching tir, tai lidu gi dé
chting minh giao dich mua ban thira dit, giao nhan tién véi X va cho rang gidy to
lién quan dén giao dich mua ban thira dat sau khi hoan thanh thi tuc cong chimg,
sang tén da lam that lac va xac dinh viéc giao nhan tién dugc thuc hién truc tiép voi
X, khong c6 ai chtng kién va ciing khong c6 gidy to gi thé hién.

- Co quan diéu tra tién hanh cho d6i chét giira cac ddi tugng co lién quan dé
giai quyét cac mau thuln trong 101 khai. Két qua ddi chét giita ong V ba P va bi cao
X thi cac bén van giit nguyén 10i trinh bay nhu trén. Qua ddi chat ong N va ba T
khang dinh day 1a giao dich X thé chdp GCNQSDD cho vo chdng V dé vay tién chu
khong phai chuyén nhuong dat.

- Tai Ban 4n hinh su so tham s6 110/2022/HS-ST ngay 26 thang 12 nam 2022
ctia Toa an nhan déan thanh phd Pa Ning da quyét dinh:

1. Vé tgi danh va hinh phat: Tuyén bé bi cdo Nguyén Lam X pham téi “Lira
ddo chiém doat tai san”.

Can cir diém a khodn 4 Diéu 174; diém g, h khodn 1 Diéu 52; diém b, s khodn
1, khodn 2 Piéu 51 B ludt Hinh su. Xir phat Nguyé~n Lam X 18 (Muwoi tam) nam tu.
Thoi gian chdp hanh hinh phat tii tinh tir ngay bdt tam giam, ngdy 17/04/2021.

2. Vé trach nhiém dan su:

2.1. Can cir Piéu 30 Bé ludt To tung hinh suw, Diéu 48 B¢ ludt Hinh suw; Piéu
589 Bo luat Dan sw. Buoc bi cdo Nguyé~n Lam X phai boi thuong cho ong H6 DV va
ba Nguyén Phude Thuc D sé tién 8.000.000.000 dong (tam ty dong), ghi nhin gia
dinh bi cdo dd boi thuong thay cho bi cdo dwoc 250.000.000 dong, con phdi boi
thwong tiép sé tien 7.750.000.000 dong (bdy ty bay tram nam muwoi triéu dong).

Ké tir ngay bdan dn cé hiéu luc phdp ludt, cé don yéu cau thi hanh dn cia
ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 ciia B ludt Déan sw nam 2015, trir truong hop phap ludt co quy
dinh khac.



2.2. Can cir Piéu 117, 118, 123, 124 va 127 Bé ludt Dan su:

- Tuyén b vé hiéu, hiy bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita
bén chuyén nhwong la éng Nguyén N T va ba Pham Thi H véi bén nhdn chuyén
nhirong la 6ng H6 D V va ba Nguyén Phieéc Thuc B doi véi thira ddt s6 57, to ban
do s6 B2.3 (nay la thira ddt so 377, to ban do sé 266) c6 dién tich 100,8m? tai dia
chi: dwong H, thuéc Khu din cw A 2, phwong P, qudn T, thanh phé Pa Nang c6
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BD883708 ngay 09/3/2011, dwoc Vin phong
cong chirng T chitng thie s6 1063 ngay 23/312020.

- Yéu cau chi nhdnh Van phong dang ky ddt dai qudn T, thanh phé Pa Nang
hity b6 ngi dung ding ky bién dong chii sé hitu tai san trén Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt s6 BD883708 ngay 09/3/2011 thwc hién ngay 08/6/2020 tir dng Nguyén
N T va ba Pham Thi H sang tén éng Hé D V va ba Nguyén Phuée Thuc P.

- Yéu cau Chi cuc thué khu vue T - N, TP Pa chng hoan tra lai cho ong Ho D
V va ba Nguyén Phuéc Thuc P s6 tién 248.976.000 dong (hai tram bon muoi tim
triéu, chin tram bay mwoi sau nghin dong) la cac khodn thué, 1é phi ma 6ng V va ba
b dé np theo cdc T bdo ndp thué thu nhdp cd nhdn doi véi ca nhan chuyén nhwong
bat dong san s6 LTB2050105 — TK0002157/TB-CCT ngay 5/6/2020 va T bdo ndp
Lé phi trieée ba nha, dat sé LTB2050105 - TK0002156/TB-CCT ngay 5/6/2020.

- Giao tra Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BD883708 ngay 09/3/2011
ding tén éng Nguyén N T va ba Pham Thi H cho éng Ly Tram Anh D qudn Iy. Ong
Ly Tram Anh D phdi cé trach nhiém lién hé véi ong Nguyén N T va ba Pham Thi H
dé hodan thanh thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo diing quy dinh cia
phdp ludt. (Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 BD883708 hién dang dwoc luu
itk tai ho so vu dn).

- Giao cho éng Ly Tram Anh D dwoc quyén sé hitu cong trinh xdy dung dang
do ma vo chéng ong V, ba b da dau tw xdy dung trén thua dat. Ghi nhdn su tw
nguyén ciia éng Ly Tram Anh D vé viéc théi tra cho éng Ho D V va ba Nguyén
Phuéc Thue P gid tri nha xdy dang dé la 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

2.3. Doi vdi tranh chap vé Hop dong tin dung va Hop dong thé chdp quyén siv
dung dat ciing nhw gidi quyét hdu qud cia Hop dong thé chdp vé hiéu giita vor
chong éng H6 D V va ba Nguyén Phwéce Thuc B véi Ngdn hang TMCP A khéng
thudc pham vi gidi quyét trong vu dn hinh si nay; cdc bén dwong sw c¢é quyén tiép
tuc yéu cau Toa dn nhan dan qudn Thanh Khé, thanh phé Pa Ndang gidi quyét theo
quy dinh cua phap ludt dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé bién phap tu phap va xir 1y vét ching,
an phi va quyén khang cio.



- Ngay 30/12/2022, bi hai 6ng H6 D V va ba Nguyén Phuéc Thuc B khang
cdo voi ly do chua du can cu dé xac dinh toi danh “Lira ddo chiém doat tai san” ddi
v6i bi cao Nguyén Lam X; giao dich giira 6ng ba vé6i bi cdo 1a giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dit khong phai 13 giao dich cho vay; bi hai trong vu an nay
khong phai 6ng ba ma phai 1a 6ng Ly Tram D Anh; chua 1am r trach nhiém lién doi
bdi thuong cua Vin phong cong ching T va quyén loi ciia Ngan hang TMCP A
chua duge dam bao.

- Ngay 30/12/2022, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
A ¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cip phiic thim sira mot phan ban an so tham vé
ndi dung lién quan hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1063 ngay
23/3/2020 giita 6ng Nguyén N T, ba Pham Thi H véi ong HO6 D V, ba Nguyén
Phudc Thuc B; huy bo ndi dung ding ky bién dong chu sé hitu tai san trén Gidy
chtng nhéan quyén sir dung dat s6 BD883708 ngay 09/3/2011 sang tén ong HO D V,
ba Nguyén Phudc Thuc P dé dam bao duogc toan bd quyén, loi ich hop phap cia
Ngan hang 1a bén thur ba ngay tinh.

- Ngay 03/01/2023, bi cdo Nguyén Lam X cé don khang cdo xin gidm nhe
hinh phat.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi c4o Nguyén Lam X giit nguyén yéu cau khang cdo cho rang Tda an cip
so tham x{r mirc 4n ning, xin giam nhe hinh phat.

- Luat su Duong Kim H bao chita cho bi cdo: Luét su cho rang mic 4n ma
Vién kiém sat dé nghi la qué nghiém khéc; dé nghi d4p dung cac diém b, s khoan 1,
khoan 2 Diéu 51 va khoan 1 Piéu 54 Bo luat Hinh su, xir phat bi cdo muc an dudi
murc thap nhat ctia khung hinh phat.

- Luat su Tran Tuén L , 6ng HO6 D V va ba D cho rang: Viéc truy t6 va xét xt
bi cdo X vé toi “Lira dao chiém doat tai san” va xac dinh ong V ba D 1a bi hai trong
vu 4n 1a khong pht hop véi ban chat ctia vu viée. Luat su cho rang; Nguyén Lam X
d3 c6 hanh vi gian ddi véi 6ng D chuyén nhuong 16 dat nay cho 6ng V, ba P 14y sb
tién 14.000.000.000 dong, roi chiém doat 1a c6 dau hiéu cta tdi “Lam dung tin
nhiém chiém doat tai san” va nguoi bi hai trong vu an phai 1a 6ng D madi chinh xéc.

Ong V, ba P 1a ngudi ngay tinh, nhan chuyén nhugng mot cach hop phép,
Hop dong da duoc cong chimg chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat, ong V, ba B
d3 hoan thanh nghia vu ndp thué phi cho Nha nudc va di sang tén 16 dat, hién da thé
chap 16 dat trén cho Ngan hang dé vay so tién rat 16n, viéc vay tién va thé chap 16
dat giita 6ng V, ba D voi Ngan hang 14 hoan toan hop phap, hop dong thé chap da
dugc cong ching, ching thuc va da dugc ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh
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ctia phap luat. Do vay, dé nghi cip phtic thAm can bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ong V ,ba b va Ngan hang TMCP A.

Ba Xa Thi Bich H dai dién cho Ngan hang TMCP A giit nguyén quan diém
theo Vin ban s 3187 ngay 05/9/2022 va trinh bay: Ngay 04/9/2020 6ng V, ba b da
ky Hop dong thé chip thira dat c6 GCNQSDP s6 BD883708 dé dam bao cho cac
khoan vay vén, md thé tin dung tai Ngan hang X; viéc Ngan hang nhan thé chap 16
dat trén 13 hoan toan dung phap luat, 16 dét trén c6 GCNQSDD dung tén vo chong
ong V, ba B, khong bi ngan chin hay han ché giao dich, da duoc cong ching chimg
thuc, da duoc dang ky giao dich bao ddm va phat sinh hi¢u luc ddi khang v&i bén
thir ba. Ngay ca truong hop vi 1y do nao d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng T, ba H v6i ong V, ba P vo hiéu thi theo quy dinh cuia Bo luat Dan su,
Ngén hang 14 nguoi thir ba ngay tinh nén Hop ddong thé chap khong thé bi vo hiéu.
Tinh dén ngay 16/12/2022, tong no gbéc va lii vay cua ong V, ba P 1a
11.339.792.285 ddng, gdm no gbc 9.416.018.330 dong, 14i trong han 172.141.034
dong, 13i qua han 1.616.565.672 dong, phat cham tra 135.067.249 dong. Do viy, dé
nghi Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang c6 quan diém vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta bi cio Nguyén Lam X, bi hai 6ng Ho
D V, ba Nguyén Phuéc Thuc P va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ngan
hang TMCP A c6 day di ndi dung theo thu tuc khang cdo va nam trong thoi han
khang cao nén dam bao hgp €.

Vé ndi dung an:

- Péi voi khang céo xin giam nhe hinh phat cia bj cdo va ndi dung khang cao
ctia nguoi bi hai thi thay: Ban an hinh sy so tham sb: 110/2022/HS-ST ngay 26 thang
12 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang di xét xar bi cdo vé toi “Lira
déo chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 B6 luét hinh su va xir phat cac
bi cdo murc an 18 nam tu la dang nguoi, dung td1, duang phép luat. Viéc Toa an cép SO
tham xac dinh ong HO DV, ba Nguyén Phudc Thuc D 1a nguoi bi hai trong vu an la
dung quy dinh ciia phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung diém a khoan 1
Diéu 355 va Diéu 356 BLTTHS khong chip nhan khang cdo cta ctia bi céo va khang
c4o ngudi bi hai ong HO D V, ba Nguyén Phudc Thuc D.

- Bdi véi khang cdo cta nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP A khong c6 tai liéu chimg ctr gi méi nén dé nghi HPXX bac toan bo nodi
dung khang céo giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Trén co so noi dung vu dn, can cu vao cac tai liéu trong hé so vu dn da dwoc
tham tra, xét hoi, tranh ludn tai phién toa, HDXX nhan thdly nhw sau:

[1] Tai phién toa bi cdo Nguyén Lam X thira nhan: Bi céo biét rd thira dit sb
57, to ban d6 s6 B2.3 (nay la thira dat s6 377, td ban dd s6 266) khong phai 1a tai
san hop phép cua minh nhung van thé chip cho ong V, ba B dé vay sb tién
8.000.0000.000 ddng. S tién nay bi cdo sir dung vao viéc chi tra vién phi diéu trj
ung thu cho vo va cac viée riéng dan dén mat kha ning thanh toan. Nhu vay c6 du
co s xac dinh bi cdo dd c6 hanh vi dua ra thong tin gian déi nham lra ddo chiém
doat tai san cia ngudi khac. Do d6, Ban 4n hinh sy so tham s 110/2022/HS-ST
ngay 26 thang 12 nim 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning da xét xu bi
c4o vé toi “Lira ddo chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Piéu 174 1a dung
nguoi, duang to1, dung phap luat.

[2] Xét khang cao xin giam nhe¢ hinh phat ctia bi cao va khang cdo ctiia nguoi
bi hai thi thay: Ong V, ba B cho rang quan hé giao dich nhan chuyén nhuong dét
giita bi cao Nguyén Lam X véi ong ba 1a hop phap, ngay tinh. Hop dong da duoc
cong chung, chung thyc theo quy dinh ctuia phap luét, 6ng V, ba D da hoan thanh
nghia vu ndp thué phi cho Nha nudc va da sang tén 16 dat, hién thé chap 16 dat trén
cho Ngan hang. Pay 13 quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat chir khong phai
quan hé cho vay tién.

Tuy nhién, theo hd so vu 4n va 10 khai cac bén tai phién toa hom nay thé
hién: T qua 6ng Ngo Thanh N va ba Lé Thi Bach T, bi cédo gip vo chong 6ng H6 D
V, ba Nguyén Phuéc Thuc P dé hoi vay tién. Loi khai cia ong N, ba T phu hop véi
cac ching ctr khac co tai hd so vu an. Thuc té; khi bi cdo nhan tién tir 6ng V, ba
thi tinh trang phap 1y cta thira dat van dung tén vo chong 6ng Nguyén Puc T, ba
Pham Thi H va hop dong chuyén nhuong chua c6 tén ngudi nhin chuyén nhuong tai
Vin phong cong chimg. Ong V, ba P 13 ngudi truc tiép ndm gitt ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Dén ngay 23/3/2020, khi bi cio mat kha ning thanh
toan thi 6ng V, ba P di tu dén Van phong cong chung yéu cau cong chimg vién
dién tén minh vao muc “Bén nhan chuyén nhuong” va sau d6 di dang ky ké khai
bién dong quyén sir dung dat. Nhu vay, ong V, ba P biét rd tai san trén khong phai
ciia bi cdo. Nguyén Lam X ciing khong phai 1a chi so hitu tai san va khong phai
nguoi dimg tén trong hop dong chuyén nhuong. Vi vy, quan hé giao dich nhan
chuyén nhuong dét gitta Nguyén Lam X voi ong V, ba D 1a khong ngay tinh. Do
do, HDXX c6 du co s¢ xac dinh gitra ba B, 6ng V va bi cdo 1a quan hé vay muon
tién. Vi vay, Toa an cép so tham da xac dinh ong V, ba D 1a nguoi bi hai trong vu an
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la dang quy dinh cta phap luat.

Hanh vi pham t0i cua bi cdo l1a dac biét nghi€m trong, truc tiép xam pham tai
san hop phap cua coéng dan dugc phap luit bao vé. Toa an cip so thim da danh gia
dang tinh chat, mac d6 hanh vi pham tdi cua bi cdo, &p dung dﬁy du céc tinh tiét giam
nhe trach nhi¢ém hinh sy cho bi céo. Tai phién toa phuc tham, bi cdo khong ¢6 tinh tiét
giam nhe trach nhiém hinh sy mgi nén HDXX phiic tham khong chap nhan khang cdo
cua cac bi cdo, gitt nguyén ban an so tham vé toi danh va muc hinh phat ddi véi bi
céo ciing nhu tu cach td tung ngudi bi hai trong vy an cia éng V, ba b.

[3] Xét khang cdo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP A, HDXX thay rang: Do quan hé giita bi cdo va ngudi bi hai 1a giao dich vay
tién nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén N T, ba
Pham Thi H véi ong HO D V, ba Nguyén Phudc Thuc P dugc xac dinh 13 vo hiéu.
Do d9, viéc dang ky bién dong tén ngudi sir dung dat tir ong T, ba H qua cho éng V,
ba P cta Chi nhanh Van phong ding ky dat dai quan T duogc xac dinh 1a chua dam
bao dung quy dinh ctua phap luat.

Trong vu 4n ndy, tai san c6 ngudn gdc 1 ctia 6ng T, ba H va nhitng ngudi nay
da thira nhan chuyén nhuong cho 6ng D, di nhan du tién va giao dich da hoan thanh.
Tai san 1a thira dat sb 57, to ban dd s6 B2.3 (nay la thira dat s6 377, to ban do sb
266) c6 dién tich 100,8m? tai duong H, thuoc Khu dan cu A 2, phuong P, quan T,
thanh phé Pa Ning co6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD883708 ngay
09/3/2011, duwoc Vin phong cong chimg T chung thuc sd 1063 ngay 23/3/2020
dugc xem la vat chirng cua vy an nén Toa an cép so thAm tuyén tra tai san lai cho
ong D 1a c6 co so.

Pbi v6i ngudi bi hai dd duoc Toa an cap so tham giai quyét vé sb tién boi
thuong, quyén va loi ich hop phap cta ngudi bi hai trong vu an da dam bao. Quan
hé tin dung gitra 6ng V, ba D v&i Ngan hang TMCP A do nguoi bi hai va Ngan hang
tu x4c 1ap, ong Viéc, ba P 1a nguoi nhan tién tir Ngan hang nén phai c6 nghia vu
thanh toan theo hop dong vay, néu c6 tranh chip s& dugc giai quyét trong vu an dan
su khac nhu nhan dinh cua cap so tham 13 phi hop véi quy dinh ciia phap luat. Vi
vy yéu cau khang cdo nay ciia Ngan hang TMCP A khong duoc HDXX chép nhén.

[4] Cac phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi d3 co
hiéu luc phap luét.

[5] Bi c4o phai chiu 4n phi hinh su phtic thim theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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1. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 355 va Diéu 357 ctia B luat Té tung hinh sy.
Khong chip nhan khang cdo ctia bi cao Nguyén Lam X, ngudi bi hai ong H6 D V va
ba Nguyén Phuéc Thuc P va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngin hang
TMCP A. Giit nguyén Ban an hinh su so thim s 110/2022/HS-ST ngay 26 thang 12
nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang vé phan dén su.

1.1. Tuyén b bi cdo Nguyén LAm X pham ti “Lira ddo chiém doat tai san”.

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém g, h khoan 1 Piéu 52; diém b, s
khoan 1, khoan 2 Diéu 51 B6 lut Hinh sy. Xir phat Nguyén Lam X 18 (Mudi tim)
nim ti. Thoi gian chdp hanh hinh phat tu tinh tir ngay bat tam giam, ngay
17/04/2021.

1.2. V& trach nhiém dan sy: Ap dung Piéu 117, 118, 123, 124 va 127 Bo luat
Dan su:

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén N T va ba Pham Thi H v6i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
Ho6 D V va ba Nguyén Phuéc Thuc P dbi voi thira dat s6 57, to ban do sé B2.3 (nay
1a thira dat s6 377, to ban dd sb 266) c6 dién tich 100,8m? tai dja chi: dudng H,
thudc Khu dan cu A 2, phuong P, quan T, thanh phd Da Néng c6 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BD883708 ngay 09/3/2011, duoc Vian phong cong ching T
chtng thue sé 1063 ngay 23/3/2020 13 v6 hiéu.

- Huy ndi dung ding ky bién dong chu so hitu tai san trén Gidy chimg nhin
quyén str dung dat s6 BD883708 ngay 09/3/2011 thuc hién ngay 08/6/2020 tir dng
Nguyén N T va ba Pham Thi H sang tén 6ng H6 D V va ba Nguyén Phudc Thuc D.

- Pé nghi Chi cuc thué khu vuc T - N, thanh phé Pa Ning c6 nghia vu hoan
tra lai cho 6ng H6 D V va ba Nguyén Phudce Thuc P s tién 248.976.000 dong (hai
trdm bon mueoi tdm triéu, chin tram bay muoi sdu nghin dong) 1a cac khoan thué, 18
phi ma 6ng V va ba B di ndp theo cac T bao ndp thué thu nhap ca nhan ddi voi ca
nhan chuyén nhuong bat dong san sé6 LTB2050105 — TK0002157/TB-CCT ngay
5/6/2020 va T bao ndp Lé phi trude ba nha, dat s6 LTB2050105 - TK0002156/TB-
CCT ngay 5/6/2020.

- Giao tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BD883708 ngay 09/3/2011
dung tén 6ng Nguyén N T va ba Pham Thi H (hién nay da dugc dang ky sang bién
dong sang tén 6ng H6 D V va ba Nguyén Phudc Thuc ) cho 6ng Ly TrAim Anh D
quan ly. Ong Ly Tram Anh D phai c6 trach nhiém lién hé véi 6ng Nguyén N T va
ba Pham Thi H dé hoan thanh thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung
quy dinh cta phap lut. (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD883708 hién
dang duogc luu giit tai hd so vu an).

12



- Giao cho ong Ly Tram Anh D duoc quyén sé hitu cong trinh xay dung dang
do ma vo ché)ng ong V, ba b da dau tu xdy dung trén thura d4t. Ghi nhan su tu
nguyén cta 6ng Ly Tram Anh D vé viéc thdi tra cho ong H6 D V va ba Nguyén
Phuéc Thuc P gié tri nha x4y dang do 12 300.000.000 ddng (ba trdam triéu dong).

- P6i véi tranh chdp vé Hop dong tin dung va Hop dong thé chip quyén su
dung dét ciing nhu giai quyét hau qua ctia Hop ddng thé chap vo hiéu giita v chong
ong HO D V va ba Nguyén Phuéc Thuc P véi Ngan hang TMCP A khong thudc
pham vi giai quyét trong vu 4n hinh sy nay; cac bén duong su ¢ quyén tiép tuc yéu
cau Toa 4n nhan dan c6 thim quyén dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat dan
su.

2. An phi HSPT: Budc bi cao Nguyén Lam X phai chiu 200.000 déng (Hai
tram nghin dong) tién an phi hinh su phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu Giam déc kiém tra I - TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Néng;

- TAND thanh ph6 Pa Néng;

- Co quan CSPT-Céng an TP. Pa Nang; (Pa ky)

- Phong HSNV- Cong an TP. Da Ning;

- Co quan CSTHAHS - CA TP. Pa Ning;

- S& Tu phap TP. Da Ning;

- Cuc THADS TP. Pa Nang; .

- Bi céo; Pham Ton
- Nguoi tham gia té tung khac;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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