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] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén chi tog phién toa: Ong Duong Viét Hai

Céac Tham phan: Ong V4 Ba Luu va ba Hoang Thi Thanh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thiy Hang - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quang Binh

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ba Pham Thi Thay
Ha - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 20 va 26 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa &n nhan dén tinh
Quang Binh xét xir phdc tham cdng khai vu an thu Iy sb: 47/2023/TLPT-DS ngay
31/7/2023 Vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén si dung ddt”. Do
ban an dan sy so tham sé: 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua Tda an nhan dan
thanh phé Dong Héi bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham
s6: 3056/2023/QD-PT ngay 06 thang 9 nam 2023, giita cac duong su;

Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1987; dia chi: S6 nha 06 dudng
H, phuong N, TP D, tinh Quang Binh, vang mit.

Dai dién theo uy quyen Cuia nguyén don: Ong Duong Van Th, sinh ndm
1970 va ba Truong Thi Té U, sinh nim 1999, cung dia chi: S6 102 Duong Vin A,
phuong B, TP b, tinh Quang B‘mh, cO mat.

Bi don: Ong Hoang Qudc Ph, sinh nim 1994; dia chi: Thon 2 L, x4 L, TP
P, tinh Quang Binh, vang mit.

Pai dién theo iy quyen cua bi don: Ong Nguyén Tran H, sinh nim 1988,
dia chi: S6 195 duong Ly Thanh T, x4 L, TP B, tinh Quang Binh, c6 mit.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chiung Nguyén Thanh X, dia chi: 142 Pham Vin D,
phuong B, TP D, tinh Quang Binh. Vang mat, c6 don xin xét xir vang mat.

2. Ba Tran Thi Hong Q, sinh nam 1979, dia chi: S6 nha 06 duong Ha Vin
Q, phuong N, TP D, tinh Quang Binh, c6 mat.

3. Ong Nguyén Tran H, sinh nim 1988, dia chi: S6 195 duong Ly Thanh
T,xa L, TP b, tinh Quang Blnh cO mat.

Nguwoi lam ching: Anh Nguyén Piang H - Chuyén vién phap ly - Vin
phong Cong ching Nguyén Thanh X, dia chi: S6 142 duong Pham Vian P, phuong



b, TP b, tinh Quang Binh, c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo hd so vu &n va ban &n dan su so thim cua Toa &n nhan dan thanh phé
b thi noi dung vu an dugc tom tit nhu sau:

Nguyén don ba Tran Thi Thu H trinh bay: Ba H la chi sir dung déat doi véi
nha, dt tai thira dAt s6 782, to ban d6 s6 36, dién tich 128,4m” dia chi tai thon 4 L,
xa L, thanh phd D, tinh Quang Binh da dugc s¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
Ilen véi dat sb phat hanh CV 296368 vao ngay 01/03/2021 (sau ddy goi 1 thira dat
s 782). Ngudn gbc nha, dit nay 1a truée day ba H c6 nho chi gai 1a ba Tran Thi
Hong Q mua ho. Sau khi dugc cip gidy CNQSDD, ba H da gui ludn gidy chang
nhan nay & nha ba Q. Thoi diém gan cudi nam 2022, do can tién nén ba néi véi ba
Q 1a tim ngudi ¢6 nhu cau dé ban nha, dat ndy. Sau mot thoi gian thi ba c6 nghe ba
Q bao lai 1a da c6 nguoi déng ¥ mua nha, dat trén voi gia 1.950.000.000 dong va
dé nghi ba c6 mat tai Van phong cong chitng Nguyén Thanh X, trén duong Pham
Vin D, thanh phd B vao ngay 24/11/2022 dé truc tiép ky Hop dong chuyén
nhuong Vo1 ngudi mua nha, dat. Vao khoang hon 16 gio ngay 24/11/2022, ba H
dén Van phong cong chung Nguyén Thanh X, tai day ba duoc cdng ching vién
dua hop dong chuyen nhuong va yéu cau ba ky vao. Vi voi cong viéc nén ba
khong kip doc hop dong, ma ky ludn. Sau dé, ba giao Hop dong lai cho Céng
chung vién va ra vé. Khoang 2-3 ngay sau khi ky két hop dong chuyén nhuong tai
véan phong cong chimg. Ba da truc tiép hoi chi gai (ba Q) vé viéc ngudi mua dat co
thanh toan tién mua nha, dat cho ba thng ‘qua ba Q khdng, thi ba Q qua bat ngd vi
ctr nghi bén mua dat da thanh toan truc tlep cho ba H s6 tién nay. Sau do, ba H va
ba Q tim céch lién lac véi nguoi mua dat dé hoi vé viéc thanh toan sé tién nay,
nhung khong lién lac dugc. Nhan thay, sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat voi 6ng Hoang Quoc Ph, do tin tudng nén ba H da thuc hién nghia vy
ban giao Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat caa thira dat 782 theo ding nghia vy cua bén chuyén nhuong duoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Hop dong da ky ket la:“l. Bén A c6 nghia vy giao
cac gidy to lién quan dén quyén su dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat
néu tai Picu I cua hop dong nay cho bén B”. Tuy nhién, sau khi nhén duoc gidy
chung nhan quyén sir dung dat, ong Ph da nhanh chéng thuc hién cac thu tuc ding
ky bién dong dat tai co quan co tham quyén nhung lai khong thyc hién nghia vu
thanh toan tién mua nha, dit cho bén chuyén nhuong. Ba H di nhiéu lan gui Thong
bao vé viéc hity bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san _gan lién
v6i dat dén ong Hoang Qudc Ph, nhung khong nhan dugc bét ky phan hoi nao tur
ong Hoang Qudc Ph. Vi vay, ba H khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phé
P, tinh Quang Binh: Tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va
tai san gan lién voi dat gilta bén chuyén nhuong ba Tran Thi Thu H véi bén nhan
chuyén nhugng la ong Hoang Qudc Ph duoc cong chung tai Van phong Cong
chung Nguyen Thanh X vao ngay 24/11/2022, van ban cong chimg s6 cong ching:
9568 quyén sd: 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Budc ong Hoang Qudc Ph tra lai cho



ba gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat, sb cua thira dat s 782.

Bi don ong Hoang Qubc Ph va nguwoi dai dién hop phdp cua bi don ciing la
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn ong Nguyén Tran H thong nhat
trinh bay: Viéc truc tiép giao dich mua ban chuyén nhuong thira dit 782 1a do 6ng
Nguyén Tran H (anh ré cta bi don, 6ng Hoang Qudc Ph) truc tiép giao dich véi
bén ban dit ba Tran Thi Thu H. Sau khi ban bac théa thuén, ba H dé)ng y gia
chuyén nhuong nha, dit tai thira dat 782 1a 1.950.000.000 dong va hai bén thong
nhat s& ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching Nguyén Thanh X
vao chiéu ngay 24/11/2022. Khoang 16 gio chiéu ngay 24/11/2022, éng Ph va 6ng
H cung dén Vin phong cong chimg Nguyén Thanh X trén duong Pham Van D,
thanh phd P. Tai day sau khi ong Ph va ba H cung nhau ky két Hop dong chuyen
nhuong nha, dat tai thira dat 782, ong Ph va 6ng H di giao du sb tién
1.950.000.000 dong cho ba H, viéc giao tién dién ra trén xe 0 tO cua ong H dau
trudc cira Van phong cong ching Nguyén Thanh X va giao bang tién mat. Hai bén
khéng 1ap bién ban giao nhan tién. Sau khi nhén du tién, ba H giao gidy ching
nhan cho 6ng Ph va 6ng H, hai dng co glao gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai
cho Van phong cong ching. Sau khi kiém tra, cong ching vién cong chimg hop
dong va giao toan bd ho so, chimg nhan quyén sir dung dat lai cho hai ong mang
ve€. Vai ngay sau ong Ph va ong H dua toan b hd so 1én Vian phong dang ky dat
dai thanh phd D dé tién hanh tha tuc ding ky sang tén va dang trong thoi gian thuc
hién cac thu tyc tai day thi bat ngd nhan dugc Thong bao thy 1y cua Toa an ve viée
ba H khai kién cho rang bén mua chua tra tién mua dat. Viéc nguyén don cho rang
sau khi ky két hop dong nguyén don di tim cach lién lac véi bi don dé yéu cau tra
tién mua dat, nhung khong lién lac duoc 13 khéng c6 cin cir vi cac thong tin vé tén,
tudi, dia chi cu tra, sé dién thoai theo nhu bi don ké khai trong Hop dong chuyén
nhuong ngay 24/11/2022 cho dén tan bay gio van on dinh, chua hé c6 sy thay doi
nao khac. Bi don khang dinh viéc ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba
Tran Thi Thu H véi bi don 1a cong khai, minh bach, duoc thuc hién tai Vin phong
Cong chiing Nguyén Thanh X va bi don da thanh toan du s6 tién 1.950.000.000
dong cho ba H ngay khi cac bén ky két Hop dong, nén doi véi yéu cau khai kign
cua nguyén don thi bi don khong chap nhhén va yéu cau Toa an cong nhan hi¢u lyc
cua Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da ky
két.

Ngueoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Van phong cong chung Nguyen
Thanh X trinh bay: Viéc cong chung Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky két gitra bén chuyén nhuong 13 ba Tran Thi Thu H véi bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Hoang Quéc Ph thuc hién tai Vian phong cong ching Nguyén Thanh X dam
bam tuén thu quy dinh caa phap luat. Qué trinh cbng chang, cac bén tu thoa thuan
vé Viéc thanh toan tién mua ban dat nén Cong ching vién khéng can thiép dén noi
dung nay.

Ngay 05/4/2023, 6ng Nguyén Bang H, chuyén vién phap ly VP cbng chang
Nguyén Thanh X c6 giri cho Toa &n mot vin ban trinh bay noi dung ong 1a nguoi
gilp viéc cho cdng ching vién truc tiép cong chiang Hop dong chuyén nhuong cé
tranh chap trong vu an, trong qua trinh thuc hién cong chang Hop dong, trudc khi



cong chang 6ng cd hoi vé viéc thuc hién nghia vu cta cac bén thi duoc ba Tran
Thi Thu H (bén chuyén nhuong) tra 1oi 1a “dd nhan du sé tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Hong Q trinh bay: Ba
la chi gai cua ba Tran Thi Thu H, vé& ngudn gbc va qué trinh giao dich mua ban nha
dat tai thira dat 782 theo nhu em gai ba da trinh bay 1a dang su that. Sau khi nho
ban bé dang thong tin c6 nhu cau chuyén nhuong nha, dat tai thira dat 782 trén
mang x& hoi Facebook, ba biét duoc c6 dng Hoang Qudc Ph 1a ngudi mubn mua
nha, dt nén da bao lai cho ba H. Sau khi thong nhit gia mua ban nha, dat trén 13
1.950.000.000 ddng thi hai bén hen dén chiéu ngay 24/11/2022 s& cing ky hop
ddng chuyén nhuong tai Van phong cong chitng Nguyén Thanh X va ba 13 nguoi
mang Gidy ching chiing nhan st dung dat cua thira dat 782 dén giao cho Vin
phong cong ching dé soan thao truéc hop dong. Khi ba H dén dé ky hop ddng thi
ba ban viéc nén ra vé trude, ba H truc tiép ky hop dong chuyén nhuong voi bén
mua dat. Dén ngay 27/11/2022, ba qua bat ngo khi em gai ba tim dén ba va hoi vé
56 tien mua ban chuyén nhuong thira dat 782. Ban than ba trude do chi trao doi cac
thong tin vé mua ban, gia ca, ngay gio ky hop dong tai Van phong cong ching chu
khong thoa thuan vé phuong thirc thanh toan tién vi cir nghi so tién giao dich mua
ban 16n nhu vay thi bén mua s& chuyén khoan thanh toan hosc tra tién mat truc tiép
cho ba H cht sé khong thong qua ba nita. Chi em da tim cach lién lac vai 0ng
Hoang Quéc Ph theo cac thdng tin ghi trén Hop dong chuyén nhuong dé hoi vé sb
tién mua ban dat nhung khong lién lac duoc.

Tai ban an dan sy so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua Tda an
nhan dan thanh phé B da quyét dinh: Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
biéu 35, diém a Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 cua
Bo luat té tung dan su; Can ctr cac diéu: 117, 280, 423, 427, 440, 503 Bo luat dan
sy 2015, Can cu khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013; Can cir Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an, Tuyén xu:

1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra bén chuyén nhuong ba Tran Thi Thu H va bén nhan chuyén nhuong la
6ng Hoang Quéc Ph dugc cong chang tai Vian phong Céng ching Nguyén Thanh
X vao ngay 24/11/2022, van ban cbng chang s6 cong chung: 9568 quyén sb:
11/2022 TP/CC-SCC/HbGD.

2. Budc 6ng Hoang Quéc Ph tra lai cho ba Tran Thi Thu H gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé6 CV
296368 vao ngay 01/03/2021 cua thira dat s6 782, to ban d6 s6 36, dién tich
128,4m2, dia chi tai thén 4 L, x& L, thanh phd D, tinh Quang Binh.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khéng céo cho céac
duong su.

Ngay 23/6/2023 bi don dng Hoang Quéc Ph ¢6 don khang céo dé nghi sira
ban 4n so tham theo hudng khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Tai phién toa phuc thim nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don giir nguyén khang cao cho rang ban an so tham tuyén chap nhan don khai kién



la khong khach quan, khong dang quy dinh phép luat, khéng bao dam lgi ich hop
phap cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé tb tung: Trong qué trinh tién hanh té tung, giai quyét vu an ngudi tién
hanh té tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung vu &n: D& nghi Hoi dong xét xur phdc tham chip nhan don
khang cdo cua bi don. Can cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan su, sira ban an
so tham cua Toa &4n nhan dan thanh phé D. Bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don; cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 19/6/2023, Toa &n nhan dan thanh phd B, tinh Quang
Binh xét xir vu an. Ngay 23/6/2023 bi don 6ng Hoang Quéc Ph 1am don khéang céo,
don khang cdo nam trong han luat dinh, noi dung, hinh thirc dang quy dinh va da
nop tién tam ung an phi phic tham. Cin ctr cac Piéu 272, biéu 273 cua Bo luat to
tung dan su vu an dugc thu 1y xét xu phdc tham.

[2] Xét khang cao cua dng Hoang QUOC Ph, Hoi dong Xet Xt xet thay

Xeét, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitta bén chuyén nhuong ba Tran Thi Thu H va bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng Hoang Qudc Ph: Cac bén dwong su déu thira nhan, ba Tran Thi Thu H 1a cha
sir dung dat, nha tai thira dat s6 782, to ban d6 sé 36, dién tich 128,4m? dia chi:
thon 4 L, x& L, thanh phé B, tinh Quang Binh, dugc so Tai nguyén va Mbi truong
tinh Q cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CV 296368, ngay 01/03/2021, mang t&n ba Tran Thi Thu
H, dia chi: phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh. Ngay 24/11/2022, ba Tran
Th1 Thu H thoa thuan ky két Hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat va tai
san gan lién véi dat thira dat s 782 cho 6ng Hoang Québc Ph. Hop ddng chuyén
nhuong duoc Ky tai Vian phong cong chiing Nguyén Thanh X, vin ban céng chang
sé cong chang: 9568 quyén sd: 11/2022 TP/CC-SCC/HDGD, gia tri chuyén
nhuong 1a 1.950.000.000 déng (Mot ty chin tram nim muoi triéu dong). Khi ky két
hop dong cac bén tham gia déu c6 day du nang lyc phap luat dan su va ning luc
hanh vi dan sy, cac bén ky két hoan toan ty nguyén. Hinh thic, néi dung, dbi
tuong, muc dich cia giao dich khéng vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao
duc xa hoi va phu hop quy dinh tai cac biéu 116, 117, 118, 119, 500, 501, 502 Bo
luat dan su, cac Piéu 167, 188 Luat dat dai va dugc cong ching theo quy dinh tai
Piéu 41 Luat Cong chung. Vi vay, Hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat va
tai san gan lién véi dat dugc ky két gitta ba Tran Thi Thu H va 6ng Hoang Quéc
Ph c6 hiéu luc thi hanh va phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén tai thoi diém cac
bén tham gia ky két. Ba Tran Thi Thu H da thyc hién nghia vu cta minh la giao
cac gidy to lién quan dén quyén sur dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
cho 6ng Hoang Qudc Ph va 6ng Phuong di dua toan b hd so 1én Vian phong diang



ky dat dai thanh phé D dé tién hanh thi tuc dang ky sang tén va dang trong thoi
gian thyuc hién cac thu tuc sang tén thira dat sé 782 theo quy dinh caa phap luat.

Xét v kién ctia nguyén don ba Tran Thi Thu H cho rang: bi don 6ng
Hoang Qudc Ph chua thanh toan sé tién mua dét va nha, vi pham nghiém trong
nghia vy thanh todn theo Hop dong ma hai bén da ky két. Hoi dong xét xtr thay:

Viéc thanh toan sd tién chuyén nhuong 1.950.000.000 (Mot ty, chin trim
nim muoi triéu déng) do hai bén tu thyc hién va chiu trach nhiém trudc phép luét
dugc thoa thuan tai khoan 2.2 Piéu 2 Hop. dong s6 9568 quyén sb: 11/2022
TP/CC-SCC/HDGD : “Viéc thanh todn sé tién néu trén tai khoan 1 Piéu ndy do
hai bén ty thuc hién va tw chiu trach nhiém truoc phap ludt...”. Hop dong chuyen
nhuong c6 hiéu luc ké tir thoi diém cac bén ky két vao Hop dong, nhung tai diéu
khoan thanh toan cua Hop déng cac bén khong thoa thuan vé viéc thuc hién nghia
vu thanh todn, nén cac bén phai dong thoi thuc hién nghia vu song hanh cung
nhau (nghia 1a bén chuyen nhuong thyc hién nghia vu giao tai san 1a Gidy ching
nhén quyén su dung dat, bén nhan chuyén nhugng phai thyc hién nghia vu thanh
toan tién) theo quy dinh tai Piéu 410 Bo luat dan su. Boi I§, theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 105 Bo luat dan su “Tdi sdn la vdt, tién, gzay to co gid va quyen tai
san” va theo quy dinh tai Piéu 115 B0 luét dan sy “Quyén tai san la quyén tri gid
duoc bang tién, bao gom quyen tai san doi véi doéi twong quyén sé hiru tri tué,
quyén sir dung dat va cdc quyén tai san khdc”. Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu
413 BO6 luat dan su “Trong truong hop bén co nghia vu khong thuc hién dung
nghia vu cia minh thi bén c6 quyén xdc ldp quyén cam giir tai san doi véi tai sdn
cua bén co nghia vu theo quy dinh tur Piéu 346 dén Diéu 350 cua bo ludt nay”.
Nhu vay, viéc ba H glao Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dét, nghia 1a da giao tai san cho ong Ph nén ong Ph
phai thyc hién nghia vu thanh toén tai thoi diém nhan tai san glay chirng nhan
quyén str dung dat, 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 440 Bo luat dan sy. Do do,
viéc ba H da giao Gidy ching nhan quyén st dung dat dé thuc hién viéc chuyén
nhuong cho 6ng Ph, nhung cho rang 6ng Ph chua thanh toan tién 1a khong phu
hop voi diéu kién thuc té, thong 16 trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat va quy dinh cua phap luat.

S6 tién chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra
ba H va 6ng Ph, 14 sd tién 16n 1.950.000.000 dong (cac bén duong su déu thira
nhén). Sau khi ky két hop dong bén chuyén nhuong cling mong muén dugc nhén
tién, bén nhan chuyen nhugng cling mong mudn dugc nhan quyen st dung dat,
nhu’ng ba H cho rang vi voi cong viée, nén ba khong kip doc hop dong ma ky ludn
va khéng nhén tién cta bén nhan chuyen nhugng la khong phu hop voi thong 18
khi thyc hién giao dich Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; thong 18

“giao tién nhan hang” trong viéc mua ban tai san ¢ gia tri 16n trong kinh doanh.
Theo d6, bén nhén chuyén nhuong c6 nghia vy thanh toan toan b s6 tién khi bén
chuyen nhuong ky vao hop ddng cong ching va bén chuyén nhuong ban giao
gidy chtng nhan quyén sir dung dat va cic gidy to ca nhan cho bén nhén chuyén
nhuong. Do do, ba H d3 ky vao hop dong cong ching va ban giao gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng Hoang Qudc Ph, dong nghia vai viéc thua nhén
6ng Ph da thyc hién xong nghia vu thanh toan toan bo so tién ghi trong hop dong,



theo quy dinh tai Piéu 410 B¢ luat dan su, trir truong hop c6 thoa thuan khac.
Trong vu 4n nay, cac bén khong xuét trinh duoc thoa thuin nao khac lién quan
dén viéc thanh toan ngoai hop déng chuyén nhuong.

Theo thong 1é chung trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khi chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat, cac bén s& hoan tat
nghia vu tai thoi diém ra cong chimg. Toa an nhan dan tinh Quang Binh di lam
viéc voi cac Vin phong Cong chimg trén dia ban thanh phd D, ndi dung lam vige
lién quan dén quy trinh cong ching Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.
Cac van phong Céng ching déu cé ¥ kién: Trudc khi cong chimg hop dong
chuyén nhugng thi can b va cong chimg vién sé hoi bén ban da nhan duoc tién
hay chua, truong hop bén ban tra 161 nhan duogc tién 16i thi cong ching vién méi
tién hanh chimg thuc vao hgp dong. Tuy nhién, viéc giao nhan tién giita cac bén
thi cong ching vién khong chung kién, khong can thi¢p, cac bén tu thyc hién va
tu chiu trach nhiém trudc phap luat. Picu nay ciing phi hop voi 101 khai ctia anh
Nguyén Piang H, chuyén vién phép 1y cia Vin phong cong chimg Nguyén Thanh
X. Anh H khai trong qua trinh cac bén giao két hgp dong, anh c6 héi bén chuyén
nhuong ba Tran Thi Thu H. “Bén nhan chuyen nhuong da hoan thanh toan bd
nghia vu thanh toan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat chua” dé cong
chting vién chimg nhan vao hop dong? Ba H tra 10i “dd nhan du tién chuyén
nhugng quyén sir dung dat rdi” dé nghi chimg nhan hop dong va tra két qua.

Tur nhitng phan tich, danh gia, nhan dinh trén, c6 can ctr xac dinh tai thoi
diém cac bén ky két hop dong chuyén nhu:ong quyén str dung dét va tai san gin
lién voi dat, thira dat s 7 82 da dugc ky két Va Cong chumng tai Van phong Cong
chung, thi ba H da giao gidy chu’ng nhan quyen str dung dét va tai san gin lién
v4i dat mang tén ba H cho dng Ph va nhan tién ctia bén nhan chuyen nhuong Ong
Ph méi ky vao Hop dong chuyen nhuong. Vi vay, Toa an cap so thAm tuyen Huy
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira bén
Chuyen nhugng ba Tran Thi Thu H va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Hoang
Quéc Ph dugce cong chung tai Vin phong Coéng ching Nguyen Thanh X vao
ngay 24/11/2022, van ban cong ching s6 cong chung: 9568 quyén s6: 11/2022
TP/CC-SCC/HDGD va tuyén bu¢c 0ng Hoang Quoc Ph tra lai cho ba Tran Thi
Thu H gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd CV 296368, ngay 01/03/2021, thira dat s6 782, to ban do sb
36, dién tich 128,4m2, dia chi: thon 4 L, xa L, thanh pho b, tinh Quang Binh la
chua di can cir theo thyc té thong 1¢ viée ky két Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat va quy dinh ctia Bo luat dan sy. Vi vy, Hoi dong xét xir chip nhan
nhan y kién dé nghi cua Pai di¢n Vién kiém sat tai phién toa. Can cur vao khoan 2
Diéu 308 Bo luat td tung dan su. Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Hoang
Quéc Ph. Stra Ban an so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 ciia Toa &n
nhan dan thanh phd B, tinh Quang Binh.

[3] V& 4n phi dan su: Do khang cao cua bi don duoc chap nhan, nén bj
don khong phai chiu an phi phuc tham. Yéu cau khoi kién cua nguyén don khong
duoc chdp nhan, nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phép luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39, 147, 148 B6 luat tb tung dan su; cac Diéu 105, 115, 116, 117,
118, 119, 410, 413, 440, 500, 501, 502 Bo luat dan su 2015; cac Diéu 167, 188
Luat dat dai va Diéu 41 Luat Cong chung; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an, Tuyén xu:

1. Chép nhan khang cdo cta bi don ong Hoang Qubc Ph. Sira Ban an so
tham sé 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua Toa &n nhan dan thanh phd B, tinh
Quang Binh.

Khéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi
Thu H, vé viéc Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dét gira bén chuyén nhuong ba Tran Thi Thu H va bén nhan chuyén
nhuong la dng Hoang Quéc Ph dugc cong ching tai Vian phong Cong ching
Nguyen Thanh X vao ngay 24/11/2022, van ban céng chiing s6 cong chuang: 9568
quyén s6: 11/2022 TP/CC-SCC/HDGD va Bugc 6ng Hoang Quéc Ph tra lai cho ba
Tran Thi Thu H gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s CV 296368, thira dat s6 782, to ban d6 sb 36, dién tich
128,4m?, dia chi: thon 4 L, xa L, thanh phé b, tinh Quang Binh, ngay 01/03/2021
mang tén ba Tran Thi Thu H.

2. V& an phi dan su so tham: Ba Tran Thi Thu H phai chiu 300.000 (Ba
tram nghin) ddng an phi dan su so thim, duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong
d3d nop tam ung an phi tai Bién lai thu tién sé 31AA/2021/0001385 ngay
13/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pong Hoi, tinh Quéang
Binh. Ba H da ndp du an phi.

Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Hoang Quoc Ph khong phai chiu an phi
dan su phiic tham. Tra lai cho ong Hoang Quéc Ph sé tién 300.000 dong da nop
tam (ng an phi tai Bién lai thu tién s6 31AA/2021/0001585 ngay 04/7/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D, tinh Quang Binh.

Ban an phuc tham xét xir cong khai va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai Ba Nang;

- VKSND tinh QB (P9);

- TAND Thanh phé b;

- Chi cuc THADS thanh phé b:
- Cac duong sy;

- Luu: VT, ho so vu an.

Dwong Viét Hai






