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Bén an sb: 115/2025/DS-PT
Ngay 19— 3-2025
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.
Cdc Tham phdn: Ong Ninh Quang Thé.
Ba Chau Minh Hoang.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau Ca Mau.
- Dai dien Vien kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thily Hong — Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu

phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly sO: 538/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 11
nam 2024, vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 403/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sd: 30/2025/QD-PT ngay 20
thang 01 nam 2025 gitta cac duong su:
- ]\[guyén don: Ong béang Thanh T, sinh ndam 1953; dia chi: Ap C,xaT,
thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Ngb Puc B,
Tro giup vién phap ly - Trung tam tro giup phap 1y nha nudce tinh C.
- Bi don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nidm 1966; dija chi: Ap C, xa T, thanh
pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).
Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Lut su Nguyél} Long
H, sinh nam 1985 - Van phong L1, thuoc Poan luat su tinh C; Dia chi s6 A N,
khom7, phuong H, thanh pho C.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966 (c6 mit).
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi N: Ong Nguyén Long H.
2/ Ong Ngé Van D, sinh nim 1963 (c6 mit)



3/ Ba Bao Thi Kiéu O, sinh nim 1967 (ving mit)
4/ Ngb Truc L (vang mit)

5/ Ba Nguyén Thi T2 (vang mit)

6/ Ong Lé Vin b, sinh nim 1976 (ving mit)

7/ Ba Trinh Thi O1, sinh nam 1977 (c6 mat)
Cung dia chi: A, xd T, thanh phd C, tinh Ca Mau.

8{ Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1947; dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca
Mau (vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin T1 1a bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Dang Thanh T trinh bay: Ngay 06/3/2005, nguyén don ong
béang Thanh T c6 nhan chuyen nhuong cua bi don 6ng Nguyen Van Tl phan dat
chleu ngang mit tién 12m, chiéu ngang mat hau 03m, chiéu dai 54m. Dét toa lac
tai 4p C, xa T, thanh phd C, tinh Ca Mau. Phan dat nay giap ranh voi phan dit cta
ong T dang quan ly, st dung. Viéc chuyen nhuong chi lam glay tay, theo Gidy
nhuong dat ngay 06/3/2005, gia chuyén nhuong 1a 8.000.000 déng (Tam triéu
d6ng). Nguyén don di tra da tién cho bi don va bj don di giao dat cho nguyén don
quan 1y, c6 tru d4 ranh gi6i st dung tir khi chuyén nhuong.

Pén nam 2009, nguyén don chuyén nhuong lai cho ong Ngoé Van D phan dat
(da mua cua ong T1) chiéu ngang 9m x 22m voéi gia 25.000.000 ddng. Viéc chuyen
nhuong chi lam gidy tay, theo Gidy nhuong dat ngay 24/12/2009 6ng diing da cét
cin nha cap 4 trén dat. Hién nay bi don ong Nguyén Van T1 1an chiém, khong cho
nguyén don st dung phan dit ma nguyén don nhan chuyén nhuong cta bi don véi
chiéu ngang canh khoang 3m va canh khoang 4m x chiéu dai khoang 32m.

Do Hop déng di thuc hién xong tir nam 2005, nguyén don d3 quan 1y sir
dung dat hai muoi nim nay, nén khong tranh chap hop dong, khong yéu cau hiy
hop ddng. Do bi don chiém lai phan dat da ban cho nguyén don, nén nay nguyén
don yéu cau bi don cing vo 1a ba Nguyén Thi N tra lai cho nguyén don phan dat
qua do dac thuc té co dién tich 97m?, theo Trich do hién trang ngay 15/8/2024 cua
Cong ty TNHH P. Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Bi don éng Nguyén Van T1 trinh bay:

C)ng Nguyép Vian T1 ¢ phan dat dién tich 4.270m?, toa lac tai 4p C, xa T,
thanh pho C. Nguon goc dat do cha me dé lai.

Ngay 06/3/2005, bi don 6ng Nguyen Van T1 ¢ chuyén nhuong cho nguyén
don 6ng Dang Thanh T phan dt chiéu ngang mat tién 12m, chiéu ngang mat hau
03m, chiéu dai 54m véi gia 8.000.000 dong (tam triéu dbng). Pt toa lac tai ap C,
xa T, thanh pho C, tinh Ca Mau. Viéc chuyen nhuong chi lam gidy tay. Nguyén
don di tra du tién cho bi don va bi don di giao dat cho nguyén don quan 1y, sir
dung tir nim 2005 dén nay. Hop dong da thyc hién xong, khong tranh chap, khong
yéu cau huy hop dong.



‘ Phan dét bj don chuyén nhuong cho nguyén don c6 mot mit giap ranh véi
phén dat cia nguyén don dang quan ly st dung, tuy nhién khong phai phén dat
nguyén don xac dinh ma la phan dat do bi don x4c dinh tai budi xem xét, do dac.

Do khéng ¢6 lan chiém dét cua nguyén don nén bi don khong dong y tra dat
theo yéu cau ctia nguyén don. Bi don khong c6 yéu cau phan t6.

Bi don thong nhit v6i T3 do hién trang ngay 15/8/2024 ctia Cong ty TNHH
P; théng nhat véi chimg thu thadm dinh gia cua Cong ty TNHH T4. Hién trang tai
san tranh chép tir khi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va thAm dinh gia dén nay
khong thay doi.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Thong
nhat vo1 ¥ kién ciia 6ng Nguyén Van T1, khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Van D trinh bay:

Nam 2009, 6ng Ngd Vian D c6 nhan chuyén nhuong cia nguyén don 6ng
Ping Thanh T phan dét (dat 6ng T mua cta 6ng T1) chiéu ngang 9m x 22m v&i gid
25.000.000 dong (hai muoi 1am triéu ddng). Viéc chuyén nhuong chi 1am gidy tay,
theo Gidy nhuong dat ngay 24/12/2009. Ong D d tra du tién cho ong T, 6ng T da
giao dat cho ong D st dung.

Sau do ong D chuyen nhuong lai phan dat nay cho 6ng Lé Vin P va ba
Trinh Thi Ol. Lan dau chuyen nhuong phan dat ngang 0lm x 17m, voi gia
4.000.000 déng. Lan 02 chuyén nhuong phan dit ngang 05m x 08m voéi gid
8.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong chi lam gidy tay. Cac bén da giao tién va
giao dat xong, khong tranh chap.

Pén ngay 17/10/2017, 6ng D tiép tuc chuyen nhuong phan dat con lai cho ba
Nguyén Thi B1. Viéc chuyén nhuong chi lam gidy tay.

Viéc tranh chap dat dai gitta 6ng T va dng T1 khong lién quan dén ong D,
nén 6ng D khong ¢ y kién, yéu cau doc lap gi trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin D, ba Trinh Thi O1 trinh
bay:

Ngay 09/4/2015 6ng Lé Van D, ba Trinh Thi O1 ¢6 nhan chuyén nhuong
cua 6ng Ngd Van D, ba Dao Thi Kieu O (Giay tay), phan dat ngang 01m x 17m,
voi gida 4.000.000 dong.

Dén ngay 17/10/2017, 6ng D va ba O tiép tuc lam Gidy chuyén nhuong cho
ong Lé Van b, ba Trinh Thi O1 phan dat ngang 05m x 08m, véi gia 8.000.000
dong.

Sau khi mua bén, cac bén di giao tién va giao dat xong, khong tranh chép.

Viéc tranh chap dét dai giita 6ng T va 6ng T1 khong lién quan dén ong Lé
Van D va ba Trinh Thi O1, nén 6ng D, ba O1 khong ¢o6 y kién, yéu cau doc lap
trong vu an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi Kiéu 0O, Ngd Truc L,
Nguyén Thi T2, ba Nguyen Thi Bl vang mdat, khong cé van bdan néu y kien guri Toa

3



an.
Tai ban dn dén sy so tham s6:403/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Ca Mau tuyén Xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc dng Nguyén
Vin T1 va ba Nguyén Thi N tra lai cho nguyén don phan dat dién tich 97m?, c6 ky
hiéu M6M7M8M17, theo Trich do hién trang ngay 15/8/2024 cia Cong ty TNHH
P, d4t toa lac tai ap C, xa T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

7 Bugc bi don phai hoan lai cho nguyén don chi phi do dac, tham dinh gia
tong so tién 13.897.000 dong (mudi ba tri€u, tam trdm chin muoi bay nghin dong).

An phi dan su so thdm bj don phai nop 300.000 ddng (chua ndp).
Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang co cia cac duong su.

Ngay 15/10/2024 6ng Nguyen Van T1 khéng cao yéu cau cap phuc tham stra
an so tham theo hudng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don Van gilt nguyén don khoi kién va yéu cau gitr nguyen ban an so
tham Bi don yéu ciu sira ban an so tham theo huong khong chap nhan toan bo yéu
cdu cta nguyén don. Tai phién toa bi don c6 thay d6i y kién chap nhan giao tra cho
nguyén don mot phan thira s6 8 trong phan dién tich 97.0m? tir diém M9 dén diém
M35 theo dudng thang, theo ban v& ngay 15/8/2024 phan con lai gidp phan dat cua
bi don la cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cia Hoi
dong xét xur va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua
B luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo ciia ong Nguyén Van T1. Giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X¢ét khang cdo cua Ong Nguyén Vin T1 con trong han luat dinh. Noi
dung yéu cau cip phuc thim sira 4n so thdm, theo hudng chip nhin mot phan
khang cao cua b1 don.

[2] Ngudn gbc phan dét tranh chap 1a nguyén don 6ng Bang Thanh T nhan
chuyén nhuong tir bi don 6ng Nguyén Van T1, theo Gidy nhuong dit ngay
06/3/2005 ngang mot canh 1a 3m, mot canh 1a 12m chiéu dai 1a 54m. Céac bén da
giao di tién va giao dat quan 1y, sir dung tir nam 2005 dén nay.

Qua trinh st dung nguyén don chuyén nhuong lai mot phan dién tich dat noi
trén cho 6ng Ngo Van D. Ong Ngo Van D chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Lé
Vin D, ba Trinh Thi O1 va ba Nguyén Thi B1. Ba B1 chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi T2. Tat ca chuyén nhuong bang gidy tay, khong co lam Hop dong
cong chung va hién dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cac
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duong sy khong tranh chap Hop dong, khong ai yéu cau huy Hop dong. Bi don
khéng c6 yéu cau phan t6; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 yéu
cau doc lap. Tat ca théng nhat v6i T3 do hién trang ngay 15/8/2024 cta Cong ty
TNHH P; théng nhét voi chimg thu thim dinh gia ciia Cong ty TNHH T4.

[3] Nguyén don 6ng Dang Thanh T yéu cau bi don ong Nguyén Vin T1, ba
Nguyén Thi N tra lai phan dat 1an chiém qua do dac thyc té ¢6 dién tich 97m?, thira
s0 8 theo Trich do hién trang ngay 15/8/2024 ctia Cong ty TNHH P.

Cin ctr vao cac chimg clr co trong hd so vu an, cung 10i trinh bay cia cac
duong su thé hién: Nguyén don 6ng Dang Thanh T c6 nhan chuyén nhuong cia bi
don 6ng Nguyén Vin T1 phan dét dién tich chiéu ngang mit tién 12m, chiéu ngang
mat hau 03m, chiéu dai 54m. Dét tai ép C, xa T, thanh phé C, tinh Ca Mau theo
Gidy nhuong dat ngay 06/3/2005 1a c6 thyc té xay ra. Chiéu theo ban d6 do dac cac
bén déu thira nhan sau khi chuyén nhuong c6 cam try d4 1am ranh gidi. Nguyén
don xac dinh tru da ranh giéi giira hai bén duoc xac dinh 13 diém M7 duoc cam
dudi dat trén dau tru da c6 dé cuc gach, ddi véi tru da diém M9 nguyén don xac
dinh 13 ranh gi6i giita nguyén don va phan dat 6ng 9 Nhon.

Nguyén don, bj don xac dinh vi tri dat tranh chap c6 cac diém duogc ky hiéu
la MOM7M8M17. Cu thé, nguyén don xac dinh vi tri nhan chuyén nhuong qua do
dac thuc té c6 cac diém duoc ky hiéu 1a MSM6M7M11M12M3. Con bj don xac
dinh vi tri chuyén nhugng c6 cac diém 1a MSMOM10M1M16M17MS.

[4] Xét vi tri phan dat do nguyén don xac dinh c6 mot mét giap voi phan dat
cua nguyén don da duoc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat 13 théa dang, phu
hop voi Gidy nhuong dat ngay 06/3/2005 giira nguyén don va bi don. Mat khéc,
sau khi nhan chuyén nhuong dat tir bi don, thi nguyén don c6 chuyén nhuong lai
mot phan dién tich dat cho ong Ngb Vian D. Ong D da xy dung can nha cap 4 trén
dat nhu hién nay, nhung bi don hoan toan khong phan d6i can ngan hay khiéu nai
tir nim 2009 dén nay.

[5] Nguoc lai, néu xet theo vi tri phén dat chuyén nhuong do bi don xac
dinh thi khong c6 mit nao tiép giap véi phan dat cua nguyén don dang quan ly sur
dung va can nha noi trén cing khong nam trong phan dat chuyen nhuong. Do do,
101 trinh bay cua bi don vé viéc xac dinh khong co 14n chiém dat cua nguyén don,
khong dong ¥ tra dat cho nguyén don 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

[6] Mit khac, trén phan dat nguyén don nhan chuyén nhugng cta bi don co
cam cac try d4. Chi Trinh Kiéu O2 x4c dinh vi tri cac tru d4 duge cdm tir trude dén
nay khong thay d6i. Bi don cho 1a try d4 thay d6i nhung khong c6 ching ctt chimg
minh, hon nita néu theo 10i trinh bay cta bi don cho 1a chuyén nhuong tir diém
MOM10M11M16, dbi chiéu diém MIMI10 thi phan dat nay ciia nguyén don. Vay
nguyén don nhan chuyén nhuong ciia bi don 1a phan nao? cho nén an so tham budc
bi don tra phan l4n chiém dién tich 97m?1a c6 can ctr-

Tai tdoa mic du bi don c6 thay d6i khang céo chi chip nhan mot phan yéu
cdu cta nguyén don, nhung khong c6 can ci tai liéu ndo chirng minh, vi viy khong
chap nhan khang cdo cta bi don



[7] Chi phi xem xét, tl}ém dinh tai qch(*): Bugf)c bi don phai ‘hoém lai cho
nguyén don chi phi do dac, tham dinh gia tong s6 tién 13.897.000 dong (mudi ba
tri¢u, tdm tram chin muoi bay nghin dong).

[8] An phi dan su so thim va phac thim: Ong Nguyén Vian T1 phai chiu
theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cu khoan 1 Diéu 308, cua Bo luit td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ong Nguyén Van T1.

Gilr nguyén ban an dan sy so tham 403/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ding Thanh T vé
viéc budc 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi N tra lai cho nguyén don phan
dat dién tich 97m? ¢ ky hieu M6M7M8M17, theo Trich do hién trang ngay
15/8/2024 ciia Cong ty TNHH P, dat tai 4p C, xa T, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Chi phi xem xét, tham dinh tai ch@: Bugc bi don phai hoan lai cho nguyén
don chi phi do dac, tham dinh gia tong s6 tién 13.897.000 dong (muoi ba tri¢u, tam
tram chin muoi bay nghin dong).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thi hanh xong khoan tién trén, thi nguoi phai thi hanh an
con phai chiu thém khoan 1ai phat sinh theo quy dinh tai Diéu 468 cuia Bo luat Dan
su, trong Gng voi s tién va thdi gian cham thi hanh an.

An phi dan su so thdm bi don phai ndp 300.000 dong (chua ndp).

An phi dan sy phtc tham bi don phai n6p 300.000 dﬁ)ng Ngay 15/10/2024
bi don di du ndp tam tng an phi phuc tham sé tién 300.000 ddng (lai s6 0009467)
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau duoc chuyén thu.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sdt nhan dan l‘fnl} Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau; °

 Chi cuc THADS thanh phd Ca Mau; (ba ky)



- Cdc dvuong su;
- Luu ho SO}
- Luwu an van,
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Dwong Hung Quang



