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V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwgng quyén su: dung dat;
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Vi thanh phan Hi dong xét xir phic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang
Cdc Tham phdan:1/ Ong Pham Hodng Diing
2/ Ba Phan Thi Hong Dung
Thu ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ong Huynh Minh Pirc — Thu
ky Toa an nhan dan Thanh ph Can Tho.
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong LAm Thanh Them - Kiém sat vién.

Tir ngdy 16 dén ngay 23 thang 01 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho xét xir phuc thdm vy an thy Iy s6: 173/2023/TLPT-DS ngay
30 thang 5 nam 2023 vé viéc: "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; Poi lai quyén sir dung dat".

Do ban an dan su so tham s6 211/2023/DSST ngay 27 thang 3 naim 2023
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 307 /2023/QDPT-DS
ngay 28 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Tréan Vin Bé N, sinh nim 1967;
Dia chi thuong tra: S6 B, duong N, Khu V, phuong A, quan N, thanh pho Can
Tho.
Dia chi lién lac: S6 B N, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Céan Tho.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1989
Dia chi: Ap M, xd M, huyén P, thanh phd Can Tho. C6 mat. (Theo gidy uy
quyén ngay 13/11/2020).
Bi don:
1. Céng ty Co phan K1



Tru s6 chinh: S6 B N, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Piang Céng D, chirc vu: Chi tich hoi
d6ng thanh vién.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoe T, sinh nim 1954

bia chi: B buong B, Khu dan cu T, phuong P, quan C, thanh phé Can
Tho.

(Theo gidy uy quyén ngay 13/3/2023). (C6 mit).

2. Ong Piing Cong D, sinh nim 1959;

Pja chi: S6 A N, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoce T, sinh nim 1954

(Theo gidy uy quyén ngay 29/12/2022).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ngan hang thwong mai Co phan N1;

Tru s& Chi nhanh C1: 03 — 05 — G Hoa Binh, phuong T, quan N, thanh
phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Huynh Anh T1, sinh nim 1975
va ba L& Thi Thu O, sinh nim 1972 (Cé Vin ban y kién dé nghi xin xét xur
vang mit).

2. Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1952;

Dia chi: S6 C duong B KDC Him Lam F, xa B, huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh. (C6 don xin ving mit).

Ngueoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp: Luat su Nguyén Thanh C,
Cong ty L2, Poan luat su thanh phé C. (C6 don xin vang mit).

3. Van phong C2;

Dia chi: S6 H, diy C, dudng s6 A, khu dan cu T huyén P, thi tran P, thanh
phd Can Tho. (Ving mat).

Ngwoi khang cao: Nguyén don va Bi don.

NOI DUNG VU KIEN NHU SAU:

* Nguyén don ong T ran Van Bé N co don khoi kién, don khoi ki¢n bo
sung yéu cau Toa dn gmt quyet cdc vin dé sau day:

Budc Cong ty C6 phan K1 (goi tit 1a Céng ty K1 ) va 6ng Pang Cong D
tra lai 250m* dat tai thira 284 (Gidy CNQSDD s6 CA 419481, s6 vao s
CH09182 do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 04/6/2015) va thira 602 (Gidy
CNQSDD s6 CK 746773, s6 vao s6 CS14924 do S& Tai nguyén va Moéi truong
quén B cép ngay 21/11/2017) t& ban d6 sb 12, toa lac sb 26C duong N, khu vuc
B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 31/8/2015 giira:
Ba Nguyén Thi Ngoc T2 voi 6ng Piang Cong D, dbi voi dién tich 135,1m? thira
264, t& ban d6 s6 12, gidy chung nhan QSDP s6 vao s6 CH 09171 do UBND
quén B cip ngay 04/6/2015, cong chimg tai Van phong C2.

Huay hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 31/8/2015 giira ba Nguyén



Thi Ngoc T2 véi 6ng Pang Cong D, ddi véi dién tich 16,5m2 thira 284, t0 ban
d6 sé 12, gidy ching nhan QSDP s6 CH 09182 do UBND quan B cip ngay
04/6/2015, cong chung tai Van phong C2.

Can cir yéu cau hiy: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitta ba
T2 v6i ong D 1 trai quy dinh phép luat. Viéc Uy ban nhan dan quan B cap gidy
ching nhian QSDD sb CA 419481, sb vao s6 CH09182 ngay 04/6/2015 va S
Tai nguyén va Mai truong quan B cap Gidy CNQSDD s6 CK 746773, s6 vao s6
CS14924 ngay 21/11/2017 cho ba T2 1a hop phap nén ngay 13/9/2018 ba T2 ky
hop ddng chuyén nhuong toan bd thira dat 284 va 602 cho 6ng B Nam 1a ding
quy dinh. Ba T2 d& nhan toan bd gia tri cta hai thira dét trén. Ong Bé N di hoan
tat thi tuc tai chinh nén ngay 21/9/2018 Chi nhanh van phong dang ky dét dai
quan B chinh 1y gidy chimg nhan QSDD sb CA 419481 va s6 CK 746773 cho
ong 1a hop phap. Viéc ong D va Cong ty K1 chiém dung dat, qua do dac thuc té
c6 dién tich 191,8m? cua ong N dé lam duong di 1a khong dung. Do 0, dé nghi
Tda an chip nhan yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung cua nguyén don.

Pé nghi Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhugng QSDP ngay
31/8/2015 gitta 6ng D véi ba T2; can clr vao két qua do dac thuc té, budc bi don
6ng D, Cong ty K1 thdo d& vat kién truc tra toan bo dién tich dit 191,8m? cho
ong Bé N.

* Bi don éng Ding Cong D cé yéu ciu dic lgp doi voi ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T2:

Budc ba Nguyén Thi Ngoc T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSDP ky ngay 31/8/2015, d6i voi dién tich 135,10m?, thira 264, to ban
d6 s0 12 Giay chung nhan QSDD s6 CH09181 ngay 04/6/2015 tén Nguyén Thi
Ngoc T2.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc T2 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng
QSDD ky ngay 31/8/2015, dbi véi dién tich 16.5m?, thira 284, t& ban do sb 12
Gidy chtng nhan QSDD CH09182 ngay 04/6/2015 tén Nguyén Thi Ngoc T2.

Yéu cau ba T2 tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ngay 14/4/2015 véi
6ng D, dién tich chuyén nhuong 12 230m? dat LUA tai thira 284-264.

Can cir yéu cau:

Thr nhét, 6ng D khong c6 giao dich chuyén nhuong QSDD véi 6ng B
Nam nén 6ng N kién 6ng D la khong dang; Thtr hai, nam 2015 6ng D nhéan
chuyén nhuong QSDD cuia ba T2 14 tai thira 264 va 284. Ong D da lam duong
dé di vao Trung Tam ding kiém thudc Cong ty K1. Ong D da giao du tién, ba
T2 d3 giao dat cho 6ng D s dung tir d6 cho dén nay. Viéc ba T2 chuyén
nhuong dét cho 6ng B Nam nhu thé nao thi 6ng D khdng biét. Tir nhitng cin cr
d6, yéu cau Toa an bac cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chap nhan yéu
cau doc 1ap cta bi don ddi véi ba T2.

Tai phién toa so tham ngay 27/3/2023:

* Ong Nguyén Ngoc T trinh bay: Khong c6 can ctr cho rang phan dat 6ng
B Nam bi thiéu 1a thudc phan dat duong di ctia 6ng D dang str dung. Boi vi xung
quanh dt tranh chép 1a cta nguyén don, viéc do dac phai do hét cac thira dit cta



nguyén don, con vu an nady chi do thtra 284 va 602 la khong chinh x4c. Nén
khéng c6 can ctr cho rang ong D di str dung sang dit ong B Nam ngang 0,71m
nhu bang trich do thé hién. D& nghi Toa 4n khong chip nhén cac yéu cau khai
kién cia nguyén don.

* Tai bién ban ghi nhdn y kién ngay 15/12/2023, nguoi bdo vé quyén va
loi ich hop phdp cia ba T2, Ludt sw Nguyén Thanh C trinh bay: Ong Bé N
khong c6 quyén khoi kién huy cac hop dong da ky giita ba T2 vé6i 6ng D. Béi
v6i yéu cau doc 1ap cua ong D: Ba T2 thira nhan c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho 6ng D va nhan du. Ba T2 da giao dat cho 6ng D sir dung nén dong
¥ v6i yéu cau khai kién cua ong D.

* Ngan hang TMCP N1 - Chi nhanh C1 c6 y kién: Ngan hang va Cong ty
TNHH Mot thanh vién D1 do 6ng Bé N lam giam ddc c6 ky hop dong vay tién,
du no gbc 27.870.807.159 ddng, no 13i: 75.326.389 dong. Theo d6, ong B Nam
c6 thé chp thira dat s6 284 (Gidy CNQSDD s6 CA 419481, s6 vao s6 CH09182
do Uy ban nhan dan quan B cip ngay 04/6/2015) va 602 (Gidy CNQSDD s6 CK
746773, s6 vao s6 CS14924 do Sé Tai nguyén va Moi truong quan B cip ngay
21/11/2017), t& ban do s6 12 va mot sb tai san khac dé dam bao cho khoan vay
trén. Do Cong ty TNHH Mot thanh vién D1 ludn tra dung ng nén Ngan hang
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an ndy va xin duoc vang mit trong cac thi
tuc to tung tai Toa an.

* Van phong C2: khong c6 vian ban néu y kién.

* Quan diém cia ludt su Nguyén Thanh C bdo vé quyén va loi ich ciia ba
Nguyén Thi Ngoc T2: Ba T2 thira nhan c6 ban dat cho ong D va 6ng Bé N. Hop
déng chuyén nhuong QSDD giira ba T2 v6i ong D chi dugc cong chimg, vi dién
tich chuyén nhuong dudi han mic nén 6ng D chua sang tén gidy dat. Ong D
chua duoc co quan c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
lai Diéu 186, 188 Luat dat dai 2013. Nam 2018 ba T2 da chuyén nhuong hét
dién tich thira 284, 602 cho nguyén don va da dugc sang tén trén gidy ching
nhan QSDP nén nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
giita ba T2, 6ng D 13 co6 can cir. Ba T2 khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong trong vu 4n nay. Dé nghi Toa 4n tach ra giai quyét trong vu an khac
khi duong su c6 don yéu cau. Trudng hop Toa an chap nhan yéu cau doc lap cua
ong D thi ba T2 dong y tiép tuc thuc hién hop dong va hop tac dé tach gidy
ching nhan QSDD dét cho ong D.

Vu viéc duwoc hoa giai nhung khong thanh nén duoc dwa ra xét xuw. Tai
Badn dn s6 11/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 va Quyét dinh sita doi bé sung Bdn
dan so tham sé 105/2023/0OPSCBSBA ngay 17/4/2023 ciia Toa dn nhén déan qudn
Binh Thiy tuyén xur nhw sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciua nguyén don.

+ Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD gitta ba Nguyén
Thi Ngoc T2 véi 6ng Bang Cong D, 601 v6i dién tich 135,1m” thira 264, to ban
d6 s 12, gidy ching nhan QSDP s6 CH 09171 do UBND quan B cip ngay



04/6/2015, cong ching ngay 31/8/2015.

+ Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng QSDP giita ba Nguyén
Thi Ngoc T2 véi 6ng Dang Cong D, ddi véi dién tich 16,5m” thira 284, t& ban
d6 sé 12, gidy chung nhan QSDP sé CH 09182 do UBND quan B cip ngay
04/6/2015, cong ching ngay 31/8/2015.

- Budc 6ng Pang Coéng D phai tra cho 6ng Tran Van Bl Nam 103,2m?
dat lua gdbm: 22,8m’ thudc thira 284 (ky hiéu A) va 80,4m? (mot phan dién tich
tai vi tri B thudc thua 602) thé hién tai Ban trich do dja chinh sd
147/TTKTTNMT ngay 17/11/2022 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi
truong thanh phé C (dinh kém).

- Ong Tran Van Bé N c6 nghia vu danh 16i di cho ong Pang Céng D ¢6
dién tich 88,5m2; vi tri kich thudc nhu sau: Diém tht nhét, tinh tir bic tuong
hién hitu cao 2m (hudng di quan O) kéo vé blic tuong hudng gidp ranh dat cua
6ng Bé N (hudng vé N) 1a 4.0m; day 1a diém thir hai. Tai hai diém nay kéo thang
vao trong giao nhau véi rach 6ng T3 thanh hai canh c6 chiéu dai 20,19m va
24,30m;

- Bugc ong Pang Cong D phai tra cho 6ng Tran Van Bl Nim sb tién
878.984.000 dong.

- Bugc ong bBang Cong D thao do phan try Cc;),ng 1 duoc dung bang
khung sat tién ché phan ti€p giap Duong N trén phan dat budc tra cho nguyén
don (giap ranh dat ong Bé N dang str dung).

- Budc ong Pang Cong D di doi 02 cay 10c vung, 05 cay xoai va thao do,
di doi 01 hang rao (bang bé tong c6 khung sdt hdp, chan twong rao xdy gach
day 10, t6 trat 2 mat, co kich thuoc 12,33 thuoc thiea 602 va 8,5m thuoc thua
284 trén phﬁn dat tai vi tri A trén dién tich 80,4m? tai vi tri B cua Ban trich do
s6 147 néu trén.

Ké tir khi nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
c6 nghia vu thi hanh 4n cham tra tién thi phai chiu 13i d6i véi sé tién cham tra
tuong tng v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su.

Khéng chip nhan yéu céu doc 1ap cua ong Pang Cong D déi vol ba
Nguyen Thi Ngoc T2. Danh quyen khoi kién cho 6ng Dang Cong D vé viéc giai
quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/8/2015
bi vo hiéu dbi voi ba Nguyén Thi Ngoc T2 trong vu an khéc.

Ngoai ra, Ban dan con tuyén chi phi do dac dinh gid, an phi va cac chi
phi to tung khac cung quyén khang cdao cua cac diwong su.

Sau khi én so tham xit xong cd nguyén don va bi don déu cé don khing
cdo, cu thé nhu sau:

Ngay 07/4/2023: Bi don Ong bang Cong D c6 don khang cao toan bo
ban 4n so thim: khong chap nhan yéu cu cua nguyén don de nghi huy Ban an
so tham va xac dinh lai tu cach cta nhitng ngudi tham gia té tung trong vu kién



nay dé giai quyét triét dé vu an.

Ngay 10/4/2023: Nguyén don khang céo mot phan ban an so thim. Dé
nghi: chap nhan yéu cau cua nguyén don, theo hudng Sira an so tham: Budc céc
bi don phai tra lai phan dét co chiéu ngang 4,71m va chi danh 15i di 13 3m; budc
6ng D di doi 02 cot dién cao thé da lap dat tai thira 602 trén phan dat trén dién
tich 80,4m? tai vi tri B ciia Ban trich do s& 147 néu trén dé tra dit cho nguyén
don va budc cac bi don tra loi tic tir viéc chiém dung dat cua ong tuong duong
v6i gia thué dat trén thi truong tir thang 9 nim 2018 dén nay.

Tai phién toa phiic tham ngay 14/12/2023:

* Pai dién bi don: thay d6i mot phan yéu cau khang cdo, khong dé nghi
huy 4n so thAm ma ong dé nghi sira an so thAm theo hudng: Béc toan b yéu cau
ctia nguyén don: Ong cho rang bi don d3 xay tudng rao lam duong di thuc té tir
nim 2016 dén nay. Do dién tich nhan chuyén nhuong cta ba T2 1a dat lga va
dudi han mirc tach thira ciia Uy ban nhan dan quan nén 6ng D khong thé diang
ky cap gidy dat dugc. Tuy nhién, tién da giao du cho ba T2, ba T2 di giao dat
cho 6ng D quan 1y sir dung. Pén nam 2018, 6ng Bé N mua dat cia ba T2 bao
gdém phan dat ba T2 di ban cho ong D. Ong Bé N ciing khong gap ong D trao
d6i gi vé phan dat di mua. Do d6, nguyén don khong ¢ cin cr kién ong D, dé
nghi gitr nguyén hién trang su dung dién tich duong di da mua cua ba T2 theo
hop dong. Dbi véi két qua do dac theo Ban trich do dia chinh ghi nhan 6ng D co
sir dung 1an qua mot phan dat cua ong Be N thi 6ng D dong y tra gid tri dién tich
dat nay cho 6ng B1 Nam mdi mét vudng 1a 2.000.000 dong.

* Dai dién nguyén don: xin rit lai mot phan yéu cau khang cao khong
yéu cau cac bi don tra loi tic tir viéc chiém dung dét cua ong tuong duong voi
gia thué dat trén thi truong vi chua yéu cau tai giai doan so tham. Phan con lai
van giit nhu khang cdo cu thé: Budc ong D phai tra lai phan dat c6 chiéu ngang
4,71m va chi danh 16i di cho 6ng D 3m vi dién tich con lai nguyén don khong
thé thuc hién viéc sir dung vi dién tich qua nho; budc 6ng D di doi 02 cdt dién
cao thé da le“ip dat tai thira 602 trén phﬁn dét trén dién tich 80,4m” tai vi tri B cla
Ban trich do s6 147 néu trén dé tra dt cho nguyén don.

* Quan diém cia Ludt su Nguyén Thanh C bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia ba Nguyén Thi Ngoc T2: Ba T2 khong yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong trong vu 4n nay. Pé nghi Toa 4n tach ra giai quyét trong vu an khac
khi duong su c6 don yéu cau Truong hop Toa an chap nhén yéu cau doc lap cua
6ng D thi ba T2 dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va hop tac dé tach gidy
chtng nhan QSDP dét cho 6ng D.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho: Dé nghi hoan
phién toa dé triéu tap ba Nguyeén Thi Ngoc T2 dén tham dy phién toa dé€ lam ro
cac van dé co lién quan dén vi¢c chuyén nhuong dat cia cac bén.

Tai phién toa phic thim hom nay:

* Pai dién nguyén don: Van giir nguyén yéu cau di trinh bay. Budc éng

D phai tra lai phan dat c6 chiéu ngang 4,71m va chi danh 16i di cho 6ng D 3m vi



dién tich con lai nguyén don khong thé thuc hién viéc st dung vi dién tich qua
nho; budc 6ng D di doi 02 cot dién cao thé di lap dat tai thira 602 trén phan dat
trén dién tich 80,4m? tai vi tri B cua Ban trich do s& 147 néu trén dé tra dét cho
nguyén don.

* Pai dién cdc bi don: xin thay d6i mot phén yéu cau khang cao, khong
dé nghi huy an so thAm ma 6ng de nghi stra an so tham theo hudng: Bac toan bd
yéu cau cua nguyén don vi thuc té phan dién tich dét dang sur dung lam 16i di tir
khi 6ng D mua dit naim 2016 dén nay; hop dong chuyén nhuong hai bén thiét
1ap dugc co quan Cong chimg chung thyuc, 6ng D da cai tao dé cat lam 161 di
khong ai ngan can va thuc te do dién tich khong dugc cip gidy do 1a dat nong
nghiép, khong du dién tich t01 thiéu. Nguyén don 13 nguoi chuyén nhugng sau
nén ong khong dong y yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Ngwoi dai dién bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi
Ngoc T2 co ludgt su Nguyé~n Thanh C giti ludn cir bdo vé cho ba T2 xdc dinh: Ba
T2 khong c6 khang cdo, dong thoi do bi tring lich xét xir nén xin ving mat va
bao lwu ¥ kién d3 trinh bay tai giai doan so tham.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Can Tho:

- Vé thuc hién phap luat: Thim phan chu toa phién toa va Hoi dong xét
xur da tuan tha ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su ké tir khi thu ly dén
khi xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu 4n da chap hanh ding
cac quy dinh ctia B9 luat to tung dan su ddi v6i nguoi tham gia to tung. Nguyén
don va bi don khang céo khang cio trong thoi han luat dinh nén hop 1& vé mat
hinh thtc.

- Ve ndi dung khang cdo, nhén thay Nguodn gdoc thira dat 602 do ba T2
dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Déi v6i ong D: Ngay 31/8/2015, ba T2 ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng D 16,5m” tai thira 284 loai dét lta va 135,1m” tai thira 264 loai dat lua, hop
ddng dugc cong ching tai Van phong C2. Xét thdy, mic du viée chuyén nhuong
dugc 1ap thanh van ban va c6 cong chung theo quy dinh tai Dleu 167 Luat Dat
dai. Tuy nhién, can ct Piém b khoan 1 Piéu 5 Quyet dinh s6 09/2009/Qb-
UBND ngay 07/9/2009 ctia Uy ban nhan déan thanh phd C quy dinh dién tich tdi
thiéu du:orc tach thira d6i v6i dat trong lGa tai cac phudng 1a bang hodc 16n hon
500m?. Nhu vay, dién tich ba T2 chuyén nhuong cho 6ng D chua du diéu kién
dé tach thira. Mat khac, ong D khong truc tiép san xuat nong nghiép nén thue
truong hop khong duoc nhan chuyén nhuong quyén six dung dat trong lta theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 191 Luat Dét dai. Do do, hop dong chuyen nhuong
gitra ong D, ba T2 v6 hiu do vi pham diéu cAm cua luat, Toa an cép so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua ong N 1a c6 can ctr, dung theo quy dinh cta
phap luat.

Vé giai quyét hau qua khi tuyén bd hop ddng vo hi¢u, qua trinh giai
quyet vu an, cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu, day 1a quyen quyét dinh va tu dinh doat cua duong su dugc quy
dinh tai Diéu 5 Bo luat T4 tung dan su, Toa an cip so tham khong xem xét giai



quyét 14 phit hop voi v chi cta cac bén.

Péi véi ong N, ngay 13/9/2018, ba T2 ky hop déng chuyén nhuong cho
6ng B1 Nam toan bo thira dat 602, 284, hop dong duoc cong chung tai Vin
phong cong chimg Nguyén Thi Bich L. Ngay 21/9/2018, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan B chinh 1y sang tén 6ng N. Xét thay, thoi diém xéc 1ap giao
dich, ba T2 d3 dugc cdp gidy chimg nhan, dat khong tranh chép, khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh 4n va trong thoi han str dung dat, day la diéu kién dé
ngudi st dung dat duogc thyc hién quyen chuyén nhuong quyén su dung dat theo
quy dinh tai D1eu 188 Luat Dat dai. Ong N dugc chinh quyén dia phuong xac
nhén 1a co ngudn thu nhap 6n dinh tir san xuét nong nghiép, dang truc tlep san
Xudt nong nghiép. Vi vay, ong N du diéu kién nhan chuyen nhuong quyén su
dung dat trong laa theo quy dinh tai Picu 191 Luat Pat dai. Thuc té, 6ng N da
dugc Nha nudc cong nhén quyén sir dung dat thong qua viéc chinh 1y sang tén
gidy chimg nhan quyén su dung dat, nén 6ng N duoc xac dinh 1a chu str dung
hop phap d6i v6i hai thira dat 602, 284. Do do, Toa an cap so thim chap nhan
yéu cau khai kién ctia ong N vé viéc budc 6ng D phai giao tra dién tich dat dang
st dung la phu hop.

Xét phan dat tranh chap 13 16i di duy nhat caa 6ng D, khong con 16i di
nao khac ra duong cong cong. Can ctr khoan 1 Diéu 254 Bo luat Dan su quy
dinh, Toa an cap so tham budc ong N danh 16i di cho 6ng D va éng D thanh toan
gia tri quyén sir dung dat cho ong N 1a phu hop.

Tuy nhién, khi mé 16i di can xem xét dén vi tri, dic diém thua dat cua
6ng N nham it gy thiét hai nhung vin dam bao loi ich ciia cac bén.Theo Ban
Trich do dia chinh sb 1463 thé hién, phan dat tranh chap co chiéu ngang tiép
gidp Qudc 16 I 12 7,71m? néu mo 16i di 4m nhu cap so tham thi chiéu ngang con
lai 3,71m la chua dam bao quyen loi cua 6ng N. Do d6, dé dam bao quyén loi
ctia cac bén, can mé 16i di chidu ngang 3m budc 6 ong D tra gia tri quyén st dung
dét cho ong N, dong thot bude 6ng D di dot vat kién trac trén dién tich dat c6
chiéu ngang 4,71m* dé tra lai dat cho 6ng N 1a phu hop. Theo chung thu tham
dinh gia ngay 16/10/2023 cua Cong ty TNHH P1, gi tri quyén sir dung dat tai
vi tri tranh chap 1a 14.118.000 dong/m Nhu vay, ong D phai tra gia tri quyén
st dung dét cho ong N 12 68,4m” x 14.118.000 dong/m”.

Dbi voi khang cdo cua 6ng N vé viéc yéu cau ong D tra loi tirc tir viée sir
dung dat, nhan thay: can cur Dleu 293 Bo luat T6 tung dan sy: Qua trinh giai
quyét vu 4n, ong N khong yéu cau ong D tra loi tirc tur viéc str dung dat, tai
phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng N rut lai yéu cau nay nén cap
phuc thim khong xem xét.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi 4p dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat T
tung dan sy, stra mot phﬁn Ban an dan sy so tham sb 11/2023/DS-ST ngay
27/3/2023 cta Toa an nhan dan quan Binh Thuy, chép nhan khéng céo ctuia 6ng
N, 6ng N ¢o trach nhiém danh 16i di cho ong D co chiéu ngang 3m, budc éng D
tra gia tri quyen str dung dét cho ong N véi sd tién 965.671. 200 dong, budc ong
D di doi vat kién trac trén dién tich dit c6 chiéu ngang 4, 71m? dé tra lai dat cho



6ng N; khong chap nhan khang céo ciia 6ng D.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu co trong hé so va da dwoc tham tra tai phién
toa. Sau khi nghe cac bén tranh lugn, sau khi nghi dn, hoi dong xét xu phuc
tham nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp, tham quyén va tw cach tham gia té
tung:

Nguyén don khéi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita bi don 6ng D véi ba T2 va doi Cong ty K1, dng D tra lai dat; bi
don 6ng D c6 don doc 1ap yéu cau ba T2 tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat da ky. Budc ba T2 tach thira dat cho 6ng D theo quy
dinh. Quan hé¢ phap luét cua vu an 1a tranh chap hop ddéng chuyén nhuong va doi
lai quyén st dung dat. Phan dat tranh chap toa lac tai quan B, thanh phd Can
Tho nén vu an thudc tham quyén giai quyét cta Toa an nhan dan quan Binh
Thuy. Qua trinh gidi quyet vu 4n, ong Bé N di tat toan khoan vay cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan P2 va giai chp hai thira dat sb 602, 284. Do do,
Ngan hang B2 khong con 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an;
Ngay 06/12/2022 6ng B1 Nim thé chip thira dat 284, 602 cho Ngan hang
Thuong mai Co6 phan N1 (V) — Chi nhanh C1 dé dam bao khoan vay cua Cong
ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién D1. Do Ngan hang khong c6 yéu cau
doc lap dbi voi Cong ty TNHH MTV D1 nén Toa an khong triéu tap Cong ty
vao tham gia t6 tung. Pdi v6i don yéu cau doc lap ngay 08/4/2021 ong Piang
Cong D co ky tén, tuy nhién, do nhan vién Cong ty K1 an K nham 1an da dong
dau Cong ty. Tai phién toa, dai dién Cong ty K1 va cua 6ng D thtra nhan van dé
nay. Vao thoi dlem nop don, ong D da hon 60 tudi nén dugc mién tiém tam (g

an phi. Nhu vy, vé mat hinh thtrc can chip nhan don yéu cau doc 1ap 1a cia éng
D.

’ An so thdm nhan dinh vé quan hé tranh chép, xac dinh tu cach tham g ia
t0 tung cua duong sy va thdm quyén la phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 68 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

[2] Xét vé thii tuc t6 tung:

Nguoi cod quyen lo1, nghia vu lién quan 1a da duoc triu tap, tong dat
Ngén hang V co y kién xin vang mat, ba T2 c6 don xin vang mat, Van phong C2
da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an tht 2 nhung khong dén tham gia phién toa. Cap
so va phiic tham tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227;
Diéu 238; Khoan 3 Diéu 296 Bo luat t tung dan su dé xét xir vang mat 1a phu
hop.

[3] Vé thii tuc hinh thirc khdng céo: Xét don khang céo cta nguyén don
va bi don trong han luat dinh, cdc duong su da nop tam ung khang cao hoac
thudc truong hop duogc mién ndp an phi nén dugc xem xét hop 1¢ vé mit hinh
thire. Sau khi 4n so thAm xtr xong, nguyén don va bi don déu c6 khang cao: Dé
xét khang cdo, can danh gia khach quan toan dién ndi dung, can thiét phai xem



xét lai toan by ho so cac bén da thyc hién doi chiéu véi quy dinh d¢ danh gia
giai quyet cac van d¢ lién quan dén viéc chap nhén hay khong chap nhan khéng
c4o cuia mdi bén. Déi voéi khang cao cua 6ng N vé viéc yéu cau 6ng D tra loi tic
tor viéc su dung dat nhan thay can ctr Piéu 293 Bo luat T tung dan su quy
dinh: “Toa dn cdp phic tham chi xem xét lai phan ciia ban dn so tham, quyet
dinh ciia Toa dn cdp so tham cé khdng cdo, khdng nghi hodc ¢é lien quan dén
viéc xem xét ngi dung khang cdo, khang nghi”. Qua trinh giai quyét vu an, éng
Bé N khong yéu cau ong D tra loi tire tu viée st dung dat, tai phién toa nguoi
dai di¢n theo uy quyen cua ong N rut lai yéu cau nay nén cip phuc thim khong
xem x¢ét, dinh chi d6i voi phan khang cdo nay.

[4] Vé noi dung: Dé xét khang cdo can thiét phan tich co s& cic bén trinh
bay va danh gia: Ban an phén tich 16ng ghép d6i voi khang céo cua bi don va
sau d6 d6i chiéu danh gia yéu cau ctia nguyén don.

[5] Phan tich khang cdo cua cac bén van dé nay can danh gia dya theo
quy dinh cta phap luat ve thoi diém céc bén da thuc hién viéc giao két hop dong
chuyén nhuong dé tir 46 méi c6 cin cr danh gia yéu cau cia cac bén.

[5.1] Ngay 24/4/2015 D ky hop ddng dit coc véi ba Nguyén Thi Ngoc
T2 c6 ndi dung: “Théa thudn nhin chuyén nhirong khodang 230m* dat (dién tich
chinh xdc thuc té sau khi co quan C6 tham quyén do dac tinh theo hé so cia
Phong Tai nguyén va M6i truong qudn B cung cdp), gid chuyén nhwong la
2.000.000 dong/m?, dat thudc thira 284 — 264, to ban do so 12”. Thoi diém thoa
thuan trong hop dong c6 ghi nhan nhu sau: “Bén ban c6 nghia vu giao thuia dit
cung véi cac gidy to vé quyen st dung dat, bén mua lam thi tuc sang tén vao
thoi diém khi Phong T6 chuyén nhwong dién tich; trong qud trinh thuc hién hop
dong nay bén ban khdng thuwc hién viéc mua bdn sé boi hoan cho bén mua 02
lan tien ma bén ban da nhdn cia bén mua va nguoc lgi. Cam két bén ban bdn
thira dat thuéc truong hop dwoc chuyén nhwong quyén siv dung dat theo quy
dinh ciia phdp ludt. Panh gia thoa thuan nay cua cac bén cho thdy ngay tir khi
giao dich cac bén co biét dugc viée dién tich chuyén nhuong dat LUA thiéu SO
v6i dién tich téi thiéu cin ctr theo quy dinh cua Uy ban nhung hai bén van thuc
hién va rang budc cac diéu khoan thoa thuan veé cam_ két boi thuong. Trong
truong hop nay 6ng D c6 du can cu dé khoi kién yéu ciu ba T2 thuc hién viéc
boi thuong nhung dng da tir chdi giai quyét hau qua ciia hop dong nay.

[5.2] Vé dién tich dat toi thiéu tach thira: quy dinh cua phap luat dat dai
vé gi6i han dién tich thap nhat ma ngudi sir dung dat dugc quyén tach tir mot
thira dat 16n thanh hai hay nhiéu thira dit méi c6 dién tich nho hon. Quy dinh
dién tich tbi thiéu tach thira c6 y nghia quan trong trong hoat dong quan ly dét
dai giai doan hién nay; dac biét la tach thira d6i voi cac loai dat nong nghiép nho
1¢ nham phan 16, ban nén gy anh huong dén quy hoach va ké hoach sir dung dat
cua dia phuong. Trong giao dich chuyen nhuong nay 6ng D dé nhan chuyen
nhuong 2 thura chi véi dién tich 16,5m tai thira 284 loai dat lta va 135,1m tai
thira 264 loai dat la, hop dong duoc cong ching tai Van phong C2.

[5.3] Vé huéng dan chi tiét vé dién tich t6i thiéu dé tach thira: trén co s
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quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat
dai (Nghi dinh sé 43/2014) da hudng dan mot sb noi dung lién quan dén dién
tich tach thira t6i thiéu nhu sau: “Diéu 29. Cap gidy chimg nhdn quyén sur dung
dt, quyen S0 hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat doi voi truong hop thira
dat ¢6 dién tich nhé hon dién tich toi thiéu < 1. Thira dat dang s dung dwoc
hinh thanh tir trude ngay van ban quy dinh cia Uy ban nhédn dan cdp tinh vé
dién tich téi thiéu dwoc tach thira c6 hiéu huc thi hanh ma dién tich thira dat nho
hon dién tich 16i thzéu theo quy dinh cua Uy ban nhain dan cdp tinh nhieng cé di
diéu kién cap gzay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén SO hitu nha o va tai
san khac gan lién véi d’at thi nguoi dang su dung dat dwoc cap glay chitng nhdn
quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khdac gan Zzen véi ddt. 2.
Khéng dwoc cong chimg, chirng thie, cdp gidy chitg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha O va tai san khac gan lién véi dat va khéng dwoc lam thii tuc
thuee hién cdc quyén cia nguoti sir dung dat doi véi truong hop tw chia tach thira
dat da dang ky, da dwoc cdp gzay chung nhdn thanh hai hogc nhzeu thira ddt ma
trong dé c6 it nhat mét thira dat cé dién tich nhé hon dién tich toi thiéu theo quy
dinh cia Uy ban nhdn ddn cdp tinh”. Nhu vy, dbi chiéu voi quy dinh duoc
vién dan néu trén thi thay rang giao dich cia ong D va ba T2 1a chua du dién tich
tbi thiéu theo quy dinh cua diém b khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh s6 09/2009/QP-
UBND ngay 07/9/2009 cua Uy ban nhéan déan thanh phé C va sau d6 la Quyét
dinh s6 22/2014/QP- -UBND ngay 26/12/2014 cua Uy ban nhan dan thanh phé C
déu quy dinh dién tich t6i thiéu du’oc tach thira d6i voi dat trong lua tai cac
phuong 13 bang hodc 16n hon 500m® Nhu viy, sau ngdy cic Quyét dinh cua
UBND thanh phé C duoc ban hanh va cé hiéu luc mii dén ngay 31/8/2015 ba
T2 méi thuc hién hop dong chuyén nhuong cho ong D téng cong hai thira 13
dudi han mirc quy dinh. Tai phién toa, dai dién bj don cho rang: “6ng D mua dat
ciia ba T2 la dé lam dwong di vao phan ddt tai thira 607, 608 éng D dwoc Uy
ban nhén déan qudn B cho thué dé xdy dung Trung tam ddng kiém”.

[5.4] Viéc Phong C3 02 hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
31/8/2015 giita 6ng D véi ba T2 1a trai quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh 43/2014/
ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu nén bi vo hi€u theo quy dinh tai Diéu
128 Bo luat dan sy 2005. Mét khac, ong D chua dugc co quan quan ly dat dai
cong nhan QSDD noi trén nén chua phat sinh quyén sir dung dat ctia ong D theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013. Do dé, nguyén don yéu cau tuyén bd
v6 hiéu hai hgp dong chuyén nhuong ngay 31/8/2015 giita 6ng D voi ba T2 tai
thira 284 va 264 13 c¢6 cin cir chip nhan.

[5.5] Theo Phiéu xac nhan két qua do dac ngay 22/12/2015 cia Van
phong dang ky QSDD quan B (but luc 260) gh1 nhéan dién tich 6ng D nhéan
chuyén nhuong cua ba T2 la 17,10m? va 133. Om ¢6 hinh thé gidng vai dién tich
duong di thyc té tai Ban trich do dia chinh s6 147 ngay 17/11/2022 cta Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phdé C. Ngoai ra, khdng cé ghi
nhan dién tich chuyén nhuong nao khac ctia 6ng D véi ba T2. Do vay, ¢6 can ctr
cho rang hop dong dit coc ngay 24/4/2015 giita ba T2 véi 6ng D 1a dam béao cho
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viée ky hai hop dong chuyen nhuong QSDD vao ngay 31/8/2015. Viéc dai dién
bi don cho rang ban chat hop dong dat coc ngay 24/4/2015 1a hop dong chuyén
nhwong khoang 230m’ dét tai thira 284-264 1a khong c6 cén cir. \

[5.6] Xét vé noi dung thi tai thoi diém cac bén thyc hién giao dich, hop
déng, mic du Luat dat dai naim 2013 khong cAm nguoi st dung dat chuyén
quyén dé cung chung sir dung dbi voi mot thira dat nhung dé tach thira dat ra
thue hién cac quyén riéng ré thi Diéu 75 Nghi dinh s0 43/2014 lai khong cho
phep cong ching, chimg thue va thyc hién thu tuc cap glay chirng nhan quyen
st dung dat Truong hop nay néu cac duong sy c6 yéu cau cong nhan hop dong
dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat riéng r& thi c6 thé xem 13 hop
ddng co d6i twong khong thé thuc hién duoc (do khong thé tach thia dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho hai chi thé ddi voi mot thira dat ma
trong d6 c6 mot thira dat co dién tich nho hon dién tich tdi thiéu tach thira). Do
vay, viéc giao két ctia cac bén co thé hop phap nhung hop dong khong thé thuc
hién duoc thi phai tuyén bd vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan su.
nam 2015 nhu 4n so tham nhan dinh 13 phu hop.

[5.7] Theo gidy ching nhan QSDD co sé vao s6 CH 09181 do Uy ban
nhan dan quan B cap ngay 04/6/2015 cho ba T2 thi thira 264 ctia c6 vi tri tiép
giap Qudc 16 I va rach ong T3. Ngay 12/10/2017 ba T2 c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong cho éng Ly Hong T4 1.016,9m* duoc tach ra thanh thira 601; Ngay
16/11/2017 ba T2 da lap thu tuc ding ky cap gidy moi ddi véi thira 602, dién
tich con lai 500m®. Sau khi do dac, ky giap ranh thi ngay 21/11/2017 ba T2 duoc
S&¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap gidy chimg nhan QSDP méi sd
vao s6 CS14924 13 phu hop. Ngay 13/9/2018 ba T2 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit cho ong B1 Nam hét thira 602 — dién tich 500m?; thira 284 —
dién tich 5.574,0m?, hop ddng c6 cong ching nén cé hiéu luc theo quy dinh tai
Diéu 117, Diéu 502 B luat dan sy 2015 va Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
2013Ngay 21/9/2018 6ng Bé N duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quan B chinh 1y sang tén gidy chimg nhan QSDD nén c6 cin cit dé xac dinh 6ng
Bé N duogc quyén st dung hop phap d6i véi cac thira dat s6 602, 284. Néu theo
hai hop dong ngay 31/8/2015 thi 6ng D nhan chuyén nhuong ctia ba T2 chi
151,6m?, chiéu rong dudng di 7,0m, tuy nhién qua do dac thuc t& ong D d3 lam
duong di rong 7,71m, c6 tong dién tich 191,7m?, nhiéu hon dién tich dd mua l1a
40,2m*. Do d6, 6ng Bé N khoi kién 6ng D doi lai quyén sir dung dt 1a c6 can cir
chap nhan.

[5.8] Cép so tham nhén dinh: nguyén don trinh bay khi chuyén nhuong
dat cho 6ng Bé N, ba T2 ¢6 cho 6ng D di nho qua dét cta ba dé di vao phan dat
6ng D dugc UBND quan B cho thué. Thuc té, ong D dai dién Cong ty K1 da
thanh 1ap Trung tdm dang kiém va hoat dong tir ndm 2016 dén nay. Ong Bé N
c¢6 kinh doanh xe vén tai, ciing 1a chd quen biét v6i 6ng D, c6 vao Rung tam
dang kiém dé dang kiém xe mot thoi gian dai ma khong dé cap gi dén viéc 6ng
da duogc cap gidy ching nhin quyén st dung dat d6i voi 16i di ndy. Nguyén don
biét duoc ong D d3 cai tao duong di, xay tuong rao nén nguyén don ciing c6 15
dan dén tranh chip. Ngoai dudng di hién hitu thi cac bi don khong c6 16i di nao
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khéc di ra Qudc 10 1. Do vdy, khi budc céc bi don tra dat cho nguyén don thi
phai xem xét dén 161 di hop 1y cho cac bi don va céc bi don phai hoan tra gia tri
cho nguyén don 1a phu hop.

[6] Nguyén don khang cao chi chap nhan mé 16i di cho bi don véi chiéu
ngang 3m. Thay rang:

[6.1] Xét phan dat tranh chap 1a 16i di duy nhét cua cac bi don, khong
con 16i di nao khac ra ‘duodng cong cong. Can cu khoan 1 Diéu 254 B6 luat Dan
su quy dinh, Toa an cap so thim budc 6ng Bé N danh 16i di va cac bi don thanh
toan gia tri quyen stt dung dat cho 6ng B1 Nam 1a phu hop.Theo Ban trich do
dia chinh s6 1463/TTKTTNMT ngay 13/12/2023 cua Trung tam Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh pho C thé hién, phan dat tranh chap co ch1eu ngang
tlep giap Quéc 101 la 7,71m’. Dai dién Vién kiém sat phan tich cho rang néu mo
16i di 4m nhu cap so tham thi chiéu ngang con lai 3,71m la chua dam bao quyen
loi caa ong N. Do d6, d¢é dam bao quyén lgi cua cac bén, can mo 16i di chiéu
ngang 3m (tong dién tich 68,4m?), budc ong D tra gia tri quyén sir dung dit cho
ong N, dong thoi budc ong D di doi vat kién triic trén dién tich dat ¢ chiéu
ngang 4,71m? dé tra lai dit cho 6ng N.

[6.2] Thiy rang cin cr vao hd so vi tri dat tranh chap nén md 16i di 3m
nhu dai dién Vién kiém sat dé nghi 1a chua phu hop véi thuc té, boi day 1a 16 di
duy nhét vao phan dat phia sau dé vao Trung tam ding kiém ctia Cong ty K1.
Dién tich 4m nhu 4n so tham da tuyén 1a phi hop hon dam bao dién tich xe ra
vao Trung tdm dang kiém phia sau; hon nita bi don ciing van con phan dat canh
bén vi tri tiép theo cua phan dién tich 3,71 m con lai dién tich ngang 15,95m
(phan con lai cta thira 602) phia bén tay phai nhin tir Qubc 16 I huéng Nguyén
Vin L1 nén vi vy can gilt Y nhu 4n so thim da tuyén.

Nhu vy, 16i di m& cho bi don c6 chiéu rong 1a 4m, vi tri kich thuéc nhu
sau: Piém thir nhat, tinh tir birc twong hién hiru cao 2m (huéng vé qudn O) kéo
vé birc twong hudng gidp ranh dat cia éng Bé& N (hudng vé N) 1a 4.0m - day la
diém thir hai. Tai hai diém nay kéo thiang vdo trong giao nhau véi rach éng T3
thanh hai canh c6 chiéu dai 20,19m va 24,30m; Tong dién tich duong di tai vi
tri (B) la 88,5m?, con lai 80,4m” dng D phai tra cho 6ng Bé N.

[6.3] D4i v6i phan dat tranh chép tai vi tri A ¢ dién tich 22,8m” thudc
thira 284 khong anh huéng dén duong di t6i thiéu 4m cho bi don nén can budc
6ng D tra lai cho 6ng Bé N. Tong dién tich ong D phai lai cho 6ng B1 Nam la
80,4m” + 22,8m’ = 103,2m”.

[6.4] Budc ong D thao d, di doi: 01 hang rao (bang bé téng c6 khung
sat hdp, chdn twong rao xdy gach day 10, t6 trat 2 mdt, c6 kich thuée 12,33
thudc thira 602 va 8,5m thudc thira 284, c6 tong gid tri la 12.647.000 dong) va
02 cay 16c vimg loai A, 05 cay xoai loai A (c6 tong gid tri 14.175.000 dong) va
budc ong D di doi 02 cot dién cao thé da lép dat tai thira 602 trén phﬁn dat trén
dién tich 80,4m2 tai vi tri B cta Ban trich do sd 147 néu trén dé tra dat cho
nguyén don. Tuy nhién, cin budc nguyén don hoan lai chi phi xay dung birc
tuong, cling nhu gia tri cac cdy trong coi 1a 26.822.000 dong nhu dé bu trir vao
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cong strc dong D d3 cai tao, bom cat dbi v6i phan dat duong di. Pbi v6i phan tru
Cong 1 phan tiép giap Puong N duoc dung bang khung sat tién che, ong D cd
nghia vu tu thdo do va lap dat.

[6.5] Viéc dai dién bi don cho rﬁng chi déng y tra gia tri cho 6ng B1 Nam doi
v6i dién tich 40,2m” 14n qua dét cia 6ng B1 Nam theo don gia 2.000.000d0ng
nhu khi 6ng D thoa thudn gid mua ban véi ba T2 1a vao nam 2015 so véi hién tai
gan 08 nim nén gia nay khong con phu hop.

Tai phién toa so tham, cac bén khong yéu ciu dinh gia phan dét tranh chip theo
gia thi truong nén Hoi dong xét xir so thdm cin ¢ vao Gid duoc ghi nhan tai
Chung thu tham dinh gia cua Cong ty T7 ngay 30/5/2022 dbi v6i loai dét LUA
tai thira dat dang tranh chap, mdi mét vudng c6 1a 10.378.000 dong thanh tién
trong tng 13 918.453.000 dong.

[6.6] Tai phién toa phtc thim, nguyén don c6 yéu cau dinh gia tri dat theo
gia thi truon voi gia theo Theo chimg thu thAm dinh gia s6 ngay 16/10/2023 cua
Cong ty TNHH D1, gia tri quyén st dung dit tai vi tri tranh chip 1a 14.118.000
doéng/m°. Nhu vay, 6ng D phai tra gia tri quyén st dung dat cho 6ng N c6 diéu
chinh ting 1én so véi 4n so thim nhu sau: 88,5m”x 14.118.000 dong/m® tuong
g s6 tién 1a 1.249.443.000 dong. Khau trir phan tién 26.822.000 dong nhu dé
bu trir vao cong strc 6ng D di cai tao, bom cat d6i voi phan dat duong di, sb tién
budc ong D phai tra cho 6ng B1 Nam la 1.222.621.000d6ng.

[6.87 Thay rang gia tri phan dat tranh chap cua cac bén co gia khac nhau
tai thoi diém xét xir so tham va phuc tham, gia duoc dinh cia cdp phic tham 13
phl hop, cac bi don ciing d4 c6 thuc hién viéc dau tu bom cat dé nén dat tir dat
lta thanh duong di, Tai ban tuong trinh ngay 22/32023: dai dién 6ng D xac dinh
da do cat san lép toan bd dién tich vdi cao do 1a 1,5m tinh tir mat ruong vi day la
dat trf)ng laa, dong thoi xay tuong rao bang bé tong nhung do khong luu giwr
Hop dong hay chung tir san lip va cing khong yéu cau veé viéc dau tu dé dat co
dugc tang gia tri nhu hién nay nén cap phuc tham chua c6 can ctr de tinh gia tri
cong suc ma d6ng D va Cong ty Kl dau tu, néu sau nay c6 yéu cau giai quyét
trong vu kién khac. Danh quyén khai kién cho 6ng D va Cong ty K1 vé viéc yéu
cau boi hoan chi phi bom cat va dau tu lam ting gia tri dat dbi voi ong Bé N
trong vu an khac.

[6.8] Ngoai ra, van dé boi hoan va viéc budc boi thuong hau qua khi xir Iy
v6 hiéu nay 18 ra cic bén phai yéu cau giai quyét chung ciing mot vu 4n dé dut
diém tranh chép, Bai theo hd so cho théy trach nhiém dan dén hau qua cua cac
tranh chap nay lién quan truc tiép dén ba T2. Ba T2 1a ngudi c6 dat nhung ba T2
da thuc hién chuyén nhuong cho 02 ngudi 1a 6ng D va dng Bé N. Chinh 1oi khai
thira nhan ciia ba T2 xac dinh d& nhan dat coc ciia ong D, ky hop dong chuyén
nhuong véi 6ng D va nhan tién cta 6ng D xong. Viéc chuyén nhuong chi ding
lai Cong chung tai Van phong C2 nhung do khong du dién tich tach thira nén
dién tich trong Gidy tai thira 602 ctia ba T2 van con nguyén chua tach dugc nén
ba T2 tiép tuc chuyén nhuong dit co trong gidy véi 6ng Bé N va nhu di phan
tich néu trén, Xét thay, thoi diém xac 1ap giao dich, ba T2 di duoc cp gidy
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ching nhan, dat khong tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n va
trong thoi han sir dung dat, day la diéu kién dé nguoi str dung dat duoc thuc hién
quyén chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh tai Dleu 188 Luat Dat
dai. Ong Bé N duoc chinh quyén dia phuong xac nhén 1a co nguon thu nhap on
dinh tir san xuat nong nghiép, dang truc tiép san Xuat nong nghiép. Vi viy, ong
Bé N du diéu kién nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat trdng lta theo quy
dinh tai Diéu 191 Luat Dét dai. Thuc té, 6ng Bé N da dugc Nha nudc cong nhén
quyén st dung dat thong qua viéc chinh 1y sang tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat, nén ong Bé N duogc xac dinh la chu s dung hop phap d6i v6i hai thira
dat 602, 284. Do d6, Toa an cap so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cua ong N
vé viéc budc 6ng D phai giao tra dién tich dat dang st dung 1a phu hop, quan
diém Vién kiém sat cling nhan dinh rat cu thé vé van dé nay.

[6.9] Ba T2 c6 cuing dién tich dat lai chuyén nhuong cho 02 ngudi, nhan tién cua
hai nguoi nhung lai dimg ngoai viéc xac dinh trach nhiém bdi thuong khi xur 1y
hau qua ctia hop dong chuyén nhuong v6 hiéu. Ly do 1a ong D khéng yéu cau
xtr 1y hau qua cua hop dong vo hiéu véi ba T2 vi ong ¢o yéu cau doc 1ap chi dé
nghi budc ba T2 thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat da ky
voi 6ng. Nhu dé phan tich néu trén, cac bi don va ba T2 ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat da vi pham dién tich toi thiéu dé tach thua dong
nghia v&i hop dong trai phap luat thi khong thé duoc cong nhan duoc.

Toa an cip so tham phan tich va giai thich cho dwong sy vé viéc nay tai
giai doan hoa giai va tai cac phién toa so tham nhung dai dién cac bi don van tir
chéi viéc giai quyét hau qua khi tuyén hop déng vo hiéu nén vi vay day 1a do
quyén tu dinh doat cta duong su theo Diéu 5 ctia Bo luat td tung dan su va Toa
an cap so thim da can cu theo huéng dan tai Cong vian sd 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan t6i cao huéng dan vé nghiép vu
va Cong van s6 443/VKSTC —V9 ngay 15/2/2023 cia Vién klem sat nhan dan
tbi cao giai dap vé vuéng mic nghiép vu klem sat viéc giai quyét cac viec dan
su vé van dé giai thich cho cac dwong su vé hau quéa phap 1y ca viéc tuyén bo
Hop dong v6 hiéu 1a hoan toan phu hop. Pai dién cta cac bi don khong yéu cau
giai quyet hau cua cua hop dong v0 hi¢u la sy ty dinh doat cua duong su. Tuy
nhién, cap phuc tham néu 16 van danh cho cac bi don quyén khai kién d6i voi ba
T2 vé khoan tién ma ho phai thyc hién boi hoan cho nguyén don thanh vu kién
khac khi ¢6 yéu cau.

[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Can Tho d3 yéu cau triéu
tap ba T2 tham gia phién toa phuc tham dé thuc hién viéc dbi chat x4c dinh trach
nhiém khi thuc hién cac giao dich nhung ba T2 van khéng dén va xin xét xu
Véng mat nén khong thé thuc hién viéc d6i chat 1am rd.

[8] Phia bi don con cho rang, khi do dac phan dit tranh chip da khong do hét
cac thira dat ctia dng B1 Nam nén két qua do dac tai Trich do sb 147 khong
chinh xéc, khong c6 cin cr cho ring 6ng D 1an dat 1a khong ding. Bai 18, Toa
an da thu thap hét cac ho so cip gidy dat cua ong B1 Nam phan tiép giap ranh
v6i cac thira dat tranh chip dé 1am co sé do dac va Trung tdm ky thuat Tai
nguyén va moi trudng thanh phd C ra ban Trich do s6 147 néu trén. Ca 03 lan
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lam viéc déu co dai dién bi don tham gia nén két qua do dac hoan toan khach
quan.

[9] Tu nhung phan tich néu trén, chi chip nhan mot phan khang cao cua
nguyen don vé viéc tinh gi4 tri dat nhu theo thi truong tai thoi diém hién nay,
con viée diéu chinh giao duong di chi 3 m 1a chua ¢ co s& thuyét phuc nhu
phan tich néu trén va khong c6 can cir chép nhan khang cao cua bi don vé viée
stra 4n bac yéu cau cta nguyén don, cong nhan phan dién tich dit tranh chap nay
cho bi don va quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C 1a chi
c6 co s6 s¢ dé chap nhan mot phan theo hudng da phan tich néu trén.

[10] Vé an phi dén su so tham: Do sb tién budc bi don c6 thay doi ting
Ién 1€ ra c6 dicu chinh an phi d€ budc bi don phai chiu an phi gia ngach nhung
do 6ng D 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

[11] Vé an phi dan su phiic tham: Nguyén don khang céo dugc chap nhan
mot phan nén khong phai chiu an phi va Bi don khang cao khong dugc nén phai
chiu an phi. Nhung do 6ng D 1a nguoi cao tudi nén dugc mi€n an phi.

[12] Vé nghia vu chiu chi phi dinh gid tai cdp phiic tham: Chi phi do
nguyén don ndp va ty nguyén chiu da nop xong.
Boi cac 1€ trén, HO1 dong xét xur.
QUYET PINH:

Ap dung:
Piém b khoan 1 Diéu 289; Khoan 1 va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td
tung dan su;

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh v&
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén
an:

1. Pinh chi dbi véi viéc rat 1 phan yéu cau khang céo cta nguyén don vé

viéc 6ng Tran Vian B1 Nam khong yéu ciu 6ng DPang Cong D tra loi tirc tir viée
str dung dt tir ndam 2018 dén nay,

2. Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don vé viéc diéu chinh ting
sb tién bdi hoan; gilr an so tham vé danh dién tich 16i di 4m cho céc bi don va
khong chip nhan khang céo ctia bi don: Giit y mot phan ban an so tham; sira
mot phan ban an so tham.

- Tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba Nguyén Thi
Ngoc T2 voi 6ng Pang Cong D, dbi v6i dién tich 135,1m* thira 264, to ban dd
s6 12, gidy chting nhan QSDP s6 CH 09171 do UBND quin B cip ngay
04/6/2015, cong chimg ngay 31/8/2015.

- Tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba Nguyén Thi
Ngoc T2 vé6i 6ng Pang Cong D, ddi véi dién tich 16,5m” thira 284, to ban dd s6
12, gidy chung nhan QSDD sé6 CH 09182 do UBND quian B cip ngay
04/6/2015, cong ching ngay 31/8/2015.
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- Budc 6ng Pang Cong D phai tra cho ong Tran Van B1 Nam 103,2m’
dat lta gdbm: 22,8m” thudc thira 284 (ky hiéu A) va 80,4m’ (mot phan dién tich
tai vi tri B thudc thira 602) thé hién tai Ban trich do dija chinh sd
147/TTKTTNMT ngay 17/11/2022 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C (dinh kém).

- Ong Tran Van Bé N c6 nghia vu danh 16i di cho 6ng Pang Cong D ¢6
dién tich 88,5m2; vi tri kich thuéc nhu sau: Diém tht nhét, tinh tir bic tuong
hién hitu cao 2m (huéng di quan O) kéo vé burc tudng hudng giap ranh dat cua
6ng Bé N (hudng vé N) 12 4.0m - ddy 1a diém th¢r hai. Tai hai diém nay kéo
thang vao trong giao nhau véi rach ong T3 thanh hai canh c6 chiéu dai 20,19m
va 24,30m;

- Budc ong Pang Cong D phai tra cho 6ng Tran Vin Bl Nam sb tién
1.222.621.000 dong (Mot ty, hai tram hai muoi hai triéu, sau tram hai muoi mot
nghin dong).

- Bugc ong Dang Cong D thao do phan tru Cong 1 dugc dung bang
khung sit tién ché phan tiép giap Puong N trén phan dat budc tra cho nguyén
don (giap ranh dat 6ng Bé N dang sir dung).

- Budc 6ng Bang Cong D di do1 02 cdy 1oc vung, 05 cay xoai va thao do
di doi 01 hang rao ( bang bé téng cé khung sdt hdp, chdn twong rao xdy gach
day 10, to tratt 2 mat, co kich thuoc 12,33 thuoc thiea 602 va 8,5m thuoc thua
284 trén phén dat tai vi tri A trén dién tich 80,4m?” tai vi tri B ctia Ban trich do s
147 néu trén.

Budc 6ng Pang Cong D di doi 02 cot dién cao thé da lap dit tai thira 602
trén phﬁn dat trén dién tich 80,4m” tai vi tri B ctiia Ban trich do sb 147 néu trén.
Danh quyén khai kién cho 6ng Pang Cong D vé viéc yéu cau boi hoan chi phi
bom cat va dau tu 1am tang gia tri dat dbi voi 6ng Tran Van Bé N trong vu an
khéac.

Ké tir khi nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
c6 nghia vu thi hanh 4n cham tra tién thi phai chiu 1ai d6i véi sé tién cham tra
tuong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ong Pang Cong D déi voi ba
Nguyen Thi Ngoc T2. Danh quyen khoi kién cho 6ng Dang Cong D vé viéc giai
quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/8/2015
bi vo hiéu dbi voi ba Nguyén Thi Ngoc T2 trong vu an khéc.

4. Chi phi do dac ¢ cdp so tham: Sb tién 12.680.000 dong (Mudi hai
triéu, sau trim tdm muoi ngan dong), nguyén don tu nguyén chiu va da chi
xong.

5. An phi dan sy so thim: Ong Pang Cong D duoc mién ndp tién an phi.
Ong Tran Vin Bé N duoc nhén lai 843.750 dong (T5 trdm, bén muoi ba nghin,
bay tim nim muoi doéng) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai s6 004913
ngay 08/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy.
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‘ Cong ty C6 phan K1 duoc nhan lai sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0002036 ngay 16/4/2021 ctua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thuy.

6. V& an phi dan sy phtic thim: Khong ai phai chiu.

Ong Tran Van Bé N duoc nhén lai sd tién tam ung an phi 1a 300.000 déng
(Ba trim nghin dong) chuyén tién tam (mg 4n phi phuc thim di ndp theo Bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0002134 ngay 10/4/2023.

Ong Pang Cong D thudc dién mién an phi do ngudi cao tudi.

7. Chi phi do dac ¢ cap phuc tham: S6 tién 5.000.000d6ng (Nim triéu
d6ng) nguyén don ty nguyén chiu va da chi xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 23/01/2024).

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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