TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 40/2021/DS -
Ngay 21-12 - 2021 ,
V/v: Tranh chap quyén str dung dat

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phén Héi dong xét xiv ¢ phiic thim gom co:

Thim phan - Chil toa phién toa: Ong Ma Hong Thing

Cdc Tham phdan: Ong Ha Van Chuong, ba Pham Ngoc Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dqi dién Vién kiém sdat nhin déan tinh Tuyén Quang: Ba Nguyén Hitu
Tinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
xét xir phuc tham cong khai vy 4n dan sy thu Iy 50/2020/TLPT-DS, ngay 10 thang
11 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 73/2020/DS - ST, ngay 28 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Ham Yén, tinh Tuyén Quang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim s6 26/2021/QD-PT, ngay
18 thang 8 ndm 2021, xét xur ngay 08 thang 9 nam 2021 sau d6 tam ngung phién
tda dé b sung chimg ct, gitta cac duong su:

I- Nguyén don: Ba Ha Thi E ; sinh nim 1944; dia chi: T6 dan phé C, thi tran T,
huyén H, tinh Tuyén Quang (c6 mét)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia Nguyén don:

Ong Phan Ngoc Q - Luat su Van phong Luat su P thuoc Poan Luat su thanh
phd Ha Nbi. C6 mit.

Ba Tran Thi Kim O va 6ng Lé Quy T- Luat su Van phong Luat su M thudc Poan
Lut su tinh Tuyén Quang. Dia chi: S5 52 phé T, phuong Q, thanh phd TQ, tinh Tuyén
Quang. Co mat.

2- Bi don: C)ng Nguyén Xuan N; sinh ndm 1958; dia chi: T dan phé C, thj trAn T,
huyén H, tinh Tuyén Quang. C6 mét.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Dam Qudc C - Cong ty Luat TNHH mot
thanh vién Qudc Cuodng thudc Poan luat su tinh Tuyén Quang; Dia chi: Khu dan
cu L, t0 17 (t6 23 cii) phudng P, thanh phd TQ, tinh Tuyén Quang. C6 mit;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Bi don: Ong Ma Ngoc K - Luat sur
Van phong Luat su K thuoc Boan Luat su tinh Tuyén Quang. C6 mat.
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3- Nauoi cé quyén lpi, nghia vy lién quan:

- Ba Vi Thi W; sinh ndm 1960; dia chi: T dan phd C, thi tran T, huyén H, tinh
Tuyén Quang. C6 mat.

- Ong Vuong \{iét L; sinh nam 1940; dia chi: T dan phé C, thi trin T, huyén H,
tinh Tuyén Quang). Vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén donba Ha Thi E .

NOI DUNG VU AN:

* Theo ngi dung don khéi kién, cdc bién ban ldy 10i khai, bién ban hoa gidi,
nguyén don ba Ha Thi E trinh bay:

Nam 1989, ba E nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Xuan N mot dién
tich dat c6 chiéu ngang bam mit duong tir ngd ba km 39 di vao xi F 1a 10m, chiéu
sdu 20m véi gia 1.700.000d (Mot triéu bay tram nghin dong). Khi d6 hai bén chi
lam gidy to viét tay do chinh 6ng Nguyén Xuan N viét, c6 6ng L(1a hang x6m
hién nay da chét) gan nha ba ching kién.

Niam 2002, gia dinh ba E xin cap phép xay dung nha xay 02 ting, khi xay
dung di dé lai mot dién tich dat trong phia dang trudc chua lam gi. Thoi diém xay
dung nha dat da khéng da 10m chiéu ngang do nha 6ng N di lan trude khi ba xay
nha. Dién tich dat phia truéc nha ba str dung 1am quan, nim 2012 6ng N 1am tha
tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi da do dat sat vao nha ba, dan
dén khong du chiéu ngang 10m nhu khi ba mua cta ong N.

Niam 2012, can bo dia chinh UBND thij tran T xudng do dac dé cip Gidy
chtng nhin quyén st dung dat cho cac ho dan trong d6 c6 ho nha ba E va ho gia
dinh 6ng N, sau khi do v& ba E thay dat nha minh thiéu quéa nhiéu dién tich so véi
khi mua ctia 6ng N (lic ba nhin chuyén nhuong 1a 200m2, lic do v& nam 2012 ba
khong nhd 1a rd 1a bao nhiéu m?, chi nhé 1a khéng ¢t 200m nhu hién trang khi
nhan chuyén nhuong).

Sau khi nhan chuyén nhuong dét, gia dinh ba khong 1am hang rao ngin
cach, dén nam 2002 khi x4y nha thi thiy dat da thiéu, ba ciing khong ¥ kién gi,
sau d6 6ng Nlan chiém nhiéu qua thi ba mai lam don khoi kién. Hién nay nha 6ng
N d3 xdy nha 01 tang l4n vao dién tich dat nay, ngoai ra khong c6 cdy trong hay
tai san gi khac.

Nay, ba khoi kién yéu cau Toa 4n budc ong Nguyén Xuan N tra lai dién
tich dat 6ng N 14n chiém theo du hién trang nhu ban dau 6ng N viét chuyén
nhuong cho ba 1a chiéu ngang bam mat duong 1a 10m, chiéu sdu 20m. Theo két
qua do dac chiéu ngang nha ba chi con 3,9m, thiéu 6,1m, vi vay dé nghi Toa an
giai quyét budc ong N tra lai cho ba dién tich dat da l1an chiém theo két qua do dac
la 70,8m>.



Luat su bao vé quyén lgi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Can cir
gidy chuyén nhuong dat ngay 10/11/1989 thi 6ng N chuyén nhugng cho ba E dién
tich dt co chiéu dai 13 10m, chiéu sdu 20m, cac bén di thoa thuan giao dat va tra
tién nhung chua lam thu tuc ding ky. Dién tich dat trén chi mang tinh chat tuong
d6i do cat mot phan tir dién tich dat ong N nhan chuyén nhugng ciia dng Ch. Do
d6 hodc 12 6ng N nhan du tién nhung khong giao du dat, hodc ong N di giao du
@4t nhung do xay nha nén 14n chiém dét cta ba E. Loi khai ctia nhitng ngudi 1am
chtng chi ding mot phan vé viéc mo rong dudng di, hién tai dat ctia ba E thiéu rat
nhiéu so véi gidy to chuyén nhuong, dé nghi Toa 4n budc 6ng N phai tra cho ba E
du theo gidy to chuyén nhuong.

- Bi don 6ng Nguyén Xudn N trinh bay:

Ong xac dinh, nam 1989 c6 chuyén nhuong cho ba Ha Thi E mdt dién tich
dat tai TS dan phd C, thi trin T, huyén H, tinh Tuyén Quang. Khi ban 6ng co viét
cho ba E mot to giéy chuyén nhuong dat & nga ba km39, T6 dan phé C, thi tran T,
huyén H, tinh Tuyén Quang. Manh dat c6 chiéu ngang bam mit dudng tir ngi ba
km 39 di vao xa F 1a 10m, chiéu sau 20m véi sb tién 1a 1.700.000d (Mot triéu bay
tram nghm dong). Thuc té khi chuyén nhuong céc ben khong do dac cu thé ma chi
cam cOt moc ngan céach hai nha phla dudi chan cot mbc 12 bé tong trén 1a cot bang
sat (ba E 13 ngudi tryc tiép cim mdc, sau nay khi ba E xay nha thi ba E di dao méc
di).

Nam 1996, ong xay nha, ba E da co y kién vé ¢ot mdc hai nha, do c¢dt mdce
d3 bi xe d6 dat nha ba E lam nghiéng sang bén nha éng con gc chan cot mdc &
bén nha ba E. Ong d3 goi dai dién khu phd (ong Nguyén Xuén B - nguyén truong
khu va 6ng Truong Van D - nguyén t6 trudng t6 dan phd) dén giai quyét, sau do
cac bén cung dao mdc gidi 1én dé xac dinh chan c¢6t mde. Sau khi ddo 1én chan cot
mdc 13 dung & bén nha ba E, ong khong 14n dat nén cac bén khong tranh chép gi
nita, gia dinh 6ng da tiép tuc ddo mong va xay nha.

Pén nim 2002, ba E xay nha, cac bén khéng co tranh chap gi. Nam 2012
cac gia dinh tién hanh lam tha tyc xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
hai bén ciing khong c6 thic méc gi va da k}'/ giap ranh cho nhau xong. Sau do thi
ba E khoi kién tranh chap quyén st dung dat véi gia dinh 6 ong. Ong xac dlnh viéc
chuyén nhu’orng dat cho ba E 1a c6 that va ba E 1a nguoi truc tiép cdm mdc, sau doé
cac bén déu da 1am nha va khong c6 tranh chip gi. Nay ba E khai kién yéu cau tra
lai dién tich dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu sau 20m 6ng khong nhat tri vi ong xac
dinh khi cac bén chuyén nhuong dat da lau, khi chuyén nhuong 1a dat vuon, qua
trinh sir dung cac bén déu do6 dit cao dé canh tac, st dung va lam nha, nén hién
trang ban dau da bi thay doi. Trong qua trinh sir dung dat hon ba muoi nim nay
nha nudc di nhidu 1an mo rong dudng qudc 10 san i nén chic chan dién tich dat
khong con nhu ban dau. Ban than gia dinh 6ng ciling phai pha ngdi nha xay ba
gian tai ddy vi nha nuéc mé rong dé lam duong.



- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vit Thi W trinh bay: Nhat tri
phan trinh bay ctia 6ng N, ba x4c dinh gia dinh ba khong 1an chiém dét cua ho ba
E. Ba E di nhan du dat thi mai doéng coc sat 1am ranh gidi, sau do ba E da nhan
chuyén nhuong thém nhiéu dién tich dat va chuyén nhuong lai cho nhiéu ngudi
nén khong thé xac dinh dat bi thiéu hut 13 do dau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vuong Viét L trinh bay: Toan
bd viéc mua ban, chuyén nhuong dit ctia gia dinh 6ng déu do ba E truc tiép giao
dich. Ong di cong tac thuong xuyén nén khong nim duoc ndi dung vu viéc mua
ban dat. Nay ba E khoi kién doi dat ong khong c6 ¥ kién gi va nhat tri theo moi
quyét dinh ctia ba E

Vu kién trén da dugc Toa &n nhan dan huyén H thu ly, hoa giai nhung
khong thanh, tai Ban an dan su so tham sb 73/2020/DS - ST, ngay 28/9/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén H d3 quyét dinh:

- Ap dung cac Diéu 26, 35, Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 227, 235, 266,
271, 273 B luét tb tung dan su; Diéu 115, 164, 166 B luat dan su; cac Diéu 4, 5,
12, 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi E vé viée
Tranh chdp quyén st dung dat d6i voi ong Nguyén Xuan N.

1. Cong nhan quyén st dung dét ctia 6ng Nguyén Xuan N va ba Vii Thi W tai thira
s 13, t ban dd s6 71 theo két qua do v& 14 213,06m? (c6 so d6 kém theo va duge xac dinh
boi cac diém ndi lién lientuc 14 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 11, 10, 1).

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Ha Thi E phai chiu khoan tién chi phi td tung 1a
8.922.000d (Tam triéu chin trim hai muoi hai nghin dong), ghi nhan ba Eda ndp xong
khoan tién trén.

Ngodi ra ban 4n con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cic duong sur
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09/10/2021 Toda 4n nhan dan huyén H c6 Quyét dinh stra chita, bd sung ban
an, v6i ndi dung: “Cong nhan quyén sir dung dét ctia 6ng Nguyén Xuan N va ba Vii Thi
W tai thira s6 13, t& ban d6 sb 71 theo két qua do v& 13 70,8m?” (c6 so dd kém theo va
duoc xac dinh boi cac diém ndi lién lién tuc 13 6, 7, 8, 9, 14, 5, 6).

Ngay 07/10/2020, nguyén don ba Ha Thi E c6 don khang cao vdi ndi
dung: khang céo toan bd ban an so thim. P& nghi Toa 4n nhan dan tinh Tuyén
Quang xem x¢ét lai toan bo ban 4n, dé nghi cip phuc tham chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa nguyén don ba Ha Thi E va Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguyen don trinh bay: N

Nam 1989, ba E nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Xuan N mot dién
tich dat c6 chiéu ngang bam mét duong tir ngd ba km 39 di vao xa F la 10m, chiéu
sau 20m vo1 gia 1.700.000d (Mot trieu bay tram nghin dong). Khi d6 hai bén chi
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lam gidy to viét tay do chinh 6ng Nguyen Xuan N viét, c6 6ng L (1a hang x6m
hién nay da chét) gan nha ba E ching klen

Nam 2002, gia dinh ba E xin cap phép xay dung nha xay hai tang, khi xay
dung di dé lai mot dién tich dat trong phia dang trude chua 1am gi. Thoi diém xay
dung nha dat di khong da 10m chiéu ngang do nha 6ng N da lan trudc khi ba E
xdy nha. Dién tich dat phia truéc nha ba E sir dung 1am quan, nim 2013 6ng N
1am thu tuc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi di do dat sat vao nha ba E,
dan dén khong du chiéu ngang 10m nhu khi ba E mua cta 6ng N.

Nam 2012, can bd dia chinh UBND thi tran T Xuéng do dac dé cép Giéy chiimg
nhan quyén str dung dat cho cac ho dan trong d6 c6 ho gia dinh ba E va ho gia dinh
ong N, sau khi do v& ba E thiy dat nha minh thiéu qua nhiéu dién tich so voi khi mua
ctia 6ng N (lic ba E nhan chuyén nhuong 13 200m?, luc do v& ndm 2012 khong nhé 1a
10 1a bao nhiéu m?, chi nhd la khong du 200 m 2 nhu hién trang khi nhén chuyen
nhuong) nén ba E méi khai kién yéu cau ong N tra di dat cho ba E. Trude khi mua dat
cta 6ng N thi ba E con mua d4t ctia nhiéu cha dét khac, cu thé:

Nam 1985 ba E mua ctia ong Tran Trung H (13 con trai ba DS Thi U)
722m?, ¢6 chiéu rong tir dat nha éng Pai dén gidp ao anh Ch 1a 50,8m, rong bam
ao 6ng Ch 1a 21m, gia quy doi 1a 300 vién gach va 3 ta xi ming. Phan dét ba E
mua cta 6ng H 14 phan dat phia sau dat nha ba Nguyén Thuy G, anh Nguyén Vian
A. Khi mua ban hai bén c6 1ap gidy to mua ban viét tay nhung khong c6 ngudi
lam chung. Hién nay ong H di chuyén sang tinh TN sinh séng, chi con ba M 1a
em gai 6ng H 12 nguoi quan 1y toan bd khu dat cia ba U trudc day.

Ciing trong ndam 1985 ba E mua cua ba Nguyen Thay G mot manh dat tiép
giap voi phan dat ba E mua cta anh H trude d6 c6 chiéu rong 9m bam mit duong
di F, chiéu rong bam ao 6ng Ch 1a 5,7m. Tong dién tich 1a 63m?2. Khi mua béan hai
bén chi lap gidy viét tay véi nhau, c6 v& so d6 dién tich dit chuyén nhuong.

Niam 1987 ba B Thi U (1a me dé 6ng Hiéu, ba M) cho ba E mét dién tich
dét c6 chiéu rong bam ao 6ng Ch la 2,5m, chiéu su tir ao ong Ch dén dat nha ong
Pai 1a 50,6m. Toéng cong 130m?. Phin dat ba U cho ba E 1a phan dét phia sau dat
nha ba Nguyén Thiy G, ong Nguyén Vin A. Khi cho dat ba U co 1ap gléy to viét
tay, co ba Tran Thi M la con gai ba U lam ching. Hién nay ba U da chét con ba M
van con séng va cu tri tai T6 dan phd C, thi tran T, huyén H, tinh Tuyén Quang.

Ngay 26/4/1997 ba E mua cta ong Nguyén Van A mot dién tich dat giap
phan dét trudc d6 ba E mua ctia ba Nguyén Thuy G ¢ chiéu rong bam mit duong
di F 14m, chiéu sau khong xac dinh duoc nhung téng dién tich 13 123m? véi gia
7.500.000d. Khi mua ban hai bén chi lap gidy to viét tay voi nhau, c6 xac nhan
cta UBND thj tran T.

Téng chiéu rong dat bam mit duong di xa F ba E mua cta ba G va ong A 1a
23m, cong v6i 10m dat mit duong ba E mua ctia 6ng N vao nim 1989 thi gia dinh
ba E phai co tong cong 33m dat chiéu rong bam mit dudng nhung hién nay khong
da do bi ong N 14n chiém 6,1m mat dudng.

Phan dit mua cta ba G va ong A hién nay ba E khong sir dung ma chuyén
nhuong cho nhimg ngudi khac, cu thé:



Ba E cho con gai 1a Vuong Thi Hong J 5,1m dat bam mit duong F. Sau d6
con gai ba E vé thanh phé TQ & nén di chuyén nhuong lai cho 6ng Ta Vin X
phan dién tich dat nay.

Vao thang 7/2020 ba E chuyén nhuong cho ong Ping Thé O 8,7m bam mit
duong F. Phan dién tich dat nay hién nay ong O ciing d dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat. )

Ba E chuyén nhuong cho 6ng Ha Hiru V 4m dat mat duong, thoi gian ban
cu thé ba E khong nho.

Phan dit ba E nhan chuyén nhuong cta ba G, ong A hién nay ba E con
5,2m chiéu rong bam mat duong. Hién nay ba cho con trai to6i 1a Vuong Van F
muon st dung.

Nam 1996 khi gia dinh 6ng N x4y nha thi hai bén ¢ xay ra tranh chap, ba
E d3 lam don yéu cau thon dén giai quyét nhung khong dugc. Pén nam 2018 ba E
lam don dé nghi Uy ban nhan dan thi trin T giai quyét tranh chip dat dai giira gia
dinh ba E va gia dinh 6ng Nguyén Xuan N, nhung hoa giai khong thanh, ba E
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét viéc ong N 14n chiém dit yéu cau ong N tra
cho ba E 35m? dat ¢ dia chi thira dat: T6 dan phd C, thi tran T, huyén H, tinh
Tuyén Quang, qué trinh giai quyét sau khi do dac ba E bo sung yéu cau khoi kién
yéu cau ong N tra 70,8m? dat ¢. Tai phién toa phuc thim, nguyén don giir nguyén
yéu cau ong N tra 70,8m? dat & va phai chiu chi phi tham dinh, dinh gid & ca giai doan
so tham va phuc tham.

Bi don va Luét su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Niam 1989, ong Nguyén Xuan N dugce chuyén nhuong dién tich dét ¢ tai
dia chi: T6 dan phé C, thi tran T, huyén H, tinh Tuyén Quang cho 6ng Vuong
Viét L va ba Ha Thi E , dat c6 chiéu ngang bam mit duong tir ngd ba km 39 di
vao xi F 12 10m, chiéu sdu 20m v&i gia 1.700.000d (Mot triéu bay tram nghin
dong). Sau khi nhan chuyén nhuong dat ba E phai nhan da dat méi dong coc sit
phan dinh ranh gi6i, ranh giéi gitta hai nha di duoc xac dinh bang tuong xay nha
cua hai gia dinh, gia dinh 6ng nha xay nha trudc, gia dinh ba E khong co ¥ kién gi
va xdy nha sau. Viéc ndy con duoc thé hién qua 101 khai cta nhitng nguoi lam
chung. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia ba Ha Thi E |
gilt nguyén ban 4n so tham.

Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

- V& viéc chip hanh phap luat t6 tung tai giai doan phuc tham: Tham
phan da chip hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, trong qua
trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr da thyc hién dam bao cac thu tuc vé
phién toa phuc thAm, su c¢6 mit cia cac thanh vién Hoi dé)ng xét xu, Thu ky
phién toa dung quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Cac duong su thuc hién
dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71,72, 73 cta Bo luat to tung dan sy. Pon
khang cdo cua ba Ha Thi E 1a hop 1¢ trong han luat dinh. N6i dung khang cao
nam trong ndi dung ban an so tham.



- V& ndi dung vu 4n: Qua xem xét cac tai lidu co trong hd so vu 4n va dién bién
tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 2 Piéu
308; biéu 148 Bo ludt td tung dan su, chép nhan mét phﬁn yeu cau khéng cdo cua
nguyén don ba Ha Thi E, sira noi dung ban an dan su so tham sé 73/2020/DS - ST,
ngay 28/9/2020 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Chap nhan mot phan ndi dung khai kién cia nguyén don ba Ha Thi E :

Buoc ong Nguyén Xuan N va ba Vii Thi W thao d& 01 birc tuong xay bang
gach bi, co chiéu dai 3,4m, cao 2,7m, rong 0,1m duoc xac dinh tir diém 6° dén
diém 7’ trén so do hién trang thura dat va tra lai cho ba Ha Thi E dién tich dat la
5,3m? dugc gidi han béi cac diém 6,6,7°,8°,9°,9,8.7,6.

Xac dinh ranh gioi quyen su dung dat gitra dat ciia ho gia dinh ba Ha Thi
E tai thira dat s6 12 to ban d6 s6 71 véi dat cua ho ong Nguyen Xuan N va ba
Vi Thi W tai thira dat sé 13 to ban do sé 71 1a dudng gip khic dugce nbi lién
boi cac diém 6°,7°,8°,9°.9. Céac bén co nghia vu ton trong ranh dat da duoc xac
dinh, theo chiéu thang dtng tinh tir khong gian dén 1ong dat (C6 manh trich do
kem theo khong tdach roi ban dn).

Cong nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Xuan N va ba Vii Thi W tai
thira s6 13, to ban dd sb 71, theo két qua do v€ la 65,5 m?, dugc xac dinh boi cac
diém nbi lién lién tuc 1a 5, 6°,7°,8°,9°, 14,5).

Vé chi phi tb tung: Do yéu cau cua ba Ha Thi E duoc chép nhan mot phén,
nén 6ng Nguyén Xuan N phai chiu 1 phan chi phi t§ tung, twong Gmg véi phan
tram dién tich dat va trj gia phai tra cho ba E véi mirc 2.000.0004.

Vé an phi: Ba Ha Thi E khoéng phai chiu 4n phi dan sy so tham va an phi
dan sy phtic thim. Bi don Nguyén Xuan N dugc mién an phi dan su so thdm do 1a
ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& trinh ty, thi tuc khang céo ctia nguyén don ba Ha Thi E :

Ngay 07/10/2020, ba Ha Thi E ndp don khang cdo ban an dan su so tham s
73/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Tuyén Quang.
Viéc khang cao dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, néi dung khang céo va
quyén khang céo phu hop véi quy dinh ctia phap luat, nén don khang cdo néu trén
duogc chip nhén 13 hop 18.

[2]. V& noi dung vu an:

~Vé ngudn goc dat: Nam 1989, ba Ha Thi E nhén chuyén nhuong ciia 6ng
Nguyén Xuan N mot dién tich dat c6 chiéu ngang bam mat duong tir nga ba km39
di vao xa F 1a 10m, chiéu sau 20m voi gia 1.700.000d (Mot triéu bay tram nghin
dong). Khi do6 hai bén chi lam gidy to viét tay do chinh 6ng Nguyén Xuan N viét.
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Dién tich dit ba E nhan chuyén nhuong cua 6ng N da dugc do dac dia chinh, ké
khai dang ky quyén sir dung thé hién tai thira s6 12, to ban d6 s6 71, tuy nhién do
c6 tranh chap nén hién nay chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.

Dién tich dat ctia 6ng Nguyén Xuan N, ba Vii Thi W ¢6 ngudn gdc do nhan
chuyén nhuong ctia dng Tong Vin Ch tir ndm 1982, dén nim 1989 6ng N chuyén
nhuong lai mot phan cho ba Ha Thi E , phin con lai gia dinh 6ng N sur dung dén
nam 2011 dugc do dac dia chinh thé hlen tai thira s6 13, to ban d6 sb 71 VOl tong
dién tich 1a 222, 8m2 Do c6 tranh chap nén thira dat nay ciing chwa duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung.

Qua trinh giai quyet vy an o cap phtc tham ba Ha Thi E d3 xuit trinh cac
ching ctr méi 1a gidy to gdc vé viée ba E nhan chuyén nhuong va chuyén nhuong
cho nhiéu ngudi.

- Dién tich dét con lai giap mat duong di xa F ba Ha Thi E cho rang con 10
mét. Nhung hién nay phan dién tich dat ba E dang sir dung (d4 xy nha) phan giap
mat duong di xa F chi con 3,9 mét va cho rﬁng dién tich dat con lai bam mat
duong di x4 F 1 6,1 mét ong N d3 1an chiém.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd: Hién tai, ba Ha Thi E st dung dién
tich dat 97,51 m? tai thira s6 12, t& ban dd sb 71 dugc gidi han boi cac diém
6,7,8,9,11,12,13,6. Ong Nguyén Xuan N st dung di¢n tich dat 213,06 m? tai thua
sO 13, to ban d6 s 71, duoc gidi han béi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,11,10,1.

Phan dién tich dat tranh chép ¢ dién tich 70,8 m? dugc xac dinh boi cac
diem 5,6,7,8,9,14,5.

Toa an di tién hanh xac minh ddi v6i nhitng nguoi da chuyén nhuong
quyén st dung dit cho ba Ha Thi E , mét s6 xac dinh khong nh¢ dién tich cu thé
da chuyén nhuong cho ba E, trong d6 ong Nguyén Vian A cho rang dién tich dat
ciia ong A chuyén nhuong cho ba E khong c6 dién tich cu thé chiéu rong giap
duong di xa F, chi c6 tong dién tich 123 m2 Cip phiic thim d yéu cau Cong ty S
tién hanh do dac lai toan bo phan dién tich dét c6 lién quan ma ba E trinh bay da
nhan chuyén nhuong, sau d6 ba E chuyén nhuong cho ngudi khac.

Ong N khai, nam 1996 6ng xay nha, ba Eda co y kién vé cot mdc hai nha,
do cot mdc d3 bi xe d6 dat nha ba E lam nghiéng sang bén nha ong con gdc chan
cot moc & bén nha ba E. Ong dd moi dai dién khu pho (6ng Nguyen Xuan B -
nguyén truong khu va 6ng Truong Van D - nguyén t6 truong to dan pho) dén giai
quyét, sau do cac bén cung dao moc gidi 1én dé xac dinh chan cot mdc. Sau khi
dao 1én chan c6t mdc 12 dung & bén nha ba E, ong khong 1an dat nén cac bén
khong tranh chép gi nita, gia dinh 6ng da tiép tuc dao mong va xay nha. Toa an
cdp phic thim da tién hanh x4c minh d01 voi Ong Nguyen Xuén B nguyén
truong khu va ong Truong Van D nguyén t6 truong dan phd — 13 ngudi truc tiép
dén giai quyét vu viéc tranh chap v€ ranh gidi vao nam 1996 — khi 6ng N xay
nha. Ca hai 6ng B va ong D déu xac dinh, khi 6 6ng N x@y nha (ndm 1996) hai gia
dinh 6ng L, ba E va 6ng N, ba W da théng nhat ranh gidi 1a cot moc bang sit,
nén 6ng N, ba W méi tiép tuc xay nha. Pay 1a nhitng tinh tiét méi phat sinh tai
cap phiic tham.
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Nhu vay, tai thoi diém 6ng N xay nha nim 1996 hai bén da théng nhét xac
dinh ranh gigi va 6ng N xdy dung nha dung theo ranh gi¢1 da xac dinh. Nam
2002 khi ba Ha Thi E xay nha va cong trinh phu trén dat co dé lai khe nho ngin
cach giira 2 nha, ltc d6 giira ba E va vo chong 6ng N ba W khong c6 tranh chap.
Nim 2013 gia dinh 6ng N xdy tudng rao bang gach bi, phia giap dudng va trén
phan dat tranh chap khong duoc sy dong ¥ cia gia dinh ba Ha Thi E, nén phat
sinh tranh chip tir nim 2013 dén nay. Do vay xéc dinh khe trén thudc phan dién
tich dat cia ba Ha Thi E, diém phia sau nha dat ba E giap nha dat 6ng N 14 0,45m,
diém ngoai giap duong di xa F 13 0,2 m, ¢6 dién tich 5,3m? duoc xac dinh boi cac
diém 6,7, 8,9, 9°,8°,7°,6°,6 (Theo so dd v& ngay 10/12/2021). Trén dién tich dat
5,3 m2 tai phan giap duong di xa F, ong Nguyén Xuan N va ba Vii Thi W da
xay bu’c tuong bang gach bi (xdy vao ndm 2013), birc tuong co chiéu dai 3,4m,
cao 2,7m, rong 0,1m, can budc ong Nguyén Xuan N va ba Vil Thi W thao d&
blrc tuong dé tra dién tich dit 5,3 m? cho ba Ha Thi E .

Tir cac cin ¢t trén, cd can ctr dé chip nhan mot phan yéu cau khang céo
ciia ba Ha Thi E stra ban 4n so thAm theo nhu dé nghi ctua Pai dién vién kiém sat
1 chdp nhian mot phan yéu ciu khoi kién ctia ba Ha Thi E: Budc ong Nguyén
Xuan N va ba Vi Thi W thao d& 01 btrc tudng xdy bang gach bi, co chiéu dai
3,4m, cao 2,7m, rong 0,Im duogc xac dinh tir diém 6’ dén diém 7’ trén so do hién
trang thira dat va tra lai cho ba Ha Thi E dién tich dat 1a 5,3m? duoc gidi han boi
cac diém 6,6°,7° ,8°,97,9,8,7,6. Ranh gidi cua 2 thira dat dugc xac dinh 14 1a duong
gap khuc duoc ndi lién boi cac diém 6°,7°,8°,9°,9 (T mép tuong nha 6ng N, ba
W xdy nim 1996 kéo thang ra giap dudng di xa F, bao gom ca phan buc tuong
bang gach bi, do dng Nxay vao nam 2013, buc tudng c6 chiéu dai 3,4m, cao 2,7m,
rong 0,1m).

V& chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an, do cac duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau, Nguyén don 1a ba Ha Thi E dé nghi Toa an xem xét
tham dinh va dinh gia tai cap so tham chi phi sé tién la 8.922.000d4 va dé nghi
tham dinh bo sung tai cap phuc tham chi phi so tién 1a 16.981.771d, tong chi
phi tham dinh, dinh gia ¢ hai cap xét xtr hét sé tlen 25.903.771d (Hai muoi lam
tri¢u chin tram linh ba nghin bay tram bay mét dong), ba E da ndp toan bo 5O
tién tam Gng chi phi t6 tung. Do yéu cau cia ba Ha Thi E duoc chap nhin mot
phan, nén 6ng Nguyén Xuin N phai chiu mot phan chi phi té tung, twong g
v6i phan tram dién tich dat va tri gia phai tra cho ba Evéi mire 2.000.000d (Hai
triéu dong).

[3]. V& an phi dan su so thAm: Do cp phiic thim stra ban 4n so tham nén 4n
phi so tham dugc tinh lai, nhung do 6ng N 13 nguoi cao tudi nén duge mién an phi
so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do cdp phuc thim chap nhan mot phan khang
c4o nén ba Ha Thi E khong phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH:
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Cin ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 148; Piéu 157 Bo luat T6 tung dan su.

Can cur Diéu 115, 164, 166 Bo luat dan su; cac Piéu 4, 5, 12, 166, 203
Luat dat dai nam 2013;

Cin cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 Ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Ha Thi E ,
stra ban 4n so thim sd 73/2020/DS - ST, ngay 28/9/2020 ctia Tda 4n nhan dan
huyén H, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don baAHa Thi E :

Bugc 6ng Nguyén Xuan N va ba Vii Thi W thao d& 01 burc tuong xay bang
gach bi, ¢6 chiéu dai 3,4m, cao 2,7m, rong 0,1m duoc xac dinh tir diém 6> dén
diém 7’ trén so d6 hién trang t}lua dét va tra lai cho ba Ha Thi E dién tich dat la
5,3m? duoc gidi han béi cac diém 6,6°,7°,8°,9°,9,8.7.6.

Xac dinh ranh gioi quyen su dung dat gitra dat cta ho gia dinh ba Ha Thi
E tai thira dat s6 12 to ban d6 s6 71 véi dat cua ho ong Nguyen Xuan N va ba
Vii Thi W tai thira dat sb 13 to ban do sé 71 1a dudng gip khic dugce nbi lién
boi cac diém 6°,7°,8°,9°,9. Cac bén c6 nghia vu ton trong ranh dat di dugc xéac
dinh, theo chiéu thang dung tinh tir khéng gian dén 1ong dat (C6 mdnh trich do
kem theo khong tach roi ban an).

Cong nhan quyér} str dung dé} cta 6ng Nguyén Xuan N va ba Vil Thi W tai
thl;l'a s(), 13, td ban do so 71, theo két qua do v& 1a 65,5 m?, dugc xac dinh boi cac
diem noi lién liéntucla 5, 6°,7°,8°,9°, 14,5.

_ Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé vdi co quan nha nudc co tham
quyén d€ di€u chinh dang ky bién dong hodc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Xuan N phai chiu chi phi thdm dinh,
dinh gia v6i sb tién 1a 2.000.000d (Hai triéu dong chan), ba Ha Thi E phai chiu
sd tién chi phi tham dinh, dinh gi4 1a 23.903.771d (Hai mwoi ba triéu chin tram
linh ba nghin bay trdm bday mét dong), do ba Ha Thi E da ndp toan b sb tién tam
tg chi phi t6 tung 25.903.771 ddng (Hai mwoi ldm triéu chin tram linh ba nghin
bay tram bdy mwoi mot dong), nén bude ong Nguyén Xuan N thanh toan cho ba
Ha Thi E s6 tién 13 2.000.000d (Hai triéu dong chan).

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham: 6ng Nguyén Xuan N khong phai chiu an phi dan
Su so tham.

Vé an phi dan su phtic tham: Ba Ha Thi E khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (Ngay

21/12/2021)./.

Noi nhdn:

-TAND Cép cao tai Ha Noi;

- VKSND Cip cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Ham Yeén;

- Chi cuc THADS huyén Ham Yén;
- Cac duong suy;

-Luuhd so, VT.
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