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Ban 4n sb: 51/2017/DS-ST
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VIV “tranh chap quyén so hitu”

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Kién.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Ha.

2. Ong Chau Trung Truc.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Truc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bam Doi.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn ddan huyén Dam Doi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién

Trong cac ngay 17 va 18 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Pam Doi xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y sé 123/2017/TLST - DS
ngay 18 thang 5 ndm 2017 vé “tranh chdp quyén so hitu”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 240/2017/QDXXST — DS ngay 31 thang 7 nim 2017 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Luc Vin B, sinh nim 1960 (c6 mat).
Dia chi: Khom A, thi tran PD, huyén PD, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim M, sinh nim 1973 (c6 miit).
Dia chi: Khém A, thi trin DD, huyén DD, tinh Ca Mau.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1 Ba Trwong Bich N, sinh nam 1964 (c6 mat).

3.2 Ong P6 Thanh N, sinh nam 1970 (c6 mat).

3.3 Chi P6 Thanh Théo V, sinh nim 1998 (ving mit).
Cung dija chi: Khém A, thi trin DD, huyén PD, tinh Ca Mau.
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NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 03/5/2017, qua trinh giai quyét vu 4n ciing
nhw tai phién toa nguyén don ong Luc Vin B trinh bay:

Gia dinh ong dugc co quan c6 thim quyén cip phép xdy dung nha & vao
nam 1999 va st dung 6n dinh cho dén nay. Giap ranh huéng Nam c6 ho ké can 1a
dat cua ong Htra Tan C sang nhuong cho dng V& Thanh K. Nam 2001 ong K xay
dung nha tién ché dé & va thoa thuan muon btc tudng nha cua 6ng dé xay dung
nha tién ché. Ong cho 6ng K sir dung birc twong dé xay dung mit gié dinh buc
tudng nha 6ng. Nam 2015 6ng K sang nhuong nha dat lai cho gia dinh ba Nguyén
Thi Kim M dé kinh doanh 10 banh mi. Qua4 trinh kinh doanh ctia gia dinh ba M 1am
noéng birc tudng, nong gach tai vi tri dé van hanh 10 banh lam hu hong mét phan
tuong va gach nha dng. Do d6 nay 0ng khai kién yéu cau ho gia dinh ba M ngung
st dung btrc tuong nha cua ong va yéu cau gia dinh ba M xdy dung btrc tuong
riéng nhu da cam két tai budi hoa giai tai UBND thi tran DD.

Pbi v6i viéc van hanh 10 banh giy nong tudong va nén gach nha 6ng thi
khong yéu cau boi thuong thiét hai.

* Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Kim
M trinh bay: Nam 2015 ba mua dat va nha tién ché cua 6ng Vo Thanh K va da
lam thu tuc sang tén cho ba dung quy dinh. Khi mua nha tién ché thi c¢6 sir dung
chung buc tudng nha ciia 6ng B. Ba xac dinh buic tudng ngin cach gitra dat ctia ba
v4i dat cia 6ng B 1a nam trén dét cua 6ng B va do gia dinh ong B xay dung. Khi
xay ra tranh chap gia dinh ba d tu thao d& khong con sir dung birc tuong nha cua
6ng B. Tuy nhién, ba chi con st dung dung dinh dong la phéng nha, 6 dién vao
buic twong nha ong B. Nay dng B khong cho str dung thi ba s& khong tiép tuc su
dung va hién nay ba ty thao d& dinh dong la phong, 6 dién va dudng day dién. Ong
B cho rang khi van hanh 160 banh gy néng nha 6ng B 1a khong dung, bai vi 10
banh ctia ba 12 loai may cong nghé hién dai, cach nhiét, khong gay tiéng 6n nén
khong thé lam nong nha 6ng B. Khi hoa giai tai UBND thj trdin DD ba c6 hira xay
dung burc tuong nha riéng nhung hién nay gia dinh ba chua c6 diéu kién dé xay
dung birc tudng. Hon nita, qua trinh kinh doanh khong 1an ranh dét ciia ong B va
viéc ba xay dung buic tudng hay khong 1a quyén cua ba.

Do d6, nay ba khong dong y theo yéu cau khai kién ctia ong B. Ddi véi viée
6ng B khong cho ba sir dung birc tuong thi ba dong y, ba s& khong xam pham birc
tudng nha ctia ong B. Viéc thao d& néu c6 thiét hai thi khong yéu cau gia dinh ong
B bdi thudng gi.

* Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién tdoa ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Trwong Bich N trinh bay: Ba thong nhat 10i trinh bay trén cta
ong Luc Vin B 1a ding va thdng nhit voi yéu cau khoi kién cia 6ng B.
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* Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan 6ng Do Thanh N trinh bay: Ong thong nhat theo 16i trinh bay va
yéu cau ctua ba Nguyen Thi Kim M.

* Tai don xin tir chdi tham gia giai quyét vu 4an ngay 07/7/2017 chi P
Thanh Thao V trinh bay: Chi xin tir chébi khong tham gia hoa giai va xét xu vu
an va yéu cau Toa 4n giai quyét vu an dung quy dinh cta phap luat.

* Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung: Didu
158, 164 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua 6ng B, budc hd gia dinh ba M cham dat hanh vi xam pham
burc twong cua ong B va ba N. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ong B yéu
cau gia dinh ba M xay dyng birc tuong riéng.

An phi dan sy so thAm va chi phi tham dinh cdc duong su chiu theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét viéc vang mat cta chi P Thanh Thao V ving mit nhung c6 don xin
vang mat. Do dd, can ctr khoan 1 Dbiéu 228 B¢ luat t0 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xr vang mat chi V la ding quy dinh.

[2] Pbi tugng khai kién ciia 6ng Luc Van B 13 yéu cau bao vé quyén so hitu
doi voi buc tudong nha cia 6ng, qua tham dinh thuc t€ blrc tuong toa lac khom A,
thi tran DD, huyén DD c6 céc phia tiép giap:

Hudng Pong dai 0,1m tiép giap duong T;

Huéng Tay dai 0,1m tiép giap nha dat cua ong Luc Van B;
Huéng Nam dai 13,55m tiép giap dat ba Nguyén Thi Kim M;
Huéng Bic dai 13,55m tiép giap nha dat ong Luc Vin B.

Ong B, ba M, ba N va dng N cling xac dinh buc tudng trén duge 6ng B xay
dung hop phép trén dit cua ong B va thugc quyén so hitu cta gia dinh 6ng B, nén
thudc truong hop nhiing tinh tiét sy kién nguyén don khong phai chimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat tb tung dan su. Do do, c6 can ctr cho rang
buc tuong thudce quyén so hiru cua 6ng B vaba N, ong B va ba N c6 quyén chiém
htru, quyén sir dung va quyén dinh doat birc tudng nha cua minh. Ong B va ba N
cho rang qué trinh kinh doanh 10 banh mi gy nong tuong dan dén hu hong va gia
dinh ba M ty y sir dung btic tudng trai véi y mudn ciia minh, nén cé quyén yéu cau
bao vé quyén s hiru ctia minh.
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Theo bién ban tham dinh ngay 12/7/2017 vi tri birc tuong ¢ diém M3M4
tiép giap dat cua ba M la mdc gisi ngan cach gilra cac bat dong san lién k&, chu so
hitu chi dugc quyén str dung, xay cat trén phan dat thudc quyén sir /dung cua minh.
Ho6 gia dinh ba M c6 st dung buc tudng nha ctia 6ng B nhu: gin 01 6 dién va
duong day dan dién; dung dinh mot phan dong la phong trén gic va phia dudi nha;
phia truéc mit nha co6 xay dung mit gié bang xi mang; xay dung hai birc tuong
ngin giita nha va phia sau nha, nay ong B 1a chi s¢ hitu khong dong y cho gia dinh
ba M tiép tuc str dung birc tudng cua dng. Mic du, tai phién toa ba M va dng B xac
dinh hién nay khong con st dung buc tudng trén; doi véi viée xay mit gio, xay
burc tuong phia sau va gitra nha thi xay dung trén dat cia ba M nén khong dong ¥
yéu cau khai kién ciia 6ng B. Hoi dong xét xir tién hanh xem xét thyc té hién trang
blrc tudng phia tiép giap dat cia ba M thi ding nhu ba M trinh bay tai phién toa.
Tuy nhién, gia dinh ba M da son btrc tuong va st dung lam noi ¢ va kinh doanh tur
khi sang nhuong nha dat cho dén nay khong xiy dung vach ngin cach riéng.
Ngoai ra, trude khi Toa an dua vu an ra xét xu thi ho gia dinh ba M ¢6 str dung
buic tuong nhu ndi dung bién ban tham dinh, viéc str dung nay 1a trai vo1 y mudn
ctia chi s hiru. Do d0, bién phap bao vé quyén s& hiru 1a budc nguoi ¢ hanh vi
xam pham quyén phai tra lai tai san va chdm dat hanh vi str dung tai san cta chu
s& hitu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 164 B luat dan sy nam 2015, nén can budc
ho gia dinh ba M chidm dut ngay cac hanh vi st dung buc tuong trai vi y mudn
ctua 6ng B va ba N la ding quy dinh phap luat.

Tir cac co so trén, xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don va dé nghi cia
Kiém sat vién 1a ¢ cin ¢t nén duoc chép nhan.

[3] Vi tri birc tuong véi vi tri xay mat gio, xay birc tuong phia sau va gitra
nha cia ba M 1a mdc gio1 ngan cach gitra cac bat dong san hen ké, dugc ba M xay
dung trén dién tich dat cia ba M, nén khong c6 co sé cho rang viéc xay mit gio,
xay buc tuong phia sau va gitra nha ciia ba M xam pham btrc tudong nha ctia dng B
nén khong dit ra xem xét, giai quyét 1a ¢6 can ci.

[4] D6i v6i yéu cau khoi kién cua ong B yéu cau gia dinh ba M xdy dung
btic tudng riéng nhu da cam két tai budi hoa giai tai Uy ban nhan dén thi trin DD
thi thdy rang: Ngay 23/11/2016 Uy ban nhan dan thi tran PD t6 chtic budi hoa giai
giita 6ng B va ba M, tai dy thoa thuan ba M xdy dung vach riéng va dén thang
02/20174l 14 hoan thanh. Tuy nhién, ba M va 6ng N xac dinh hién chua c6 diéu
kién dé xay dung vach ngin riéng va khong dong v theo yéu cau khoi kién ciia ong
B. Xét thiy, viéc gia dinh ba M c6 xay dung vach ngan riéng trén phan dat do
minh lam chu s¢ hitu hay khong thi day la quyén dinh doat ctia chii so hiru, 6ng B
khong phai chu s¢ hiru nén khong co quyén dinh doat thay cho chu sé hitu. Do do,
yéu cau nay cua ong B 1a khong ¢ cin ctr nén khong dugc chap nhan.

[5] Dbi voi viée ong B cho rang ho gia dinh ba M van hanh 16 banh lam hu
hong tuong, nén gach va qua trinh sir dung lam hu hong bure twong nha 6ng nhung
ong khong khaéi kién yé€u cau boi thuong thiét hai nén khong dat ra xem xét, giai
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quyét. Nél} 6ng B va ba N xdc dinh qua trinh kinh doanh cua gia dinh ba M lam
thiét hai dén tai san cua ong ba thi c6 quyén khai kién yéu cau boi thuong thiét hai
bang vu kién dan su khac 1a c6 co sd.

[6] An phi dan su so thim: Do chép nhan mot phan yéu géu khoi kién cua
ong B nén ba M phai chiu 300.000 dong ti€n an phi dan sy so tham va ti€n chi phi
thdm dinh tai ch6. Ong B phai chiu 300.000 dong ti€n an déan sy so thdm phén yéu
cau khai ki¢n khong dugce Toa an chap nhan.

Vi cdc [Ié trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 228, khodn
1 biéu 273 B luat t6 tung dan sy; Piéu 158, Piéu 164, Piéu 176 Bo luat dan su;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Luc Vin B.

Bugc ba Nguyén Thi Kim M cung ong DS‘Thanh N va chi Pd Thanh Thao
V cham dirt ngay cac hanh vi xam pham dén quyén sé hitu birc tuong nha cia ong
Luc Vén B va ba Truong Bich N. Vi tri bire tuong nha cua dng B va ba N toa lac
tai khom A, thi tran BD, huyén PD, tinh Ca Mau c6 cac hudng ti€p giap:

Huéng Pong dai 0,1m tiép giap dudng T;

Huéng Tay dai 0,1m tiép giap nha dat caa ong Luc Van B;

Huéng Nam dai 13,55m tiép giap dat ba Nguyén Thi Kim M;

Huéng Bic dai 13,55m tiép giap nha dat ong Luc Vin B.

(C6 so dd do dac ngay 12/7/2017 kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong B yéu cau ho gia dinh ba
Nguyén Thi Kim M x4y dung birc tuong st dung riéng.

3. An phi dan sy so thim ba Nguyén Thi Kim M va ong Luc Van B mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong. Ong Luc Van B da du nop 300.000 dong tai bién
lai s0 0008819 ngay 18/5/2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Bam Doi
nay dugc chuyén thu doi trur, 6ng B da ndp du tién an phi dan su so tham.

4. Chi phi xem gcét, tham dinh tai chd ong Luc Van B khong phai chiu, Qng
B du ndp 2.000.000 dong dugc nhan lai tai~ Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D‘ém
Doi khi an ¢6 hiéu luc phap luat; ba Nguyen Thi Kim M phai chiu 2.000.000 dong
tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho, l?é M c6 nghia vu ndp so tién nay tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén BPam Doi d€ hoan tra lai cho 6ng Luc Van B.
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5. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh co hiéu luc phap lut (ddi voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh &an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Duong sy ¢0 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuy€n an, duong su vang mat tai phién toa thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan
dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€./.

Noi nhan: T/M: HQI PONG XET XU
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Dam Doi; (Pa ky)

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;
- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.

Tran Quoc Kién



