TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 159/2022/DS-PT
Ngay 18-11-2022
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong

Cdac Tham phan: Ong Ho Vin Phung

Ong Tran Nam Trung

- Thw ky phién toa: Ong Dinh Quéc Thanh — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién Kiém st nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

7 Ngay 18-11-2022, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Séc Trang xét xur phuc
tham cong khai vy an thu ly s6 136/2022/TLPT-DS ngay 06-10-2022 vé tranh
chap hop dong dat coc.

Do ban an déan su so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 01-8-2022 ctia Toa &n
nhan dan huyén Long Phu, tinh Séc¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 185a/2022/QD-PT ngay
27-10-2022, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Truong Minh T, sinh nim 1979; dja chi: Ap AH, x&
LD, huyén LP, tinh S6c Trang (c6 mat).

- Bj don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960; dia chi: S6 nha 35, ap AH, x4
LD, huyén LP, tinh S6c Trang (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Vin T1, sinh ndm
1985; dia chi: SO nha 35, ap AH, x& LD, huyén LP, tinh Sé¢ Trang (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Truong Minh T, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u c6 trong ho so, vu &n dugc tom tat nhu sau:

- Theo don khéi kién ngay 30-5-2022 va trinh bay cta 6ng Truong Minh
T tai phién toa:



Ong Truong Minh T va ba Nguyén Thi D, éng Phan Van Tl (con ba D)
c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 10.553m?, thira sb 113, to
ban dd sb 1, toa lac tai ap SD, xa TH, huyén LP, tinh Soc Trang (theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DC 620733 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Soc Tring cip ngay 30-
6- 20210 cho ba Nguyen Thi D) vé6i gia 01 cong tim 03m (twong duong
1.296m%) 1 85.000.000 dong.

Vao ngay 31-3-2022 tai nha cua ba D va 6ng T1, hai bén 1ap Hop dong
dit coc dat va ong T glao 100.000.000 dong tién coc cho ba D nhan tryc tiép
trude su ching kién cua 6ng T1. Chit viét trong Hop dong 1a ctua 6ng T, con chir
ky tén “Dinh” ..... bén muyc “ngudi ban ky tén” la do 6ng T1 Ky thay cho ba D,
theo yéu cau cta ba D. Theo Hop dong nay thi trong vong 14 ngay ké tur ngay
31-3-2022, dng T phai giao du tién chuyen nhugng cua dién tich dat 10.553m?
va cac bén di lam thi tuc chuyén quyén st dung dat. Nhung sau khi nhan coc
dugc 11 ngay, ba D mang tién coc dén nha 6ng T dé tra lai va khong dong y
chuyén nhuong dat.

‘ Ong Truong Minh T yéu cau ba Nguyén Thi D va 6ng Phan Van T1 tra sO
tién dat coc la 100.000.000 dong va tién phat coc la 100.000.000 dong, tong
cong la 200.000.000 dong.

- Theo trinh bay ctia ba Nguyén Thi D trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa:

Con ctia ba Nguyén Thi D 1a 6ng Phan Vin T1 c¢6 1ap hop dong dit coc dé
chuyén nhuong cho 6ng Truong Minh T dién tich dit 10.553m?, thtra s6 113, to
ban dd s6 1 cua ba D theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DC 620733 ngay 30-6-2021. Thoa
thuan nay khong duoc sy dong ¥ ciia ba D.

Vao ngay 30/3/2022, 6ng T1 giao so tién coc 100.000.000 dong cho ba D
va cho biét da ky hop dong dat coc dé chuyen nhuong phan dét trén cho ong T
nhung ba D khong dong y chuyén nhuong. Pén ngay 03/4/2022, ba D mang tién
dén nha 6ng T dé tra lai nhung 6ng T khong dong ¥ nhan ma yéu cau boi thuong
100.000.000 dong tién coc nén hai bén phat sinh tranh chdp va ba D quan 1y 6
tién ndy cho dén nay.

Ba D dong y tra lai 100.000.000 dong tién ddt coc dang quan ly va boi
thuong so tien 1a 10.000.000 dong cho 6ng T do 6ng T1 ciing c6 16i trong viée
nhan tién coc dé chuyén nhuong dat cua ba D.

- Tai céac 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng
Phan Van T1 trinh bay:

C)ng T1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T phan dat c6 dién tich

10.553m?, thira so 113, to ban d6 50 1 thudce quyén sir dung cta ba D theo Giay
chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi



dat s6 DC 620733 ngay 30-6-2021. Vao ngay 31-3-2022, hai bén 1ap Hop dong
dit coc dat ngay 31-3-2022 va 6ng T1 c6 ky tén “Dinh” tai muc ngudi ban theo
yéu cau cua 6ng T. Qué trinh thoa thuan chuyén nhuong, ky hop déng va nhan
tién coc thi chi c6 6ng T1 thuc hién véi 6ng T va ba D khong hay biét do 6ng T1
khong ban bac véi ba D. Sau khi nhan 100.000.000 dong tién coc cua 6ng T,
6ng T1 giao lai cho ba D thi ba D khong dong ¥ chuyén nhuong.

Ong Phan Van Tl cling dong ¥ tra sé‘tién coc 100.000.000 ddng da nhan
va cung véi ba D boi thuong cho 6ng T so tién 10.000.000 dong.

- Tai Ban 4n dén sy so thim s6 30/2022/DS-ST ngay 01-8-2022, Toa n
nhan dan huyén Long Pht, tinh S6c Trang da quyét dinh (tom tat):

“l. Tuyén bd giao dich dan sy “Hop déng dat coc duoc xac 1ap ngay 31-
3-2022” giita 6ng Truong Minh T va 6ng Phan Vin T1 muc dich dé chuyén
nhuong phﬁn dat co dién tich 10.553m2, thtra s6 113, to ban db sb 1, toa lac tai
ap SD, xa TH, huyén LP, tinh S6c Trang, do S¢ Tai nguyén va M6 truong tinh
Soc Trang cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé DC 620733 cho ba Nguyén Thi D ngay 30-6-2021
1a v6 hiéu.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyeén don 6ng Truong
Minh T. Budc bi don ba Nguyén Thi D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Vin T1 cung c6 nghia vy lién d6i hoan tra cho 6ng T sd tién dit
coc 14 100.000.000 ddng (mdt trim triéu dong).

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don ba Nguyén Thi D va ngudi <o quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Van T1 cung c6 nghia vu lién doi boi thuong
cho nguyén don 6ng Truong Minh T s6 tién 10.000.000 dong (muoi tri¢u dong).

Khi ban 4n c6 hiéu lyc phéap luat, ké tir ngay 6ng Truong Minh T ¢6 don
yéu cau thi hanh 4n thi hang thang ba Nguyén Thi D va 6ng Phan Vin T1 phai
tra 1ai cho 6ng T theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

4. Khong chap nhan mot phﬁnNyéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Truong Minh T budc bi don ba Nguyén Thi D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Phan Van T1 cung c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 0ng T so0 tién
phat coc 1a 100.000.000 dong (mdt tram tri¢u dong).”

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua céac
duong su theo quy dinh phép luat.

- Ngay 12/8//2022, nguyén don khang cao yéu cdu cap phtic tham sira mot
phan ban 4n so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

- Tai phién toa phuc thérp, cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bg vu an, cu thé nhu sau:



+ Ba Nguyén Thi D déng‘y tra cho 6ng Truong Minh T sb tiér} coc da
nhan la 100.000.000 dong va boi thuong cho 6ng Truong Minh T so tien la
30.000.000 dong, tong cong 1a 130.000.000 dong.

~+BaDvaong T da tu thuc hi¢n giao nhan xong 120.000.000 ddng; con
lai s0 tien 10.000.000 dong, ba D tra cho 6ng T vao ngay 31-12-2022 tai dia
diém do hai bén tu thoa thuan.

+ Ba D ddng y chiu 6.500.000 dong an phi dan sy so tham.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé tinh c6 can cir va
hop phap cua khang co, vé viéc tuan thi va chap hanh phap luat t6 tung cua
nhiing nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung trong qua trinh g1a1 quyet vu
an ¢ giai doan phuc thdm va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cdo cua bi don va ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan su dé sira ban 4n so tham theo hudng cong nhan su théa thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bon khang cao cua 6ng Truong Minh T dam bao vé hinh thirc va ndi
dung, ding nguoi co quyen khang cao, con trong thoi han khang cao theo quy
dinh tai cac Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 275 B6 luat T tung dan su nén duogc
xem xét, giai quyét theo thi tuc phitic tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy di thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét toan bd vu an nhu di néu trén. Ho1 ddng xét xir nhan thiy thoa
thuan nay la ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc
x4 hoi. Do d6, Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 300 cta Bo luat TS tung
dan su dé sira ban an so tham theo hudéng cong nhan sy thoa thuan cua cac bén.

[3] V& an phi:

[3.1] Ba Nguyén Thi D dong ¥ chiu 6.500.000 dong an phi dan su so
tham. Do ba D 1a nguoi cao tudi va ¢ yéu cau mién an phi nén Hoi dong xét xtr
cho ba D duoc micn nop khoan tién nay theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 cta Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- [32] Ong Truong Minh T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc
tham.

[4] Cac phéq khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi co
hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin cr vao Diéu 300, khoan 2 Dléu 308, khoan 6 Piéu 313 Bo luat TH
tung dan su va khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Sira ban an dan sy so thim s 30/2022/DS-ST ngay 01-8-2022 ctia Toa
an nhan dan huyén Long Phu, tinh S6¢ Trang. Cong nhan sy thda thuan cia céac
duong sy nhu sau:

1.1. Tuyén bd giao dich dan su “HO’p ddng dit coc duoc xac lap ngay 31-
3-2022” gitra ong Truong Minh T va ong Phan Van T1 muc dich dé chuyén
phuqng phan dét co dién tich 10.553m?, thira s§ 113, to ban dd sb 1, toa lac tai
ap SD, xa TH, hu){én LP, tinh Soc Tr‘éng, do S¢ Té:li ngu}{én va Moi tru’(‘mg tinh
Soc Trang cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat so DC 620733 cho ba Nguyén Thi D ngay 30-6-2021
la vo hiéu.

1.2. Ba Nguyén Thi D déqg y tra cho 6ng Truong Minh T s tiép coc da
nhan 13 100.000.000 dong va boi thuong cho ong Truong Minh T s6 tién Ia
30.000.000 dong, tong cong 1a 130.000.000 dong.

1.3/. Ba Nguyén Thi D va 6ng Truong Minh T da tu thuc hién giao nhan
xong 120.000.000 dong; con lai o tien 10.000.000 dong, ba Nguyen Thi D tra
cho 6ng Truong Minh T vao ngay 31-12-2022, tai dia diém do hai bén tu thoa
thuan.

’ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan lai cua so
tién con phai thi hanh &4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015.

1.4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi D duoc mién ndp 6.500.000 dong.

‘ Ong Truong Minh T khdng phai chiu, tra lai cho 6ng Truong Minh T sO
tién 5.000.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0004634 ngay 08-6-
2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Phq, tinh Soc Trang.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ong Truong Minh T phai chju 300.000
dong, nhung duoc trir vao 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu
s0 0004504 ngay 12-8-2022 cta Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Phu,
tinh Soc Trang; 6ng Truong Minh T da nOp xong an phi dan sy phic tham.

3. Ban an phtc thiam c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su (da duoc stra doi, bo ‘sung) thi ngudi dugce thi hanh g’m
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo
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quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su (da dl}foc stra doi, bd
sung); thoi hi€u thi hanh an dg:qc 'Ehl.IC hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su (da dugc stra doi, bo sung).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Long Phu; )

- VKSND tinh Soc Trang;

- Chi cyc THADS huyén Long Phu;
- L}ru hé so vu an; Toa Dan su; Phong
Kiém tra nghiép vu va Thi hanh an.

Nguyén Vinh Khuwong



