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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO, TINH VINH LONG
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Nguyén Vin Nghia
2/ Ong Tran Vin Thanh
Thi ky phién toa: Ba Tran Thi Thu, Thu ky Toa an nhan dan huyén LH.

Dai di¢n Vién kiém sat nhdan ddan huyén LH tham gia phién toa: Ong Tran
Long Chau- Kiém sat vién.

Trong céac ngay 06 va ngay 07 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén LH, tinh Vinh Long xét xir so tham cong khai vu an thy ly s0:
151/2021/TLST DS ngay 01 thang 11 nam 2021, v€ viéc :” tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
14/2024/QbXXST-DS ngay 26/01/2024 gitra:

- Nguyén don: Chi V6 Kim P, sinh nam 1986 ( ¢6 mat )

Pia chi: S6 259/118, k 4, p 9, TPVL, tinh Vinh Long .

Nguoi dai dién hop phap Anh Nguyén Quyét Q, sinh 1990 ( xin vang )
Pija chi: s6 27 PTB, p 4- TPVL- Vinh Long.

- Bi don: Anh Tran Ngoc T, sinh nim 1975 ( xin vang)

Pia chi: S6 61/5, k3, p 3, TPVL, tinh Vinh Long.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi Thanh X, sinh ndm 1984 ( ving mit)
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Pja chi: Ap PT B, x4 LH, huyén LH, tinh Vinh Long.
2/ Ba Vo Thi U, sinh nam 1951 ( ving mit)
Dia chi: S6 199/14, Ap PT B, x4 LP, huyén LH, Vinh Long.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu anNguyén don chi V6 Kim
P trinh bay:

Vao ngay 01/7/2015, chi Nguyén Thi Thanh X ¢6 chuyén nhuong cho anh Tran
Ngoc T phﬁn dat dién tich 526,3m2, thira 1012, t& ban do so 5, loai dat tréng cay lau
nam, trén dat co cin nha cép 4, toa lac tai ép PT B, xa LP, huyén LH, tinh Vinh Long
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AP 207862 do Uy ban nhan dan huyén
LH cap ngay 18/5/2009 da chinh 1y trang 4 do chi Nguyén Thi Thanh X dung tén. Hai
bén ¢ giao két hop ddéng bang van ban dugc cong ching hop phap, chi X di giao toan
bd nha dat cho anh T nhung chua lam thu tuc sang tén do thoi diém d6 anh T di 1am
an xa. Hién nay anh T d4 chuyén nhuong toan bd nha dét trén cho chi P, hai bén c6
lam hop dong bang vin ban véi gia chuyén nhuong toan bo nha dat va cdy trong la
130.000.000d, chi P d3 dat coc 30.000.000d, sb tién con lai s& giao du khi hoan tat thu
tuc chuyén nhuong. Tuy nhién thoi diém nay chi X ving mat khoi noi cu trd nén
khong sang tén dugc.

Nay ch1 P yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién
tich 526,3m?, thira 1012, t& ban d0 s6 5, loai dét trong cdy 1au nam, toa lac tai ap PT
B, xa LP, huyen LH, tinh Vinh Long gitta chi Nguyén Thi Thanh X vé&i anh Tran
Ngoc T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 301 (thta cii 1012),
dién tich 520,9m°, to ban d6 sb 17, loai dit CLN, toa lac tai 4p PT B, x4 LP, huyén
LH, tinh Vinh Long do chi Nguyén Thi Thanh X dtng tén mit 4 gidy chting nhan
quyén st dung dat, trén dat c6 cin nha cap 4, toa lac tai 4p Phude Trinhg B, x4 Long
Phudc, huyén LH, tinh Vinh Long gitra anh Tran Ngoc T voi chi V0 Kim P. Bugc anh
T giao quyén st dung dat va quyén so hitu cin nha cip 4 gan lién phan dat trén cho
chi P.

Tai don ngay 09/01/2024 nguyén don chi VO Kim P rU lai mot phan yéu cau
khoi kién d6i voi yéu cau Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
dién tich 526,3m?, thira s6 1012, t& ban db sb 5, loai dat trong cy lau nam c6 can nha
cap 4 toa lac 4p PT B, x4 LP, huyén LH, tinh Vinh Long giita chi Nguyén Thi Thanh
X vé6i anh Tran Ngoc T.

Tai Vin ban y kién ngay 03/11/2022 va don yéu cau ngay 05/01/2024 bi don anh
Tran Ngoc T trinh bay théng nhat yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V6 Kim P va
yéu cau Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét dién tich 526,3m?,
thira s6 1012, to ban d6 s 5, loai dét trong cay 1au nim c6 can nha cap 4 toa lac ap PT
B, xa LP, huyén LH, tinh Vinh Long gitra chi Nguyen Thi Thanh X voi anh Tran
Ngoc T; Théng nhit giao quyén st dung dat va quyén so hiru can nha cap 4 gan lién
phan dat tai thira 1012 cho chi Vo Klm P khi giao du tién mua nha dét con lai; De nghi
duoc vang mit trong sudt qua trinh t tung so thim, phiic tham tai toa an cac cap.
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- Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia ngay 19/10/2023 thé
hién:
+ Loai d4t CLN vi tri con lai ¢6 gia 71.000 dong/m”.
+ Nha trét doc lap, mong khung cot bé tong cbt thép, mal lop tol, vach tuong, nén lat
gach men, khong tran, xay dung nim 2016, dién tich 59,66m?, c¢6 gia 125.505.859 dong.
-t Cay trong, hang rao k&m gai, 16i di bé téng cbt thép nguyén don, bi don thong
nhat khong dinh gia.
- Két qua do dac hién trang khu dét ngay 06/02/2023: thua s6 301, to ban d0 s 17,

dién tich 520 ,9m’, loai dat CLN, toa lac tai 4p PT B, xi LP, huyén LH, tinh Vinh Long
(gom cac moc 1,2,3,4,5,6,1).

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don chi V6 Kim P van bao luu trinh bay va rU lai mot phan yéu cau khoi
kién dbi voi yeu cau Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich
526,302, thua s6 1012, to ban dd sd 5, loai dét trong cy 1au ndm co cin nha cip 4 toa
lac a ap PT B, xi LP, huyén LH, tinh Vinh Long gitta chi Nguyén Thi Thanh X véi anh
Tran Ngoc T.

- Bi don xin ving mat; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat khdng
co ly do.

- Y kién dai dién Vién kieém sat:

+ Vé tha tuc,té tung: Hoi dong xét xir va Thu ky di chip hanh ding theo quy
dinh ctia B luat t6 tung dan su.

+ Vé ndi dung: dé nghi Hoi dépg Xet xu chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cta nguyén don va dinh chi mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don va xem xet
chap nhan toan b yéu cau cua bi don.

- Vé 4n phi dan su so tham: budc duong su phai ndp toan bo.

- V& chi phi té tung: budc duong su phai ndp toan bo,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé‘so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh :

[1]. Vé thi tuc to tung: bi don xin xét xtr Vang mat, nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan da duoc téng dat hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung van ving mit khong
c6 1y do ciing khong c6 van ban tra o1y klen theo thong bao ve viéc thu 1y vu an va
Xin xét xu vang mat, nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mit theo quy
dinh tai Diéu 227, Diéu 228 BLTTDS niam 2015.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét thay:

Poi v6i viée nguyén don chi VO Kim P rU lai mot phan yéu cau khéi kién doi voi
yéu cau Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 526,3m?,
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thira s6 1012, to ban d6 s6 5, loai dét trong cay 1au nim c6 can nha cap 4 toa lac 4p PT
B, xa LP, huyén LH, tinh Vinh Long giita chi Nguyén Thi Thanh X vé&i anh Tran
Ngoc T, xét day day la su tu nguyén cua chi P, khong trai dao duc xa hoi, khong bi ai
de doa, ép budc, do do can ctr theo quy dinh tai biéu 217, 218, 219 Bo luat TTDS
nam 2015 dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé ngudn gdc d4t tranh chép: thira dat s6 1012, to ban dd sb 5, dién tich 526,3m2,
loai dat CLN, toa lac tai ép PT B, xa LP, huyén LH, tinh Vinh Long, dugc ij ban
nhan dan huyén LH cép ngay 18/5/2009, chu st dung ong V6 Van Bay, sinh ndm
1941, CMND 330649585, dia chi 4p PT B, xa LP, huyén LH, tinh Vinh Long, chinh
1y mat 4 cho chi Nguyen Thi Thanh X. Theo Két qua do dac hién trang khu dat ‘ngay
06/02/2022: thira s 301, t& ban dd s6 17, dién tich 520,9m?, loai dat CLN, toa lac tai ap PT
B, x4 LP, huyén LH, finh Vinh Long (gdm cac moc 1,2,3,4,5,6,1).

- Pbi v6i yéu cau cua bi don Tran Ngoc T yéu cau Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira sé 301 (thira cii 1012), to ban d6 sb6 17, dién tich
520,9m2, loai dat CLN, toa lac tai ép PT B, xa LP, huyén LH, tinh Vinh Long gitta chi
Nguyén Thi Thanh X v6i anh Tran Ngoc T, trén dat c6 can nha cap 4, xét thay:

_ bay la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
biéu 500 BLDS nam 2015.

Vé hinh thirc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita anh T va ba U dai
dién theo y quyén cho chi X thé hién bang “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 01/7/2015”, bang vin ban danh médy theo mau c6 chir viét tay, c6 chir ky xac
nhén caa anh Tran Ngoc T va ba V& Thi U dai dién theo oy quyén cho chi Nguyén Thi
Thanh X, hop dong c6 cong chung, ching thyc tai Vin phong cong chimg Thanh
Thanh do day 1a giao dich dan su dang duoc thuc hién, vé ndi dung, hinh thirc phu
hop vé1 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén ap dung Bo luat Dan sy ndm 2015 1a dung véi
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 B6 luat Dan sy nim 2015, do d6 xét thdy hinh
thirc ctia hop ddng khong thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 119, 502 BLDS nim
2015.

Vé noi dung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da thé hién dién tich
chuyén nhugng, loai dat, gia chuyén nhuong va phuong thirc thoi han thanh toan, thé
hién vi tri, s0 hiéu, ranh gidi, tinh trang dat, quyén va nghia vu ciia cac bén, trach nhiém
khi vi pham hop dong theo quy dinh tai Piéu 501 BLDS nam 2015.

Vé diéu kién co6 hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi xét
thdy thtra 301 (thtra cii 1012) con trong thoi han sir dung va khong c6 tranh chap va
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, tai thoi diém 1ap hop dong thi thira 301 (thira
cii 1012), dién tich 520,97, to ban d6 s6 17, loai dat CLN, toa lac tai ap PT B, x4 LP,
huyén LH, tinh Vinh Long do chi Nguyén Thi Thanh X ding tén mit 4 gidy ching
nhan quyén st dung dat, hién tai anh T di giao cho ba U, chi X s tién
100.000.000d0ng va ba U, chi X da t1en hanh ban giao quyén str dung dat va nha cho
anh T, ngoai ra tai hop dong uy quyen ngay 11/02/2015 chi X da uy quyen cho ba U
dugc quyén chuyén nhuong thira dat 301 (thtra cii 1012), thoi han ay quyén 1a 02 nam
ké tir ngdy 11/02/2015 (hop dong duoc cong chung tai Van phong cong chung Kha
Quan) do d6 viéc ba U dai dién theo ty quyén cua chi X lap hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dét cho anh T tai thira 301 13 thuc hién diing theo quy dinh tai Diéu 117,
503 BLDS nam 2015; Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai ndm 2013, vi vy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/7/2015 gitta anh Tran Ngoc T va ba Vo
Thi U dai dién theo tly quyén cho chi Nguyén Thi Thanh X ¢6 hiéu lyc.

V& phia ba U, chi X trong qua trinh giai quyét vu 4n toa an di tién hanh triéu tap,
téng dat va niém yét tai dia chi tai ap PT B, xa LP, huyén LH, tinh Vinh Long va Uy
ban nhan dan xd Long Phudc nhiéu lan, tuy nhién ba U, chi X khong c6 mit theo yéu cau
ctia Toa &n, khong c6 ¥ kién ddi véi yéu cau doc 1ap cua anh T, viéc ba U, chi X Vang
mat khong 1y do chinh dang xem nhu tir bd quyén loi clia minh, Toa an s& giai quyét vu
an theo nhimg chimg ctr da thu thap duoc c6 trong hd so vu an theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 91 BLTTDS niam 2015. Do d6 xét thiy yéu cau ctia bi don don anh Tran Ngoc T la
¢6 can ctr dé chap nhan.

-Dbi voi yéu cau cia nguyén don VO Kim P yéu cau Coéng nhdn hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat thira so 301 (thira cii 1012), to ban d6 sb 17, dién
tich 520,9m?, loai dat CLN, toa lac tai 4p PT B, x LP, huyén LH, tinh Vinh Long
gitra anh Tran Ngoc T véi chi Vo Klm P; Budc anh Tran Ngoc T giao quyén st dung
dat va quyén so hitu cin nha cdp 4 gin lién phan dat néu trén cho chi V& Kim P, xét
thay:

_ bay la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
biéu 500 BLDS nam 2015.

Vé hinh thtc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh T va ba P thé
hién bang “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/6/20217, bang van
ban chit viét tay, c6 chit ky xac nhan cua anh T va ba P tuy nhién hop dong khong c6
cong chung, chung thyc, khong tién hanh ding ky quyén st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 119, 502 BLDS niam 2015.

Vé noi dung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat di thé hién dién tich
chuyén nhugng, loai dat, gia chuyén nhuong va phuong thire thot han thanh toan; tuy
nhién hop ddéng khong thé hién vi tri, s6 hiéu, ranh gidi, tinh trang dat, quyen va nghia
vu clia cac bén, trach nhiém khi vi pham hop dong theo quy dinh tai Diéu 501 BLDS
nam 2015.

Vé diéu kién c6 hiéu luc ciia hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat thi xét
thay thira 301 con trong thoi han sir dung va khong c6 tranh chap va khong bi ké bién
dé dam bao thi hanh an va viéc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngiy
01/7/2015 giita anh Tran Ngoc T va ba V& Thi U dai dién theo iy quyén cho chi
Nguyén Thi Thanh X ¢6 hiéu lyc do d6 tai thoi diém lap hop dong thi thira 301, dién
tich 520,9m? td ban do sb 17, loai dat CLN, toa lac tai ap PT B, xa LP, huyén LH, tinh
Vinh Long do chi Nguyén Thi Thanh X dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat
thudc quyén so hitu hop phap cua anh Tran Ngoc T, trong qua trinh giai quyét vu an
anh Tran NgocTcoy. kién théng nhat yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V06 Kim
P, thong nhat giao quyén sir dung dat va quyén sé hiru cian nha cap4 gin lién phan dat
tai thira 301 (thira méi 1012) cho chi V6 Kim P khi giao du tién mua nha dat con lai.
Do d6 viéc anh T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cho chi P tai thira
301 (thtra méi 1012) 14 thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 117, 503 BLDS nim
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2015; Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai nim 2013, vi vay horp déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 12/6/2021 gitra anh Tran Ngoc T va ba V& Kim P ¢6 hiéu lyc.
Do d6 xét thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi V6 Kim P 1a ¢6 can ctr dé chap
nhan va chi P ¢6 nghia vy tra cho anh T 100.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén
str dung dat.

-Vé 4n phi dan su so thim: Budc dwong sy phai ndp theo quy dinh.

-Vé chi phi tham dinh va dinh gia: 1a 4.00Q.000dd$ng, nguyén don da nfp xong,
Bugc anh Tran Ngoc T phai chiu 2.000.000 dong, budc ba V& Thi U, Nguyén Thi
Thanh X chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia va do dac dé
tra lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung cac biéu 26, 35, 39, 92,143, 144, 147, 157,165, 217, 218, 219, 227,
228 cua Bo luat to tung dan sy 2015.

- Ap dung cac bicu 117, 119, 500, 501, 502, 503 BLDS nim 2015; bicu 167, 168,
188 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.Tuyén xur:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi yéu céu Cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dién tich 526,3m?, thira s6 1012, to ban
dd s6 5, loai dat trong cdy lau ndm c6 cin nha cap 4 toa lac ap PT B, xa LP, huy¢n
LH, tinh Vinh Long giita chi Nguyén Thi Thanh X véi anh Tran Ngoc T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don chi V& Kim P, chap nhan
toan bd yéu cau phan té caa anh Tran Ngoc T:

2.1 Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2015 gitra
anh Tran Ngoc T va ba Vo Thi U dai dién theo oy quyén cho chi Nguyén Thi Thanh X.

2.2 Cong nhén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12/6/2021 giira
anh Tran Ngoc T va chi V06 Kim P.

- Budc chi V6 Kim P ¢6 nghia vy tra cho anh Tran Ngoc T 100.000.000 dong tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat con thicu.

- Cong nhén thira 56 301, t& ban do s0 17, dién tich 520,9m?, loai dat CLN, toa
lac tai &p PT B, x& LP, huyén LH, tinh Vinh Long va 01 nha trét doc 1ap, mong khung
cot bé tong cdt thép, ma1 lop tol, vach tuong, nén lat gach men, khong tran, xdy dyng nam
2016, dién tich 59 ,66m’ nam trén thira 301 cho chi VO Kim P dugc quyén s¢ hiru va
dung tén gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

- Bugc anh Tran Ngoc T c6 nghia vu giao cho chi VQ Kim P thira dat sd 301, to
ban do6 s6 17, dién tich 520,9m?, loai dat CLN, toa lac tai ap PT B, xa LP, huyén LH,
tinh Vinh Long va 01 nha trét doc 1ap, mong khung cot bé tong cot thép, mai lop tol, vach
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tudng, nén lat gach men, khong tran, xay dung ndm 2016, dién tich 59,66m’ nim trén thira
301.

~ Cac duong sy co trach nhiém lién h¢ vdi co quan chirc nang c6 thAm quyén dé
tien hanh ké khai déng ky theo quy dinh cua phap luét (kem theo Két qua do dac hién
trang khu dat ngay 06/02/2022 cua Van phong dang ky dat dai huyén LH).

3. V& an phi dan sy so tham:

Budc chi V6 Kim P phé‘i chiu 5.000.000d6ng, budc ba Vo Thi U, chi Nguyén Thi
Thanh X phai chiu 300.000d6ng.

4. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Bugc anh Tran Ngoc T phai chiu
2.000.000 dong, b}l@C ba Vo Thi U, Nguyén Tﬁhi Thanh X chiu 2.000.000 dong tién
chi phi xem xet tham dinh, dinh gia va do dac dé tra lai cho nguyén don.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai, duong sy c6 mit duoc quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit, c6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

Noi nhén : TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAVL;
- Chi cyc T.H.A DS huyén; (da ky)
- Duong su; Luu
- Luu.
Nguyén Hiru Thanh






