TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VOUNG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n so: 45/2023/DS-PT
Ngay 07-4-2023
VIV tranh chdp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long
Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhén dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Qubc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 07 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau, xét x phic tham cong khai vu an thy 1y sb
101/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nim 2022 vé “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 87/2022/Qb-PT ngay
21 thang 11 nam 2022, Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s
52/2022/QD-TA ngay 06 thang 12 nam 2022, Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6 27/2022/QD-PT ngay 06 thang 12 nam 2022, Quyét dinh tam dinh chi xét
xtr phuc tham s6 01/2023/QDPT-DS ngay 06 thang 01 nim 2023, Quyét dinh
tiép tuc giai quyét vu an s 38/2023/QDPT-DS ngay 27 thang 3 nim 2023,
Thong bao vé viéc md lai phién toa phuc thim sé 39/2023/TB-TA ngay 27
thang 3 nam 2023 va Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung sb
29A/2023/QP-TA ngay 05 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pdc Cay P, sinh nam 1962
Ba Tréan Thi D, sinh nim 1963.
Dia chi: Ap B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1970.
Dia chi: Puong N, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo
Gidy iy quyén ngay 01-4-2019 (c6 mat).

- Bi don: Ba Pham Thi Kim N, sinh nam 1972.



Ong Vo Vin A, sinh nim 1966.
Dia chi: Puong N, phuong X, thanh phé L, tinh Péng Nai (ving mat).
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:
Ba Pham Thi Kim H, sinh nam 1965.
Dia chi: Khu phé M, phuong X, thanh phd L, tinh Ddng Nai, theo Hop
ddng ty quyén ngay 25-10-2022 (c6 mit).

- Nguoi lam ching:

1. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1974.

Dia chi: To M, 4p M, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).
2. Ba Duong Thi T2, sinh nam 1978.

Pia chi: Ap S, x4 T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

3. Ba Pham Thi M, sinh nam 1959.

Dia chi: To M, ép H hudng T, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).
4. Ong Lé Thanh H, sinh nim 1974.

Dia chi: T6 M, ép M, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).
5. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1971.

Dia chi: T6 H, ép M, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).
6. Ba Phan Thi H1, sinh nam 1973.

Dia chi: T6 M, ép M, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).
7. Ba Pham Thi M1, sinh ndm 1954.

Pia chi: Ap B, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mit).

8. Ba Vi Thi T, sinh nam 1974.

Pia chi: Ap B, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mit).

9. Ba Truong Thi H2, sinh ndm 1976.

Dia chi: Ap H huéng D, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mit).
10. Ba Lam Thi Kim T3, sinh nam 1994,

Dia chi: Khu phé P, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).
11. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1978.

Dia chi: Ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

12. Ba Ng6 Thi H3, sinh ndm 1987.

Dia chi: Khu phé X, thi trn P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong V3 Vian A va ba Pham Thi Kim N - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Poc Cay P va ba Tran Thi D va nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don ong Nguyén Dinh T trinh bay:

Ngay 18-4-2002, 6ng Péc Cay P va ba Tran Thi D nhan chuyén nhu:Qng
cua ong Nguyén Vian b va ba Nguyén Thi L1 phan dét c6 dién tich 15.475m”
thugc thira s6 27, tO ban d6 s6 58 x4 B,  huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (sau day
goi tit 1a thira dat s6 27 ). Dat da duogc Uy ban nhan dan huyén X cip Giay chung
nhan quyén sir dung dat s G425878 ngay 14-01-1997 cho 6ng b. Khi chuyen
nhuong, cac bén cod tién hanh giao nhan dat trén thuc dia va dugc thé hién bang



“Bién ban xdc dinh ranh gi6i, hién trang, dién tich dat chuyén nhiong ngay 29-
4-2002”.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat c6 01 cin nha cap 4 do 6ng D, ba L1
xay dung va cac loai cay trong nhu: Ca phé, mit, chudi. Xung quanh dit c6 ranh
gidi bang hang ciy gai. Bén khoang nam 2006, 6ng P va ba D tién hanh lam
hang rao k&m gai va tru bé tong. Thoi diém lam hang rao tru bé tong va kém gai
thi bén phia giap ranh v6i phan dat tranh chap 1a dat ba Nguyén Thi B.

Tir khi mua d&én nim 2016, ong P, ba D suir dung 6n dinh phan dat nay
khong c6 tranh chap, mic du phan dat nay duoc sang tén qua nhiéu doi chu, cu
thé 1a tir ba B sang qua cho 6ng Nguyén Xuin T1, ong T1 sang qua cho ong
Nguyén Xuan D.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong P va ba D cung da lam thu tyc cap doi
lai glay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Thoi diém phat sinh tranh
chap 1a luc 6ng D chuyén nhuong lai toan bd phan dat nay cho vo chong ba
Pham Thi Kim N, 6ng Vo Van A. Ba N va ong A thao hang rao ctia 6ng P, ba D
theo hudng tir phia dudi sudi, tién dan lén phia mat duong. Ong P va ba N da
lam don yéu cau Uy ban nhan dan x3 B giai quyét nhung khong dugc ma kéo
dai. Ong P, ba D dyng lai hang rio thi ba N, ong A cho ngudi théo dd.

Phia ba N va 6ng A trudc ddy c6 nho to trudng dén gip ong P, ba D thuong
luong viéc doi dat cho vudng vire ‘nhung 6ng P va ba D khong dong y. Viéc nay
cac bén chi noi miéng, khong thé hién bang van ban. Do viéc dé nghi d6i dat
khong thanh nén cic bén lai dé nghi Uy ban nhin dan x3 B hoa giai nhung
khong thanh méi kéo dai cho dén ngay hom nay.

Tai phién toa, ong P va ba D yéu cau vo chong 6ng A va ba N tra lai cho
6ng P va ba D phan dét c6 dién tich 1a 5.796,7m? thudc thira dat sb 27 néu trén.

Vé so d6 vi tri thira dat va gia dét tranh chap, nguyén don c6 y kién nhu sau:

- Trong ho s0 c6 02 manh trich do dia chinh, ca hai lan do v& déu do phia
nguyén don y€u cau nhung nguyén don dé nghi Toa an can cir vao Manh trich
do dia chinh s6 1-2019 ngay 26-3-2019 cua Cong ty TNHH Do dac va ban do P
de lam can ctr giai quyét vu an.

- Vé gia dat ma Hoi dong dinh gia huyén X da tién hanh dinh gia doi voi
phan dat dang tranh chap, nguyén don dong y, khong c6 y kién gi.

D01 voi cac khoan chi phi t6 tung, phia nguyén don tu nguyén chiu, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa so tham, éng Nguyén Pinh T trinh bay:

Ngay 18-4-2002, 6ng Nguyén Vin D Vé ba Nguyén Thi L1 chuyén nhugng
cho 6ng P va ba D dién tich dat 15.475m” thudc thira dat s6 27. Khi chuyén
nhuong, hai bén da tién hanh ban giao dat theo quy dinh. Pén ngay 14-06-2002,
vo chdng ong P, ba D dugc cép gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat s V061542
dbi v6i thira dat trén, dién tich 15.475m°,



Can ctr vao S6 muc ké rudng dat va So dia chinh cling nhu ban dé dia
chinh tir nam 1993 déu thé hién: Thira dat s 27 c6 dién tich dat 15.475m?, duoc
cap gidy ching nhan quyen st dung dat tir ndm 1997 va khong ai tranh chap g
lién quan dén phan dat nay. Dén nam 2016, khi ba N va ong A nhén chuyén
nhuong phan dat giap ranh thi cac bén moi phat sinh tranh chap, dién tich tranh
chép 13 5.796,7m?.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28-6-2018 giira
ong D, ba T4 va 6ng A, ba N tai Van phong cong chtng x4 H thé hién: Dién tich
chuyén nhuong 1a 10.146m? thudc thira 28, t& ban d6 sb 58 xi B, huyén X, tinh
Ba Ria-Ving Tau (sau day goi tit 1a thia dat sb 28). Toan by dién tich dat
chuyén nhuong 1a do ba Lé Thi T1 dugc cha me tang cho va ba Tl du:0’c cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit nim 2003 véi dién tich 10.146m? thira 28.
Ba T1 chuyén nhuong cho ba B va ciing khong xay ra tranh chép véi ai. Ba B
chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Xuan T1 (6ng T1 1a cha 6ng D) va ba B lam
thu tuc sang tén truc tiép cho o ong D. Viéc ong D cho rang, ngoai dién tich ong D
dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ong D con ban cho ba N, 6ng A 05
sao dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong dung.

Gia thiét, ong D va ba T4 chuyen nhuong cho ba N va ong A phan dat co
dién tich 5.796,7m’ chua dugc cip gidy chumg nhéan quyén st dung dat nhu
“Bién ban ban giao dat va tai san gan lién véi quyén sir dung dat ngay 18-6-
2018” thé hién thi day 1a viéc chuyén nhuong bat hop phap va khong duoc phap
luat bao vé vi vi pham vé hinh thirc theo Diéu 167 va vi pham Diéu 188 Bo luat
dan sy, cu thé: Pét c¢6 tranh chap va dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat theo Luat dat dai 2013 nén giao dich nay v6 hiéu theo quy dinh tai
Diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015.

Déi voi 10 trinh bay cta nhiig nguoi 1am chimg 1a khong ding thyc té,
nhiéu 10i trinh bay khac nhau va khong phu hop véi tai lidu chimg ctr khac cua
vu 4n nén khong thé coi 1a chimg ctr chimg minh cho vu 4n. Ngoai ra, phia bi
don cung cap “Gidy xdc nhdn lam nhdn chimg” ngay 04-7-2022 cia Ong
Nguyén Vin P nhung khéng c6 dia phuong noi cu tri xac nhan, khong thé xac
dinh 10i khai nay c6 phai ciia ong P hay khong nén khong ¢ co sd chap nhan
161 khai nay.

Nhu vay, dién tich 5.796,7m? thudc thira dat s6 27 1a phan dat thudc quyén
so hitu hop phap cua éng P, ba D nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

‘B.i don ong Vo Van A va ba Pham Thi Kim N va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don ong Sin Thoai K trinh bay:

Ngay 28-6-2018, 6ng V& Van A va ba Pham Thi Kim N nhén chuyén
nhuong dat ctia ong Nguyén Xuan D va ba Nguyén Thi T4 phan dét co dién tich
14 15.942, 7m , trong d6 dién tich 10.146m’ thudc thira 28 da du:0’c cap gidy ching
nhén quyen su dung dat cho 6ng D. Con lai dién tich 5.796,7m* 1a dat chua duoc
cap gidy. Khi chuyén nhuong, 6ng D ¢6 noi cho ba N, ong A blet Do ¢6 su sai
sOt cua co quan c6 thim quyén nén phan dién tich 5.796,7m” van chua dugc cip
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ong D, ba T4 la nguoi truc tiép sur
dung. Viéc sai s6t nay xuét phat tir viéc cap gidy ching nhén quyén su dung dat
cho ba Nguyen Thi B, ba B 13 nguoi chuyén nhuong dat lai cho 6ng D va ba T4.
Khi chuyen nhuong, ba B ¢6 xac nhan viéc thiéu dién tich dat cho 6 ong T1.

Khi nhan chuyén nhuong, trén dat da co ranh gio1 on dinh bﬁng luol B40,
tru bé tong kién cd va co sén ciy tiéu, diéu va 01 cin nha cip 4 do 6ng D lam,
lam thoi gian nao thi ba N, 6ng A khong biét. Ba N, 6ng A va ong D, ba T4 ¢
t1en hanh giao nhén dat trén thyc dia va c6 “Bién bdn ban giao dat va tai san
gan lién véi quyén sir dung dat ngay 28-6-2018”.

Tir sau khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, ba N va ong A sir dung on
dinh nén khong c6 viéc ba N nho 6ng t6 truong qua nha ong P dé nghi doi dat
nhu phia nguyén don trinh bay. Pén khoang nam 2019, khi phia gia dinh ong P
cho nguoi qua cam hang rao moi gitra hai bén dat ba N va ong P thi cac bén méi
phat sinh tranh chap va kéo dai cho dén nay.

Bi don khong dong y tdan b6 yéu cau khoi kién cua nguyén don vi djén
tich dat tranh ch'ap 5.796,7m’ niam trong tong djén tich dat ba N, 6ng A (fa nhan
chuyén nhuong tu’ ongDvabaT 4. Hién nay, ba N va ong A da duoc cap glay
chtng nhan quyén s dung dat doi VO‘l dién tich 10.146m? thudc thua dat s6 28,
con dién tich 5.796,7m? thudc thira s6 27 ma 6ng P, ba D dang tranh chp chua
duoc cap gidy.

Vé so dd vi tri thira dat va gid dat tranh chép, phia bj don c6 ¥ kién nhu sau:

- Tai bién ban hoa giai ngay 05-01-2022, ba N va ong A dé nghi Toa an cin
ctr vao Manh trich do dja chinh s6 1-2019 cta Cong ty TNHH do dac va ban d6
P dé giai quyét vi Manh trich do dia chinh ngay 01-11-2019 cta Chi nhanh van
phong ding ky quyén sir dung dit huyén X c6 nhiéu diém chua chinh xac.
Nhung tai phién toa, ba N va ong A lai dé nghi Hoi dong xét xir cian clr vao
Manh trich do dia chinh ngay 01-11-2019 ctua Chi nhanh van phong dang ky
quyén st dung dat huyén X dé giai quyét vu an.

- \fe gia dat ma Hoi dong dinh gia huyén X da tién hanh dinh gia d6i voi
phan dat dang tranh chap, phia bi don dong y, khong c6 y kién gi.

Tai phién toa so tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don,
ludt sw Lam Van G trinh bay:

Ba N va 6ng A khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong P vaba
D vé viéc yéu cau ba N, ong A tra lai phén dat c6 dién tich 5.796,7m? thudc thira
dat s6 27.

Nguédn gbe dét tranh chap 1a do éng D, ba T4 chuyén nhuong cho ong A va
ba N. Dién tich dat chuyén nhuong 1a 15.942 ,7m’ , trong do 10. 116m? thuoc thura
28 da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat con lai 5.796, 7m? 1a chua
dugc cip gidy. Khi chuyén nhuong trén dat da co ranh gi6i On dinh bang try bé
tong va ludi B40 va hai bén c6 tién hanh giao nhan dat trén thyuc dia va co bién
ban giao nhan. Tai thoi diém chuyén nhuong thi trén dat c6 san cay tiéu, diu va



mot can nha cap 4 do 6ng D trong. Bén phan dat ciia 6ng P, ba D thi dang trong
mit trén 10 ndm tudi. Pén nam 2019, khi phia 6ng P va ba D cho nguoi qua cam
hang rao méi gitta hai ranh dét thi cac bén méi phat sinh tranh chap

Theo gidy sang nhugng dat ba B viét cho 6ng T1 c6 ndi dung: “... phan dat
gidp Péc Cdy P do dia chinh lam sai dd trinh Ban tw phdp xd xin gidi quyet
Diéu nay cho thiy dit ctia ba B chuyén nhuong cho ong T1, ong T1 chuyén
nhuong lai cho éng D va éng D chuyén nhuong lai cho ba N va éng A c6 dién
tich dat khong dung thuc té. Viéc sai dién tich 1a do dia chinh x4 lam sai. Dién
tich dat trén thuc té 16n hon dién tich dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khong phai do ba N va éng A 1an chiém ma do trude day co su sai sot,
nham lan vé dién tich.

Cin ct Luat Dét dai, nguyén tac khi cap gidy chimg nhén quyen su dung dat
néu c6 sy chénh 1éch dién tich gitra so liéu do dac thuc té véi sb lidu ghi trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap va ranh gioi thira dat dang su dung khong
co thay d6i gi so voi ranh gioi thira dat tai thoi diém cap gidy va khong co tranh
chap v6i nguoi s dung dat lien ké thi khi cap hodc cap (101 gidy chung nhén
quyén st dung dét thi dién tich dat duoc xac dinh theo s6 liéu do dac thuc té.
Truong hop do dac lai ma ranh gioi thura dat co thay doi so v6i ranh gidi thira dat
tai thoi diém co gidy to Ve quyen sir dung dat va dién tich dat do dac thuc té nhiéu
hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir dung dat thi phan dién tich chénh léch
dugc xem xet cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Nhu vay,
can xac dinh xem ranh gioi thira dat dang str dung co thay d6i so v6i ranh gidi
thira dat tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat hay khéng.

Gia thiét, ranh gioi thura dat dang sir dung khong c6 su thay d6i so v6i ranh
gidi tai thoi diém cap glay thi s€ dugc cap hoac cap d6i gidy ching nhan voi
dién tich xac dinh theo sb liéu do dac thyc té va khong phai ndp tién sur dung dat
d6i voi phan dién tich chénh l1éch nhiéu hon (néu c6). Hodc ranh gidi st dung
dat co sy thay doi so voi ranh gidi tai thoi diém co gidy ching nhan. Trong
truong hop nay, ong A va ba N sir dung dién tich dat tang thém khong co giay to
vé quyén st dung dat va 6ng A, ba N khong vi pham phap luat vé dat dai thi
viée xem x¢ét xur ly va cap gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi dién tich dat tang thém theo quy dinh
tai Piéu 20 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Ong P khoi kién chi dwa vao mot chimg cir duy nhat 14 dimg tén trén gidy
ching nhan quyén st dung dat. Gidy nay la “Glay chting nhan duoc cap thi
diém” nén khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng P, ba D ddi
vo1 ong A, ba N.

Tai phién toa so tham, éng Sin Thoai K trinh bay:

Théng nhat véi toan bo noi dung tranh ludn cua luat su bao v¢ quyén va loi
ich hop phap cho ba N, 6ng A va c6 y kién bd sung nhu sau:

Ong P, ba D can ctr vao gidy ching nhan quyén str dung dat dé kién doi lai
dat 1a khong c6 co s¢ vi Nha nudc phai bao vé nguoi dang truc tiép quan ly va st



dung dat. Ong P, ba D cho rang 10i trinh bay ciia nhiing nguoi lam chimg khong
hop phap vi khong phu hop voi hd so nén khong co6 co so chap nhan 161 khai nay
la khong dang. Gia thlet ong P, ba D dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung
d4t nhung khong truc tiép str dung dat thi d& nghi Hoi dong xét xtr kién nghi Uy
ban nhan dan huyén X thu héi lai gidy chimg nhan da cp cho 6ng P, ba D.

Nhitng nguoi lam chitng gom: ba Nguyén Thi L, éng Lé Thanh H, ba Lé
Thi T1, ba Vii Thi T. va ba Phan Thi HI trinh bay:

Viéc ong P, ba D va 6ng A, ba N tranh chép phén dat co6 dién tich
5.796,7m? thudc thira dat s6 27, nhitg nguoi lam ching khong c6 ¥ kién gi. Ba
N, 6ng A 1a ngudi méi nhan chuyén nhuong lai phan dét nay tir 6ng D, ba T4 va
phan dat nay trudc day da qua nhiéu doi chu. Tat ca cac chu dat trude diy va
ong P, ba D khong xdy ra tranh chap gi. Chit ky trong “Pon xin xdc nhdn ngay
11-5-2019” 14 do nhitng ngudi lam chimg ky tén, chit viét 1a ctia ba N viét. BAN
cho rang hai bén dang xay ra tranh chap lién quan dén hang ranh nén nho nhiing
nguoi lam chung ky xac nhan hang ranh dum ba N. Nhitng nguoi 1am ching chi
ky tén dé xac nhan giita hai phan dat c6 hang rao, con vi tri clia hang rao ¢ thay
d6i hay khong thi nhitng nguoi lam chting khong biét.

Tai phién toa so tham, éng Lé Thanh H xdc dinh: Giita phan dat cua ba N,
ong A va phan dat 6ng P, ba D trudc day co hang rao bang cay gai, hang rao do
ong H truc tiép trong vi phan dat nay trudc day 1a ctia ong H. Sau khi 6ng H 1ap
gia dinh va ba me 6ng H mét thi em gai ong H 1a ba Lé Thi T1 dugc thua ké lai
phan dat nay. Ngoai ra, 6ng H xac dinh hang rao hién van con ton tai nhung co
bi thay d6i gi khong 6ng H khong biét vi hon 10 nim nay 6ng H khong vao ra
khu vuc ndy nén ciing khong dé y.

Tai phién toa so tham, ba Lé Thi TI xdc dinh: Ba T1 1a nguoi ban dat cho
ba Nguyén Thi B. Khi ban dét, ba T1 ciing chi ban dién tich nam trong gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Tt sau khi ban dat cho ba B (nim 2004) cho dén
nay ba T1 khong st dung phan dat nay nita. Thoi diém ba T1 si dung phan dat
nay thi gitra hai bén c6 hang rao bang ciy gai, hién nay hang rao da thay bang
try bé tong va ludi B40, thay nam nao ba T1 khong biét.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 49/2022/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

Chap nhén toan bd yéu cau khdi kién ciia 6ng Poc Cay P va ba Tran Thi D
d6i v6i 6ng Vo Van A va ba Pham Thi Kim N vé “Tranh chép quyén st dung
dat”. Budc ong V& Van A va ba Pham Thi Kim N phai tra lai cho 6ng P, ba D
phan dat co dién tich dat 5.796,7m” thudc thira 27, to ban d6 58 tai xd B, huyén
X, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo Manh trich do dia chinh s6 1-2019 ngay 26-3-
2019 cua Cong ty TNHH Do dac va ban d6 P.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 27-7-2022, bi don 6ng V6 Van A va ba Pham Thi Kim N ¢6 don khang
c40 ban an so tham, yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng:
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1. Thu hoi, huy gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 V 061542 thuoc
thira dat s6 27 da cap cho éng Pdc Cay P va ba Tran Thi D.

o2 Diéu chinh lai dién tich thira dat theo Gidy ching nhén quyén su dung
dat s0 V 061542 thudc thura dat s6 27 da cap cho 6ng Poc Cay P va ba Tran Thi
D theo dién tich dat thuc t€ sir dung.

3. Cong nhén quyén sir dung dat dbi voi ba Pham Thi Kim N va 6ng Vo
Vian A d6i1 v6i phan dién tich dat 5.796,7m2 thudc thira dat so6 27.

Tai phién toa phiic tham ngay 06-12-2022:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, bi don gitt nguyén yéu cau
khang céo.

- Ngwoi lam chimg Lé Thi TI trinh bay: Ba 1a chu st dung cii cua thira dat
sb6 28, do duoc thira ké tir bd me. Nam 2001, ba duoc cép giéy chirng nhan
quyén sir dung dat thira 28 dién tich hon 10.000m’ (khéng nhé chinh xac). Nam
2004, ba chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho ba Nguyén Thi B theo Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat da duoc cap. Ranh gidi gitta thira 28 va thira 27
lac d6 dugc xac dinh bang hang rao cay gai va quyt rung. Hién nay hang rao nay
khong con. Sau khi chuyén nhuong thira dat 28, ba chuyén di noi khéac sinh
song, thinh thodng mai di qua phan dat nay. Khi 6ng D xay hang rao moi nhu
hién trang thi ba khong chtng kién va khong chi ranh, nhung ba cho rang hang
rao nay xay dung vi tri hang rao céy gai va quyt rung trudc day. Cac cay diéu
hién c6 trén dat tranh chép 14 do ba trong.

- Ngwoi lam chirng Phan Thi HI trinh bay: Ba 1a em ho ctia 6ng Nguyén
Vin P (chii cii cua thira 27). Nam 2002, khi 6ng P chuyén nhugng thira 27 cho
ong P thi hai bén c6 chi ranh trén thuc té 1a hang rao ciy gai va quyt rimg. Sau
do, ong D la nguoi xay hang rao tru gach luéi B40 nhu hién trang (khong nhé cu
thé thoi gian xay). Ong D x4y hang rao nay ding véi vi tri hang rao cil.

- Ngwoi lam chirng Nguyén Thi L trinh bay: Ba 1a hang xém ctia ong P, ba
D. Ba biét ranh gi6i gitra hai thira dat 27 va 28 trudc ddy 1a hang rao ciy gai va
quyt rung. Sau khi 6ng D mua lai thira 28 thi da xay dung lai hang rao c0t gach
lud1 B40 nhu hién hitu. Hang rao 6ng D xay ding voi hang ranh cii va khi xay
hai bén khong xay ra tranh chép gi.

- Ngwoi lam chitng Vii Thi T. trinh bay: Ba 1a em dau cua ba Nguyén Thi B.
Hién nay ba B da chuyén vé song & thanh phé V, ba khong biét dia chi cu thé.
Trudce day ba co cung ba B canh tac trén thira 28 nén biét 16 ranh gidi véi thia
27 1a hang rao cay gai va quyt rung. Hién nay hang rao nay khong con do 6ng D
da xay dung hang rao mdéi tru gach ludi B40 nhu hién trang. Hang rao 6ng D
xay ding véi vi tri hang rao cil.

Tai phién toa phiic tham ngay 05-4-2023:

- Nguyén don ong Pdc Cay P va ba Tran Thi D (do ong Nguyén Dinh T dai
dién) giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xeét xur gitr nguyén quyét
dinh cta ban an so thim. Tuy nhién, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
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tham can c theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén X 1ap ngay 01-11-2019, chinh 1y ndi nghiép ngay 04-4-2023 dé lam
cin clr giai quyét vu an. Theo Manh trich do dia chinh nay, nguyén don xéc
nhan chi yéu cau bi don tra lai dién tich dat 5.099m? thudc 16 B5 thira dat sd 27.
Dbi v6i cac dién tich dat nguyén don chi ranh ngoai ranh gi6i thira dat sé 27
theo gidy ching nhan quyén st dung dat di cip cho nguyén don (gdm: Lo
B1/31m?, 16 B2/95m?, 16 B3/217m? va 16 B4/736m?) thi nguyén don khong yéu
cau Toa an giai quyét. Doi vai cac di¢n tich dat ném trong ranh gidi thira dat s6
27 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho nguyén don nhu’ng thuc
té nguyén don va bj don khong sir dung (gdm 137m dd mo suoi va 59m? thudc
dia phan xa T thi nguyén don ciling khong yéu cau giai quyét.

- Bi don 6ng VO Van A va ba Pham Thi Kim N (do ba Pham Thi Kim H
dai dién) thay d6i yéu cau khang cdo nhu sau: Yéu cau Toa an cdp phic thim
sira ban 4n so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vi
viéc khoi kién nay khong c6 can ctr phap luat. Phan dat tranh chép tir trude dén
nay do ba T1 chuyén nhuong lai cho ba B, sau d6 ba B chuyén nhuong lai cho
6ng D, ba T4 va ong D, ba T4 chuyén nhuong lai cho ong A, ba N. Ranh gi6i
giita hai thira dat ctia nguyén don va bi don 13 hang rao tru bé tong, ludi B40
nhu hién trang la do 6ng P, ba D xay dung tir nam 2006 theo 161 khai cua chinh
nguyén don & cap so tham va dugc ghi nhan trong ban an so tham Nhu vay,
ranh gidi dat ctia hai bén dd duoc nguyén don xdy dung va giit on dinh tur trudc
dén nay khong c6 tranh chap. Trong bién ban ban giao dat va tai san gin lién
quyén su dung dat ngay 28- 6 2018 thé hién: Ong D, ba T4 giao cho 6ng A, ba N
quyén su dung dat 10. 146m da ky hop dong tai Van phong cong ching, con
hon 5 sao dat chua c6 s6 d6 bén A giip bén B lam thu tyc dimg tén s6 do sau.
Trudc do, trong Gidy sang nhuong dat ngay 30-3-2005 giita ba Nguyen Thi B va
ong Nguyén Xuan T1 (cha cua ong D) ciing thé hién viéc chuyen nhuong phan
dat c6 dién tich nhu trong s6 do dimg tén Nguyén Thi B va phan dat giap Péc
Cay P do dia chinh lam sai, di trinh Ban Tu phép x3 xin giai quyét. Piéu nay
cho thay bi don da nhan chuyén nhuong ca phan dat tranh chép, trén dat c6 mot
s6 cdy diéu do ba Lé Thi T1 trong trudc khi chuyén nhugng cho ba B. Trong khi
d6, thira 27 cua ong P, ba D chi trong mit nhu hién trang ma khéng c6 cay diéu.
Vi vay, phan dat tranh chap thudc quyén sir dung hop phap ciia bi don.

Pai dién bi don ciing x4c nhan ddng ¥ cin ctr Manh trich do dia chinh duoc
chinh ly n6i nghiép ngay 04-4-2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén X dé g1a1 quyét vu an, xac nhan phan tranh chap gitra nguyén don va bi
don 13 5.099m? (16 B5), ngoai ra khong yéu cau giai quyét phan dat nao khac.

- Nhitng ngudi lam ching Truong Thi H2, Lam Thi Kim Th3, Nguyén Vin
T. va Ngo Thi H3 gitr nguyén lo1 khai da khai tai ho so vu an.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu 4n va
khong bo sung thém chiing ctr nao khac.

- Quan dfiém ctia Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:



Vé t6 tung: Pon khang céo cia ong V& Vian A va ba Pham Thi Kim N nop
trong thoi han luét dinh. Nhimg ngudi tién hanh té tung da thuc hién dang va
day du trinh ty, thu tuc tb tung theo quy dinh cua phap luat. Nhimg nguoi tham
gia to tung da thuc hién dung quyén, nghia vu cta minh theo quy dinh ctia Bo
luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo cua 6ng
V3 Vin A va ba Pham Thi Kim N. Nhung tai phién toa phuc thim, ca nguyén don
va bi don déu dé nghi Toa 4n cin cir theo Manh trich do dia chinh ngay 04-4-2023
ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X lap dé lam cin ctr giai quyét vu
an, ma theo Manh trich do dia chinh nay th1 dién tich dét tranh chip duoc hai bén
xac nhan tai phien toa phuc tham 14 5.099m? cac phan dién tich con lai nguyén don
chi ranh ngoai pham vi thtra 27 va phan dat thudc thira 27 nhung thuc té nguyén
don va bi don deu khong st dung thi nguyén don va bi don khong yéu cau giai
quyét. Do vdy, can stra ban 4n so thim theo hudéng diéu chinh dién tich dat ma bj
don 6ng A, ba N phai tra lai cho 6ng P, ba D 1a 5.099m? thudc thira dét s 27, to
ban d6 sb 58 xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, trén co s¢
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Bon khang cao cua 6ng V6 Van A va ba Pham Thi Kim N nop trong
tho1 han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Viéc thay d6i yéu cau khang cdo cua bi don tai phién toa phtc tham
la khong vuot qua pham vi khiang cdo ban dau nén dugc chiap nhan xem xét
theo thu tuc phic tham.

[1.3] Nguyén don va bi don vang mit nhung di c6 nguoi dai dién hop
phap tham gia phién toa; nhitng nguoi lam chimg vang mit nhung da cé 1oi
khai tai hd so vu an. Do vay, Hoi déng xét XU can ctr Diéu 296 Bo luat to tung
dan sy, xtr vang mit cac duong su va ngudi 1am chimg.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don éng Vé Vin A, ba Pham Thi Kim N
[2.1] Vé dién tich dat tranh chdp:

Tai phién toa phuc tham, cic duong sy déu thong nhat dé nghi Hoi dong
xét XUr can ctr Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén X 1ap ngay 01-11-2019 va chinh ly ndi nghiép ngay 04-4-2023 de giai
quyét vu an; xac nhan dién tich dét tranh chap trong vu an nay la 5. 099m* thudc
16 B5 theo Manh trich do dia chinh trén, ngoai ra khong yéu cau giai quyet
tranh chap d6i véi phan dat nao khac. Do vay, Hoi dong xét xtr co can ctr dé
xéac dinh dién tich dit cac bén tranh chép trong vu 4n nay 1a 5.099m? thudc 16
B5 theo Manh trich do dia chinh néu trén.

[2.2] Vé nguon géc cdc thira ddt tranh chdp:
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Theo chung ct, tai liu do nguyén don cung cap (Bl 34- -41) Va Toa an sao
luc tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X thi thira dat s6 27 do ong
Nguyén Vin D nhan chuyen nhuong tir 6ng Pham Van H nam 1993. Ngay 14-
01-1997, 6ng D dugc cap giay ching nhan quyen str dung dat s6 G 425878 ddi
v6i thira dat sb 27 dién tich 15.580m?. Dén ngay 26-4-2002, ong D va vo la
Nguyén Thi L1 chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho ong Péc Cay P. Ngay
11-6-2002, 6ng P duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi véi thua
27, dién tich 15.580m”.

Theo chung ct, tai liéu do bi don cung cap (Bl 43-52) va Toa an sao luc
tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X thi thira dat sd 28 c6 ngudn
gbc 1a ctia ba Lé Thi T1 dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ndm
2001 voi dién tich 10.620m% Ngay 25-5-2004, ba T1 chuyén nhuong lai thira
dat nay cho ba Nguyén Thi B. Ngay 02-4-2005, ba B chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi T4. Ngay 28-6-2018, 6ng D, ba T4
chuyén nhuong lai cho 6ng V& Vian A, ba Pham Thi Kim N. Ngay 14-8-2018,
ong A, ba N dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 28, dién tich
10.146m°.

[2.3] Vé qud trinh ké khai ding ky va chuyén nhwong giita cdc bén:

Theo tai liéu, chimg cit cac bén cung cip va Toa an cip so tham va phuic
tham thu thap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X déu thé hién
théng nhat: Thira dat s6 27 do 6ng Nguyén Vin D ké khai déng ky quyén sir
dung tai S6 muc ké xi B tir nam 1995 véi dién tich 15. 580rn (Bl 81-82). Nam
1995, 6ng D lam thu tuc xin cap gidy ching nhén quyén str dung dat thira 27
v6i dién tich 15.580m’ (Bl 352) va duoc cap gidy ching nhan dung véi dién
tich dat nay. Nam 2002, 6ng D, ba L1 chuyen nhuong lai toan bo thira dat nay
cho 6ng P, ba D cung véi dién tich 15.580m?, ¢6 kém theo trich luc ban d6 dia
chinh thé hién hinh thé va kich thudc giéng v6i hinh thé va kich thudc thira dat
27 va phan dét tranh chip. Ong P, ba D ciing dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat véi dién tich nhu trén (Bl 351). Theo S6 muc ké xd B nam 2005
(Bl 79-80) thi ong Péc Cay P ké khai ding ky thira dat 27 véi dién tich
15.475m°. Ddi chiéu kich thude, dién tich dat thira 27 theo cac chimg cu, tai
lidu trén phu hop voi dién tich dat ma éng P, ba D chi ranh tai Manh trich do
dia chinh chinh 1y ngay 04-4-2023 la L6 C/9384m” va 16 B5/5099m?, tong dién
tich la 15.892m? (nhiéu hon dién tich cip gidy 1a 312m?).

Con thira dat s6 28 cua bi don do 6ng Lé Thanh H ké khai, ding ky tai so
muc ké x3 B nam 1995 véi dién tich 10.620m? (Bl 81—82), tai 6 muc ké nim
2005, ba Lé Thi T1 ké khai dang ky vai dién tich 10. 146m* (Bl 79-80). Ba T1
cling duoc cip glay ching nhan quyén st dung dat véi dién tich nay Nam
2004, ba T1 chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi B véi dién tich 10. 620m Nam
2005, ba B chuyén nhuong lai cho ong D, ba T4 véi dién tich 10.145m”. Nam
2018, ong D, ba T4 chuyén nhuong lai cho 6ng A, ba N vdéi dién tich 10. 146m?.
Tat ca cac lan chuyén nhuong trén déu co trich luc ban d6 dia chinh thira 28
keém theo, trong do thé hién rd dién tich, kich thudc va hinh thé cua thira dat
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nay (Bl 358-359). Do vy, cac duong sy da biét rd vi tri va dién tich dat ma
minh nhén chuyén nhuong. Di chiéu véi kich thudce, dién tich dat thira 28 theo
cac ching cw, tai liéu trén 1a khong phu hop voi dién tich dit ma éng A, ba N
chi ranh tai Manh trich do dia chinh chinh 1y ngay 04-4-2023 gém 16
A/9458m?, 16 B4/736m* va 16 B5/5099m?, téng dién tich 1a 15.293m?, nhiéu
hon dién tich dat da duoc cip gidy 1a 5.147m? Néu chi tinh riéng phan dién tich
16 A/9458m?* va 16 B4/736m? thi téng dién tich 13 10.194m?, da nhiéu hon dién
tich thtra 28 theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat 13 48m®,

[2.3] Vé viéc xdc dinh ranh gidi gitka hai thira ddat 27 va 28 tir truée dén nay:

Theo nguyén don thi thoi diém nam 2002, khi ong P, ba D nhan chuyén
nhuong thira dat sb 27 tir ong B, ba L1 thi ranh gidi giita thira 27 va thira 28 13
hang cay gai. Piéu ndy duoc chi cii cta thira 28 1a ba Lé Thi T1 x4c nhan. Tai
bién ban hoa giai ngay 05-01-2022, dai dién nguyén don khai nam 2006, 6ng P,
ba D tién hang 1am hang rao k&m gai va try bé tong trén vi tri hang ranh cay gai
cll va su dung on dinh dén nam 2018. Nam 2018, sau khi ong A, ba N nhan
chuyén nhuong thira dat 28 tir 6ng D, ba T4 di ty ¥ nho cac cot tru bé tong va
kém gai ma nguyén don di xay dyng va lan chiém sir dung dién tich dat tranh
chap. Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don khai nam 2016, ong D, ba
T4 mudn thoa thuan diéu chinh lai ranh dét gitra hai nha cho thang vi thira 28 bi
top hau nén c6 nho to trudng to dan cu gip 6ng P, ba D thuong luong. Ban dau
hai bén dong ¥ thoa thuan miéng viéc diéu chinh lai hang rao tai vi tri hang rao
hién hitu nén 6ng D, ba T4 da xay dung hang rao try gach va lu¢i B40 nhu hién
trang. Nhung sau do, 6ng D, ba T4 khong thyc hién viéc tra tién cho nguyen
don nén 6ng P, ba N khong dong ¥y diéu chinh lai ranh dat nita va yéu cau ong
D thio d& hang rio tra lai phan dat tranh chip cho nguyén don nhung ong D
khong thuc hién. Ong P, ba D d3 thdo d& mot phan hang rao do 6ng D xay
dung nhung 6ng D van xay lai. Sau d6, 6ng D chuyén nhuong lai thira 28 cho
bi don va ong A, ba N di nho bo cac cot tru bé tong do nguyén don dung lam
ranh gidi gitra hai thua 27, 28 nén nguyén don méi khéi kién vy an nay. Nhu
vay, theo nguyén don thi hang rao cot gach, luéi B40 hién dang ton tai trén
phan dat tranh chap 1a do ong D, ba T4 xay dung tir nim 2016 dén nim 2018
(do c6 tranh chap nén xay dung kéo dai) va hang rao nay do ong D ty y xay
dung ma khong co su dong ¥ cua nguyén don va khong dung vi tri ctia hang rao
cay gai trudc day.

Con theo bi don 6ng A, ba N (do ba H dai di¢n) khai tai phién toa phuic
tham thi ranh giéi giira thira 27 va 28 tir trudc dén nam 2006 14 hang cay gai.
Con hang rao tru gach, lué1 B40 hién hitu trén ph?m dét tranh chép la do ong P,
ba D xay dung tir nim 2006 trén vi tri hang rao cdy gai trudc day. Piéu nay
dugc chinh nguyén don xic nhan tai cip so tham va dugc ghi nhén tai ban an
so tham. Con hang rao bang tru bé tong ma nguyén don khai bi ong A, ba N
nho bo vao nam 2018 1a do nguyén don tu y pha d& hang rao cii tir nim 2006
dé dung lai hang rao méi 1an qua dét cta bi don nén bj don di bao chinh quyén
xa B 18p bién ban ghi nhan va thao do.
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Xét nguyén don va bi don déu khai ranh gidi dat thuc té giira hai bén trudc
nam 2006 1a hang cay gai nhung do hién nay hang rao nay khong con nén
khéng c6 can ctr dé xac dinh vi tri ciia hang ranh thuc té nay.

Phia nguyén don cho rang nim 2006 c6 xay dung hang rao k&m gai va tru bé
tong tai vi tri hang ranh cay gai cli nhung hién nay da bi phia bi don thao d&. Tuy
nhién, nguyén don khong c6 chimg cr chirmg minh 101 khai nay. Con phia bi don
khai hang ranh hién hiru do 6ng P, ba N xay dung nam 2006 tai vi tri hang rao cay
gai va quyt riung trudc day. Tuy nhién, 16i khai ndy cta bi don mau thuan véi chinh
10i khai ctia dai dién bi don tai cAp so tham (BL 158, 181) va bién ban tham dinh tai
chd ciia cap phiic tham 14 hang rao hién hitu do ong D xay dung; mau thudn véi 10i
khai cua nhitng nguoi lam chimg do chinh bi don yéu cAu triéu tap (ba T1, ba L, ba
H1, ba T) déu xac nhan hang rao hién hiru 13 do éng D xay dung. Do vay, 10i khai
nay 1a khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

Vi thé, Hoi dé)ng xét xtr c6 du can ctr két luan: Hang rao tru gach, luoi B40
hién t6n tai trén phan dat tranh chép la do 6ng D, ba T4 xay dung vao khoang nam
2016-2018 va khong duoc su dong ¥ clia nguyén don, khong theo su xac dinh mdc
giéi ciia Co quan c6 tham quyén. Con hang cot tru bé tong do phia nguyén don
dung 1én vao nam 2018 va bi phia bi don nho bo ciing khong duoc sy dong ¥ ctia bi
don va khong theo sy xac dinh moc gidi cia co quan Nha nudc co tham quyén. Dbi
chiéu v6i manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
X chinh ly ngay 04-4-2023 thi vi tri hang rao ma 6ng D va 6ng P xay dung déu
khong ding ranh gioi thira dat sb 27 va 28 theo gidy chimg nhan quyén su dung dat
da cap cho hai bén. Do vay, ca hai hang rio trén déu khong duge xay dung hop
phép nén khong duoc coi 1a ranh gidi chinh x4c giita hai thira dat nay.

[2.4] Xét qud trinh chiém hitu, sir dung dat tranh chdp trén thuc té:

Nguyén don khai truéc nam 2002, 6ng D, ba L1 1 ngudi truc tiép sir dung
thira dat 27 gbm ca phan tranh chép dé trong cay ca phé, tiéu, diéu. Sau nam 2002,
ong P, ba D tiép tuc sir dung phan dat nay cho dén niam 2016 thi bi o ong D xay dung
hang rao lan chiém nhu hién nay. Nguyén don xac nhan cac cay diéu hién c6 trén
dat tranh chép 13 do 6ng P trong va chuyén nhuong lai cho nguyén don, thé hién tai
Giay bién nhan ngay 16-6-2002. Con bi don khai tir trude dén nay nguyén don
khong st dung dat tranh chap ma chi c6 cac chu dat cii cua thira 28 1a ba T1, ba B
va 6ng D, ba T4 str dung de trong diéu. Nam 2018, bi don nhan chuyén nhuong
thira 28 va co trong thém mot s6 cay tiéu va nhan. Ba Lé Thi T1 ¢6 101 khai xac
nhan ba 1 nguoi tryc tiép trong cac cdy diéu trén dat nhung ba ciing khai sau khi
chuyén nhuong dat cho ba B nam 2004 thi ba chuyén di noi khac sinh song va it khi
qua lai thira dat nay. Do vay, 101 khai cua ba T1 vé viéc cac cay diéu hién c6 trén dat
do ba trong trudc ndm 2004 13 khong ¢ tinh xac thuc. Ngoai nhimg 161 khai cia
chinh minh, cac duong su khong c¢6 chimg clt nao khac chimg minh ai 1a nguoi
trong cac cdy diéu trén dat. Do vay, Hoi dong xét xir khong c6 can ctr xac dinh cac
cay diéu hién co trén dat 1a do ai trong.

Lo1 khai cua mot sb nguoi lam chung nhu ba T1, ba L, ba T., ba H1... xac
nhén 6ng D, ba T4 xdy dung hang rao hién hitu trén dung ranh gidi cay gai va
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quyt rung trudc day. Tuy nhién, nhu trén da phan tich, hang rao nay do 6ng D,
ba T4 ty xay dung khong dang vi tri ranh gidi theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dit va khong duoc phia nguyén don cong nhin nén di khoi kién tranh
chap. Vi vay, ddy khong phai cin ct phap 1y chimg minh quyén str dung dat
tranh chap cho bi don.

Phia bi don con cung cip cho Toa an 02 Gidy sang nhuong dat giita ba
Nguyén Thi B véi ong Nguyén Xuan T1 (cha cia 6ng Nguyén Xuan D) vao cac
ngay 30-3-2005 va 03-4-2005 (Bl 44-45) va 01 Bién ban ban giao dat va tai san gan
lin voi quyén st dung dat dé ngay 28-6-2018 giita ong Nguyen Xuéan D, ba
Nguyén Thi T4 véi ong A, ba N (Bl 169). Trong cac gidy to nay the hi¢n viéc cac
bén thoa thuan chuyen nhuong phan dién tich dat 10. 146m2 theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat thira 28 va hon 5 sao dat chua duoc cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat giap véi dat ciia nguyén don. Tuy nhién, cac ching cir nay déu la giay
viét tay co chit ky ciia hai bén, khong c6 x4c nhén clia co quan c6 tham quyén. Toa
an cap phuc tham da tam nglmg phién tda va yéu cau phia bi don cung cap dia chi
chinh xac ciia 6ng D, ba T4 va ba B dé 1am 16 ndi dung cic gidy to trén nhung bi
don khong cung cép duoc dia chi chinh xac va dé nghi Toa an khong triéu tap
nhiing ngudi nay tham gia to tung. Do vay, Hoi dong xét xir khong c6 can cir dé xac
dinh cac chimg cir trén c6 that hay khong, chit ky trén cac gidy to trén co phai ciia
ong D, ba T4 va ba B hay khong. Mat khac, néu thoa thuan trén 13 c6 that thi thoa
thuan nay ctng khong phu hop quy dinh cua phap luat, vi thoi diém lap cac gidy
thoa thuan trén, phan dat tranh chp da duoc cip gidy chimg nhan quyén su dung
dat cho nguyén don; chu str dung dat cta thira 28 qua céac thoi ky déu khong co
tranh chp v6i nguyén don vé phan dat nay, khong yéu cau co quan nha nudc co
tham quyén chinh 1y hodc cip bo sung dién tich dat nay cho minh; ba Lé Thi T1 x4c
nhan chi chuyén nhuong cho ba B dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat ma ba dugc cap. Do viy, viée sang nhuong trén cia cic bén (néu co) 1a
khong hop phap. Trong vu an nay, phia bi don khong c6 tranh chap voi 6ng D, va
ba T4 hay ba B d6i v6i thoa thuan chuyen nhuong trén nén Toa an khong xem xét,
giai quyét. Néu cac bén phat sinh tranh chap thi c6 quyén khoi kién vu an khéc theo
quy dinh cua phap luat.

[2.5] Tt nhitng cin ct va phan tich trén, Hoi dong xét xtr c6 du cin cur két
luén: Dién tich dat tranh chap 5.099m” 13 mot phan cta thira 27 da duge Nha nudc
cong nhan quyén str dung cho nguyén don tr nam 2002. Viéc 6ng D, ba T4 tu y xay
dung hang rao trén phan dat ndy va hién nay bi don dang sir dung phan dat nay la
khong phu hop quy dinh phap ludt. Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau bi don
tra lai phan dat trén 13 hoan toan c6 cin ct, cip so tham chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a pht hop quy dinh phép luat. Nhung do dién tich dét tranh
chip c6 su thay d6i theo su xac nhan ciia cac duong su tai cp phuc thim nén can
stra ban 4n so tham vé dién tich d4t ma bi don phai tra cho nguyén don. Khang céo
ctia bi don dng A, ba N khong c6 cin ctr phap luat nén khong duoc chap nhan.

[2.6] Vé tai sdan gdn lién trén dat:
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Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 01-12-2022 ciia Toa an
nhﬁn dan tinh Ba Rja-Viing Tau, trén phan dat tranh chap c6 01 cin nha tam
08m?, 01 giéng khoan, 01 hang rao tru xdy gach rao lugi B40 va mot sb cay
diéu, nhan hién dang do bi don quan ly, sir dung. Nguyén don khong tranh chap
cac tai san trén dat. Cip so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
nhung khong budc bi don thao d&, di doi cac tai san gin lién trén dat 1a co thiéu
sot. Do vay, cAp phuc tham sira phﬁn nay dé giai quyét triét dé vu an.

[3] Chi phi t6 tung:

[3.1] Tai cap so th§n~1: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi do v€, dinh gia,
xem x¢&t, tham dinh tai cho, sao luc tai li€u, chiing ctr va da ndp xong.

[3.2] Tai cap phuc tham: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.900.000
d6ng. Do yéu cau khang céo cta bi don khong dugc chip nhan nén bi don phai
chiu chi phi nay va da ndp xong.

~ Chi phi sao lyc tai liéu, chimg ctr va chinh 1y noi nghiép so d6 vi tri thia
dat 1a 3.400.000 dong, nguyén don ty nguyén chiu va da nop xong.

[4] An phi:

- An phi dan su so thim: Yéu ciu khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu &n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

- An phi dan sy phiic tham: Khang c4o khong dugc chap nhéan nén bi don
phai chiu an phi dan sy phac tham, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi
phtc thim da ndp.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat td tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ong V5 Vian A va ba Pham
Thi Kim N, sira mot phan ban 4n so tham;

Cin ct cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 266, 271, 273, 280 va 296
BO luét to tung dan su; Diéu 166 Bo luat dan su nim 2015; Diéu 166, Diéu 203
Luat Pat dai; Piéu 5, Piéu 12, biéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Poc Cay P va ba Tran Thi D d6i véi
6ng Vo Vin A va ba Pham Thi Kim N vé “Tranh chap quyén str dung dat”. Budc
6ng V& Vian A va ba Pham Thi Kim N phai thao d&, di doi 01 can nha tam 08m?,
01 giéng khoan, 01 hang rao tru xay gach rao ludi B40 va cac cay trong hién co
trén dat dé tra lai cho ong Pdc Cay P, ba Tran Thi D quyén st dung dat dién tich
5.099m’ thudc 16 B5, thira dit sb 27, to ban d6 58 xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing
Tau, theo cac diém toa do 23, 24, 25, 65, 64, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 23 tai Manh
trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X 1ap ngay 01-
11-2019 va chinh 1y nd1 nghiép ngay 04-4-2023, kem theo ban an nay.
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2. Vé chi phi t6 tung:

2.1. Tai cép so thAm: Chi phi do V€, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va
sao luc ho so tai Toa an cap so thaim nguyén don tu nguyén chiu va da nop xong.

2.2. Tai cép phtc thém: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 2.900.000
(hai triéu chin tram ngan) dong. Do y€u cau khang cdo cua bi don khong dugce
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi nay va da ndp xong.

’ Chi phi sao luc tai liéq, ching ctr va chinh 1y nd1 nghiép so dd vi tri thia
dat 1a 3.400.000 (ba tri€u bon tram ngan) dong, nguyén don tu nguyén chiu va
da nop xong.

3. Vé an phi dén sw so tham:

‘ Ong V& Vian A va ba Pham Thi Kim N phai nop 300.000 (ba trim ngan)
dong an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Tra lai cho 6ng Pdc Cay P va ba Tran Thi D s tién tam tmg an phi da nop
1a 2.500.000 (hai triéu nim traim ngan) dong theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 0007992 ngay 09 thang 4 nim 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Vé an phi dan sw phiic tham:

Ong V& Vin A va ba Pham Thi Kim N phai nop 300.000 (ba trim ngan)
d6ng an phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao s tién 300.000 (ba trim ngan)
dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0011199 ngay 27 thang 7
nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong
A, ba N di nop xong an phi phuc tham.

5. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (07-
4-2023).

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phép tinh BR-VT; P ky)

- TAND H. X, tinh BR-VT;

- VKSND H. X, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS H. X, tinh BR-VT;
- Céc duong sy;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh Vy
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