TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban &n sb: 96/2024/DS-PT

Ngay: 17/4/2024
VIv: “Tranh chap quyén si dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Vii Thi Thu
Céac Tham phan: Ba Ha Thi Thanh Nir
Ong Tran Phuong Pong

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thé Manh - Thu ky Toa an, Tda an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai: Ba Nguyén Hoang
Thé Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 4 nam 2024, tai try s Tda an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phtc tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 325/2023/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 32/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 84/2024/QDXX-PT
ngay 12 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién tda s6 202/2024/QD-PT
ngay 29/3/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi U, sinh nam: 1962.

Dia chi: S6 74, t6 X, 4p A1, x4 B, huyén L4, tinh Pong Nai.

- Bi don:

1. Ba Poan Thi L, sinh nam: 1974.

2. Ba Poan Thi L1, sinh nam: 1975.

Cung dia chi: T6 X, ap B1, x4 B, huyén L4, tinh Bong Nai.

- Ngueoi dai dién theo ay quyén cia ba L, ba L1:

1. Ong Tran Pai Ng, sinh nim 1996.

2. Ong Nguyén Trung H1, sinh nim 1991.



Cung dia chi lién lac: S6 409, BT 769, 4p 1, x& B2, huyén L4, tinh Pong
Nai. (Van ban uy quyéen ngay 11/7/2023 va ngay 03/4/2024)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Poan Thi N, sinh nam: 1974.

Dia chi: Thoén C, x4 Th, huyén K1, Thanh phé Hai Phong.

2. Ong Pham Vin L2, sinh nam: 1964.

Dia chi: T6 X, 4p B1, xa B, huyén L4, tinh Ddng Nai.

3. Ong Nguyén Viin K, sinh nim: 1968.

Pia chi: T6 X, ap B1, xa B, huyén L4, tinh Bong Nai.

- Newoi dai dién theo 1y quyén cua dng L2, dng K: Ba Poan Thi L, sinh
nam: 1974.

Pia chi: To X, 4p B1, x& B, huyén L4, tinh Péng Nai. (Vin ban ay quyén
ngay 02/02/2021)

4. Ong Pd Ngoc S, sinh nam: 1964.

Dia chi: Ap Al, x B, huyén L4, tinh Bdng Nai.

5. Anh Huynh Nhwit N1, sinh nam: 1982.

6. Anh Huynh Nhut N2, sinh nam: 1984.

7. Chi Huynh Td H, sinh nam: 1986.

8. Chi Huynh Phi A, sinh nam: 1988.

Cung dia chi: S6 74, t6 X, 4p B1, x4 B, huyén L4, tinh Bong Nai.

(Ba U, anh Ng, anh H1, anh N1, anh Nam, ch; Hoa, ch; Oanh c6 mat; cac
dwong sw Khac vang mat)

NOI DUNG VU AN

Theo an so thcfm,

- Nguyén don ba Trdan Thj U trinh bay:

Ong Huynh Vin B (chét 1997) 14 chong caa ba. Ong B da da dugc Uy ban
nhan dan huyén Long Thanh cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé K
006365 ngay 22/7/1997, dién tich 16.754m” gdom cac thira dat sb 109, 114, 113,
143, 144, 145, 146, 187, 188 to ban d6 s6 01, x4 B, huyén L4, tinh Bong Nai.
Ngudn gdc dat, do vo chong ba khai pha vao khoang nam 1976 va c6 cat 01 cin
nha tranh dé &, quan ly, st dung dat.

Khoang thang 12 nim 1994, vg chong ba cho ba Poan Thi N & nho trén 01
phan cua thira dat s6 188, to ban ¢ s6 01 va ba N ¢6 cat 01 can nha 4, di¢n tich
khoang 50m?* dé . Viéc cho & nhd khong 1ap gidy to, chi thoa thuan bang miéng
va khong c6 nguoi lam chung, cling khong thoa thuan thoi han tra, khi nao ba N
khong & nira thi tra lai dat cho vo chong ba. Bén khoang nam 1997, ba N ¢6 néi
véi vo chong ba 13 ba N ban cin nha gd cho ba Poan Thi L1 va Poan Thi L
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(chéu ba N), ba dong y dé ba N ban nha, khong dong ¥ cho ban dat. Sau d6 ba
L1, ba L dén & trén cin nha 14 cta ba N.

Pén nam nao ba khong nhd, ba L c6 xay dung 01 cin nha canh cin nha 14,
dién tich bao nhiéu m? ba khdng rd. Sau d6 ba co yéu cau lay lai dat nhung ba L,
ba L1 khéng dong y. Pén nam 2005, ba khiéu nai ra Uy ban nhan dan x& B yéu
cau giai quyét tranh chap. Ban 4p hoa giai, thi ba L1, L dong y tra dat, nhung do
ba L1, L khdng c6 chd & méi, nén ba tiép tuc cho hai ba & thém dén khi nao mua
duoc dat, cat nha méi sé tra lai dat cho ba. Bén khoang nam 2016, vo chong ba
L1 va vo chong ba L di mua dat, xay nha khac dé ¢, ma khong tra dat.

Khoang nam 2018, ba 1am tha tuc cp dbi gidy ching nhan quyén sir dung
d6i véi thira dat 188 trén, thi ba L1, L can tro khong cho do dac. Ba L1, L cho
rang dién tich khoang 500m’ hai ba dang quan ly, st dung 1a do nhan chuyén
nhuong tir ba N. Ba tiép tuc co don khiéu nai giri Uy ban nhan dan xa B giai
quyét, nhung ba L1, ba L van khong tra lai dat.

Theo ban dd hién trang thira dat sé: 2214/2023 ngay 09/5/2023 cia Vian
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh, thi phan dat hién
vo chdng ba L1 chiém dung la 266,1m?, trén dat c6 01 nha gach 31.9m?; phia
sau la mai ton dugc lop trén dién tich dat 14,5m?%; 01 nha gach dién tich 11.0m?
va 01 nha vé sinh dién tich 2,16m?; 01 giéng khoan (phi 114); 02 cay man; 01
cdy mang cau. Con phan dt hién vg chong ba L chiém dung 1a 266,2m?, trén dat
c6 01 nha gach dién tich 22,3m?; 01 giéng khoan (phi 90) va 01 giéng dao.

Nay ba yéu cau ba L1, 6ng K tra lai cho ba dién tich 266,1m?, thua 38b,
39¢, to ban dd so6 22, x& B, huyén L4, tinh Pong Nai. Ba L1, ong K phai thao d&
cac cdng trinh xay dung, cay trong trén dat, ba tu nguyén hd trg cho vo chong ba
L1 s6 tién 10.400.000 dong va gia tri cua 01 giéng khoan.

Ba yéu cau ba L, 6ng L2 phai tra lai cho ba dién tich dat 266,2m?, thura 39d,
40b, to ban d6 sb 22, x4 B, huyén L4, tinh Pong Nai. Ba L, 6ng L2 phai thao d&
cac cong trinh xay dung trén dat, ba tuy nguyén hd trg cho vo chdong ba L s tién
6.000.000 dong va gié tri caa 02 cai giéng.

- Bi don ba Poan Thi L, dong thoi la nguwoi dai dién theo dy quyén cia bj
don ba Poan Thi L1 va ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phgm
Van L2, dng Nguyén Vin K trinh bay:

Ngay 10/4/1994, vg chong ba L nhan chuyén nhuwong cua ba Poan Thi N
dién tich dat khoang 250m?, thudc thira dat s6 188, to ban do s 01, xa B (nay la
thira 6 40, to ban d6 s6 22 x& B) véi gia 150.000d. Khi chuyén nhuong, hai bén
c6 lam gidy viét tay ghi ngay 10/4/1994, c6 6ng Poan Van S1 ky lam chang.
Thoi diém chuyén nhuong, dat ndy ba N chua dugc cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat. Nguon goc dat, do ba N nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi U,
dién tich khoang 500m? vao nam 1994. Sau khi chuyén nhuong dat cua ba N, vo
chdng ba c6 xay dung 01 nha cép 4, twong xay, mai lop t6n xi mang, dién tich
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khoang 60m?® dé ¢. Bén nam 2016, v chong ba nhan chuyén nhwong phan dat
khac cach d6 khoang 1000m va di xdy dung nha méi dé sinh séng tir nam 2016
dén nay. Riéng cin nha trén 01 phan thira dat s6 188, to ban d6 s6 01 xa B,
huyén L4 di xuéng cap, hu hong, nén 1am noi chira do.

Dién tich dat cia ba N con lai khoang 250m?, ba N di chuyén nhuong cho
ong D3 Ngoc S. Bén nim 1998, ong S chuyén nhwong cho vo chong ba, c¢d 1am
gidy sang nhuong dat ngay 18/8/1998, c6 ngudi 1am chiing 6ng Tran Vin H2 ky
tén. Clng nim 1998, vo chong ba da cho vo chong ba L1, 6ng K dién tich dat
250m?® nay. Vo chong ba L1 cd xay dung 01 cin nha cip 4, tudng xay, mai lop
t6n xi ming, nén xi mang dé &, hién nha ndy da hu hong, chi 1am noi nhét bo.
Vi vo chdng ba L1 da nhan chuyén nhuong dat cua ba Long Thi Tich, gidp ranh
dat cia ba U va da xay dung nha moi dé ¢ cho dén nay.

Dién tich dt khoang 500m?* néu trén, gia dinh ba va gia dinh ba L1 Iam nha
va st dung tir khi mua dat, nhung khong c6 ai tranh chap. Bén khoang nim
2005, ba U méi khiéu nai ra UBND xa B tranh chap doi lai dat nay cho dén nay.

Tur khi nhan chuyén nhuong dat cua ba N dén nay, ba va ba L1 chua lam
thu tuc tach thia do dat khong du dién tich dé tach thia.

Hién tai, trén dién tich 266,1m? cia ba Poan Thi L1 c6 tai san gdm: Can
nha gach dién tich 31,9m? phan nha L dién tich 11.0m? va 01 chudng bo dién
tich 14,5m?; 01 nha vé sinh 2,16m? Ngoai ra, con c6 01 giéng khoan (phi 114);
02 cAy man, 01 cdy mang cau do ba L1 trong.

Trén dién tich 266,2m?* cua v chdng ba (L) cé tai san gdm: Cian nha gach
dién tich 22,3m* va 01 giéng khoan (phi 90), 01 giéng dao. Hién can nha da
xuéng cap, hu hong vo chong ba khong con sir dung.

Nay, ba U khoi kién yéu cau vo chong ba va v chong ba L1 phai tra lai
cho ba U dién tich 532,4m? thira 38b, 39c, 39d, 40b, t& ban d6 sé 22, xa B,
huyén L4, tinh Bong Nai. Theo ban d6 hién trang thira dat sé: 2214/2023 ngay
09/5/2023 cta Vin phong ding ky dat dai tinh Bong Nai- Chi nhanh Long
Thanh va budc phai thdo d& nha o, cac cong trinh xay dung trén dat vo chong ba
va vo chdng ba L1 khong dong y.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Poan Thi N trinh bay:

Khoang nam 1994 ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir ba
Tran Thi U dién tich khoang 500m?, véi gia 300.000 dong, thira dit sé bao
nhiéu, to ban d6 s6 may thi ba khong ré. Sau do, ba co cat 01 nha cot gd, vach
tre, may lop 14, nén dat (khéng nhé dién tich) dé ¢ va lam an, sinh sdng. Viéc
chuyén nhuong dét gitta ba va ba U chi thoa thuan biang miéng, khong lap thanh
van ban, cling khong c6 ngudi 1am ching. Ranh dat, chi xac dinh 1a bo dat.

Cung nam 1994, ba di chuyén nhuong mét nira dét trén cho vo chong ba
Poan Thi L, cd lap gidy viét tay, khdng chang thyuc, khéng ngudi 1am chang.
Sau d6, vo chong ba L xay dung 01 cin nha trén dat dé o.
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Pén khoang nim 1995, ba tiép tuc chuyén nhwong phan dat con lai (khoang
250m?) va can nha cot gd trén dit cho dng T (khéng r6 ho tén, dia chi), mot thoi
gian sau, thi ba thay vo chong ba L1 dén dat cua 6ng T xay nha o.

Nay, ba U tranh chip quyén sir dung dat dién tich khoang 500m? véi ba L1,
ba L ba khong ddng y. D& nghi Toa &n xac minh xu ly theo quy dinh.

- Tai bién ban ldy |67 khai ngay 07/6/2021, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lien quan éng D6 Ngoc S trinh bay:

Viéc ba Poan Thi N ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua vo
chéng ba Tran Thi U hay khéng thi 6ng khong biét. Dién tich dat hién dang
tranh chap gitta ba Tran Thi U vé&i ba Poan Thi L1, Poan Thi L bao nhiéu m?
6ng khong rd. Ong chi biét 12 01 phan cua thia dat s6 188, to ban d6 s6 01, x&
B, huyén L4, tinh Bong Nai la cia vo chong ba U. Thia dit dang tranh chap
gitta ba U voi ba L khoang 500m® Trong d6, c6 01 phan dat khoang 250m? éng
da chuyén nhuong cho ba Poan Thi L vao nim 1999. Ngudn gbc do 6ng nhan
chuyén nhuong tir dng T (khéng rd ho tén, hién da chét) vao khoang nim 1998,
co lap gidy viét tay. Pat nay c6 nguén goc cia 6ng Huynh Van B, ba Tran Thi
U, con viéc gitra 6ng T va vo chong ba U chuyén nhuong véi nhau thé nao ong
khong biét. Thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong, dat dat chua duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng da quan
ly, str dung dat dén nam 1999 thi chuyén nhuong lai cho ba L voi gia 180.000
dong, trén dit c6 cin nha la khoang 30m> Viéc 6ng chuyén nhuong dit cho vo
chdng ba L, thi vo chong ba U khdng biét. Ong xac dinh, phan dat hién ba U va
ba L, ba L1 tranh chap ngudn gdc 1a dit cia 6ng D, ba U. Hién tai, trén dét tranh
chap c6 02 cin nha caa ba L1 va ba L da hu hong, khong con st dung dé &, chi
dé nhét bo.

Nay, ba Tran Thi U khoi kién yéu cau ba L1, ba L tra lai dién tich khoang
500m?, 01 phan thira s6 40, to ban do sé 22 xa B, huyén L4, tinh Dong Nai (tai
licu méi) dng khdng cd y kién gi. BE nghi Toa &n xem xét giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

- Tai cac ban tw khai ngay 21/3/2021 va céc loi khai tiép theo ngwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan anh Hupnh Nhzt N1, anh Hupnh Nhat N2, chi
Huynh Ta H, chi Hupnh Phi A trinh bay:

Chung tdi 1a con ctia 6ng B, ba U. Phan dat tranh chap giita ba U véi ba L1,
ba L dién tich 532.4m* theo ban d6 hién trang thira dat sb: 2214/2023 ngay
09/5/2023 cta Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Long
Thanh chung t6i dong y. Nguon gbc dat, 1a caa 6ng Huynh Vin B (cha) khai pha
trude d6 khoang nim 1976. Sau d6, ¢3 dugc UBND huyén Long Thanh cap giay
ching nhan quyén sir dung dat S6 K 006365 ngay 22/7/1997, tong dién tich
16.754m?, gom céc thira dat s6 109, 114, 113, 143, 144, 145, 146, 187, 188 to
ban d6 s6 01, xa B, huyén L4, tinh Pong Nai. Ong P ba U 13 nguoi truc tiép



quan 1y, sir dung cac thira dat néu trén. Do, ba L1, ba L 14n chiém d4t caa ba U
dién tich 532,4m? la 01 phan thtra dat s6 188, to ban d6 sb 01, xa B, huyén L4.
Nay, ba U khai kién yéu cau ba L1 va ba L phai tra lai phan dat dién tich
532,4m” va yéu cau ba L1, ba L phai thdo d& nha ¢, cong trinh xay dung, cay
trong trén dat dé tra lai quyén sur dung dat trén cho ba U, ching toi dong y theo
yéu cau ctia ba U, khong co6 y kién gi khac.

Ban &n s6 32/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Long Thanh da 4p dung Diéu 256, khoan 3 Diéu 688 Bo luat Dan su;
Nghi quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016, caa Uy ban
Thudng va Quéc hoi vé an phi va Ié phi Toa &n;

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi U déi véi bi don
ba Poan Thi L1, ba Poan Thi L vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

1. Budc ba Poan Thi L, 6ng Pham Vin L2 phai tra lai cho ba Tran Thi U
dién tich 266,2m?, thira 39d, 40b, to ban do s6 22, x& B, huyén L4, tinh Pong
Nai duoc giéi han boi cac mbe (13, 7, 8, 1°, 11, 12, 13) va (8, 9, 10, 11, 1°, 8)
theo ban dd hién trang thira dat sb: 2214/2023 ngay 09/5/2023 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Long Thanh.

Budc ba Poan Thi L, 6ng Pham Van L2 thdo d& cac cong trinh xay dung
nhu sau:

+ Nha (Nha &) dién tich 22,3m? c6 két ciu: Mong, cot xay gach, tudng
gach day 100, khong t6 trat, mai fribo xi mang, nén dat, khdng tran, khong cira
di.

Giao cho ba Tran Thi U quan ly, st dung 01 giéng khoan (phi 90) va 01
giéng dao trén dién tich 266,2m? thira 39d, 40b, t& ban d6 sé 22, xa B, huyén
L4. Ba Tran Thi U phai c6 trach nhiém thanh toan gia tri 02 giéng cho vo chdng
ba L, 6ng L2 sé tién 3.900.000 dong.

Ghi nhan viéc ba U tu nguyén hd tro cho ba L, éng L2 s6 tién 6.000.000
dong.

2. Buoc ba Poan Thi L1, 6ng Nguyén Vin K phai tra lai cho ba Tran Thi U
dién tich 266,1m?, thtra 38b, 39¢ td ban d6 s6 22, x& B, huyén L4, tinh Bong Nai
duoc gigi han boi cac méc (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 13, 1) theo ban dd hién trang thira
dat s6: 2214/2023 ngay 09/5/2023 cia Vian phong ding ky dat dai tinh Bong
Nai- Chi nhanh Long Thanh.

Budc ba Poan Thi L1, 6ng Nguyén Vin K théo d& céc cong trinh xay dung
nhu sau:

+ Nha gach 1, dién tich 31,9 m? c6 két cau: Mong, cot xay gach, tuong
gach day 100 t6 trat, quét voi, mai lop ton, xa gd gd, khdng tran, nén bé tong
ximang, ctra di canh gd, ctra s6 khung g boc ton.



+ Mai ton, chudng bo dién tich 14,5m? ¢ két ciu: Tru bé tong cbt thép va
gach xay, mai lop ton, xa g sat, tudng gach day 100 cao khoang 1m khéng to.

+ Nha gach 2, dién tich 11.0m? c6 két ciu: Méng, cot xay gach, tudng gach
day 100; to trat, quét vdi, mai lop tén, xa go tre, nén dat, khdng cira di, cira s6
khung gd, boc ton; ké dan: Bé tong cbt thép, thanh gach xay.

+ Nha vé sinh, dién tich 2,16m* c6 két ciu: Mong, cot xay gach, tudng
gach day 100 td trat, nén lat gach bdng, xi bét, cira di khung sét boc ton.

Budc ba L1, 6ng K phai khai thac 02 cdy man, 01 cay mang cau trén dat.

Giao cho ba Tran Thi U quan ly, st dung 01 giéng khoan (phi 114) trén
dién tich 266.1m?, thira 38b, 39¢ t& ban d6 sb 22, xa B, huyén L4. Ba U phai c6
trach nhiém thanh toan cho ba L1, 6ng K gia tri 01 giéng khoan (phi 114) sé tién
1a 1.500.000 dong.

Ghi nhan viéc ba U tu nguyén hé tro cho ba L1, 6ng K sé tién 9.500.000
ddng.

3. Vé an phi: Ba Poan Thi L, 6ng Pham Vin L2 phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham; ba Poan Thi L1, 6ng Nguyén Vin K phai chiu 300.000
ddng &n phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi U s tién tam Gng 4n phi 1a 3.750.000 dong
theo bién lai s6 0003193 ngay 09/3/2020; 300.000 dong theo bién lai sd
0004992 ngay 06/12/2022; 300.000 déng theo bién lai sé6 0005504 ngay
29/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

4. /& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san:

Ba Poan Thi L, dng Pham Van L2 phai chiu 11.235.402 d6ng chi phi xedm
xét tham dinh tai chd va Tham dinh gi4 tai san.

Ba Poan Thi L1, 6ng Nguyén Vin K phai chiu 11.235.402 dong chi phi
xem Xét, tham dinh tai chd Tham dinh gi4 tai san.

Do ba Tran Thi U d3 nop tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd va
tham dinh gié tai san nén ba L, dng L2 phai tra lai ba U s6 tién 11.235.402 dong;
ba L1, 6ng K phai tra lai ba U sé tién 11.235.402 ddng.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su theo
quy dinh.

Ngay 14/7/2023 bi don ba Poan Thi L khang cdo toan bd ban an so tham,
dé nghi cap phtc tham béc yéu cau khoi kién caa nguyén don.

- Quan diém ciia dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phén, Hoi ddng xét xt va viéc chap
hanh phap lut cua cac duong su 1a ding theo quy dinh cua Bo luat té tung dan
su.



Ho so thé hién thira dat s6 188, to ban do s6 01 x& B do 6ng Huynh Van D
va ba Tran Thi U khai pha nim 1976 va cat nha, quan ly, sit dung. Ngay
22/7/1997, 6ng B duoc UBND huyén Long Thanh cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dit s6 K 006365 ddi vai tong dién tich 16.754m?, bao gdm céc thua
109, 113, 114, 143, 144, 145, 146, 187, 188 cung to ban dd 01.

Dién tich dat cac bén tranh chip 1 cac thtra 38b, 39c¢, 39d, 40b td ban db s6
22 x& B (tai liéu nam 2014), giéi han boi cac méc (1,2,3,4,5,6,7,13,1),
(13,7,8,1°,11,12,13) va (8,9,10,11,1°,8) c6 dién tich 532,4m? tuwong tng mot
phan thira 188 (tai liéu nam 1995) da dugc cap gidy ding tén dng D.

Péi vai thira 39d, 40b, ciing to ban do s6 22, ba L cho rang do nhan chuyén
nhuong tir ba Poan Thi N nim 1994, céc thira 38b, 39¢ nhan chuyén nhuong tir
ong DS Ngoc S nam 1998, khi chuyén nhuong déu 1am gidy tay. Pén nam 1998,
vo chong ba L tiang cho lai v chdng ba L1 phan dit di nhan chuyén nhuong tir
ong S. Viéc chuyén nhuong dat gitta ba N, ba L, 6ng S c6 thé hién qua gidy tay
sang nhugng ba L nop, phu hop vai loi khai cia ba N, nhung ba U khong thura
nhan c6 viéc chuyén nhuong dat cho ba N, ba N ciing khong cung cip duoc
chting c&t chang minh viéc nhan chuyén nhuong tir ba U. Tai thoi diém chuyén
nhuong dat cho ba L thi ba N, 6ng S chua duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, viéc chuyén nhuong chi lam gidy tay, khéng cong chang, chang thuc,
trong khi cac bén déu thira nhan ngudn gbc dat tranh chap 1a cua vo chong 6ng
b ba U, dat nay di duoc cap gidy dung tén dng B, 6ng khéng ty quyén cho ba
N, 6ng S chuyén nhuong cho ba L. Ba L va 6ng S déu thira nhan khi chuyén
nhuong dat biét rd dat cua ba N chua duoc cap giay theo quy dinh. Do d6, viéc
ba L, dng S nhan chuyén nhuong dat tir ba N 1a khong ding quy dinh, cc gidy
tay sang nhuong dat khdng cd gia tri phap 1y. Do do, viéc ba U khoi kién yéu
cau buoc ba L1, ba L tra lai dién tich dat 532,4m?1a ¢ can ct. Ba L, ba L1
khang cdo nhung khong cung cép duoc chiing cir ndo khac chiing minh cho yéu
cau khang céo ciia minh, nén khong c6 co so chap nhan.

Tai phic tham, nguyén don ddng y thanh toan toan bo gia tri cong trinh xay
dung va cay xanh trén dat cho bj don theo Chimg thu tham dinh gia 1a c6 lgi cho
bi don, nén dé nghi ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Theo don khang céo ngay 14/7/2023, bi don ba Poan Thi L
khang céo vai hai tu cach, mot tu cach cua ba L va mot tu cach 1a dai dién theo
ly quyén cta doéng bi don ba Poan Thi L1. Tuy nhién, van ban ay quyén lap
ngay 02/02/2021 gitra ba L1 véi ba L khdng c6 noi dung ty quyén khang céo.
Cép so tham khong huéng dan ba L1, ba L 1am hai don khang cdo va cho hai ba
nop tam ung &n phi phlc tham véi hai tu cach cia hai nguoi 12 thiéu sot. Pay
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khong phai 1 16i cua duong su, nén dé dam bao quyén loi cua duong sy, Hoi
ddng xét xtr phdc tham van chap nhan xét khang cdo cua ba L1 va ba L véi hai
tu cach doc 1ap. Tuy nhién, can rat kinh nghiém sau sic véi cap so tham vé thiéu
sOt nay.

[2] VVé ndi dung:

[2.1] Can ctr vao chang ci ¢d trong hd so vu an va 10i khai cua cac duong
su thé hién: Thira dat s6 188, to ban dd sé 1 x& B, huyén L4, dién tich 2.566m?
do 6ng Huynh Vin D va ba Tran Thi U khai pha khoang nim 1976. Khoang
nim 1994, gia dinh ba U di ké khai dang ky cdp quyén st dung, dén ngay
22/7/1997 6ng Huynh Vin P dugc UBND huyén Long Thanh cap gidy ching
nhan quyén str dung dit s6 K 006365 véi tong dién tich 16.754m?, gom céc thua
dat s6 109, 114, 113, 143, 144, 145, 146, 187, 188 t& ban d6 s6 01, xa B, huyén
L4, tinh Bng Nai.

Dién tich dit hién ba U tranh chdp véi ba L, ba L1 1a 532,4m* gdm:
266,2m” thira 39d, 40b, to ban do sé 22, xd B, huyén L4, tinh Bong Nai gisi han
bai cac mébc 13, 7,8, 17, 11,12, 13 va 8,9, 10, 11, 1°,8 do ba Poan Thi L, ong
Pham Vin L2 quan ly, sir dung va dién tich 266,1m? thira 38b, 39¢ t& ban d6 sb
22, x4 B, gigi han bai cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 13, 1 do ba Poan Thij L1, dng
Nguyén Vin K s dung (theo Ban v& sb 2214/2023 ngay 09/5/2023 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh huyén Long Thanh). Dat nay
thuoc mot phan cua thira dat cii s6 188, to ban do s6 01 xa B, huyén L4 ma 6ng
b chdng ba U da duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat nam 1997.

[2.2] Theo ba U khai, nim 1994 ba cho ba Poan Thi N & nho trén mot phan
thira dat s6 188, ba N c6 1am 01 nha 14, cot gd dé 6. Khoang nam 1997, ba N noi
Vv6i ba s& ban can nha cho ba L, ba L1, ba dong y dé ba N ban nha, khong dong y
cho ban dat. Sau do, ba phat hién ba L1, ba L xay nha trén dat, ba khiéu nai ra x&
nam 2005, dén 2007 ban 4p hoa giai, ba L1, L d& nghi tiép tuc & nho dén khi nao
c6 chd & moi s& tra lai dat. Pén nam 2016 ba L1, ba L da c6 chd & mai, nhung
khong tra lai dat. Nam 2018, ba 1am thu tuc do dac lai, thi bi don ngan can, nén
ba khiéu nai va khai kién yéu cau tra lai dat. Bi don khong dong y tra lai dat vi
cho rang, khoang 500m? dit nay do ba Poan Thi N nhan chuyén nhuong cia vo
chdng ba U nam 1994. Bén ngay 10/4/1994, ba N chuyén nhuong 250m? cho vo
chdng ba L, vo chdng ba L da cat nha ¢ 6n dinh, dén nam 2016 méi khong &
nita. Dién tich dat 250m? con lai cung nha 14 trén dat, ba N chuyén nhuong cho
6ng T, sau d6 6ng T chuyén nhuong cho dng B3 Ngoc S, dén ngay 18/8/1998
6ng S chuyén nhuong cho ba L va ba L cho lai em gai 1a ba L1 dat nay. Vo
chdéng ba L1 d3 cit nha va & trén dat dén ndm 2016 chuyén ra chd & moéi. Viéc
ba U khai, nam 2007 ban ap hoa giai, v chong ba L1, L ddng y tra lai dat khi c6
chd & moi 1a khong ding.



[2.3] Xét 1oi khai caa bi don khong c6 can ctr chap nhan bai 1&: Dat tranh
chap c6 ngudn gdoc cua vo chong ba U. Ba U khong thira nhan c6 chuyén
nhuong dat cho ba N, ma cho ring chi cho ba N & nho. Ba N khai nhan chuyén
nhuong dat cua vo chong ba U, nhung khong cung cap duoc chiing cir chiing
minh viéc ndy. Ching ctr do bj don cung cap la Gidy chuyén nhuong dat 1ap
ngay 10/4/1994 gitra ba N voi ba L va gidy chuyén nhuong dét gitra ong S véi
ba L Iap ngay 18/8/1998 khong duoc cdng ching, ching thuc, thoi diém chuyén
nhuong dat, ba N, 6ng S ciling chua dugc Co quan nha nudc ¢6 tham quyén cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Mat khac, ba N, 6ng S ciing khong duoc
6ng B (chong ba U) ay quyén chuyén nhuong quyén st dung dat hay xac nhan
dat nay da duoc chuyén nhuong cho ba N. Do d6, viéc ba L, 6ng S nhan chuyén
nhuong dét tir ba N 1a khong dung quy dinh caa phap luat, nén nhitng hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bang giay viét tay nay déu khdng cé gia tri
phap ly.

[2.4] Nhu vay, viéc ba Tran Thi U khai kién yéu cau Toa &n giai quyét
budc ba L1, ba L phai tra lai cho ba phan dét dién tich 532,4m? 14 c6 cin cir chip
nhan. Cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a dung. Bi don
khang cao, khdng cung cip duogc ching ct chitng minh cho yéu cau khang cao
cua minh. Tuy nhién, tai phién tda phdc tham, nguyén don dong y thanh toan
toan bo gia tri cong trinh xay dyng va cy xanh trén dat cho bi don theo gia cua
chtmg thu thdm dinh gi4, sy tw nguyén nay co loi cho bi don, nén Hoi dong xét
xt chap nhan, sira ban an an so tham theo su tu nguyén caa nguyén don. Cu thé:
Nguyén don (ba U) thanh toan cho ba Poan Thi L, dng Pham Van L2 gia tri nha
gach 3 co gia 14.049.000d, giéng khoan 1 c6 gia 3.000.000d, giéng dao co gia
900.000d, tong thanh tién 1a: 17.949.0004.

Ba U thanh cho ba Poan Thi L1, 6ng Nguyén Vin K nha gach 1 tri gia
25.839.000d, nha gach 2 tri gia 7.920.000d, méai tén chudng bo tri gia
4.785.000d, giéng khoan 2 tri gia 1.500.000d, nha vé sinh tri gia 2.019.600d, 02
cdy man gia 344.000d, 01 cdy mang cau gia 286.000d. Toéng cong la:
42.693.600d.

[3] Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi Dan su so tham c6 gia ngach
trén s tién thanh toan cho hai bi don 1a: 60.042.600d x 5% = 3.032.000d (lam
tron).

Ba Poan Thi L, dng Pham Van L2 phai chju 300.000 dong an phi dan su so
tham; ba Poan Thi L1, dng Nguyén Van K phai chiu 300.000 d¢ong &n phi dan
sy so tham.

Do sira 4n so tham, nén bj don khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda phi hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir, nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luét té tung dan su. Stra ban &n dan su so
tham s6 32/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Long
Thanh theo su tu nguyén cta nguyén don.

Ap dung Diéu 256, biéu 688 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyét sb:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
vé &n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén Xxur:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi U ddi véi bi don
ba Poan Thi L1, ba Poan Thi L vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

1. Budc ba Poan Thi L, 6ng Pham Van L2 phai tra lai cho ba Tran Thi U
dién tich 266,2m? thudc thira dat sé 39d, 40b, to ban d6 sb 22, xa B, huyén L4,
tinh Pong Nai duoc gisi han boi cac moc 13,7, 8, 1°, 11, 12, 13 va 8, 9, 10, 11,
1°, 8 theo Ban do hién trang thua dat s6 2214/2023 ngay 09/5/2023 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Long Thanh.

Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don ba Tran Thi U thanh toan cho ba
Poan Thi L, 6ng Pham Vin L2 gié tri nha gach 3 c6 gia 14.049.000d, giéng
khoan 1 c6 gia 3.000.000d, giéng dao co gia 900.000d, tong thanh tién 1a
17.949.0004.

2. Budc ba Poan Thi L1, 6ng Nguyén Vian K phai tra lai cho ba Tran Thi U
dién tich dat 266,1m? thuoc thura dat sb 38b, 39¢ to ban dd sé 22, xa B, huyén
L4, tinh Bong Nai, dugc gisi han béi cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 13, 1 theo ban
d6 hién trang thtra dat s6 2214/2023 ngay 09/5/2023 ctia Vin phong dang ky dat
dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Long Thanh.

Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don ba Tran Thi U thanh cho ba Poan
Thi L1, 6ng Nguyén Vin K gid tri nha gach 1 ¢6 gia 25.839.000d, nha gach 2 ¢6
gia 7.920.000d, mai ton chudng bo co gia 4.785.000d, giéng khoan 2 co gia
1.500.000d, nha vé sinh c6 gid 2.019.600d, 02 cay man gia 344.000d, 01 cay
mang cau gia 286.000d. Tong cong 1a 42.693.6004.

3. Nguyén don ba Tran Thi U duoc so hitu cac tai san gom:

+ Nha & dién tich 22,3m? két cau: Méng, cot xay gach, tudng gach day 100,
khong 6 trat, mai fribo xi mang, nén dat, khdng tran, khéng cura di; 01 giéng
khoan (phi 90) va 01 giéng dao. Toan bo tai san nam trén dién tich dat 266,2m?
thuoc thira dat s6 39d, 40b, to ban d6 s6 22, x4 B, huyén L4,

+ Nha gach 1 dién tich 31,9m? c6 két ciu: Méng, cot xay gach, tudng gach
day 100 t6 trat, quét voi, mai lop ton, xa gd gd, khéng tran, nén bé tong ximing,
ctra di canh gd, ctra s6 khung gd boc tdn; mai ton, chudng bo dién tich 14,5m? c6
két cAu: Tru bé tdng cét thép va gach xay, maéi lop ton, xa go sit, tudng gach day
100 cao khoang 1m khong t6; nha gach 2 dién tich 11.0m? c6 két ciu: Méng, cot
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xay gach, tuong gach day 100, t6 trat, quét voi, mai lop tén, xa go tre, nén dat,
khdng cua di, ctra s6 khung gd, boc ton; ké dan bé tong cbt thép, thanh gach
xay: nha vé sinh dién tich 2,16m? c6 két ciu: Méng, cot xay gach, tuong gach
day 100 t6 trat, nén lat gach béng, xi bét, cira di khung sat boc ton; 02 cdy man,
01 cay mang cau trén dat; 01 giéng khoan (phi 114). Toan bo tai san nam trén
dién tich dat 266.1m? thuoc thira dat s6 38b, 39¢ to ban do sb 22, xa B, huyén
L4.

4. \/& &n phi:

Ba Tran Thi U phai chiu 3.032.000 d6ng &n phi dan su so tham. S tién tam
g &n phi 1a 3.750.000 ddng theo bién lai s6 0003193 ngay 09/3/2020; 300.000
dong theo bién lai s6 0004992 ngay 06/12/2022 va 300.000 dong theo bién lai sb
0005504 ngay 29/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh,
tinh Dng Nai, duoc trir vao an phi ba U phai chiu. Hoan tra ba U s tién con du
la 1.318.000 dong.

Ba Poan Thi L, dng Pham Vin L2 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham. Ba L khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Sé tién tam tng an phi
phdc tham ba L di nop 300.000d theo Bién lai thu s6 0009831 ngay 20/7/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long Thanh duoc trir vao an phi ba L,
ong L2 phai chiu.

Ba Poan Thi L1, 6ng Nguyén Van K phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san:

Ba Poan Thi L, 6ng Pham Vian L2 phai chiu 11.235.402 dong chi phi xem
xét tham dinh tai chd va Tham dinh gi4 tai san.

Ba Poan Thi L1, 6ng Nguyén Van K phai chiu 11.235.402 d6ng chi phi
xem xét, tham dinh tai chd Tham dinh gi4 tai san.

Do ba Tran Thi U d3 nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va
tham dinh gia tai san, nén ba L, 6ng L2 phai tra lai ba U sé tién 11.235.402
ddng; ba L1, 6ng K phai tra lai ba U s6 tién 11.235.402 dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi
thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 1ai caa so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

12



Ban an phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

*Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Bdng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa &n nhan dan huyén Long Thanh;

- Chi cuc THA déan sy huyén Long Thanh;

- Cyc Thi hanh &n dan su tinh Bong Nai; )

- Duong su; (Da ky tén va dong dau)
- Luu ho so, Toa.

Vii Thi Thu
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