TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYEN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Bén 4n s6: 42/2018/DSST
Ngay: 10-8-2018
VIV “tranh chdp 161 di, yéu cau chim
dut hanh vi can trd viée st dung 16i
di, thdo d& cong trinh trén dat va boi
thuong thiét hai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N - TINH PONG NAI

- Thanhphdn Héi dong xét xir so' thim gom:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thirc

CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Thanh Minh

2. Ong Hoai Buc Hué

Thu ky phién toa: Ba Ly Kim Yén — Thu ky Toa &n, Toa 4n nhan dan huyén
N, tinh Déng Nai.

Dai dién Vién kiém sdtnhan dan huyén N, tinh Péng Nai tham gia phién
tda: Ong Ping Hoang Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2018, tai phong xét xir cua Toa &n nhé@n dén huyén N,
tinh Dong Nai xét xir so thim cong khai vu an dén su thy Iy s6: 173/2015/TLST-
DS ngay 02 thang 11 nam 2015 vé: “Tranh chép 16i di, yéu cau chim dut hanh vi
can tro viéc st dung 10i di, thao d& cong trinh trén dat va boi thudng thiét hai tai
san” theo Quyét dinh Quyét dinh hoan phién toa s6 36/QPST-DS ngay 17 thang 7
nam 2018 va Thong bao md lai phién toa ngay 23 thdng 7 nam 2018 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1956

Dia chi: 90/15 NDD, phuong A, quan B, Tp. H

- Bi don: Ong Ping Vin M, sinh nam 1967

Dia chi: Ap P, x8 P, huyén N, tinh Dong Nai.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Phan Thi Kim T, sinh nam 1978
Dia chi: Ap B, x4 L, huyén N, tinh Dong Nai
Ba Pang Thi P, sinh nam 1968
Ba Nguyén Thi Phong V, sinh nim 1961
Dia chi: Ap P, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.
Uy ban nhan dan xa P, huyén N, tinh Pong Nai
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan



UBND xa P: Ong Lé Van P — Cong chirc tu phap xi P 1a dai dién theo Gy quyén
(Van ban uy quyén ngay 05 thang 12 nam 2017)
Dia chi: Xa P, huyén N, tinh Bong Nai
(Ba H, 6ng M, ba P c¢6 mit; cac duong su khac vang mit)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, bién bdn hoa gidi, cac ban khai va tai phién toa,
nguyén don ba Huynh Thi Htrinh bay:

Dién tich dat thudc thira 186, t& ban dd s 06 toa lac tai ép P, x& P, huyén N,
tinh Pong Nai do ba Hanh nhan chuyén nhuong cua ba Huynh Thi B khoang 17
nam trude. Dién tich dat trén gidp ranh dat ctia ong Dang Van M va ba Nguyén Thi
Phong V.

Do thoi diém nhan chuyén nhuong khong c¢6 16i di tir dién tich dat trén ra
duong cong cong nén ba H yéu cau ba B phai thoa thuin c6 16i di thi ba H méi
nhan chuyén nhuong. Ba B thoa thuan véi ba Nguyén Thi Phong V mé mét con
duong trén dat ba V 1am 16i di chung c6 bé ngang 01m, dai hét dat tir duong cong
cOng t6i dat ba H nhan chuyén nhuong ctia ba B. Ba V, ba B, ba H ky gidy thuong
lwong dé ngay 14/02/1998.

Ba H lam mot cdy cau bang tim bé tong biac qua muong dé di vao dit. Ong
M di ty ¥ dap bé lam hu hong cdy cau dan va rdo day thép gai, xdy tudng gach tru
rao chan ngang 10i di Vélo dat

Nay ba H yéu cau ong M, ba P thao d& hang rao kém gai, tuong gach xay +

luoi B40, tru xay, chdm dat viéc can tré ba H str dung 16i di, mo 161 di va boi
thuong tién cau dan 3.000.000d0ng.

Dién tich dat thudc thira 186, to ban dd s6 06 toa lac tai 4p P, x4 P, huyén N,
tinh Dong Nai hién ba H ky gidy tay chuyen nhuong cho chi T nhung chu:a chuyen
quyen sang tén do dang tranh chap 16i di, va dang cho co quan nha nude cap lai
gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen st dung d4t van thudc quyén cua ba H,
hai bén khong tranh chép gi vé hgp dong chuyén nhuong.

* Theo bdn tw khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa, bi don ong Ding
Van M trinh bay:

Ong 13 chu st dung thira dat s6 32, t ban d6 s6 20, dién tich 802m? tai xa P,
huyén N, tinh Dong Nai. Dién tich dat ba H nhan chuyén nhugng cia ba B gidp
ranh phia sau dat cua gia dinh 6ng. Doi voi 101 di ngang 01m, dai 30m nam trén dat
ctia ba V do ba V mé cho ba B di. Sau nay ba H nhan chuyén nhuong lai tir ba B
va tiép tuc st dung 16i di ndy. Do ba H str dung 16i di nhung khong 1am cdng rao
nén nhiéu nguoi la mat va nhiéu ho dan khac ciing str dung 16i di gay anh hu’éng
dén sinh hoat cta gia dinh 6ng nén thang 5 nam 2015 6ng M rao 16i di dé tranh gay
mat trat tw va bao quan tai san cua gla dinh. V& tim dan ba H lam cau béc trén dat
cua ong M. Trudc day khi giai quyét tranh chap tai UBND x4 P, 6ng M yéu cau ba
H c6 nghia vu thdo d& cau dan trong thoi gian 10 ngay nhung ba khong thuc hién
nén 6ng M tu dap bo



Dbi voi doan duong khic cua tir goc nga 3 vao dat cua d6ng M la do 6ng M
va ba V d6 bé tong lam duong. Ong M xac dinh day khong phai 16i di thude quyén
str dung dat ctia 6ng

Nay ba H yéu cau vo chong 6ng M thio d& rao, cham dat viée can tro ba H
str dung 16i di, m& 161 di va boi thudng tién cau dang 3.000.000d6ng dng M khong
ddng y.

* Theo bdn tw khai, bién bdn hoa gidi, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ba Pang Thi P trinh bay:

Ba P 13 vo 6ng M thong nhat v&i phan trinh bay ciia 6ng M. Poan duong
khtic cua vo chong ba P, 6ng M cling ba V d6 bé tong lam 16i di 1 dat cta gia dinh
ba P, khong phai 1a dat duong cong cong nhu ba H khai,

Nay véi cac yéu cau khoi kién cua ba H, ba P khong dong y. Ba V dd mé 161
di cho ba H thi ba H phai bic cau dan trén dat ctia ba V chir khong dugc béc trén
dat ctia vo chong ba.

* Theo bén tw khai, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Phong V trinh bay:

Ba V 1a chu st dung dién tich dat thudc thira 33, to& ban dd s 20 tai xa P.
Thira dat ctia ba giap ranh thira dat ctia Ong Ping Van M, phia sau dt cua ba la dat
ctia ba H. Thoi diém ba H nhan chuyén nhuong dat tir ba B, ba V dong y md 16i di
cho ba H ngang 1m dai hét ¢t ctia ba khoang 30m. Riéng doan khiic cua chiéu
ngang hon 2m di d6 bé tong day la dat cua gia dinh ong M, do dit ctia ba V ciing
khéng c6 16i di ra duong nén trude day ba doi cho me 6ng M mot phan dat ngang
Im va me 6ng M cho gia dinh ba di chung trén 161 di ma hién nay ba H dang tranh
chap voi ong M. Phan 161 di nay 1a 161 di riéng cua gia dinh ba va dng M khong
phai duong cong cong. Ba V khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ba V dé nghi
Toa an giai quyet vu an Vang mat ba.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhin dédn xd P trinh
bay:

D6i v6i dién tich 6,4m? tiép gidp thira dat cua éng M trude day duge cip
gidy CNQSD dat cho ong M nhung sau khi thanh 1ap ban dd dia chinh méi xa P
dién tich dat trén la du’O’ng dicong cong theo thuc té str dung. UBND x& P chua ¢6
vin ban hay nhan duoc cong vin, du an nao vé viéc md dudng di dbi véi dién tich
6,4m?2 tir trudc dén nay.

Dién tich dat thudc thira 186, to ban d6 s6 06 tai xa P ciaba H tiép giap thura
32 cua ong M, phan con lai tlep giap d6i. Dién tich dat trén khong tiép giap duong
di nao khac ngoai duong dindi bo dé di tir dat ra dudng cong cong.

Nay voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H, UBND x3 P dé nghi
Toa an gidi quyéet theo quy dinh phap luat.

UBND xa P dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n vang mat.
* Newoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim T trinh bay:



Nam 2017, ba T nhén chuyén nhugng dién tich dat thudc thira 186, to ban d6
sb 06 toa lac tai ap P, xa P, huyén N, tinh Dong Nai tir ba Huynh Thi H. Ba T va ba
H ky glay tay mua ban nhung chua cong chimg chung thuc, cidc bén da giao nhan
tien day du.

Thira dat trén ban dau duoc cap glay chtmg nhan quyén st dung dat Cho ba
H nhung do bi chdng ranh nén d bi thu hoi, ba H dang lam thu tuc cap lai s6 hong
nén chua lim thi tuc sang tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba T.

Nay ba H khoi kién ong M, ba T khong co ¥y kién gi va khong tranh chap gi
trong vu an nay, néu cd yéu cau ba s€ khoi kién bang mot vu an khéc.

Ba T dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mit

Vién kiém sat phat biéu quan diém t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén N thy Iy
va xac dinh quan h¢ phap ludt ding voi quy dinh cua phap luat. Viée tudn theo
phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xét xtr dung theo quy dinh phap luat; Vé tu
cach tham gia t6 tung, thu thap ching ct, thoi han gui ho so sang Vién kiém sat,
nguyén tic xét xtr dung quy dinh cta phap luat. Hoi ddong xét xtr tién hanh dung
trinh tu, thi tuc. Puong su chap hanh ding quy dinh phap ludt. Kién nghi khic
phuc thoi han dua vu an ra xét xu.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng Xét xtr chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc tham vén tai phién
tda, can ctr vao két qua thim van, tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

1/ Ve quan hé phap ludt va thoi hiéu khoi kién

Nguyén don ba Huynh Thi H khoi kién bi don 6ng Pang Van M yéu cau
ong Mo va ngudi cd quyen loi nghia vy lién quan ba P thao d& hang rao, cong trinh
xdy dung, chim dut viéc can trd st dung 161 di, mé 16i di va boi thuong tién thit
tai san. Do d6 xac dinh quan hé phap ludt ciia vu an 13 “tranh chép 16i di, yéu cau
cham dut hanh vi can tro viée st dung 161 di, thao d& cong trinh trén dat va boi
thuorng thiét hai tai san”. Can ctr Piéu 25, 33, 35 Bo luat t6 tung dan su, xét yéu
cau khéi kién cua ba H nop ding trinh tu thu tuc, con trong thoi hi€u khai kién.

2/ Vé tw cach dwong sw va tham quyén:

Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 68 Bo luat to tung Dan sy nam 2015 xac dinh:
Nguyén don 1a ba Huynh Thi H; bi don 6ng Pang Van M; nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan la ba Pang Thi Phong V, ba Bang Thi P, UBND xa P, ba Phan
Thi Kim T. Ba V, ba T, UBND xa P vang mit va c6 d& nghi xét xir ving mit nén
cin ctr vao Dicu 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Ho1 QSng x€t xu X Véng
mat ba V, ba T, UBND xa P theo quy dinh. Vu viéc tranh chap lién quan dén bat
d6ng san nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n.

3/ Xét yéu cau khoi kién:



- Xét cac yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Huynh Thi H:

Ba Huynh Thi H khoi kién yeu cau Toa an giai quyét budc 6ng M va ba P
thao d& hang rao kém gai,tuong gach xdy, tru xay chdm dt viéc can trg sir dung
161 di, mé 161 di va boi thuong thiét hai tai san cau dan bi hu hong. Xét thay, d01
vé6i dién tich dat ngang Im dai 30m thudc thira 33 ban d6 20 xa P duoc céap glay
cl}u’ng nhan quyen st dung dat cho ba Nguyén Thi Phong V, ba H st dung phan
dat trén lam [0i di la phan dat dugc ba V, ba B, ba H thoa thuan lam 16i di cho ba H
theo glay thuong lugng cac bén ky két dé ngay 14/02/1998. Ba V cung xac dinh
phan dat ngang Im dai 30m 1 16i di cua ba H duge ba V md. Do d6 ong M, ba P
dung k&m gai rao trén phan dét ndy can trd viée sir dung 16i di trén ctia ba H 1A trai
quy dinh phap luat, buc 6ng M, ba P thao do rao cham dut viée can tro sir dung
161 di 1a co €O 8O chap nhan.

Déi voi yéu cau mo 161 di: Ba H dang sir dung phan dat theo tai liéu cti thuge
thira dat s6 186, to ban dd cii s6 6 (theo tai libu méi tuong tGng thira dat sé 30, to
ban dd méi s6 20) toa lac xa@ P, huyén N, tinh Déng Nai. Dién tich dat trén theo két
qua xem xét tai chd va xac minh co quan quan Iy dat dai bi vay boc béi céc thira
dat lién ké, dé di ra duong cong cong ngoai 16i di duge ba V mo ngang 01m, dai
30m thi thira dét trén con bivay boc boi mot phan thtra dat s6 32, to ban do 20 cta
ong M, ba P. Ba H cho rang phan dat ong M tranh chép 1 duong cong cong la
khong dung. Mot phan la dat thudc quyén sir dung ciia ong M, mot phan la dat
thuoc duong di cong cong. Tai Piéu 254 Bo luat dan su quy dinh: “ Chi s& hiru bat
dong san bi vy boc boi cac bat dong san cua cac chu s¢ hiru khac ma khong co
hoic khong du 16i di ra dudng cong cong, co quyén yéu cau chu s& hitu vy boc
danh cho minh mét 161 di hop 1y trén phan dat cuia ho...chu s& hitu bat dong san
huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho chu s¢ hitu bat dong san chiu hudng
quyén ...”. Do d6 can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc vo chong
ong M ba P m¢ 16i di dién tich 6.4m2 + 0.5m2 va budc thao d& mot phan tru rao,
teong gach xay + c¢dt xay + ludi B40 va budc ba H dén bu cho vo chong 6ng M gié
tri dét 6.9m2.

Theo chimg thu thim dinh gid 6.9m? c6 gid : 6.9m2 x 1522.000 dong/m?=
10.501.080 ddng. Tuy nhién tai Toa ba H dong ¥ tra sb tién 20.000.000 dong do d6
can ghi nhén sy ty nguyén cua ba H.

D6i v6i tim bé tong cdt thép phia ba H sir dung lam cau bic qua muong
nude, mic du ba H bac mot phan trén dét 6ng M nhung theo 101 khai cia ong M,
ba P th(n dlem ba H bic cau nay dugc vo chong 6ng M dong ¥. Thoi gian sau dng
M, baP yeu cau ba H thao dd, ba khong thao ong M ty y lam hu hong Truong hop
viéc bic cau dan gy anh huong quyén loi hop phap cta dng M néu hai bén khong
tir thoa thuan dugc thi ¢6 quyén yéu cau co quan quan Iy nha nuéc giai quyét, VO
chong 6ng M tu ¥ pha bo la trai quy dinh phap luat gay thiét hai cho ba H, can
budc 6ng M, ba P boi thuong 450. 000 dong theo gia chimg thu tham dinh.

4/ vé &n phi: Tai khodn 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh: “Nguyén don phai chiu an phi dén sy so tham tuong
ung voi phan yéu cau khong duge Toa an chap nhan. Bi don phai chiu an phi dan
su so tham twong Ung v&i phan yéu cau cua nguyen don d6i v0i bi don duge Toa
an chip nhan”. Do d6 6ng M, ba P phai chiu 4n phi DSST déi véi phan yéu cau



khoi kién cua nguyén don duge chap nhan. Ba H phai chju 4n phi d6i véi phan yéu
cau khong duoc Toa an chdp nhan.

5/ Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va tham dinh gi&: Mbi bén phai chiu
Y, chi phi.

Nhu nhan dinh trén xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat 1a c6 co so
chap nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cian cr vao cac Piéu 26, 35, 147, 220, 228, 266, 267 Bo luat TO tung dan su
nam 2015;

~ Can ctr Dieu 170, 254, 584 B luat dan sy ndm 2015; Céc Dicu 12, 166 Luat
dét dai 2013;

Can ctr vao khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi

Chap nhan mdt phan don khéi kién cua nguyén don ba Huynh Thi H d6i voi
bi don 6ng Pang Van M va nguoi cod quyén loi va nghia vu lién quan ba Pang Thi
P.

Xir: Budc vo chong 6ng Dang Van M, ba Pang Thi P mé 16i di dién tich
6.4m2 + 0.5m? cho ba H. Vi tri dugc gidi han béi cac moc 1, C, B, A, 6, 7, 1 theo
so d6 chong ghép s6 138/2016 ngay 06/01/2016 va thira 32a theo trich lyc va do
hién trang khu d4t ban dd dia chinh s 6141/2016 ngay 06/01/2016 cia Vin
phong ding ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh N.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ba H dén bu gia tri dat 20.000.000 dong (hai
muoi triéu dong) cho 6ng M, ba P.

Budc vo chong ong M, ba P chim dat hanh vi can tré viée st dung 161 di,
thao do rao kém gai trén duong ndi b va thao do tuwong gach xay + tru xay + ludi
B40 (ngang 1m cao 1. 8m) tai vi tri thtra 32a theo trich luc va do hi¢n trang khu
dat ban do dia chinh s6 6141/2016 ngay 06/01/2016 ciia Van phong dang ky dat
dai tinh Dong Nai — Chi nhanh N.

Budc vo chong 6ng M, ba P phai bdi thuong thiét hai tai san 450.000d0ng
gia tri cau dan cho ba H.

Vé 4n phi: Ong M, ba P phai chiu 300. 000 dong an phi dan su so tham. Ba H
phai chiu 1.022.200 dong an phi dan su Sy tham. Khau trir 400.000 dong tam ung
an phi ba H da nop theo bién lai thu sé 001380 ngay 30/10/2015 va sé 005995
ngay 01/7/2016 ctua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén N, ba H phdi ndp thém
622.000d6ng.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, thdm dinh gid: Ba H phai chiu
3.661.000d0ng, 6ng M va ba P phai chiu 3.661.000d0ng tra lai cho ba H.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i vOi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tht
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i
clia sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an, quyét dinh duge thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Céc du’O’ng su ¢0 mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Riéng duong sy Vang mat dugc quyen khang c4do ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hodc tong dat, ném yét hop 1¢ ban an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS THADS,TAT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- UBND x§;
- Duong su;
- Luu (HS, VP).
Nguyén Duy Thirc



