TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s: 15/2019/DS - ST
Ngay 25/12/2019.
VIv: “Tranh chap Hop ddéng CN
QSD dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH HA GIANG

- Thanh phan hgi dong xét xi so' thadm géom co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba L& Thi Thanh Binh.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vian Phién.

2. Ong Tran Buc Tho.

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Hoang Trung - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho H, tinh Ha Giang.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan thanh phé H, tinh Ha Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd H, tinh
Ha Giang x€t xu so tham cong khai vy an dan su thy ly s6 47/2019/TLST-DS ngay
31 thang 5 nam 2019 veé vi¢c: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen sir
dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu so: 26/2019/QbXXST-DS ngay 15
thang 11 nam 2019; QD hoan phién toa s6 08/2019/QDST-DS ngay 29/11/2019
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru B; dia chi: T6 20, phuong M, thanh phé
H, tinh Ha Giang, ving mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Trinh Thi G; dia chi: To
6, T.T V, huyén V, tinh Ha Giang, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén B4 G, ba Nguyén Thay L; dia chi: T6 13, phuong
M, thanh ph6 H, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac bi dp’n: Ong Chu Ba T - Luat su; dia
chi: Cong ty Lué}t T, doan Luat su TP Ha Noi; s6 481, duong N, phuong Q, quan
C, TP Ha No1i, vang mat.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngdy 12/5/2019 va qué trinh tham gia t6 tung, nguyén
don 6ng Nguyén Hau B trinh bay:

Ngay 23/11/2013 6ng cho v chong anh Nguyén B4 G va chi Nguyén Thay
L; dia chi: T6 13, phudng M, thanh phd H vay sé tién 4.000.000.000 (bsn) ti dong
v6i 14 sut tu thoa thuan, thoi han vay tién tir ngay 10/10/2013 dén ngay
25/11/2013. Khi cho vay tién dng va anh G, chi L bén cd ky hop dong vay tién co
tai san bao dam s6 322-HPVT, ngay 23/11/2013 tai Van phong Cong chung H; dia
chi: Sé nha 49, duong 20/8, t6 7, phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang, theo noi
dung hop ddng anh G, chi L dong y ding tai san 1a quyén sir dung dat cua thira dat
s 60c, 60d to ban db s6 10; dién tich 112,0m2 loai dat & do thi; dat trong cay
hang nam da duoc UBND thi x4 H cap giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AH
594952 ngay 30/10/2007 mang tén Nguyén B4 G, Nguyén Thuy L; dia chi: T6 13,
phuong M, thanh phé H, dé bao dam nghia vu thanh toan cho khoan vay 4 ti caa
6ng. Hop dong co6 cong ching cua cong chuang vién Hoang Kim T. Bén thoi han
tra ng anh G, chi L khong thuc hién duoc nghia vu tra ng nhu da cam két trong hop
dong vay tai san ¢ bao dam, nén anh G chi L da déng ¥ chuyén nhuong toan bo
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat Ia tai san bao dam cho khoan vay 4 ti
dong cho 6ng B.

Pén ngay 10/10/2018, tai Van phong Cong chiing H 6ng va anh G chi L da
lap van ban thoa thuan hay bé hop dong vay tién co tai san bao dam s6 670-SCC,
dong thoi cing ngay 10/10/2018 dng va anh G chi L ky két hop dong chuyén
nhuong QSD dat s6 671-SCC tai phong cong ching H; theo noi dung cua hop
dong thi anh G chi L da chuyén nhugng cho 6ng toan bo dién tich thira dat sé
60c, 60d to ban do sb 10; dién tich 112,0 m* loai dat ¢ do thi (ODT) 86,0m?; dat
trdng ciy hang nim 26,0m* d3 dugc UBND thi x4 Ha Giang cap gidy chang nhan
quyén su dung dat s6 AH 594952 ngay 30/10/2007 mang tén Nguyén Ba G,
Nguyén Thdy L; dia chi: T6 13, phuong M, TP H va tai san gan lién trén dat 1a nha
xay cap 1V, dién tich sir dung 86,0m? hop dong chuyén nhuong QSDP dugc cong
chtng theo quy dinh cta phap luat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong QSDD
xong, do anh G va chi L chua c6 chd & nén 6ng di cho anh G chi L muon lai mot
phan dién tich ngbi nha (ting mot) dé o, thoi han muon nha 14 06 thang tir ngay
10/10/2018 dén ngay 10/4/2019 (chi L ¢6 viét gidy muwon nha 6). Tir d6 dén nay, da
qua thoi han giao nha, dat nhung anh G chi L van chua ban giao dt va tai san gan
lién trén dat cho 6ng, dan dén viéc ong chua thuc hién dugc ding ky bién dong
quyén sir dung dat sang tén ong theo quy dinh. Do vdy, 6ng dé nghi Toa an giai
quyét Cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP s6 671-SCC ngay 10/10/2018



da ky két gitra dng va anh G chi L 1a hop phéap va yéu cau anh G, chi L ban giao
quyén sir dung dat va cac tai san gan lién trén dat cho ong.

- Theo ndi dung ban ty khai ngay 05/7/209 va qua trinh giai quyét dai dién
theo uy quyén bi don dng T trinh bay: Ong T xac nhan ngay 23/11/2013 anh G chi
L c6 vay cta dng B sé tién 4 ti dong véi mac 18i suat do hai bén thoa thuan. Khi
vay tién hai bén cd 1ap hop dong vay tién co tai san bao dam tai phong Cong ching
H, tai san duoc bao dam cho khoan vay 1a toan bo dién tich dat va nha nhu ong B
khai 14 dung. Sau d6, do kinh té gap kho khin din dén viéc anh G chi L khdng tra
dugc khoan no cho dng B nhu théa thuan. Vi vay, anh G chi L da d¢ong y chuyén
nhuong toan bd QSDP va tai san co trén dat tai to 13, phuong M, thanh phd H (1a
tai san bao dam) cho 6ng B. Ngay 10/10/2018 anh G, chi L da cung 6ng B t&i Van
phong Céng ching H dé 1ap bién ban huy bé Hop ddng vay tai san ¢ bao dam va
cuing ky Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién trén dat sé6 671-SCC
ngdy 10/10/2018 nhu 6ng B khai 1a ding sy that. Viéc ky hop dong chuyén
nhuong QSDD gitra 6ng B, anh G, chi L la tu nguyén, hop phap, anh G chi L
khdng c6 y kién va hoan toan nhat tri chuyén nhugng toan bo dién tich dat thua sé
60c, 60d t& ban do sb 10; dién tich 112,0 m? loai dit ¢ do thi (ODT) 86,0m?; dét
trdng ciy hang nim 26,0m’ da dwgc UBND thi x4 Ha Giang cap gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 AH 594952 ngay 30/10/2007 mang tén Nguyén Ba G,
Nguyén Thuy L; dia chi: T6 13, phuong M, thanh phd H; tai san gin lién trén dat
la nha xay cip 1V, dién tich st dung 86,0m? cho dng B nhu noi dung hop dong
chuyén nhuong QSDPD s 671-SCC ngay 10/10/2018. Nay do diéu kién anh G chi
L chuwa c6 chd & nén dé nghi dng B tao diéu kién gia han thoi gian ban giao dit,
nha dé anh chi G, L tiép tuc duoc sir dung nha va dat thém 01 nim nira.

Tai bién ban xem xét va tham dinh tai chd ngay ngay 03/10/2019 da xac
dinh:

+ Vé dat: phia Nam giap duong Lé Van T rong 4 m; phia Bac giap dat nha
6ng D rong 4m; phia Tay giap dat 6ng Q dai 28m; phia Pong giap dat 6ng S dai
28m. Tong dién tich dat 14 112m?, trong d6 dat thd cu 1a 86m”, dat trdng cay hang
nam 1a 26m?; dat da duoc UBND thi x4 Ha Giang cap gidy ching nhan QSDD s
AH 594952 ngay 30/10/20107 mang tén 6ng Nguyén Ba G ba Nguyén Thiy L.

+ V& tai san trén dat: Gom 01 nha xay khung cing bé tong cot thép; tu:ong
xay gach day 110cm, son tuong Silicat, Cua khuon 9o, d1en nuGc hai ngUOn nong
lanh thong thuong; tang mot dién tlch 94m?; tang hai 94 m?; tang ba (chdng néng)
46,8m?; tong dién tich nha 234, 8m-°. 01 ga ra mong xay da hdc, tuong Xay gach
trén st dung xa go dién tich 22,4m* mai chéng néng cot thép, vi keo, xa go thép
dién tich 49,2 m?, (kém theo bién ban la phu luc so do V& dat + nha),

ot Vé gia tri nha va dat: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 03/10/2019 Hoi
dong dinh gia tai san thanh pho H da xac dinh dién tich dat c6 gia tri la
1.720,000.000d, nha va vat kien truc khac co6 gia tri 746.780.000d. Tong gia tri tai



san gom dat + tai san gan lién trén dat 1a 2.466.780.000d (Hai ti bon tram sdu
muoi sau triéu bay tam tam mwoi triéu dong)

Tai phién toa:

Dai dién theo ty quyén cua nguyén don giit nguyén ba G giit nguyén yéu
cau khai kién.

Dai dién theo uy quyén cua bi don ving mat nén khong dua ra dugc y kién
vé Viéc giai quyét vy an.

Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phéap luat caa nhiing nguoi tién
hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung tai giai doan so thAm va quan diém
vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

* \/igc tuan theo phap ludt trong theéi gian chudn bi xét xa:

Tham phan da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 Bo luat to tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an, nhu: Xéac dinh dung quan hé phap luat tranh chép;
tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su; thu thap, xac minh chang ca ding quy
dinh, dam bao vé thai han chuan bi xét xa, ban hanh quyét dinh dua vy an ra xét
Xt va chuyén ho so cho Vién kiém sét nghién ciru ding thoi han, cap tong dat céc
van ban té tung cho nguoi tham gia té tung dung theo quy dinh.

* \/igc tuan theo phap ludt ciia Hai dong xét xiz, Thue ky tai phién toa:

Tai phién toa hom nay HDXX, thu ky phién toa da dam bao dung quy dinh
cua BLTTDS ve viéc xét xir so tham vu an.

* Vige tuan theo phép lugt té tung ciia nguoi tham gia té tung dan sw
trong qua trinh giai quyet vu an, ké tir khi thu Iy cho den truwoc thoi diem Hgi
dong xet xi nghi an:

Nguyén don, chip hanh dung theo quy dinh tai Diéu 70, 71- BLTTDS.

Bi don, nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don khong thuc hién ding nghia
vu quy dinh tai Biéu 70, 72 - BLTTDS. (Ving mat tai phién hop tiép can, cong
khai chung cir va hoa giai ngay 16/8/2019 va ngay 17/10/2019, vang mit tai phién
toa ngay 29/11/2019 khéng co ly do).

* Y Kkién vé vigc gidi quyét vu an
Cén cu qua trinh giai quyét ciia Toa &n va céc tai lidu chung ca cé trong hd
so vu an thay rang :

- Vo chdng 6ng G ba L c6 vay cua ong Nguyén Hitu B sb tlen 4.000.000.000
(bén ti dong) theo Hop dong vay tién co tai san bao dam sé 322- SCC ngay
23/11/2013, thoi han vay tir 10/10/2013 dén ngay 25/11/2013, l&i suat tu thoa
thuan nhung do khong cé kha nang thanh toan, nén ngay 10/10/2018 éng G ba L
da tu nguyén chuyén nhuong lai toan bo quyén str dung dat theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé AH 594952 do UBND thi x4 H cap ngay 30/10/2007 voi
téng dién tich 112 m* va tai san gén lién trén dat 12 ngdi nha 03 tang vai tong dién
tich 12 234,8 m* va cac cong trinh trén dat khac bao gom 01 gara dién tich 22,4 m?



va 01 mai chong ndng dién tich 49,2 m*. Viéc giao két Hop dong chuyén nhugng
dat va tai san gin lién trén dat nay 1a hoan toan ty nguyén, khong bi hra dbi, khéng
bi ép budc.

- Tai thoi diém giao két hop dong, ong G va ba L da duoc cép Gidy chung
nhan quyen su dung dat s6 AH 594952 do UBND thi xa H cap ngay 30/10/2007,
vao sb cap glay chang nhan quyen su dung dat sb H00247/QSDb/5406/Qb-
UBND. Vao s6 dija chinh quyen s6 03, trang s6 19 nim 2007. Thura dat, tai san gan
lien véi dat khong c6 tranh chap. Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh an va trong thoi han sir dung dat.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 671-SCC ngay
10/10/2018, bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Ba G, ba Nguyén Thiy L va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Hitu B da dugc cdng ching, ching thuc tai Van
phong céng chiang H. Tuy nhién, cac bén chua tién hanh viéc dang ky tai van
phong diang ky dat dai. Theo quy dinh tai Diéu 503 BLDS 2015, khoan 3 Biéu 188
Luat dat dai nam 2013. Viéc chuyén quyén su dung dat c6 hiéu luc ké tur thoi diém
dang ky vao so dia chinh.

Trong Hop dong chuyén nhuong ghi tai san gan lién voi dat 1a Nha xay cap
IV, 01 tang, dién tich 86,0 m?, theo bién ban tham dinh ngay 03/10/2019 thi thuc té
hai bén chuyén nhuong la ngdi nha 03 tang vai téng dién tich 1a 234,8 m? va cac
cong trinh trén d4t khac bao gébm 01 gara dién tich 22,4 m* va 01 méi chéng
néng dién tich 49,2 m®. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 122 Lu4t nha & nam 2014,
thi viéc mua ban nha & phai thuc hién cong ching, ching thuc hop déng va thoi
diém c6 hiéu lrc caa Hop dong 1a thoi diém cong chieng, chiing thuc Hop dong.

Tuy nhién, di chiéu véi quy dinh tai Piéu 129 BLDS vé Giao dich dan su
v hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thac: Giao dich dan sy da duoc xé4c 1ap
vi pham quy dinh vé diéu kién cé hiéu lec vé hinh thtc thi vo hiéu trir trudng hop
mot bén hoidc cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau cia mot bén hoic cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc
cua giao dich d6. Trong truong hop nay, Ong B d3 hoan thanh nghia vu thanh toan
Hop dong doi voi 6ng G, ba L. Ong G va ba L da nhat tri s& chuyén giao lai toan
bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng B. Thé hién ¢ viéc 6ng G,
ba L di giao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dng B, va lap giay muon nha
ngay 10/10/2018. Tai d6 6ng B cho dng G, ba L muon lai tang 01 ngdi nha trong
06 thang tir 10/10/2018 dén 10/4/2019. Do vay c6 co sd dé cdng nhan hiéu luc cua
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 671-SCC ngay 10/10/2018.

Tur nhitng phan tich trén: Bé nghi HDXX xem xét, can ct Diéu 166, Diéu
167, biéu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 DPiéu 122 Luat Nha ¢ nim 2014;
Piéu 129; Piéu 501, 502, 503 BLDS 2015; Diéu 144, 147, 157, 158, 165,166,
khoan 2 Diéu 227 BLTTDS; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016
cia UBTVQH quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dyung an
phi, 1€ phi Toa an:

(1) Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Hixu B. Cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 671-SCC ngay 10/10/2018 duoc 6ng



Nguyén B4 G, ba Nguyén Thiy L va 6ng Nguyén Hitu B xac 1ap tai Vin phong
céng chung H la hop phap.

(2) Ong Nguyen Hu B c6 nghia vu thyc hién dang ky viéc Chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai co quan ding ky dat dai.

(3) Ong Nguyén B4 G va ba Nguyén Thi L phai ban giao toan b quyén sir
dung dat theo Giay chitng nhan quyén st dung dat sé AH 594952 do UBND thi x4
Ha Giang cip ngay 30/10/2007 véi tong dién tich 112 m? va tai san gan lién trén
dat 1a ngdi nha 03 tang véi téng dién tich 12 234,8 m* va cac cong trinh trén dat
khéc bao gdm 01 gara dién tich 22,4 m® va 01 mai chdng néng dién tich 49,2 m?
cho 6ng Nguyén Hitu B ngay khi 6ng B hoan thanh viéc ding ky bién dong tai co
quan ding ky dat dai.

(4) Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd + Chi phi dinh gié tai san: Tai phién toa
hém nay, dai dién theo ay quyén ciia nguyén don ba Trinh Thi G tu nguyén chiu
chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén dé nghi HPXX ghi nhan sy tu
nguyén cua duong su.

(5) Vé an phi:

Ong Nguyén Ba G va ba Nguyén Thi L phai chiu an phi DSST ¢6 gia ngach
theo quy dinh.

Tra lai cho 6ng Nguyén Hitu B tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai
BB/2013/01242 ngay 30/5/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ong Nguyén Hitu B; dia chi: T6 20, phuong M, thanh phd
H, tinh Ha Giang, c6 don khai kién tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDD
d6i véi anh Nguyén B4 G, chi Nguyén Thdy L; dia chi: T6 13, phuong M, thanh
phd H, tinh Ha Giang. Theo quy dinh tai Piéu 26, Picu 35, Biéu 39 B luat t6 tung
dan su vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phd H, tinh
Ha Giang.

- Pai dién theo uy quyen cua cac bi don 6ng Chu Ba T vang mat khong c6
ly do. Can ctr vao Bieu 227, 228 - B luat t6 tung dan sy Toa an xet xir vang mat
dai dién bi don theo quy dinh cua phéap luat.

[2]. Vé xac dinh quan hé tranh chap trong vu an: Theo dng Nguyén Hitu B
trinh bay: Ong va anh Nguyén Ba G, chi Nguyén Thay L cung ky hop dong
CNQSDD dt s6 671-SCC ngay 10/10/2018. Theo noi dung hop ddng anh G, chi L
da chuyén nhuong cho dng B dién tich dat 1a 112m?, va tai san gén lién trén dét tai



t6 13, phuong M, thanh phé H, tinh Ha Giang. Sau khi ky hop dong, anh G chi L
d3 viét gidy muon nha & trong gian 06 thang. Khi hét thoi han ¢ nhd anh G, chi L
khong thuc hién viéc giao nha, dat cho 6ng B din dén viéc phat sinh tranh chap.
Nhu vy, di cin ctr xac dinh quan hé tranh chap 1a Tranh chap hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat

[3]. Piéu luat &p dung: Ap dung khoan 3 Piéu 26 BLTTDS nim 2015 va
diéu 166, 167, 168 va Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; khoan 1 Biéu 122 Luat
Nha ¢ nam 2014; biéu 129; biéu 501, 502, 503 B6 luat dan sy nim 2015; biéu
144, 147, 157, 158, 165, 166 - BLTTDS duoc Toa an &p dung dé giai quyét vu én.

[4]. V& noi dung:

[4.1]. Xét yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Nguyén Hitu B dé nghi
Toa an cong nhan hop dong chuyen nhugng QSDP s6 671/SCC- -HDCNQSDD lap
ngay 10/10/2018 giita bén chuyén nhuong anh Nguyen Ba G chi Nguyén Thuy L,
bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Hitu B da ky két tai Phong Cong chiing H,
tinh Ha Giang 13 hop phép 1a c6 can ctr, cu thé.

- Vé noi dung cua hop dong Ngay 23/11/2013,0ng B cho dng G ba L vay
s6 tién 4.000.000.000d (B6n ty dong), hai bén co ky hop dong vay tién co tai san
bao dam tai vin phong cong chung H s6 322-SCC, quyén sé 01/2013/CCHK-
SCC/HDTC; thoi han vay tir 10/10/2013 dén 25/11/2013, 1ai suat vay tu thoa
thuan, tai san bao dam 1 Quyén str dung dat s6 AH 594952 do UBND thi xa H cap
ngay 30/10/2007; anh G, chi L da giao Gidy chiing nhan quyén st dung dét cho
6ng B. Dén thoi han tra ng, nhung do khong c6 kha ning thanh toan, nén ngay
10/10/2018 anh G chi L da tu nguyén chuyén nhuong lai toan bd quyén sir dung
dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AH 594952 do UBND thi x4 H
cap ngay 30/10/2007 véi tong dién tich 112 m* va tai san gan lién trén dat 1a ngoi
nha 03 tang vai tong dién tich 1a 234,8 m® va cac cong trinh trén dat khac bao gom
01 gara dién tich 22,4 m® va 01 mai chéng ndng dién tich 49,2 m*. Viéc giao két
Hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién trén dat nay Ia hoan toan ty
nguyén, khdng bi lira doi, khéng bi ép budc.

Tai thoi diém hai bén giao két hop dong, dién tich dat cia anh G chi L dang
s dung da duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AH 594952 do
UBND thi x4 Ha Giang cip ngay 30/10/2007, vao sb cap giay ching nhan quyén
st dung dat s H00247/QSDD/5406/QD-UBND; vao sb dia chinh quyén sb 03,
trang sé 19 nim 2007; thira dat va tai san gan lién véi dat khong co tranh chép;
quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat khong bi ké bién d¢é dam bao thi hanh an
va trong thoi han st dung dat.

- V& hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 671-SCC
ngdy 10/10/2018, bén chuyén nhuong anh G, chi L va bén nhan chuyén nhuong
ong B da duogc cong chang, ching thuc tai Van phong cong chitng H. Tuy cac bén
chua tién hanh viéc dang ky tai van phong dang ky dat dai va theo Diéu 503 BLDS
2015, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh thi ‘viéc chuyén quyén si



dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi dzém dding ky vdo sé dia chinh’’. Nhung tai Diéu
129 B¢ luét dan sy co quy dinh vé Giao dich dan su vd hiéu do khdng tuan thu quy
dinh vé hinh thtc nhu sau: Giao dich dan sy da duoc xac 14p vi pham quy dinh ve
diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thuc thi vo hiéu trir treong hop «...mét bén hogc cac
bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich th| theo yéu cdu cua
m¢t bén hogc cac bén, Toa an ra quyér dinh cdng nhdn hiéu luc cua giao dich
do...”. Trong truong hop nay, 6ng B da hoan thanh nghia vu thanh toan toan bo
gia tr1 cua Hop dong chuyén quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat d6i voi
anh G, chi L. Anh G va chi L di nhat tri chuyén giao lai toan bo quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat cho 6ng B. Thé hién ¢ viéc dng G, ba L da giao Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng B, va lap gidy muon nha ngay 10/10/2018.
Tai d6 6ng B cho anh G, chi L muon lai ting 01 ngdi nha trong 06 thang tur
10/10/2018 dén 10/4/2019. Trong qua trinh giai quyét vu &n,dng T 1a dai dién theo
iy quyén caa anh G, chi L ciing thira nhan noi dung nay. Do vay cé co s dé cong
nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 671-SCC ngay
10/10/2018.

[4.2]. Xét yéu cau cua ong Nguyén Hitu B vé viéc yéu cau anh G, chi L ban
giao tai san 1a nha, dat da chuyén nhuong cho 6ng:

Trong Hop dong chuyén nhugng QSDD cé ghi tai san gan lién véi dat 1a
Nha xay cép IV, 01 ting, dién tich 86,0 m®. nhung theo bién ban thdm dinh ngay
03/10/2019 thi thuc té hai bén chuyén nhuong la ngdi nha 03 tang véi tong dién
tich 12 234,8 m? va cac cong trinh trén dat khac bao gom 01 gara dién tich 22,4 m?
va 01 mai chdng néng dién tich 49,2 m® Qua trinh giai quyét dai dién theo uy
quyén cua bi don ciing khéng phan d6i vé noi dung thoa thuan chuyén nhwong hién
trang ngdi nha trén thuc té. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 Lu4t nha ¢ nim
2014, thi viéc mua ban nha & phai thuc hién cdng ching, ching thuc hop dong va
thoi diém c6 hiéu luc cua Hop dong la thoi diém cong chang, chung thuc Hop
dong. Do do, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén so hitu nha & giira 6ng B va
anh G, chi L c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hai bén ky két hop dong.

[4.3] Doi véi y kién cua bi don vé viéc xin dugc gia han thoi gian giao nha
thém mot nam, nhung 6ng B khdng nhat tri. Do vay, khong c6 can ctr d€ xem xet
de nghi cua bi don.

[5]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tai phién toa
dai dién theo uy quyén cua nguyén don xin tu nguyén chiu toan bo chi phi tham
dinh, dinh gi tai san theo quy dinh cua phép luat. Do vay, Hoi dong xét xir chap
nhan y kién cua dai dién cho nguyén don khong budc bi don phai hoan tra chi phi
tham dinh dinh gia cho nguyén don. Ong B di ndp va thanh toan du s tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san 1a 2.000.000d (Hai triéu dong) da thi
hanh xong.

[4]. V& &n phi:

- Do Yéu cau khsi kién cua 6ng Nguyén Hitu Buc B dugc chap nhan nén
ong B khong phai chiu &n phi, tra lai so tien tam tng an phi 6ng B da nop theo quy
dinh cta phép luat.



- Bi don anh G, chi L phai chiu an phi theo quy dinh quy dinh cua phép luat.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 26 BLTTDS nim 2015 va diéu 166, 167, 168 va Diéu
188 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 122 Luat Nha ¢ nim 2014; Diéu 129;
Piéu 501, 502, 503 B luat dan sy nam 2015; Diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166 -
BLTTDS; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi, 1& phi Toa an:

1. Chap nhan don khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu B veé viéc Tranh chap hgp
dong chuyén nhuong quyeén st dung dat doi vai anh Nguyen Ba G va chi Nguyen
Thay L.

2. Xu:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so6 671-SCC ngay
10/10/2018 duoc ky két gitra bén chuyén nhuong la anh Nguyén Ba G, chi Nguyén
Thiay L va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Hitu B tai Van phong cong
chung H; dia chi: S6 nha 49, duong 20/8, t67, phuong Nguyén T, thanh phé H,
tinh Ha Glang la hop phap. Ong Nguyen HGu B ¢6 nghia vy thuc hién dang ky
Viéc Chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai co quan ding
ky dat dai.

- Budc anh Nguyén B4 G va chi Nguyén Thay L phai ban giao toan bo
quyén sir dung thira dat sé 60c, 60d, to ban d6 sé 10 ¢d vi tri: phia Nam giap
duong Lé Van T rong 4 m; phia Bac giap dat nha éng D rong 4m; phia Tay giap
dat 6ng Q dai 28m; phia Pong giap dat ong S dai 28m. Tong dién tich dat la
112m?, trong d6 dat thd cu 1a 86m?, dat trong cay hang nam 1a 26m?; dat da duoc
UBND thi xd H cp gidy ching nhan QSDD sé AH 594952 ngay 30/10/20107
mang tén 6ng Nguyén Ba G ba Nguyén Thy L. Tai san trén dat: Gom 01 nha xay
khung cting bé tong cot thép; tuong xay gach day 110cm, son tuong Silicat, Cu’a
khuon go, dlen nudc hai ngum nong lanh thong thuong; ting mot dién tich 94m?;
tang hai 94 m?; tang ba (chéng néng) 46,8m?; tong dién tich nha 234,8m* 01 gara
méng xay da héc, tuong xay gach trén su dung xa go dién tich 22,4m2; mai chdng
néng cot thép, vi kéo, xa go thép dién tich 49,2 m?, (kém theo phu luc so d6 vé dat
+ nha), cho 6ng Nguyén Hitu B ngay khi 6ng B hoan thanh viéc dang ky bién dong
tai co quan dang ky dat dai.

3. Ve chi phi to tung: Ong B ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, tham
dinh tai cho la 2.000.000d (da thi hanh xong).

4. V& é&n phi:

- Ong Nguyén Hitu B khéng phai chiu tién &n phi dan sy so tham, tra lai cho
6ng B s tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam tng an phi d nop tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd H theo bién lai thu s6 01242 ngay 30/5/2019.



- Anh Nguyén B4 G, chi Nguyén Thay L phai chju 300.000d (Ba trdm
nghin dong) tién an phi dan su so tham, trong d6 phan cua anh G 1a 150.000d, phan
cua chi L 1a 150.0004.

Céc duong su c6 mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong co mat khi tuyén an c ly do
chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac duoc tong
dat hop I€.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hogc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Giang;

- Chi cuc THADS TP H;

- Luu hd so vy an.

Lé Thi Thanh Binh
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