TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 94 /2020/DS-PT

Ngay 20 thang 5 nam 2020
“VIv: “Yéu cdu huy hop dong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat va haiy
gidy ching nhdn quyén si dung
dat”.

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thay

Ong Hoang Minh Thinh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Puc Anh - Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Quéc Viét - Kiém sat vién cao cap.

Trong ngay 20 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao taj
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xir phtc tham vu an dan sy da thy 1y s6
489/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 9 nam 2019 Ve viéc: “Tranh chap hop dong

chuyén nhwrong quyen Sur dung dat va tai san gan lién véi dat, yéu cau hauy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat”.

Do ¢6 khang cdo cia nguyén don dbi voi ban an dan su so tham s
31/2019/DS - ST ngay 24 thang 6 nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh An
Giang;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 536/2020/QDXX-PT
ngay 28 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Van S, sinh nim 1931 (c6 mit)

Cu tri: duwong Tr, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Pia chi lién lac: Qudc 16 13, phuong H, quan Th, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng S ¢6 ludt sw: Trinh Vinh
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Ph — Poan lut su Thanh phé H6 Chi Minh
2. Bi don: Ong Huynh Thanh Nh, sinh nim 1970 (c6 mit)
Ba Phan Thi T L, sinh ndm 1972 (c6 mit)
Cung noi cu tra: dudng Ng, phuong M1, thanh phé L, tinh An Giang.
3. Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Phan Thi V, sinh nim 1954 (ving mit)

Noi diang ky ho khau thudng tra: duong Tr, phuong M, thanh phé L, tinh
An Giang.

Noi cu trt hién nay: Quéc 16 13, phuong H, quan Th, Thanh phé) Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba V la ong H6 Van S, sinh nam 1931;
Cu tru: gTubng Tr, phuong M, thanh pho L, tinh AI} Giang; Dia chi lién h¢ hién
nay: Quoc 16 13, phuong H, quan Th, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

3.2. Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh An Giang. (vang mat)
Dia chi: dudng Ng1 nbi dai, phuong M2, thanh phé L, tinh An Giang.

3.3. Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan B Viét Nam - Chi nhanh L. (ving
mat)

Dia chi: duong L1, phuong M1, thanh phé L, tinh An Giang.

3.4. Van phong Cong chimg L. (ving mit)

Dia chi: dudng L1, phuong M1, thanh phd L, tinh An Giang.

3.5. Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh L. (vang mat)

Pia chi: duong Ng2, phuong M1, thanh phd L, tinh An Giang.

3.6. Ba Huynh Thi Bich L1, sinh nim 1983 (vang mit)

Cu tra: Khdm B, phuong M3, thanh phé L, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN

Tai phién hoa gidi va tai phién toa nguyén don éng Ho Van S trinh bay:

To61 vavo la Ph,an Thi V la chu S}”J: d}_lng va §c"r hiru cac tai san lé dién tich
252,1,m2 thugc thura dat s6 17, to ban d6 s6 23, gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 H.00873cA ngay 03/8/2006 do Uy ban nhan dan thanh pho L cap cho vo
chong ,t()i va mQt can nha gan lién t;én dat dién tic}} 97 ,2Om2, két cau ‘khung bé
tong cot thep, nén vach gach, nha cap 4A, thugc gidy chung nhan quyén s¢ hiru
nha ¢ do Uy ban nhan dan thanh pho L cap ngay 03/8/2006 cho toi va ba V, tai
san toa lac tai s0 42 duong Tr, thanh pho L, tinh An Giang.

Nha va dat trén da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh Rhé L cudng ché
ké bién theo Quyet dinh s6 83/QD-CCTHA ngay 01/4/2014 d¢€ thi hanh s6 ng
1.920.000.000d0ng cho 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Chau Th va thi hanh



s6 ng cho Cong ty TNHH dich vu thuong mai T 3.625.000.000d0ng (day 1a ng
riéng cua toi, khong lién quan dén ba V).

Do can tién dé thi hanh an nén ngay 25/9/2017 6ng Tran Thanh T ¢6 gidi
thiéu toi v6i ba Lam Kim Ph dé vay s6 tién 10 ty dong, ba Ph da chuyén sé tién
10 ty dong vao tai khoan ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé L. Sau d6 ba
Ph yéu cau t6i phai lam hop dong chuyén nhuong, ma khong 1am hop dong vay
tai san nhung t6i khong dong ¥, nén vao -ngay 14/8/2017 Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd L méi 1ap bién ban vé viéc thoa thudn thi hanh an voi n01
dung: Huy viéc mua ban tai san 1a nha va quyén st dung dit dién tich 261,1m?,
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd L hoan tra 10 ty ddng lai cho ba Ph, Viéc
mua ban, chuyén nhuong nha dat giita t6i va ba Ph khéng thanh.

Sau do ong T tiép tuc gidi thiéu toi voi ong BUi Bé N dé vay tién, thi toi
dong ¥ va truc tiép gap. 6ng T, 6ng N ban bac viéc vay tién, ong N dong y cho
t61 vay 9.000.000.000d0ng (chin ty dong) Chinh Ong N la ngudi truc tiép dén
Chi cyc Thi hanh an thanh phé L dé nop 4,5ty dong va liy gidy chimg nhan
quyen st dung dat va gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ cua t6i ra. Sau d6 toi
va ong N khong Iam hop dong vay tai san, ma ky hop dong gia cach la Hop
chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 27/9/2017.
Hop dong chuyén nhuong khong 1ap tai Van phong Cong chimg L ma lap ngoal
van phong cong ching, c6 nhan vién cua Van phong cong chimg ching kién ma
khong c6 mat cong ching vién Pham Thi Tuyét M ching kién.

Khi 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat thi 6ng N khong ding tén trong
hop dong ma dé cho 6ng Huynh Thanh Nh va ba Phan Thi T4 L dtng tén trong
hop déng chuyén nhuong. Ly do t6i dong ¥ 1am hop dong chuyén nhuong cho
6ng Nh, ba T6 L 1a do 6ng N 1a can bd c6 uy tin & tinh An Giang nén t6i tin
twong. Khi ky hop déng chuyén nhuong ngay 27/9/2017 thi to61 hoan toan tu
nguyén do trong y chi cua t6i 1a toi vay tién ctia 6ng Bé N chu khong phai 1a
chuyén nhuong nha dat cho dng Nh, ba TS L.

Sau khi lap hop dong chuyen nhuong thi ong Nh, ba T6 L tién hanh thu
tuc diéu chinh gidy ching nhan quyen su dung dat sang tén Ong Nh, ba Té L tai
Vién phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd L va the chap tai Ngan hang
Thuong mai co phan B Viét Nam - Chi nhanh L dé vay tién, con vay bao nhiéu
tién thi t6i khong biét. Sau khi vay tién thi 6ng N dua truc tiép cho vo toi ba
Phan Thi V tai Ngan hang s6 tién 4.500.000.000dong (4,5 ty dong) con lai, khi
dua thi khong c¢6 mat t6i, nhung ba V ¢6 noi lai cho t6i nghe.

Déi voi Hop dong vay tai san thi t0i va 6ng N thoa thuén thoi han vay la 6
thang, 1ai suat riéng d6i véi ong N 1a 1 ty dong, cong voi tién 14 1a 8% trén sb
tién 6ng N vay Ngan hang. Sau 6 thang ké tu ngay 25/9/2017 thi t61 dugc nhén
lai nha s€ thanh toan ca tién von 9 ty voi tlen 1ai cho ong N 1 ty 1 bang 10 ty,
cong voi tién 1ai thuc té phat sinh dbi vOi s6 tién 6ng N vay Ngan hang. Cung
ngay 27/9/2017 t6i véi 6ng Nh, ba L tiép tuc 1ap t& cam két voi ndi dung nhu
trén, c6 dng N 1a ngudi ching kién.



Hét han 6 thang t6i yéu cau 6ng N cho t6i dugc chudc lai nha dat, nhung
t61 khong co tién mat tra cho ong N, ma tdi c6 kéu cac Ngan hang khac lai dé
thé chap tai san nha dat trén 1ay tién tra cho 6ng N, nhung déu bi 6ng N can tro.
Do t61 thé chap nha khong duoc nén khong c6 tién tra cho dng N, do ap luc nén
t6i tiép tuc mién cudng ky vao Bién ban ban giao tai san ngiy 26/3/2018 duogc
soan san, bién ban nay ciing c6 6ng N ky tén ching kién, noi dung cta bién ban
nay toi phai chuyén do dac, vat dung ra khoi nha dat dé giao nha dét lai cho 6ng
Nh, ba L, t6i dugc mua lai tdi san véi gia 12.500.000.000d6ng,
12.750.000.000d0ng, 13.000.000.000d0ng theo timg thoi diém va tir ngay
27/4/2018 t6i duoc mua lai tai san theo gia thoa thuan. Ong N khong chip nhan
cho chuyén khoan ma budc t6i phai tra tién mat trong vong 1- 5 ngay, nhung
thuc té t6i khong co tién mat dé tra lai cho 6ng N theo bién ban ban giao tai san,
ma phai ban tai san hodc thé chap tai san cho Ngan hang méi c6 tién tra cho 6ng
N, nhung mdi 1an tim dugc ngudi ban hodc tim duge Ngan hang dé thé chap tai
san thi déu c6 su can tré cua dng N.

Do hop dong chuyen nhuong gilra t6i va 6ng Nh, ba T6 L la gia cach,
khong phai 1a hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat, thuc chat sd tién 9 ty ddng 1a ctia 6ng N, chir khong phai 1a ctiia 6ng Nh,
ba TS L nén t6i c6 cac yéu cau sau:

- Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
trén dat ngay 27/9/2017 do Van phong Cong chung L ching thuc gitra t61 voi
vo chong 6ng Huynh Thanh Nh va Phan Thi T6 L v6 hiéu;

- Yéu cau 6ng Nh va ba L ky hop dong chuyén nhuong lai quyén sir dung
dat va tai san gan lién v4i dat lai cho t6i, t6i dong v tra lai cho vo chong 6ng Nh,
ba L s tién 9 ty dong theo hop dong ngay 27/9/2017 va dong ¥ tra tién 14i suat
theo quy dinh phap luat;

- Yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat sé HO0873cA ngay
03/8/2006 thudc thira s6 17, t& ban dd sb 23, dién tich 262,Im? do Uy ban nhan
dan thanh phé L cdp cho Phan Thi V, dng HO Vin S ngay 03/6/2008; cap thay
d6i sang tén cho dng Huynh Thanh Nh va Phan Thi Té L theo x4c nhan ctia Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh L, ngay 29/9/2017.

Ngoai ra toi co yéu cau Toa an xem xét viée hién nay phan dét tranh chap
dang treo ban hiéu cua Ngan hang TMCP B1, nén dé nghi Toa 4n xac minh tai
sdn nay la cua ba Huynh Thi Bich L1 hay la tai sdn cia Ngan hang B1, hodc ba
Bich L1 14 thanh vién ctia Ngan hang B1 dé giai quyét vu an duoc chinh xéc.

Tai phién toa 6ng S yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat giita 6ng Huynh Thanh Nh va Phan Thi T6 L vOi
ba Huynh Thi Bich L1. Ong S thira nhan c6 tra cho 6ng T 90.000.000ddng tién
moi gidi chuyén nhuong nha dat cho 6ng Nh, ba T4 L.

Tai phién hoa giai va tai phién toa bi don ong Huynh Thanh Nh va ba
Phan Thi T6 L trinh bay:

Puoc su gidi thiéu cua ong Tran Thanh T va 6ng Bui Bé N nén vao ngay
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27/9/2017 vo chong t6i c6 nhan chuyén nhuong cia ong H6 Van S va ba Phan
Thi V dién tich dat 262,Im* thudc thira dit sb 17, to ban dd sb 23, gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 H.00873cA ngay 03/8/2006 do Uy ban nhan dan
thanh phé L cép cho 6ng S, ba V va mot cin nha gan lién trén dat dién tich
97,20m?, két cau khung bé tong cot thép, nén vach gach, nha cip 4A, thudce gidy
chung nhan quyen s0 hitu nha & do Uy ban nhan dan thanh phé L cip ngay
03/8/2006 cho dng S va ba V, toa lac tai s6 42 Tr, thanh phd L, An Giang. Hai
bén c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 27/9/2017, hop dong chuyen nhuong dugc 18p tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd L, c6 su ching kién cta nhan vién Vin phong cong chimg L
va chimg thuc ciia cong chimg vién Pham Thi Tuyét M, gia chuyén nhuong 1a
9.000.000.000d6ng.

Khi lap hop doéng chuyén nhuong ngay 27/9/2017 thi nha dat cua ong S,
ba V dang bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé L ké bién dé thi hanh an véi
s6 tién khoang 4,2 ty dong, nén sau khi 1ap hop ddng chuyén nhuong vo chong
t61 c6 dua cho ba V 4,5 ty dong dé ba V tu ndp vao tai khoan ctia ba V tai Ngan
hang Vietcombank chi nhanh L ba V méi dong y ky tén vao hop dong chuyén
nhuong. con lai 4,5 ty dong thi chung toi dua cho 6ng S ty di nop vao tai khoan
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho L khoang 4,2 ty d6ng, phan con lai
thi dua tién mit truc tiép cho 6ng S, sb tién 9 ty dong 1a cua ching to1, khong
phai cua 6ng Bui Bé N. Sau d6 chung t61 nhén gidy ching nhén quyén st dung
dat va gidy ching nhéan quyén sé hitu nha 0 truc tiép tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd L, 1ap thu tuc chuyén quyén str dung dat quyen s hiru nha &
va thé chap tai san vay tién tai Ngén hang Thuong mai 6 phan B Viét Nam -
Chi nhénh L, s6 tién 7.000.000.000d6ng (7 ty dong), thoi han vay 11 thang, hién
nay chiing t6i d tat toan ng xong v6i Ngan hang.

Do 6ng S ¢6 ¥ mudn mua lai nha dat trén trong thoi han 6 thang nén gitta
vo chong toi va Ong S ¢6 lap To cam két cung ngay 27/9/2017 ndi dung: "Trong
thoi han 6 thang ké tir ngay 25/9/2017 (ngay diwa tzen) Ong S dwoc mua lai tai
san voi gid tri la 10 ty dong va ldi sudt 8% trén so tién 6 ty dong tir ngay
25/9/2017 (Mac du vay Ngan hang 7 1y dong nhung chi théa thudn ldi trén 6 ty,
con lai 1 1y chUng t6i tir chiu 1d@i). Néu sau 6 thang 6ng S khéng mua lai tai san
thi dng S phai ban giao tai san cho chUng téi, trong thoi han 6 thdng chdng toi
ciing khéng dwoc ban tai san cho ai ma wu tién cho ong S mua lai. Néu qua 6
thang chlng i dwoc quyén chuyén nhwong, nhung van wu tién cho 6ng S mua
lai tai san theo thoi diém” .

Qua 6 thang chung t6i hdi 6ng S c6 mua lai tai san khong, thi ong S
khong cé tién ma xin gia han thém thoi gian 1a 1 thang nhung van khong mua lai
tai san. Bén ngay 26/3/2018 dng S dong y ky tén vao bién ban ban giao tai san,
di doi vat dung trong nha ra khoi tai san cua chung t61 va chung toi_ ho tro lai
cho dng S 1 ty ddng, nhung dng S khong dong ¥ nhén 1 ty ddng ma van yéu cau
dugc mua lai tai san véi gia 12.500.000.000d0ng vao ngay 09/4/2018,
12.750.000. 000dong ngay 16/4/2018 va 13.000.000.000d0ng ngay 26/4/2018



(gia 13.000.000.000d6ng 1a do 6ng S tu dua ra), tr ngay 27/4/2018 tro di gia
mua ban theo thoa thuan, nhung sau d6 6ng S van khong mua lai tai san.

Do hét thoi han thoa thudn ma 6ng S khong mua lai tai san, nén chung toi
c¢6 y dinh ban tai san dé tra ng cho Ngan hang, nhung bi 6ng S khiéu nai ngan
can, nén ngay 08/5/2018 Uy ban phuong M lap bién ban, ching t6i c6 yéu cau
ong S phai di doi vat dung ra khoi tai san cua chiing t6i, nhung éng S khong
dong y.

Chung t6i dugc biét nha dat caa 6ng S da bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd L ké bién ban ddu gid nhiéu 1an nhung khéng thanh va théng qua su
gi6i thiéu cta 6ng Tran Thanh T nén ching t6i mé&i chuyén nhuong nha dét cua
6ng S. Bdi voi 6ng Bli Bé N 1a ban v6i vo chong chung t6i, 1a ngudi co uy tin,
ching t6i sg Ong S khong gilt dung 101 hira nén c6 nho 6ng N 1a nguoi lam
ching trong To cam két ngay 27/9/2017 va bién ban ban giao tai san ngay
26/3/2018. Ong N khéng c6 cho 6ng S vay tién, 6ng N khdng lién quan hay ¢
quyén loi gi trong viéc chuyén nhuong tai san giira ching t6i va ong S.

Nha dit nay hién nay chung t61 da chuyén nhuong cho ba Huynh Thi
Bich L1, trudc khi chuyén nhuong cho ba Bich L1, thi ching tdi cling dong ¥
chuyen nhuong cho 6ng S 2 lan gia 13.000.000.000 dong va 13.500.000.000
d6ng nhung Ong S van khéng mua. Viéc chung toi chuyen nhuong nha dat cua
ong S 1a thyc té, chiing t6i khong c6 cho 6ng S vay tién nén khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cta ong S.

Loi trinh bay cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai don dé nghi vang mdt ngay 01/4/2019 (BL 502) va don dé nghi ving
mat, twong trinh bo sung ba Huynh Thi Bich L1 trinh bay:

Ngay 01/6/2018, t6i c6 mua tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat sé6 H.00873cA do Uy ban nhan dan thanh phé L cap ngay
03/8/2006, dugc xac dinh lai ngay 29/9/2017 ctia 6ng Huynh Thanh Nh va ba
Phan Thi Té L, duoc cong chung vién chimg thyc ngay 01/6/2018 va dugc Van
phong dang ky dat dai thanh phé L, tinh An Giang tiép nhan va tra ket qua theo
hd so chuyén nhugng sb 4733 ngay 19/7/2018 da sang tén chuyen quyén chu Y
hitu cho t61. Pay la giao dich mua ban sang nhuong dugc cac cap chinh quyen
dia phu’O’ng thue hién dang quy dinh ctia phap luat, viéc tranh chip giira 6ng Ho
Vin S va 6ng Huynh Thanh Nh khong lién quan gi dén viéc mua ban chuyén
nhuong gifra t6i va 6ng Nh, ba Phan Thi To L. Cho dén hién nay téi 1 chii s&
hitu hop phap va toan quyén quyet dinh vé tai san trén theo quy dinh ctia phap
luat. Pé nghi duoc vang mit tat ca cac buodi lam viéc cua Toa an va xin dugc
Vang mat trong phién toa xét xur cua Toa &n cac cap, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién cia Ngan hang Thuong mai cé phan B Viét Nam - Chi nhanh L
(BIDYV) tai van ban so 466/BIDV.LX-KH ngay 27/6/2018 (BL 403):

Sau khi tiép nhan ho so vay von cua 6ng Nh, ba T6 L thi BIDV L da tién
hanh tham dinh gié tai san va lam thu tuc ky hop dong cho vay déi voi1 khach
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hang 1a 6ng Nh, ba T6 L theo quy dinh cia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam, thyc hién cong chimg va dang ky giao dich dam bao theo ding
quy dinh cua phap lut. Trong qua trinh vay ong Nh da trd 13i vay day du. Ngay
01/6/2018 6ng Nh, ba T L yéu cau Ngén hang BIDV tat toan khoan ng vay,
Ngéan hang BIDV di thong bao giai chap tai san va xo6a diang ky giao dich bao
dam cho 6ng Nh, ba T L theo quy dinh cua phap luat.

, Y kién ciia Van phong dding ky ddt dai chi nhanh thanh phé L tai vin ban
so 1251/CNLX-KT ngay 15/10/2018 (BL 499, 582):

Dbi v6i ho so chuyén nhugng quyen st dung dat, tai san gin lién véi dat
cho 6ng Huynh Thanh Nh, ba Phan Thi T L:

Ong H6 Vin S, ba Phan Thi V dugc Uy ban nhan dan thanh phd L cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s H.00873cA ngay 03/8/2006 véi dién tich
262,Im?, thira s6 17, to ban dd s 23; quyén s& hitu nha ¢ gin lién v6i quyén sir
dung dat s6 898833028000164 ngay 03/8/2006 véi dién tich san 97,2m?, nha dat
toa lac tai phudong M thanh phé L, An Giang.

Ong S, ba V chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
cho 6ng Huynh Thanh Nh, ba Phan Thi Té L theo hop ddng chuyén nhuong
dugc Van phong cong chimg L chung nhan ngay 27/9/2017. Ba T6 L ndp hd so
dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai BO phan
tiép nhan va tra két qua thanh phd L.

Sau khi tiép nhan ho so, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh L thyc hién
nghiép vu chuyén mén va xac nhén trén gidy ching nhén ndi dung chuyen
nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat cho 6ng Nh, ba T6 L, ho
so hoan thanh va chuyén cho Bo phan tiép nhan va tra két qua theo quy dinh.

Pbi voi hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
cho ba Huynh Thi Bich L1:

Ngay 01/6/2018 dng Nh, ba T L chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
san gén lién v&i dat néu trén lai cho ba Huynh Thi Bich L1 theo hop dong
chuyén nhuong dugc Vin phong Cong chung thanh phé L ching nhéan. Ngay
04/6/2018 ba Bich L1 nop hé so dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai
san gin lién voi dét tai Bo phan tiép nhan va tra két qua thanh phd L. Sau khl
tiép nhan hd so, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh L xac nhan trén g1ay
chtng nhan ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat
cho ba Bich L1 ngay 19/7/2018.

Cian ci Diéu 19 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo
Tai nguyen va Moi truong quy dinh vé co quan thyuc hién viéc x4c nhan thay doi
vao gidy chimg nhan da cap, thi Van phong dang ky dat dai chi nhanh L co6 tham
quyén xac nhan d6i voi chuyen quyén str dung dat, tai san gin lién véi dat, tai
san gan lién v4i dat ctia ho gia dinh ca nhan.

Trong thoi gian thuc hién thi tuc chuyén quyén st dung dat, tai san gin
lién véi dat néu trén, thi Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd L
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khong nhan duoc quyét dinh ngan chan nao cua Co quan Toa an hoac Thi hanh
an dan sy. Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh pho L thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat 1a ding trinh ty thi
tuc quy dinh.

Y kién cia Vin phong Céng chimg L tai vian ban sé 18/CV.BC ngay
26/6/2018 (BL 232):

Ngay 27/9/2017, Van phong Coéng chung L c6 nhén dugce phleu yéu cau
cong chimg hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra 6ng HO Van S va ba Phan Thi V véi 6ng Huynh Thanh Nh va ba Phan
Thi T6 L, ddi véi thia dit theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb
H.00873cA do Uy ban nhan dan thanh pho L cap ngay 03/8/2006 va tai san gin
lién voi dat 1a nha & theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & s6
898833028000164 do Uy ban nhan dan thanh phd L cip ngay 03/8/2006. Sau
khi kiém tra hd so phép 1y ctia cac bén chung t6i da soan thao hop dong chuyén
nhuong, cic bén di doc va thong nhat theo cac diéu khoan di ghi trong hop
d6ng va ky tén (diém chi).

Ciing trong ngdy 27/9/2017 dng S, ba V véi 6ng Nh, ba T6 L ¢6 yéu cu
ching thue van ban thoa thuan cua cac bén. Bén ngay 26/3/2018 lai tiép tuc yéu
cau ching thuc chit ky vo1 ndi dung ban giao nha va thira dat gitra hai bén.

Vé trinh ty, Vian phong chung t61 khi ching nhan déu tuan theo quy trinh
cua Luat Cong ching. Cac hop ddng, van ban dugc cac bén truc tiép xem va
dong ¥, riéng hop dong chuyen nhuong chung t6i truc tiép giai thich va ban luu
hop dong tai Van phong c6 diém chi cta bén chuyen nhuong, vé noi dung Hop
dong duoc ching nhén ngay 27/9/2017 1a Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién v4i dat, day khong phai 1a hop dong vay tai san.

Céc van ban da chung thuc nhu: To thoa thuan, to cam két, bién ban ban
giao tai san déu thé hién noi dung hai bén thoa thuan, sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong ddng ¥ cho bén ban dugc quyén uu
tién mua lai tai san. P& bén nhan chuyén nhuong khong bi thiét hai gia chuyén
nhuong s& cao hon. Pong thoi y chi hai bén xac dinh thoi diém két thuc viéc
6ng S, ba V khong con quyén uu tién mua trude.

Uy ban nhan dan thanh phé L khéng giri van ban y kién.
Loi khai cua nguwoi lam chung:
 Tai To tuong trinh ngay 04/6/2018 (BL 199) va tai phién toa so tham éng
Tran Thanh T trinh bay:

Khoang dau nam 2017 do 13 hang xém & canh nha nhau, ong S co ké cho
t6i nghe ve viéc 6ng dang bi Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho L phat mai
ban dau nha dat d€ tra ng. Do lo s¢ dat, nha bi ban voi gia ré hon thi truong nén
6ng co nho t61 moi gioi ban nha dat, t61 co gioi thiéu cho 6ng nhi€u moi dé ban
nha dat voi gia 9 ty dong, kém theo diéu kién la trong 6 thang d6 6ng dugc uu
tién mua lai nha dat voi gia 10 ty dong, cong thém khoan 13i trong 6 thang do,
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néu sau 6 thang 6ng khong c6 kha nang mua lai can nha trén thi bén mua co6
quyén ban cho nguoi khac va 6ng khong khi€u nai gi vé sau.

To6i da gip va thuyét phuc 6ng Bli Bé N kiém cach giup d& cho 6ng S,
6ng Bé N gi6i thiéu cho vo chdng dng Nh, ba T L mua nha dat va dong y véi
diéu kién 6ng S dua ra. Hai bén da ky mua ban nha dat véi su ching kién cua
Vin phong Cong chimg L va Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé L, 6ng Bé N
va tdi. Ong Nh, ba Té L da tra day da 9 ty ddng cho 6ng S, ba V, dng S chia cho
ba V 4,5 ty, phan con lai 6ng S str dung thi hanh 4n. Sau khi hét thoi han 6 thang
6ng S khong c6 10 ty dé mua lai tai san dd ky bién ban giao nha dat cho dng Nh,
ba T6 L va dé nghi 6ng Nh, ba T L cho dng thém 1 thang kiém tién mua lai dat
véi gia 13 ty dong, néu sau 1 thang 6ng S khong mua lai nha dat, dng Nh, ba T
L c6 quyén ban theo gia théa thuan, 6ng Nh, ba T6 L dong y theo yéu cau cia
ong S, khi 6ng S thoa thuan ky bién ban trén c6 mat toi, ong Bé N va co cong
chirng cua Van phong Cong chimg L.

Khi hét han 6ng S lai gdy kho dé voi bén mua, 6ng S khong c6 kha nang
mua lai nha dat, lai con cho rang 1a hop dong gia cach vay 9 ty dong. Sau khi
khoi kién 0ng S da dién thoai cho t6i gitp ong noi d6i viéc mua ban nha dat 1a
gia, chi cam cd ma thoi. Toi da gidi thiéu gitp ong S ban nha dat cho dng Nh, ba
T6 L, néu khong tai san nay da bi dau gia, t6i da nhan tién moi giol bén tai san
ciia ong S 1a 90.000.000d6ng, 6ng S 1a ngudi giao 90.000.000d0ng cho toi.
Trudce khi gidi thidu cho 6ng S ban nha dat cho 6ng Nh, ba T L thi t6i ciing
gidi thidu cho 6ng S ban nha dat cho ba LAm Kim Ph, nhung éng S, ba V va ba
Ph khong thoa thuan dugc nén viéc mua ban khong thanh.

Tai ban twong trinh ngay 29/5/2018 (BL 199) 6ng Bui Bé N trinh bay:

Qua su mai mdi ciia ong Tran Thanh T, 6ng H6 Vin S nhiéu lan gap toi
dé chao ban cin nha, dat tai s6 42 phuong M, thanh phd L, An Giang, toi di gioi
thiéu cho 6ng Nh, ba L thoa thuan vdi 6ng S, ba V mua ban tai san nay. Luc
thoa thuan dng S ndi bi Toa an nhan dan thanh phd L xét xir budc 6ng phai tra
cho nguyén don trong hai ban 4n sd tién khoang 4,2 ty ddng. Ong S khdng c6
tién thi hanh 4n nén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd L ké bién chuan bi
ban dau gia tai san, 6ng S, ba V da rao ban tai san nhiéu 1an nhung khong thanh.
Sau d6 6ng S nho anh Tan moi gidi va toi dd gidi thiéu cho vo chong dng Nh,
ba L thoa thuan v6i vo chdng 6ng S, ba V mua ban tai san nay.

Ngay 25/9/2017, dugc su dong ¥ ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
phd L, c6 su chimg kién cua toi, anh Tan, Céng chimg vién thudc Vin phong
Cong chimg thanh phd L, Chap hanh vién ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd L 6ng S, ba V thoa thuan ky hop dong mua ban chuyén nhuong tai san trén
cho vo chdng 6ng Nh, ba L gia 9 ty dong dé co tién thi hanh an. Ong Nh, ba L
da tra di cho 6ng S, ba V 9 ty dong, ba V duoc dng S chia 4,5 ty dong, con 4,5
ty ddng 6ng S st dung vao viéc thi hanh an va tra no ca nhan.

Ong S ndi tai san trén 1a ky vat cua cha me nén mudn trong vong 6 thang
sau s€ dugc mua lai tai san nay, to6i dong vién 6ng Nh, ba L théa thuan ctung 6ng



S ky to cam két co chir ky cta t6i 1am nguoi chimg kién va ¢ sy ching thuc
cua Cong chung vién Van phong Cong chimg L. Sau khi hét thoi han 6 thang
6ng S khong co tién va khong dat van dé gi vé viéc mua lai tai san trén, nén
ngay 26/3/2018 dng S da ky bién ban ban giao tai san cho 6ng Nh, ba L, cam két
trong vong 1 tuan sé& chuyen vat dung ban ghe ra khoi tai san thudc quyén so
httu hop phap cua vg chong ong Nh, ba L, ong Nh, ba L c6 hira néu 6ng S thuc
hién dung cam két s& cho Ong S thém 1 ty dong. Ong S tu dé nghi va thoa thuan
trong vong 1 thang (dén hét ngay 26/4/2018) s& mua lai tai san trén véi gia 13 ty
ddng, tir ngay 27/4/2018 tré di viéc mua ban sé& thoa thun theo gia thi trudng.
Bién ban thoa thuin c6 chit ky cia t6i nguoi chimg kién va c6 chung thuc cua
Cong chirng vién Van phong Cong ching L.

Viéc 6ng Nh, ba L mua tai san trén cta vo chong 6ng S, ba V 1a ding su
that, hop phap, dung quy dinh cta phép luat, hoan toan khong c6 su gia tao va
Itra déi gi.

Tai ban an dan sy so tham s6 31/2019/DS - ST ngay 24 thang 6 ndm 2019
ctia Toa 4n nhan déan tinh An Giang quyét dinh:

1. Khong chép nhan toan b yéu cau khéi kién ciia ong HO Vin S dbi voi
cac yéu cau sau:

Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san trén
dat ngay 27/9/2017 do Vian phong Cong ching L ching thuc gitta 6ng H6 Vin
S v6i 6ng Huynh Thanh Nh va Phan Thi T6 L vo hiéu;

Yéu cau 6ng Huynh Thanh Nh va Phan Thi Té L ky hop dong chuyén
nhuong lai quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat lai cho 6ng S, 6ng S
dong v tra lai cho 6ng Huynh Thanh Nh va Phan Thi T4 L s6 tién 9.000.000.000
d6ng (Chin ty dong), dong ¥ tra tién 14i suat theo quy dinh phap luat;

Yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 HO0873cA ngay
03/8/2006 thudc thira s6 17, to ban d6 sb 23, dién tich 262,Im* do Uy ban nhéan
dan thanh phd L cip cho ba Phan Thi V, 6ng H6 Vin S ngay 03/6/2008, cip
thay d6i sang tén cho 6ng Huynh Thanh Nh va Phan Thi T4 L theo xac nhén cua
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh L ngay 29/9/2017.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong H6 Vin S phai chiu chi phi t6 tung tong cong
la: 2.763.300d6ng (D3 ndp xong).

An so tham con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.
~ Ngay 08/7/2019 6ng Ho Van S lam don khang céo toan b ban 4n so
tham.
Tai phién toa phtc tham 6ng H6 Van S git nguyén yéu cau khang céo,
y&u cau chap nhan khang cao cua 6ng, stra 4n so tham.
- Bao vé cho nguyén don luét su Trinh Vinh Ph cho réli,ng trong hop dong
chuyén nhuong c6 nhiéu khuat tat, ong S bi lra doi thuc te ba Ph mua 10 ty
dong nhung 6ng S khéng ban thi khong ly do gi 6ng S ban cho 6ng Nh 9 ty
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d6ng. Trong vu &n nay 6ng Bé N 1a sy quan Cong an can phai dua vao tham gia
Véi tu cach 13 nguoi lién quan khéng phai 1a nhan chiing. Sau khi ky hop déng
cac bén con thoa thuan voi noi dung mang tinh phap ly bat loi cho dng S. Hién
trang can nha da thay d6i, tai phién toa phuc tham ciing khong khac phuc duoc.
Pé nghi hay an so tham giao vé cap so tham dé xét xir lai.

- Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phd HS Chi Minh: Can ctr cac chiing ct tai hd so cho thay hop dong chuyén
nhuong nha dat gitra 6ng S, 6ng Nh, ba L 1a hop phap, tu nguyén khéng co su
lra d6i — Hop ddng duoc cdng chang chang thuc. Do d6 viéc dng S trinh bay
chuyén nhuong 1a hop ddng gia cach che dau hop dong vay tai san 1a khéng cé
co so. DBé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khang cao ciaa ong S,
giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu 10i trinh bay cua duong sy, d6i chiéu véi cac chang cir ¢6 tai hd
so cho thay viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don 1a c6 can ct, dang phap luat bai [é:

[1] Tai phién tda phic tham éng S cho rang hop déng chuyén nhwong nha
dat gitra vo chong dng véi vo chdng 6ng Huynh Thanh Nh va ba Phan Thi Té L
la hop ddng gia cach, khdng c6 thuc, tuy nhién 6ng S khdng c6 chiing ct chang
minh cho 1&i trinh bay cia minh. Ho so thé hién nha va dat cua 6ng S toa lac tai
sb 42 Tr, thanh phd L, tinh An Giang di bi Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd
L ké bién theo Quyét dinh s6 83/QD-CCTHA ngay 01/4/2014 dé thi hanh s6 no
1.920.000.000 dong cho 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Chau Th va tra
s6 no cho Coéng ty trach nhiém hitu han dich vy thwong mai T 3.625.000.000
dong. Ong S va vo minh di 1am hop dong sang nhugng nha dat trén cho vo
chong 6ng Nh, ba L vai so tién 1a 9 ty dong. Hop dong di dugc céng chuang,
chtng thuce theo luat dinh. Vo chong dng Nh, ba L da tra da 9 ty dong bang cach
giao truc tiép cho Chi cuc thi hanh &n 4,2 ty déng, s6 con lai giao cho 6ng S, 4,5
ty dong con lai giao cho ba V (vo 6ng S) dé ba V nop vao Ngan hang
Vietcombank chi nhanh L. Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh phd L da tra gidy
chang nhan quyén sé hitu nha & va dat & cho éng Nh, ba L va hai bén di ky hop
ddng chuyén nhuong nhu di phan tich ¢ trén. Nhu vay c6 du can ctr két luan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dat ngay 27/9/2017
gita 6ng HO Van S, ba Phan Thi V vai 6ng Huynh Thanh Nh, ba Phan Thi T6 L
la hop phdp. Khong c6 céan ctr dé két luan hop dong trén la gia cach nham che
dau hop ddng vay tai san nhu 15 trinh bay cta nguyén don.

[2] Can ctr hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat
da duoc ky két, ba L 6ng Nh di tién hanh dang ky véi co quan chirc nang tién
hanh cap thay dbi sang tén tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh L ngay
29/9/2017. Viéc Vin phong dang ky dit dai chi nhanh L cép thay ddi sang tén
trén gidy chiing nhan quyén st dung dat do 6ng HO Van S va ba Pham Thi Van
sang tén 6ng Huynh Thanh Nh va ba Phan Thi T6 L 1a dang quy dinh ctua phap
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luat. Do d6 vigc dng S yéu cau huy gidy chang nhan quyen st dung dat da thay
doi sang cho 6ng Nh ba L 1a khong ¢6 can cir nén khéng chap nhan.

[3] Bdi véi yéu cau budc 6ng HUynh Thanh Nh, ba Phan Thi Té L ky
chuyen nhuong lai quyén st dung dat cho 6ng. Xét thay viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ai 1a quyén cua ong Nh, ba L. Toa khong c6 quyén buge
ong Nh, ba L chuyen nhuong quyen sir dung dat cho ong. Poi voi yéu cau nay
khdng thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an, ding ra Toa so tham khdng xem
xét ndi dung yéu cau nay cua 0ng S chir khdng phai la bac yéu cau nhu Toa so
tham d4 tuyén. Cap so tham rdt kinh nghiém noi dung nay.

Tir nhitng phén tich trén cho thay viéc Vién kiém sat yéu cau khong chap
nhan khang cao cua ong S, gitr y an so tham la phu hgp véi chung ctr ¢ tai ho
so va nhan dinh cua Hoi dong Xxét xir.

Tuy khang cdo khong dugc chap nhan nhung 6ng S 1a ngudi cao tuéi, ap
dung Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ~ngély 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien giam, thu, nop quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa &n mién an phi dan su phic tham doi vai éng S.

Vi cac lé trén, ’

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.
~ Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng HO Van S. Gifr y an so
tham so6 31/2019/DS - ST ngay 24 thang 6 nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Cin cir khoan 9 Piéu 26; Dieu 34; bieu 227; bieu 228; bieu 273; bicu
157; biéu 165 B0 luat To tung Dan su;

- Cin ctr Didu 26; Diéu 100 Luat Dat dai 2013;

- Can cu Diéu 12; biéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien giam,
thu, nop quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén Xxir:

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khdi kién clia ong Ho Van S ddi voi
cac yéu cau sau:

- Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
trén dat ngay 27/9/2017 do Van phong Cong chimg L chimg thyc gitra 6ng H6
Van S v6i 6ng Huynh Thanh Nh va Phan Thi To L v6 hiéu;

- Yéu cau huay g@éy ching nhén quyén sit dung dat sb HO0873cA ngay
03/8/2006 thugc thira s0 17, to ban do so 23, di¢n tich 262,Im* do Uy ban nhan
dan thanh pho L cap cho ba Phan Thi V, dng H6 Vian S ngay 03/6/2008, cap
thay do1 sang tén cho 6ng Huynh Thanh Nh va Phan Thi T0 L theo xac nhan cua
Van phong dang ky dat dai chi nhanh L ngay 29/9/2017.
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2. Vé‘chi phi t6 tung: Ong H6 Vin S phai chiu chi phi té tung s tién la:
2.763.300 dong (da nop xong).

3. Vé 4n phi: Mién 4n phi dan su so tham va phiic tham d6i voi ong Ho
Van S.

Céc ndi dung khac cua quyét dinh so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; )

- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- Cuc Thi hanh 4n dén su tinh An Giang;
- Céac duong su;
- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van
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