TOA AN N DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 109/2020/DS-PT
Ngay: 30 - 7 - 2020 ‘
Vv tranh chap Hop dong
vay tai san
N DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Tham
Cdc Tham phan: Ong Luu Hitu Giau
Ba Ngo Ngoc Phi
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Mai — Thu ky Toa an N dan tinh An
Giang.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt N dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong Do
Phudc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2020 tai tru s& Toa an N dan tinh An Giang xét xu
phtc tham cong khai vu an thu Iy so: 135/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 5 nam
2020 ve vi¢c tranh chap “Hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan sy so thém s6: 04/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho LX, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 150/2020/QD-PT ngay
18 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhi€ém Hiru han Mt thanh vién Mua ban no K.
Dia chi tru s6: Thon 3, xa N Co, huyén DL, tinh DN.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Phuong Ngoc D — Giam déc.

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Tran Quéc L, sinh nam 1994 — Chanh Van
phong Cong ty TNHH TMV Mua ban no K (Theo G ty quyén s6 04/2019/UQ — KN
ngay 10/6/2019). (vang mat)

2. Bi don:

2.1. Ba L€ Thi G, sinh ndm 1963; noi cu tru: S6 39/9E, khom P (nay la khom
TP), phuong MQ, thanh pho LX, tinh An Giang. (vang mat)

2.2. Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1984; noi cu tra: S6 39/39A, khom
Tan Pha, phuong MQ, thanh pho LX, tinh An Giang. (vang mat)



Nguoi dai dién 1y quyén ciia ba G, 6ng N: Ba H6 Hoang Ph, sinh nam 1971.
Dia chi cu tri: S6 82 Bis, dudong T, phuong M, thanh phd K, tinh An Giang (Theo
vin ban uy quyén dugc chimg nhan tai Van phong Cong chimg N ngay
28/12/2019, s6 cong chimg 1107, quyén sé 02TP/CC — SCC-HPGD). (c6 mit)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thuy Tr, sinh nam 1976.
Bi;l chi cu tra: S6 246/5B, khém TK, phuong M, thanh pho LX, tinh An Giang.
(vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi G va dng Nguyén Thanh N 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/3/2019 cua nguyén don la Cong ty Trach nhiém
hitu han Mot thanh vien Mua ban no K, tai bién ban khong tién hanh hoa giai dwoc
va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don la éng Tran Quéc L trinh
bay:

Cong ty Trach nhi€ém hiru han M¢t thanh vién Mua ban n¢g K (Sau day goi
tat 1a Cong ty K) duoc Phong Piang ky kinh doanh thudc S¢ Ké hoach va Pau tu
tinh DN cap Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép mi s6 6400348561, ding ky
lan dau ngay 26/12/2016, dang ky thay doi 1an thir 1 vao ngay 23/01/2019, nganh
nghé kinh doanh Ia mua no, ban no.

Theo bién nhan muon tién ngay 16/12/2014 thé hién, ba Lé Thi G sinh nim
1963 va ong Nguyén Thanh N sinh nim 1984 c¢6 no ctia ba Tran Thuy Tr sinh nim
1976 sb tién 1a 280.000.000 d (Hai tram tdm muoi triéu dong), hai bén thoéa thuan
1ai suat cho vay la 5%/thang, thoi han vay 04 thang tinh tir ngay 16/12/2014 dén
ngay 16/4/2015.

Ngay 03/3/2019, Cong ty K va ba Tran Thiy Tr thoa thuan ky hop ddng sb
22/HP-KN dé mua mén ng 280.000.000 ¢ (Hai tram tdm muoi triéu dong) trén, gia
tri hop dong 1a 168.000.000 ¢ (Mot tram sau muoi tam triéu dong). Sau khi ky hop
dong mua no tir ba Tr, Cong ty K méi biét 1a ba G, éng N di tra cho ba Tr tién von
1a 40.000.000 d (Bén muoi triéu dong). Thoi gian qua, Cong ty K nhiéu lan yéu
cau ba G, ong N tra ng nhung ho khong thyc hién va c6 tinh chy y. Nay, Cong ty
K can ctr hop dong s6 22/HDP — KN ngay 03/3/2019 va ban chinh G hen tra no khéng
dé ngay thang nam dé yéu cau ba Lé Thi G va éng Nguyén Thanh N phai c¢6 trach
nhiém lién d6i thanh toan cho Cong ty K sé tién 240.000.000 ¢ (Hai trim bon muoi
triéu dong), yéu cau tra 14i do cham tra von tinh tir ngay 26/7/2018 dén ngay xét xu
v6i murc 13i suat 13 20%/ndm. Qué trinh giai quyét vu 4n, do khong nim rd ho SO
ban ng nén Cong ty K c6 trinh bay dang quan ly ban chinh G chimg nhén quyen sur
dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sb BB004745, so vao sO
CH00395 ngay 07/5/2010 do Uy ban nhan dan thanh phd LX cap cho éng Nguyén
Thanh N dinh kém hd so k¥ thuat khu dat ngay 05/5/2010, ban chinh hop ddng
tang cho riéng quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat giita ba Lé Thi G va
ong Nguyén Thanh N ngay 04/12/2014. Tuy nhién, sau khi kiém tra lai hop dong



mua ban ng va cac tai liéu kém theo thi phia ba Tr khéng giao cac G to trén cho
nguoi mua no.

Tai bién bdan ghi 161 khai ngay 19/12/2019, ba Lé Thi G la dong bi don
trong vy an trinh bay:

Vao nam 2012, ba va con 13 Nguyén Thanh N c6 vay cta ba Tr sb tién 1a
60.000.000 & (Sau muoi triéu dong), 14i suat thoa thuan 1a 5%, nop 1ai duoc 02
thang thi ngung, muc dich vay 1a dé lam viéc riéng. Dén ngay 14/12/2015, ba va
6ng N tra dugc 40.000.000 & (Bén muoi triéu dong), con ng von 20.000.000 ¢ (Hai
muoi triéu ddng) va tra 13i thém dugc 10.000.000 d (Muoi triéu dong). Khi Cong
ty K dén nha doi no, ba c6 hta tra dan nhung ho khong dong y. Tai bién nhan
muon tién ndm 2014, thé hién ba va ong N vay 280.000.000 ¢ (Hai trim tdm muoi
triéu dong) 1a c6 bao gdm vén, 1ai. Do giita d6i bén c6 mbi quan hé nghia tinh nén
ba va dng N théng nhat ky tén con no ba Tr 12 280.000.000 d (Hai trim tam muoi
triéu déng), sau do tra duoc 40.000.000 & (Bén muoi triéu déng), con no lai
240.000.000 ¢ (Hai trim bon muoi triéu dong) va lam G cam két s& tra
240.000.000 ¢ (Hai tram bon muoi triéu dong). Nay, ba chi dong y tra 20.000.000
d (Hai muoi triéu dong) cho ba Tr sau khi vu 4n nay xét xir xong, khong dong ¥ tra
ai.

Ba Hé Hoang Ph la nguwoi dwoc dong bi don ity quyén tham gia té tung trinh
bay tai phién toa:

Vao nam 2012, ba G va 6ng N c6 vay ciia ba Tran Thuy Tr sb tién la
60.000.000 d (Sdu muoi tridu dong), thoi han vay 1a 04 thang, 13i suat 1a 5%/thang.
Ba G, 6ng N ndp lai dugc 02 lan thi ngung do kinh té gia dinh kho khan. Ngay
16/12/2014, ba Tr ¢6 yéu cau ba G, 6ng N ky bién nhan muon tién véi noi dung ba
G, ong N vay 280.000.000 d (Hai trdm tam muoi triéu dong) Tuy nhién, sb tién
vbn thuc t& muon 14 60.000.000 ¢ (Sau muoi triéu dong) phan con lai 1 phan lai
ma ba Tr da cong thém vao. Sau do, ba G co tra thém von dugce 40.000.000 d (Bon
muoi triéu dong) va co htra hen s& tra 240.000.000 ¢ (Hai trim bon muoi triéu
ddng) vao ngay 25/7/2018. Do di k¥ tén vao cac bién nhan muon tién nén ba G va
6ng N thong nhat con ng ba Tr sd tién 1a 240.000.000 ¢ (Hai trim bén muoi triéu
dong). Nay, ba G, 6ng N dong v tra cho nguyén don 240.000.000 ¢ (Hai trim bon
muoi triéu dong) va xin khong tra tién 13i vi cudc song gia dinh cia 6ng ba dang
gip kho khan vé kinh té. Ba G va ong N xac dinh khong c6 thé chap tai san cho ba
Tr dé bao dam no vay ciing nhu khong giao cho ba Tr quan 1y ban chinh céc G to
thudc quyén so hiru ciia ba va 6ng N. Ngoai ra, ba G va 6ng N khong c6 yéu cau gi
khéc.

Tai bien ban ghi loi khai ngay 25/10/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu dn la ba Tran Thuy Tr trinh bay:

Ba va ba Lé Thi G c¢6 quan hé quen biét truéc. Ngay 24/10/2013, ba G vay
ctia ba 250.000.000 d (Hai trim nam muoi triéu dong), muc dich vay dé déo han
ngan hang, thoi han vay khong nh¢ bao lau, ba G cling ¢6 ndp 1ai dugce thoi gian
ngan nhung ba khong nhé rd s tién l3i. Sau d6, con ba G la 6ng N tiép tuc muon
thém 30.000.000 ¢ (Ba muoi triéu dong). Ba nhiéu lan yéu cau ba G, ng N tra no

3



va thdng béo cho ba G biét 1a s& khaoi kién nén ba G, 6ng N co6 nin ni, viét bién
nhén no ngay 16/12/2014 cho ba lam tin. Ba G, dng N ky tén bién nhin muon tién
véi n6i dung thira nhan c6 ng ba s6 tién 280.000.000 d (Hai tram tam muoi triéu
d6ng), thoi han tra 1a 04 thang, 13i sudt 5%/thang. Ngoai ra, ba G va 6ng N con
cam két néu khong tra duoc ng s& 1am thu tuc chuyén giao dién tich dit gan lién
voi nha theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin hen trén dat s6 CH00359 cho ba. Tuy nhién, ba G, ong N khong thuc
hi¢n tra vbn 14, cling khong chuyén giao quyen tai san cho ba. Ba nhiéu lan yéu
cau ba G, 6ng N tra tién nhung ho cd tinh chay y. Ngay 03/3/2019, ba thoa thuén
ban moén ng 280.000.000 ¢ (Hai tram tam muoi triéu dong) cho Cong ty K nén ba
xé4c dinh khong tranh chap d6i v6i sd tién ma ba G va 6ng N da no ba theo bién
nhan ngay 16/12/2014.

Tai Ban an dén su so tham sd: 04/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd LX, tinh An Giang quyét dinh:

- Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién do nguyén don tyr nguyén rit.

- Chéap nhan phan yéu cau khdi kién con lai ciia nguyén don 1a Cong ty
Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Mua ban no K.

Budc dong bi don 1a ba Lé Thi G va ong Nguyén Thanh N lién déi nghia

vy tra cho Cong ty Trach nhiém Htu han Mot thanh vién Mua ban ng K tong b

tién 14 310.540.800d (Ba tram muoi tri¢u, ndm tram bon muoi nghin tdm trim

dong). Trong do, bao gom tién von vay con ng 1a 240.000.000d (Hai traim bén

muoi triéu dong) va tién 13i 1a 70.540.800d (Bay muoi tri¢u ndm trim bon muoi
nghin tam traim dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Theo don khang c4o ctiia ba Lé Thi G va 6ng Nguyén Thanh N 1a bi don
trong vu 4n. Ba G, 6ng N khang c4o Ban an so tham sd 04/2020/DS-ST ngay 14
thang 01 nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh phd K, tinh An Giang, cu thé:
Khéng dong ¥ sb tién 14i phai tra cho nguyén don theo ban an so tham la
70.000.000 dong va do hoan canh kho khin nén yéu cau xem xét mién giam tién an
phi so tham.

Tai phién toa phiic tham:
- Daqi dién bi don trinh bay: Giir nguyén yéu cau khang céo.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung cta cac Tham phan, Hoi dong xét xur va
Thu ky phién toa thyc hién nhiém vu, quyén han dung theo quy dinh cua Bo luat
T tung dan su. Nhitng ngudi tham gia to tung: Cac duong sy dd thuc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin ct khoan 1 Piéu
308 B0 luat to tung dan sy nam 2015, phuc xu: Khong chép nhan khang céo cua bi
don, gitt nguyén ban an dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta ki€m sat vién. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung Sau khi xét xtr so tham ba Lé Thi G va ong Nguyén Thanh N
nop don khang cdo trong thoi han phép luat quy dinh va ndp tam ng an phi phic
thAm dung theo quy dinh phap lut nén Hoi d6ng xét xtr chip nhan xem xét ban an
so tham theo trinh ti phic tham.

[2]. V& ndi dung: Hoi dong xét xir xét thay gitra ba G, 6ng N va ba Tr xac lap
giao dich dan su 14 hop dong vay tai san c6 thoi han va c6 13i vao ngay 16/12/2014.
Cong ty K la doanh nghiép kinh doanh dich vu mua ban ng dugc So K& hoach va
Pau tu tinh PN cap Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, ma s6 6400348561, ma
nganh nghé kinh doanh 1a 6619, hoat dong theo Nghi dinh s6 69/2016/ND — CP
ngay 01/7/2016 vé diéu kién kinh doanh dich vu mua ban ng va la chu thé ctia hop
d6ng mua ban no s6 22/HP — KN ngay 03/3/2019.

[3]. Xét vé ndi dung hop dong mua ban no s6 22/HP-KN ngay 03/3/2019 la
khéng trai voi Diéu 365 cua B luat Dan sy 2015, thoa thuén gitra cac bén khong
thuge truong hop luét cAm chuyén giao quyén tai khoan 1 Piéu nay. Viéc chuyén
giao quyén yeu cau gitra cac bén dugc 1ap thanh van ban, phu hop voi quy dinh cua
phap ludt nén nghia vu trd ng cua bi don van dugc duy tri, bén thy hudng nghia vu
ban dau duoc chuyén giao cho bén thé quyén 1a Cong ty K. Do d6, Toa an cap so
thAm xir budc ba G, 6ng N lién d6i nghia vu tra vn vay 1a 240.000.000 d (Hai trim
bén muoi triéu dong) va 1ai 1a 70.540.800 d (Bay muoi triéu ndm trim bon muoi
nghin tam trim dong) cho nguyén don 14 hoan toan phi hop.

[4]. Pai dién cho nguyén don xac dinh ba G va dng N khong thé chap tai san dé
bdo dam ng vay, phia nguyén don khong glu’ ban chinh cac G to nhu da liét ké trong
cac bién ban md phién hop kiém tra viéc tiép can, cong khai ching ctr va phién hoa
gidi. Lo trinh bay nay phu hgp véi 101 khai ciia nguoi dai dién hop phép cho phia bi
don, cling nhu 1a 161 trinh bay cua ba G tai bién ban ghi 101 khai ngay 19/12/2019
nén khong dat ra xem xét.

[5]. Péi v6i yéu cau khang cdo ciia bi don xin mién tinh lai suat va mién ndp an
phi. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham bi don khong cung cip duoc tai liéu, ching
cr moi ching minh cho yéu cau cua minh, do d6 khong c6 co so dé Hoi dong xét xtr
chap nhan, can giir nguyén ban an dan su so tham nhu dé nghi cua Pai dién Vién
kiém sat tai phién toa phuc tham.

[6].Vé an phi: Do yéu cauqkhémg céo khong dugc chip nhan nén ba G, 6ng N
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung dén su.
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Kh()ng chﬁp nhan yéu cau khang cio cua ba G, 6ng N. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham so: 04/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 ndm 2020 cua Toa an nhan
dan thanh pho LX, tinh An Giang.

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Piéu 70, biéu
72, Diéu 91, Diéu 93, Piéu 177, Piéu 178, Piéu 179, biéu 227, biéu 228, Diéu 229,
khoan 2 Piéu 244, Diéu 273, Piéu 278 va khoan 1 Piéu 280 cta Bo lut T tung dan
sunam 2015.

- Bicu 365, Dicu 366, Dicu 368, Dicu 463, Diéu 464, Dicu 465, Dicu 466, Dicu
468, bieu 470 va bieu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015.

- Pidu 13, Piéu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Cac biéu 2, 6, 7, 9 va 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

- Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién do nguyén don tyr nguyén rit.

- Chép nhan phan yéu cau khoi kién con lai caa nguyén don 1a Céng ty
Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién Mua ban no K.

Budc dong bi don 1a ba Lé Thi G va ong Nguyén Thanh N lién d6i nghia vu
tra cho Cong ty Trach nhiém Hiru han Mgt thanh vién Mua ban ng K téng s6 tién
la 310.540.800 d (Ba tram muoi triéu, nim tram bon muoi nghin tam trim dong).
Trong d6, bao gdm tién vbn vay con ng 1a 240.000.000 ¢ (Hai tram bén muoi triéu
ddng) va tién 13i la 70.540.800 & (Bay muoi triéu nim trim bén muoi nghin tam
trim dong).

Vé an phi phuc thaim: Ba G va ong N mdi nguoi phai nop 300.000 dong an
phi dan su phtic tham, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu s6: TU/2019/0000835 va sd: TU/2019/0000836 ngay 05 thang 3 nam 2020
ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd K.

V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu
an phi. Cong ty TNHH MTV Mua ban no K duoc nhén lai tién tam tng an phi da
nop 1a 8.250.000 & (Tam triéu hai trim nim muoi nghin ddng) theo bién lai thu s6
0002957 ngay 16/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé K.

Bi don ba G va 6ng N phai chiu toan b 4n phi dan sy so thim véi sb tién 1a
15.527.000 & (Mudi 1am triéu nam trim hai muoi bay nghin dong).

Dbi véi trudong hop cham thyuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén co

thoa thuan vé viéc tra 14i thi ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thim cho dén



khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta so tién
con phai thi hanh an theo mirc 14i suit cac bén thoa thusn nhung phai phu hop véi
quy dinh ctia phap luat; néu khong co thoa thuin vé mirc 13i suét thi quyét dinh
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (Bdi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (P4i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludt co
quy dinh khac.

Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phéi thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luét Thi hanh an déan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA,;

-TAND TP.K;

-THATP.K;

- Van Phong;

- Toa Déan sy;

- Puong su (dé thi hanh);

-Luu hd so'. Nguyén Hoang Tham



