TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 403/2023/DS-PT

Ngay: 28-11-2023

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Nhiing
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Phiic
Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thu ky phién toa: Ong Tran V& Quang Huy — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.
_ -~ Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung- Kiém sat vién.
Trong cac ngay 21 va 28 thang 11 nam 2023, tai try s0 Toa an nhan dﬁ,n
tinh Long An mo phién toa xét xur phuic thdm cong khai vy an dan sy thu ly so:

289/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10 ndm 2023 vé vi¢c “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 114/2023/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 665/2023/QD-PT ngay
06 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Hitu L, sinh ndm 1956. Dia chi: S0 F duong
N, phuong B, thanh pho T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba L:

C)ng Tran Van T, sinh nidm 1986; dia chi: Ap B, xa M, huyén T, tinh Long
An.

(Vin ban uy quyén ngay 05/10/2023)
2. Cac bj don:

, 2.1. Ba Huynh Anh T1, sinh nim 1942. Pia chi: S6 F, L, phuong A, thanh
pho T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba T1: bd Poan Thi Phuong D, sinh nim



1969; dia chi A N, Phuong A thanh phé T, tinh Long An. (Theo vin ban uy
quyén ngay 02/11/2023).
2.2. Ba Huynh Kha A, sinh nim 1980. Dia chi: S6 A, ap G, x4 N, huyén T,
tinh Long An.
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba A: Bé\ Doan Thi Phuong D, sinh nam:
1969. Dia chi: A duong N, phuong A, thanh pho T, tinh Long An.
(Vin ban uy quyén ngay 21/11/2023)
Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T1, ba A: Luat su Lé Vian
L1, Van phong luat suw Lé Van L1 thudoc Poan Luét su tinh L.
3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Phuong T2, sinh nam:
1951. Bia chi: SO I, ap K, xa B, huyén C, tinh Long An.
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T2:
Ong Tran Vian T, sinh nim 1986; dia chi Ap B, xa M, huyén T, tinh Long
An
(Vin ban uy quyén ngay 05/10/2023)
Ngueoi khang cdo: ba Pham Thi Hiru L, 6ng Tran Phuong T2 va ba Huynh
Kha A.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 28/02/2022 cua nguyén don ba Pham Thi Hitu L
va 101 trinh bay ciia nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trong qud
trinh gidi quyét vu dn nhw sau:

Niam 2017, ba Pham Thi Hiru L, dng Tran Phuong T2 va bd Huynh Anh
T1 thoa thuan chuyén nhuong phan dat ngang 10 mét dai 50 mét thudc 02 thira
dat s6 44 va thira dat s6 37 to ban do s6 13, toa lac tai 4p B, xa B, huyén C, tinh
Long An, gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong, cac bén lap gidy tay dé ngay
16/6/2017. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong, phan dat nay ba T1 nho ba
Huynh Kha A dimg tén quyén sir dung dat. Sau khi nhan tién chuyén nhuong
dat, ba T1 da giao 2 thira dat s6 44 va 37 cho vo chong ba L va 6ng T2 sir dung.
Ong T2, ba L di tién hanh san 1ap cat thia dat s6 44 va 37 va da trong cay trén
thira dét.

Pén ngay 10/7/2017, ba A da lam thu tuc chuyén nhuong thira dat sb 44 to
ban dd sb 13, dién tich 303 m?, loai dit & nong thon cho ba L dtng tén quyén sir
dung dat. Do 6ng T2 va ba T1 1a di chau rudt, ong T2 khong co kiém tra thong
tin trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dén nam 2021, ba L, 6ng T2 chuin
bi cAt nha trén thira dat thi phat hién ba T1 chua lam thu tuc chuyén nhuong thura
d4t 37, dién tich 356,2 m? loai dét trdng lua cho ba L.



Ba L, 6ng T2 dén gap ba T1 thi ba T1 dua gidy chting nhan quyén st dung
thira dat 37 do ba Huynh Kha A dung tén quyén sir dung dat cho ba L, 6ng T2
va hira s& cung ba A tiép tuc 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba L thira dat nay.

Pén thang 02/2022, ba Huynh Kha A 1am don c& mat gidy ching nhan
quyén st dung thtra dat s 37 to ban d6 sé 13 dién tich 356,2 m®. Ba L di dén
gip ba A thi ba A yéu cau ba L phai chia lai cho ba A ' thira dat 44 va thua dat
37 thi ba A méi chiu lam hop dong chuyén nhuong cho ba L.

Nguoén gbc 02 thira dat sd 44 va 37 1a 02 trong nhiéu thira dat do 6ng Tran
Phuong T2 mua dim cho ba Huynh Thi T3 va dtng tén quyén st dung dat. Sau
d6 ong T2 lam thi tuc chuyén tén cho ba A vi ba T3 nho ba A dimg tén quyén
sir dung dat.

Ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Huynh Anh T1 va ba
Huynh Kha A phai lam thi tuc chuyén nhuong cho ba L thira dat s6 37 to ban
dd sd 13 dién tich 356,2 mz, loai dit lua, toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh
Long An. Ba L théng nhit v6i két qua do dac thira dat tranh chap, dinh gia chi
phi san 1ap 1an 2 va dinh gia cay trong trén dat.

Bi don ba Huynh Anh T1, ba Hupnh Kha A do nguwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhie sau: Ong Tran Phuong T2 va ba
Huynh Anh T1 14 di chu ruét. Trude day ba T1 c6 nhd 6ng T2 di mua va ding
tén quyén sir dung nhiéu thira dat thay cho ba T1. Khi 6ng T2 chuyén tén tra lai
cho ba T1 thi ba T1 nhd ba Huynh Kha A ding tén cac quyén sir dung dat. Nam
2017, ba T1 c6 thoa thuan chuyén nhugng cho ba L, 6ng T2 thira dat sb 44 to
ban dd s6 13, dién tich 303 m2, loai dit & nong thon. Ba A di 1am thu tuc chuyén
nhuong thira dat 44 cho ba L va ba L di duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Ba T1 va ba A khong co thoa thuan chuyén nhuong cho ba L thira dat s6 37
td ban dd s6 13 dién tich 356,2 m?, loai dit lta. Do khi 6ng T2 giao tra cac gidy
chting nhin quyén st dung cac thira dat cho ba T1, 6ng T2 con giir lai gidy
ching nhan quyén sir dung thira dat 37 nén ba T1 khong biét. Khi ba A yéu cau
Uy ban nhan dan xa B giai quyét tranh chap thi ba T1, ba A méi biét ong T2 con
giit gidy chimg nhan quyén su dung thira dat s6 37. Ba T1 va ba A hoan toan
khong c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 37 to ban d6 s 13 dién tich
356,2 m” cho 6ng T2, ba L nén khéng dong v yéu cau khai kién cua ba L, dng
T2.

Do ba T1 va ba A & xa thira dat s6 37 to ban d6 s6 13 dién tich 356,2 m?,
nén dng T2, ba L d3 tu v san lap thira dat 37 ma ba T1 va ba A khong hay biét.



Ba T1, ba A thong nhat véi két qua do dac thira dat tranh chap, dinh gia chi phi
san lap lan 02 va dinh gia cdy trong trén dat.

Bi don ba Huynh Kha A c6 yéu cau phan t: Yéu cau ba L va éng T2 phai
giao tra lai cho ba A gidy chting nhan quyén sir dung thira s6 37 to ban do s 13
dién tich 356,2 m loai dat laa, do ba A dtng tén gidy chung nhan quyén st
dung dat, dong thoi yéu cu 6ng T2, ba L phai di doi ciy trong trén dit va phan
cat san 1§p tra lai hi¢n trang ban dau cta thira dit 37 cho ba A.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 114/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh da can cu cac biéu 26, 35, 39, 271 va 273 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015; cac Diéu 122, 500, 502 va 503 Bo luat dan sy nim
2015; cac Piéu 166, 167 va 168 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 12, 14, 15 va
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung &n
phi, 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi Hitu L vé viéc yéu
cau ba Huynh Anh T1 va ba Huynh Kha A phai lam tha tuc chuyén nhuong cho
ba L thira dat s6 37 to ban dd s6 13 dién tich 356,2 m?, loai dét lda, toa lac tai 4p
B, x& B, huyén C, tinh Long An.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Huynh Kha A:

- Budc ba Pham Thij Hitu L va 6ng Tran Phuong T2 phai giao tra lai cho ba
Huynh Kha A ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung thira dat s6 37 to ban
d6 s6 13 dién tich 356,2 m?, loai dat IGa, toa lac tai 4p B, x& B, huyén C, tinh
Long An do ba Huynh Kha A dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat.

- Buoc ba Huynh Kha A phai thanh toan lai chi phi san 1ap va gia tri cay
trdng trén thira dat s6 37 to ban d6 s6 13 cho ba Pham Thi Hitu L va 6ng Tran
Phuong T2 s6 tién 155.404.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4: Ba Pham Thi
Hitu L phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia lan dau
12.054.000 dong (da nop xong). Ba Huynh Kha A phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gié lan 02 14 2.400.000 dong (d4 nop xong).



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va thi hanh an cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so thAm, ba Pham Thj Hiru L, 6ng Tran Phuong T2 va ba
Huynh Kha A khang céo.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Pham Thi Hitu L, bi don ba
Huynh Kha A van gitt nguyén yéu cau khdéi kién va van gilt nguyén yéu cau
khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Tai phién toa phic tham:Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba
Pham Thi Hiru L va 6ng Tran Phuong T2 la dng Tran Van T trinh bay:

Nguédn gdc thira dat s 375, dién tich 290m2, to ban d6 sd 1 (nay 1a thira
dat s 37, to ban dd s6 13 dién tich 356,2m2) loai dét 1aa, toa lac tai ép B, xa B,
huyén C, tinh Long An c6 nguén gbc do ong Tran Phwong T2 nhan chuyén
nhuong tir 6ng L& Trung H theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 02/10/2002. Ong T2 da giao du tién, nhan dét truc tiép quan 1y sir dung tir
nam 2002 dén nay. Puoc Uy ban huyén C cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 19/10/2002 cho H¢ 6ng Tran Phuong T2.

Ngay 04/8/2009 dng Tran Phuong T2 cling con 12 Tran Thé M lap hop dong
tang cho quyén sir dung dat thira 375 cho Huynh Kha A. Ba Huynh Kha A duoc
Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
AQ102026 ngay 23/9/2009. Cap d6i thanh thira dat s6 37, to ban dd s6 13, dién
tich 356,2m2, loai dat lua theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
BN875208 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 09/5/2013

Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 04/7/2009 trai phap luat vi
nhirng ly do sau:

1. Ong Tran Phuong T2 nhan chuyén nhugng thtra 375 tir 6ng Lé Trung H
trong thoi ky hén nhan vai ba Pham Thi Hiru L, c6 co s¢ xac dinh thaa 375 la
tai san chung cta 6ng Tran Phuong T2 ba Pham Thj Hiru L

2. Hop d6ng ting cho quyén sir dung dat ngay 04/7/2009 1 tai san chung
nhung ba L khdng biét va khong dong y viéc chuyén quyén nay, xam pham
quyén va loi ich hop phép cua ba L

3. Ong Tran Phuong T2 va ba Huynh Kha A khong phai 1a anh chi em
rudt, do do viéc 1ap hop déng ting cho va lam thi tuc mién thué thu nhap ca

nhan, thué trudc ba 1a trai phap luat vé thué va chuyén nhuong.



4. Ban chat caa hop déng 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i nguodi mua that sy 1a ba Huynh Anh T1 nhung cac bén lap hop dong ting
cho gia cach dé tron thué va dé ba Huynh Kha A thay mit ba Anh T1 diémg tén
trén Gidy ching nhan quyén str dung dat. Boi vi Hop dong tang cho trai phap
luat xAm pham quyén va loi ich hop phap cta ba L thém vao d6 sau khi ky hop
d6ng phia ba T1, ba L khong thuc hién nghia vy thanh todn cho vo chong 6ng
T2, ba L nén sau nhiéu lan d6n doc nhac nhé ba T1 ba L dong ¥ s& chuyén lai
thira 37, dién tich 356,2m2 cho 6ng T2 va ba L.

T nhitng phén tich trén cho thiy Hop dong ting cho ngay 04/7/2009 la gia
tao, né thué, trai phap luat, bén phia ba Anh T1 va Kha A khong thyc hién nghia
vu thanh toan theo hgp dong vi pham hang loat diéu cam ctia phap luat 13 can cir
dan dén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, huy gidy ching
nhan quyén str dung dat. Nhung vi méi quan hé ba con trong gia dinh ba L dong
¥ d¢ ba T1 va ba A 1am thii tuc chuyén tra lai dat chung véi thira dat 44 cho ba L
va ong T2.

Tai Bién ban hoa giai & Uy ban nhan dan x3 B ba Kha A da thira nhan “vor
chong ong T2 1én nha doi ba T1 dwa cho ba L, 6ng T2 thita dat phia sau thira
385, to bdn d6 s6 14 vi thira dét ciia éng T2, ba L khdng cat nha dwoc bi 1 gidi
gio ban ba T1 néi viy thi ghép dat cia ba L 6ng T2 vao thira 385 nay bdn roi
chia, nhiéu lan nhung khéng trd lai....ba khéng cé doi lai Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat so thiva 37"

Nhu vay ba A thira nhan ba T1 hira nhiéu lan nhung khong tra lai dat dong
thoi cam két khong doi lai thira 37 vi cong nhén thira 37 13 tai san thudc quyén
str dung ctia 6ng T2, ba L.

Trong subt qua trinh giai quyét vu an 15i trinh bay cta ba Kha A va ba Anh
T1 théng nhét 1a “ba T1 nho ba Huynh Kha A ditng tén quyén sir dung dat. Nam
2017, ba T1 ¢6 théa thudn chuyén nhwong cho ba L, 0ng T2 thita ddit sé 44, to
ban do sé 13, dién tich 303m?2 loai dat ¢ nong thon. Ba A da lam thi tuc chuyén
nhirong thira ddt 44 cho ba L dirng tén quyén sir dung dat”

Can ct Gidy thoa thuan ngay 16/6/2017 c¢6 noi dung “T6i tén la Pham Thi
Hiru L — hién cw ngu 98 dp K, xd B, huyén C, Long An c6 mua cia di Huynh thi
Tuyét 1 miéng dat ngang 10m dai 50m dau bo dan B véi sé tién 700.000.000
dong”



Cian ¢t Manh trich do dia chinh sd 164-2022 dwoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C duyét ngay 29/12/2022 cho thay kich thudc trong Gidy
théa thuan va thuc té 1a phu hop. Chiéu dai thoéa thuan 1a 50m; Thyc té téng
chiéu dai thtra 44 va thtra 37 canh dong la 2,55+3,44+13,09+29,6=48,68m; canh
Tay 1a 17,67+10,42+17,28 = 45,37m. Chiéu rong thoéa thuan la 10m. Thyc té
canh Bic thira dat 37 c6 kich thuéc 10,27m2. Canh nam giap thira 44, ba T1 va
ba L thira nhan va khong tranh chap

Nhu vay c6 cin ¢t cho thiy cac bén co xéac lap viéc chuyén quyén st dung
dat dbi voi thira 37 to ban d6 s6 13, dién tich 356,2m2, loai dat lta nhung ba A,
ba T1 bdi udc khong thuce hién

Cin cir Vi bang s6 397/2023/ViB-TPL.LA cuia Vin phong T4 ghi nhan tap
tin ghi 4m gitta 6ng Tran Phuong T2 va ba Huynh Anh T1 ¢ noi dung cudc néi
chuyén giira ba T1 véi ong T2 1a néu thira dat 37 1a dat tho thi phai chia hai néu
la dét lua thi ong T2, ba L phai cho ba Kha A 100.000.000 dong méi dong y
chuyén tra dat, 6 13 y kién ba T1 dua ra. Mic du dua ra yéu cau vo 1y, nhung dé
ém xui su viéc ong T2 ba L van chip nhan sau khi biét thira dit thoa thuin véi
6ng T2 1a thira 37 loai lta ba T1, ba A lai d6i ¥ budc phai chia hai méi 1am thu
tuc chuyén nhuong.

Can cu vao Giéy thoa thuan, nd1 dung cudc tro chuyén, 101 trinh bay tai budi
hoa giai ctia iy ban, su thira nhan trong subt qua trinh giai quyét vu an cho thay
ba T1 va ba A thira nhan thira dat s6 37, to ban do s6 13, dién tich 356,2m2 do
ba Kha A dimg tén dum Huynh Anh T1. Nam 2017 ba T1 c6 thoa thuén chuyén
nhuong cho ba L theo dung ndi dung trong Gidy thoa thuan nhung méi chi lam
thi tuc dbi vai thira dat 44, con thira dat 37 thi ba T1 va ba A doi phai chia hai.
Tir nhimg chimg ¢t trén cho thdy c6 ton tai thoa thuan chuyén quyén sir dung
dat d6i voi thira dat s6 37, to ban do sb 13, dién tich 356,2m2, toa lac tai 4p B,
xa B, huyén C, tinh Long An.

Quaé trinh str dung dat:

Nam 2002 6ng Tran Phuong T2 mua thira 375, dién tich 290m2, t& ban d6
s6 1 (nay la thira dat s6 37, to ban dd s6 13 dién tich 356,2m2) 6ng T2, ba L da
truc tiép quan 1y st dung, cai tao, dau tu xay dung trén dat tir nim 2002 dén nay

trén 20 nam On dinh 1au dai khong ai tranh chap.



Toda so tham nhéan dinh “ba T1, ba A khdng c6 ban giao cho ba L, ng T2 su
dung thua 37 va thuc té qua xem xét tham dinh tai cho, hién nay ba L, 6ng T2
ciing khéng sir dung thira dat 37 1a trai phap luat, mau thudn voi cac ching cir
trong vu 4n. Thira dt 37 ngudn gbc 1a cua éng T2, ba L. Ba T1, ba A mua dét
nhung khong thanh todn, hop dong trai phap luat nén cic bén chua tién hanh
giao nhan dat. Ba L, éng T2 da san lap, trong cdy truc tiép sir dung trong thoi
gian dai. Toa so thim xac dinh tai myc [3]“Khi ba L, ong T2 san ldp va trong
cay trén dat khong co6 ai ngan can hay tranh chcfp gi.” Nhu vay c6 can clr xac
dinh ba L 6ng T2 truc tiép quan 1y st dung, dau tu san lap thira dat 37 6n dinh
lau dai khong ai tranh chép.

Tir nhiing cdn ¢l trén nay Tran Phuong T2 va Pham Thi Hitu L khang céo
toan bo ndi dung Ban an s6 114/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 cta Tda an nhan
dan huyén Chau Thanh. Yéu ciu Toda an nhan dan tinh Long An xét xtr phiic
tham cai stra ban an so thim theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta ba
Pham Thi Hitu L vé viéc budc ba Huynh Anh T1 va Huynh Kha A phai lam thu
tuc chuyén nhuong cho ba L thira dat sb 37, to ban d6 s6 13 dién tich 356,2m2,
loai dét lua, toa lac tai ép B, xa B, huyén C, tinh Long An.

Luat su Lé Van L1 bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T1 va ba A
cling nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Huynh Anh T1 1a ba Poan Thj
Phuong D trinh bay: ba T1 khéng dong ¥ véi ¥ kién va 15i trinh bay cua phia
nguyén don. Do 1a chd ba con, sau khi nhan chuyén nhugng nhiéu thira dat cia
nguoi khac va nhd ong T2 kéu ba T1 bang di rudt dung tén gium. Sau d6 ong T2
chuyén tra lai cho ba T1 va ba T1 tiép tuc nho chau 1a Huynh Kha A dtng tén
gidy ching nhan tiép. Khi ong T2 giao ban chinh cac gidy chung nhan, do tin
tuong nén ba T1 khong kiém tra va ciling khong phat hién vé viéc 6ng T2 khong
dua gidy chung nhan thtra s6 37 cho ba T1. Ba T1 khong chuyén nhugng dat cho
ba L va 6ng T2 nén khong dong v véi yéu cau khoi kién caa ba L, dng T2. Do
nha ba T1 ¢ xa thtra dét 37 nén khong biét viéc ba L va ong T2 ty y san lap dat
va trong cdy. V& gidy tay ngay 16/6/2017 ba T1 voi ong T2 co thoa thuén
chuyén nhuong dat nhung ciing khong thé hién ro thira dat nao, vé bién ban cua
xa cling nhu cudc no1 chuyén gitra hai bén dugc ghi am cling chi néi chung
chung khong ro thira dat nao va thoa thuan nhu thé nao. Mic khac tai phién toa
S0 tham, dai dién nguyén don c6 yéu cau trong trudng hop khong chap nhén yéu
cau khoi kién cua ba L, yéu cau ba A thanh toan chi phi san 14p va cay trong trén
dat v6i tong s tién 1a 155.404.000d. Yéu cau nay chua duoc toa an thu ly, chua
tién hanh céc thu tuc t6 tung, y kién cua ba T1 nhung Toa so tham giai quyet
chap nhan yéu cau cua nguyén don vi pham nghiém trong thu tuc tb tung nén dé
nghi hily phan nay.



Tt nhitng phan tich trén dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don, huy mot phan ban 4n so thim vé phan thanh toan chi phi san lap va
cdy trong trén dat.

Dai dién Vién kiem sat nhdn dan tinh Long An néu quan diém gidi quyét
vu an:

- V& thu tuc t6 tung: Vu an tir khi Toa an cap phuc tham thu 1y dén khi xét
xur da thuc hién day du cac quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

- Vé yéu cau khang cao cua ba Pham Thi Hiru L, ong Tran Phuong T2

yéu | cau chip nhan yéu cau khoi kién cia ba L, bac toan bd yéu cau phan té cua
ba A:

Theo Gidy thoa thuan ngay 16/6/2017 c6 ndi dung “Tbi tén 1a Pham Thi
Hitu L... ¢6 mua ctia Di Huynh Thi T3 1 miéng dat ngang 10m dai 50m dau bo
dan B véi s6 tién 700.000.000d (bay tram triéu dong tién Viét Nam). Toi xin dat
coc truoc 200.000.0004 (2 tram triéu déng). con lai 500.000.000d (Nam tram
triéu ddng) sé& tra hoan tat sau khi gidy to xong®. Gidy thoa thuan khong thé hién
ba T3 chuyén nhuong cho ba L bao nhi€u thira, s6 thira cu thé va loai dat chuyén
nhuong, dong thoi 02 thira dat 44 va 37 déu do ba A dimg tén GCNQSD dat tir
nam 2013 nhung khi thoa thuan chuyén nhuong lai khong c6 y kién cta ba A.

Hon nita, tai mat sau cua Gidy thoa thuidn c6 ghi “HOom nay ngay
03/07/2017. Giay to xong nén toi tra phan con lai 1a 500.000.000d (Nam trim
triéu dong tién Viét Nam)”, dén ngay 10/7/2017 ba A l1am thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba L thira dat sd 44, dién tich 303m2, loai dat &
tai néng thon. Nhu vay, viée chuyen nhuong dat giita hai bén di thuc hién xong,
phia nguyén don cho rang chuyén nhuong thiéu thira 37 nhung khong co ching
ctr chimg minh, trong khi d6 ngudn gdc thira 37 va 44 1a cta ba T3 chuyén
nhuong ctia nguoi khac va giao cho chau la 6ng T2 diung tén gium, sau do o6ng
T2 tra lai cho ba T3, ba T3 nho ba A dung tén quyén st dung dat nén ong T2
phai biét 1 céc thira dat nay. Do d6, Toa so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cta ba Pham Thi Hitu L vé viéc yéu cdu ba Huynh Anh T1 va ba Huynh
Kha A phai lam thi tuc chuyén nhuong cho ba L thira dat s6 37 1a co can ct,
khang c4o ctia 6ng T2, ba L khong c6 co so chap nhan.

- V& yéu cau khang céo ctia ba Huynh Kha A yéu cau ba L, éng T2 di doi
cat dat va cdy trong di noi khac, tra lai hién trang dat ban dau: Ong T2 la chau
ba T1 va la nguoi ding tén gium thira 37 ctia ba T1. Theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 30/8/2022, éng T2 di tién hanh san lip phan dat tranh
chap va trong cdy trén dat tir ndm 2020, khong co ai ngan can hay tranh chap gi.
Theo Manh trich do dia chinh s6 164-2022 thi thtra 37, dién tich 356,2m2, loai
dat LUC, ¢6 vi tri phia Dong giap duong b€ tong 3,5m, phia Nam gan DT 827B.
Nhu viy, thira 37 1a dat trong lta nhung ba T1, ba A khong sir dung dit ma dé
dat hoang, dong thoi thira dat ndy c6 vi tri gan duong giao thong nén viéc bi don
trinh bay khong biét viéc bal, 6ng T2 san lap dat 1a khong c6 can ctit nén khong
c6 can clr chap nhan yéu cau khang cdo cua ba A.
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Tuy nhién, ba L khai kién yéu cau Toa an gidi quyét budc ba T1 va ba A
phai lam thi tuc chuyén nhuong cho ba thira dat s6 37. Tai phién toa S0 tham,
dai dién nguyén don c6 yéu cau trong truong hop khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba L, yéu cau ba A thanh toan chi phi san 14p va cay trong trén dat vOi
tong sd tién 14 155.404.000d. Xét thiy yéu cau cua nguyén don vé viéc yeu cau
ba A thanh toan chi phi san lap va cdy trong trén dat co lién quan ba T1 (boi ba
A chi 1a nguoi dung tén gium cho ba T1), yéu cau nay chua dugc toa an thu ly,
chua tién hanh cac thu tuc t6 tung, ¥ kién ctia ba T1 nhu thé nao vé yéu cau nay
cua nguyén don (boi ba T1 la chu d4t) nhung Toa so tham giai quyét chap nhan
yéu cau cua nguyén don vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi hay
phan nay, néu duong su c6 yéu cau sé khai kién trong vu kién khac.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi HDXX: Khong chap nhan yéu ciu khang
c4o ciia ba Pham Thi Hiru L, 6ng Tran Phuong T2, ba Huynh Kha A. Can cu
khoan 3 Diéu 308 BLTTDS, huy mot phan ban 4an so thim vé phan thanh toan
chi phi san lap va cdy trong trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n phat bi€u cua
Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Pham Thi Httu L, nguoi co quyén loi nghia vu lién

quan dng Tran Phuong T2 va bi don ba ‘Huynh Kha A khang c4o hop 1é nén vu
an duoc xem x¢&t lai theo thu tuc phtc tham.

[2] Vé pham vi xét xir xét x{r phuc tham: Ba L va ong T2 khang céo yéu
cau stra an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua cta ba L va khong chap
nhan yéu cau phan té caa ba A. Ba A khang céo yéu cau stra 4n so tham, khong
thanh toan chi phi san 1ap va gia tri cdy trong trén dat cho ba L va ng T2.

Khang cdo ctuia cac duong su v€ ban an dan sy so tham. Can cir pham vi
x€ét xur phiic tham quy dinh tai Diéu 293 Bo luat To tung Dan sy, Toa an cap
phtc tham xem xét ndi dung vu an c¢6 lién quan dén khang cao

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Ba L trinh bay vao nam 2017 ba thoa thuan nhan chuyén nhugng cia
ba T1 hai thira dat s6 44 va 37 to ban d6 s6 13, toa lac tai 4p B, xa B, huyén C,
tinh Long An véi so tién 700.000.000 dong theo “Gidy thoéa thuan” dé ngay
16/6/2017 do ba L ghi ndi dung. Khi lam thi tuc chuyén nhuong, ba T1, ba A
chi lam thi tuc chuyén nhuong thira dat 44, con thira 37 thi ba T1, ba A khdng
lam thu tuc chuyén nhuong. Nguyén don cin cir “Gidy thoa thuan” dé ngay
16/6/2017, ¢6 ndi dung: “c6 mua cia di Huynh Thi T3 01 miéng dat ngang 10 m
dai 50 m” dé xé4c dinh co viéc chuyén nhuong céac thira dat 44 va 37 giira cac
bén va yéu cau bi don tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong.
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[3.2] Tuy nhién, ndi dung Gidy thoa thuin ngdy 16/6/2017 ghi nhan sy
thoa thuan giita ba Pham Thi Hitu L va Huynh Thi T3 nhung khong thé hién rd
thong tin thura dat vé sd thira, dién tich dat va vi tri thira dat. Loi khai cua céac
bén vé sb tién chuyén nhuong, phuong thirc thoa thuan giao dich va viéc cac bén
giao dit trén thuc té khong thdng nhat nhung ciing chua dugc cip so thim dbi
chét, 1am rd.

[3.3] Cap so tham xac dinh ba L va nguoi dai dién theo ty quyén cta ba L
khong xut trinh duge chimg ctr gi ching minh c6 sy thoa thudn giita ba L véi
ba T3, ba A vé viéc chuyén nhuong thira dat s 37 to ban dd sé 13 dién tich
356,2 m?, loai dét lua, toa lac tai ap B, x4 B, huyén C, tinh Long An nén béc yéu
cau khoi kién ctia ba L vé viéc yéu cau ba Huynh Anh T1 va ba Huynh Kha A
phai 1am thu tuc chuyén nhugng cho ba L thira dat sé 37 néu trén. Tuy nhién,
cap so tham chua 1am ré vé qué trinh st dung dat ctia ba L, 6ng T2 nhu san lap
cat, trf)ng ciy trén dét, bén phia ba T1 c6 biét sy viéc nay hay khong, cac duong
su déu thira nhan ba A chi dtng tén gium cho ba T1 thira dat 37 nhung chi buge
ba A phai thanh toan lai chi phi san 1ap va gia tri cay trong trén thira dat 37 cho
ba L va 6ng T2 1a chua chinh x4c. Mic khac thira dat 37 cap so tham qua tham
dinh cho rang dat hién bo trong, 6ng T2 va ba L khong c6 quan 1y, st dung nén
khong tuyén budc giao tra dat. Tuy nhién trén thuc té bén phia 6ng T2 va ba L
san lap va trong cay trén dat, tai phién toa phiic tham dai dién cho 6ng T2 va ba
L cling khang dinh dat thudc thira 37 hién 6ng T2 va ba L dang quan 1y, st
dung. Pé dam bao cho viéc thi hanh an sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat va
giai quyét hau qua phat sinh néu xac dinh khong c6 giao dich chuyén nhuong
giita cac bén trong viéc chuyén nhuong thira dat 37 can 1am rd y kién cta ba T1
nhu thé ndo trong viéc giao nhan dat va giai quyét héu qua cua hop déng chuyén
nhuong khong thyc hién duge. Nhung Toa so tham giai quyet 1a vuot qua pham
vi khoi kién cua cac duong su va giai quyét khong triét dé vy an.

[4] TUr nhitng phén tich trén: Xét thiy nhitng thiéu sét cua Toa an cip so
tham, Hoi déng xet xur phuc thAm khong thé khic phuc duogc tai cip phuc tham,
cling nhu nham giai quyét triét dé vu an va dam bao cho viéc thi hanh an sau
nay, can phai hily toan bo ban an so thim giao hd so vé Toa an cap so tham giai
quyet lai vu &n theo thu tuc chung.

[5] pé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 14 ¢6 can ctr chap nhan mot phan.
[6] V& an phi dan su phuc tham: ba Pham Thi Hitu L, dng Tran Phuong T2
va ba Huynh Kha A khong phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy,
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Chép nhén yéu gﬁu khang céo ctia ba Pham Thi Hitu L, 6ng Tran Phuong
T2 va ba Huynh Kha A

Tuyén xu:

1. Hily ban 4n dan sy so tham s6 114/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, chuyén hé so vu an cho Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan su so tham va chi phi td tung: Pugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: ba Pham Thi Hitu L, 6ng Tran Phuong T2
va ba Huynh Kha A khong phai chiu

H1 lai cho ba Huynh Kha A sé tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6
0003612 ngay 14 thang 8 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Long An.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N07: n’}éni o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An :

- TAND huyén Chau Thanh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- Cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Puong sy

-Luu.

Pang Van Nhirng

12



