TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Doc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n s6: 26/2024/DS-PT
Ngay: 27 - 12 -2024
V/v: Tranh chip hop dong tin
dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing;
Cdc tham phan: Ong Nguyén Thanh Cong
Ong Lai Vin Tung

- Thw Ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
Pinh
- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Nhung - Kiém sét vién
Ngay 27 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam DPinh mo
phién toa xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su thy 1y s6: 06/2024/TLPT-KDTM
ngdy 10/10//2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”
Do ban 4n dan su so tham s6 02/2024/DS — ST ngay 12 thang 8 nim 2024 cia Toa
an nhan dan huyén V bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 381/2024/QDXX-PT ngay 29
thang 10 nam 2024 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q (Viét tit 1a VIB).
Dia chi tru so: Tang 1 va tang 2 tda nha S - 111A P, phuong B, quan 1,
thanh ph H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Han Ngoc V; chic vu: Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo ay quyén caa 6ng Han Ngoc V la: Ba Nguyén Thi H;
chtrc vu: Giam dbc thu hoi no truc tiép va xt Iy ng VIB.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi H 1a: Ong Nguyén Ngoc
P, ba Ta Thu H, 6ng Truong Pinh T, 6ng Nguyén Manh C - can bo phong thu hoi
no cua VIB.
2. Bi don: Anh Bui Pinh C1, sinh nim 1986 va chi Nguyén Thi Y, sinh nim
1992.
Déu cung ding ky ho khau thuong tri va cu tra tai: X6m 7, xa T, huyén V,
tinh Nam Dinh.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Cu Nguyén Thi Ng, sinh nam 1928.

bia chi: Xom 7, x& T, huyén V, tinh Nam Binh.

- Véan phong Cong chiing V.

Dia chi: S6 239 duong Luong Thé V, thi tran G, huyén V, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Thé N - Truéng Vin phong.

4. Ngudi khang cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (Viét tit 1a VIB) la
nguyén don trong vu an.

Tai phién toa c6 mat ba H

NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién ngay 10-4-2023, don stra ddi bd sung don khai kién ngay
26-10-2023, ban ty khai ngay 14-11-2023 va 10i khai trong qué trinh tham gia t6 tung
nguoi dai dién theo y quyén ctia ngudi dai dién theo phép ludt cua nguyén don trinh
bay nhu sau:

Ngay 01-7-2022, Ngan hang thuong mai c6 phan Q (Viét tat 1a VIB) voi ba
Nguyén Thi Y va 6ng Bui Pinh C1 di ky két Hop dong tin dung s6 9180578.22, véi
nhing nodi dung co ban nhu sau: VIB cho ba Y va 6ng C1 vay s6 tién 1.900.000.000d
(Mot ty chin tram triéu dong); muc dich vay von: Vay dé bu dip von muon bén thir 3
mua bat dong san tai x0m 7, Xa T, huyén V, tinh Nam Dinh; thoi han vay: 360 thang,
tir ngay 03-7-2022 dén ngay 02-7-2052; 13i suat cho vay: Lii sut cho vay tha noi,
duoc xac dinh tai thoi diém giai ngan/thoi diém Diéu chinh 14i sut, chiu sy Piéu
chinh theo chinh sach vé 14i suat ctia VIB timg thoi ky pht hop voi quy dinh cta phap
luat, cu thé vé i suat tai thoi diém giai ngan 13 9,90%/nam, 14i suat nay 1a 13i suat uu
dai (so véi 13i suat thong thudng 1a 11,7%/nam) va chi duoc ap dung trong 12 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, 13i suat nay s& dugc VIB chu dong Diéu
chinh 03 thang mot 1an bang 13i sudt co s theo san pham cong bién do 3,7%/nam;
phuong thirc hoan tra gbc, 14i, phi: Tra gdc 06 thang 01 1an, mdi lan tra so tién 1a
31.670.000 dong, tra 1ai hang thang vao ngay 25 theo du no thuc té phat sinh, tra phi
theo quy dinh cua VIB tung thoi ky.

Sau khi VIB véi ba Y va 6ng C1 ky két Hop ddng tin dung s6 9180578.22 thi
ngay 02-7-2022, VIB di giai ngan sd tién 1.900.000.000d (Mot ty chin trdm triéu
ddng) cho ba Y va 6ng C1 vay theo dang nhu yéu cau cta ba Y va dng C1 di dé nghi
trong don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 9180578(1).22 va phi hop véi
Hop dong tin dung ma hai bén da ky két.

Ngoai viéc ky két Hop dong tin dung s6 9180578.22 ngay 01-7-2022 néu trén
ra thi vao ngay 06-8-2022, ba Y va dng C1 con dé nghi VIB phat hanh thé tin dung
VIB cho ba Y va 6ng C1, véi han mirc dé nghi vay tai thé tin dung 1a 190.000.000d
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(Mot tram chin muoi triéu ddng) va cing ngay VIB di phat hanh thé tin dung VIB
cho ba Y va 6ng C1, véi sb tién cho vay thé tin dung 13 190.000.000d (M6t trim chin
muoi triéu déng) theo dung nhur don dé nghi phat hanh thé tin dung cta ba Y va éng
C1.

Sau khi VIB phat hanh thé tin dung VIB cho ba Y va 6ng C1 thi ba Y va ong
C1 da rt von vay tai thé dung VIB s6 tién 14 189.863.400d (Mot tram tdm muoi chin
triéu tdm traim sdu muoi ba nghin bon trim dong).

Pé bao dam cho cac khoan tién vay néu trén cua VIB, ngay 01-7-2022, ba Y
va 6ng C1 da thé chp cho VIB quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira
dat s6 187, to ban dd sb 02, dién tich 316m?, dia chi cua thira dat: Xom 7, xa T, huyén
V, tinh Nam Dinh, thira dit s6 187 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 302474, s6 vao so cap GCN: CS
03243 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Nam Binh cap ngay 05-10-2021, ding
tén nguoi sir dung dat 1a ong Tran Nam D . Ngay 23-6-2022, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén V, tinh Nam Dinh ¢4 xac nhan 6ng Tran Nam D chuyén nhuong
toan bo dién tich dat cta thira dat s6 187 cho 6ng Bui Pinh C1 va ba Nguyén Thi Y
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc Vin phong cong chimg P
chtmg thuc s6 917, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-6-2022. Tai san ma ba
Y va 6ng C1 thé chip tai VIB theo Hop dong thé chdp Quyén sir dung dit, sé cong
chtng 1120, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong chimg V 1ap
ngay 01-7-2022. Hop dong thé chip di duoc cong ching va tai san thé chap da duoc
dang ky thé chap theo diing quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung: Tinh dén ngay 26-10-2023 thi ba Y
va 6ng C1 da tra cho VIB duoc tong s tién 1a 77.792.628¢ (Bay muoi bay triéu bay
tram chin muoi hai nghin sau trim hai muoi tam ddng), trong d6 tra goc cua Hop
dong tin dung s6 9180578.22, s6 tién la 2.500.000 dong; tra 1i trong han ctia Hop
dong tin dung s6 9180578.22, s tién 1a 75.257.739 dong; tra 13i qua han cta Hop
dong tin dung s6 9180578.22, s6 tién 1a 34.889 dong. Sau d6 thi ba Y va dng C1
khéng co tra cho VIB dugc bat ky mot khoan tién ndo cua Hop dong tin dung nao
nita. Tinh dén hét ngay 26-10-2023 thi ba Y va dng C1 con no ciia VIB tong s6 tién
14 2.445.075.270 (Hai ty bon tram bdn muoi 1am triéu khong trim bay muoi 1am nghin
hai tram bay muoi déng), bao gom cac khoan tién cu thé nhu sau:

Don
vi: dong



No

Hb | No Ef trc;ng No Phi Téng

TD goc l1ai qué han | thé
han

918
0578.22 1.897. 118. 134, ) 2.151.
ngay 01-7- | 500.000 557.676 | 987.920 045.596
2022

The
tmd“nNgga 189.8 ) 64.0 48.85840'1 294.0

63.400 17.416 29.674

y  06-8-
2022

Tén 2.087. 118. 199. 401 2.445,
gcong | 363.400 557.676 |005.336 | 48.858 | 075.270

Nhu vy, trong qué trinh thyc hién cac hop dong tin dung ma ba Y va éng C1
da ky két voi VIB thi ba Y va 6ng C1 da vi pham diéu khoan tra tién gdc vay va tién
1ai vay da duoc ghi trong cac Hop dong tin dung ma hai bén da ky két. Vi vay, VIB
khai kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét cho VIB nhiing ndi dung sau:

- Budc ba Y va dng C1 phai thanh toan tra cho VIB ngay sau khi Ban an/Quyét
dinh cia Toa an c6 hiéu luc thi hanh tong sb tién tinh dén hét ngay 26-10-2023 la
2.445.075.270 d6ng (Hai ty bon traim bon muoi lam triéu khong trim bay muoi lam
nghin hai trim bay muoi dong), bao gém cac khoan tién cu thé nhu sau:

Pon vi: dong

HbT Noo g I:gn No Phi T

D gbe J 1ai qué han ons
han

9180
578.22 1.897. 118. 134. 0 2.151.
ngay 01-7-|500.000 557.676 987.920 045.596
2022

Thé 189.8 0 64.0 401 294.0
tin d 63.400 17.41 " 129.674
haung ° 48.858 90




Nga
y  06-8-
2022

Tén 2.087. 118. 199. 40.1 2.445.
g cong 363.400 557.676 | 005.336 | 48.858 | 075.270

- Tiép tuc tinh 14i, 131 qua han ké tir ngay 27-10-2023 cho dén khi nao vo chong
ba Y, 6ng C1 thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin
dung (HPTD), Khé uéc nhan ng (KUNN) di ky két (Chi tiét tai HPTD s
9180578.22 ngay 01-7-2022; Pé nghi phat hanh thé tin dung ngay 06-8-2022; KUNN
9180578(1).22 ngay 01-7-2022).

- Truong hop ba Y va éng C1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no cho VIB thi dé nghi Toa an tuyén VIB c6 quyén dugc tu phat mai tai
san bao dam hoic yéu cau co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam,
cu thé 1a: Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 187, to ban dd
s6 02, dién tich 1a 316m? dia chi cua thira dat: Xom 7,xa T, huyén V, tinh Nam Dinh,
thira dat s 187 theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: DD 302474, sd vao so cap GCN: CS 03243 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Nam Dinh cp ngay 05-10-2021, dimg tén nguoi st dung
dat 1a ong Tran Nam D . Ngay 23-6-2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén V, tinh Nam Dinh di x4c nhan ong Tran Nam D chuyén nhuong toan bd dién
tich dat cua thira dat s6 187 cho 6ng Bui Pinh C1 va ba Nguyén Thi Y theo Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat da dugc Vin phong cong chimg P ching thue sd
917, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-6-2022. Tai san ma vo chong ba Y,
6ng C1 thé chap tai VIB theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat, s6 cong ching
1120, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong ching V lap ngay
01-7-2022 cung toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu x4y dung thém gin lién v&i dién tich nha dat da thé chap dé
thu hdi no vay cho VIB. Bt ky su thay d6i, sira chita, nang cap ndo cua bén thé chip
d6i voi tai san thé chap 1am ting gid tri thyc té cua tai san thé chap s& dugc coi 1a bo
phan khong thé tach roi thudc tai san thé chip dé thu hdi ng vay cho VIB.

- Toan b s6 tién thu duoc tir viée xur Iy tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi VIB. Truong hop néu sd tién thu duoc tir
xUr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét ng cho VIB thi bén vay vén van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho VIB.



* Tai phién toa ba Nguyén Bich Ng d trinh bay vé noi dung vu an va nhiing
tinh tiét, sy kién c6 lién quan dén vu an dung nhu céc ndi dung ma 6ng Cong va ba
Ng da trinh bay néu & trén dong thoi ba Ng da dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai
quyét cho VIB nhiing ndi dung nhu sau:

- Budc ba Y va dng C1 phai thanh toan tra cho VIB ngay sau khi Ban 4n/Quyét
dinh ctia Toa an c6 hiéu luc thi hanh, tong sb tién tinh dén hét ngay 12-8-2024 Ia:
2.870.263.173d (Hai ty tim trdim bay muoi triéu hai trim sau muoi ba nghin mot trim
bay muoi ba dong, bao gdm cac khoan tién cu thé nhu sau:

Don vi: dong

No Phi

HDT No x: No \ , 2

D oo l&i  trong I3 qua han thé tin Tong
han i dung

9180
578.22 1.897. 118. 489. 0 2.505.
ngay 01-7-|500.000 557.676 393.654 451.330
2022

Thé
tin  dung 189.8 0 119. 55.4 364.8
ngay 06-8-|63.400 509.546 38.897 11.843
2022

Ton 2.087. 118. 608. 55.4 2.870.
g cong 363.400 557.676 903.200 38.897 263.173

- Tiép tuc tinh 13, 13i qua han ké tir ngdy 13-8-2024 cho dén khi nao ba Y va
6ng C1 thanh toan xong toan bd khoan no cho VIB theo quy dinh tai cac Hop dong
tin dung (HPTD), Khé udc nhan no (KUNN) da ky két.

- Trudng hop néu ba Y va 6ng C1 khong thuc hién hodc thue hién khong day
du nghia vy tra no cho VIB thi dé nghi Hoi dong xét xir tuyén VIB c6 quyén ty banyéu
cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai sin bdo dam, cu
thé 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 187, to ban do6 s6
02, dién tich 316m?, dia chi cta thira dat: Xom 7,xa T, huyén V, tinh Nam Dinh, thura
dat s6 187 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vai dat so: DD 302474, s6 vao s6 cap GCN: CS 03243 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh Nam Dinh cdp ngay 05-10-2021, dung tén ngudi st dung dat 1a
6ng Tran Nam D . Ngay 23-6-2022, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V,
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tinh Nam Dinh da xac nhan 6ng Tran Nam Dchuyén nhuong toan bd dién tich dét cua
thira dat s6 187 cho 6ng Bui Dinh C1 va ba Nguyén Thi Y theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat di dugc Van phong cong chimg P chimg thuc sb 917,
quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-6-2022. Tai san ma vg chong ba Y, 6ng C1
thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat, sd cong chung 1120,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg V 1ap ngay 01-7-
2022 cung toan bd vat phuy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, di¢n tich
cai tao, dau tu xay dung thém gén lién v6i dién tich nha dat da thé chép dé thu hdi no
vay cho VIB. Bét ky su thay doi, stra chita, nang cip nio ctia bén thé chap ddi vdi tai
san thé chap 1am ting gia tri thuc té cia tai san thé chip s& duogc coi 1a bd phan khong
thé tach roi thudc tai san thé chép dé thu hdi ng vay cho VIB.

- Toan bd sb tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi VIB. Truong hop néu sé tién thu duoc tir
xtr 1y tai san bao dam ma khong du dé thanh toan hét ng cho VIB thi bén vay von van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho VIB.

* Tai ban ty khai ngay 31-7-2024 va tai phién toa, bi don la anh Bui Dinh C1
trinh bay nhu sau:

Trong céac ngay 01-7-2022 va 06-8-2022 anh va vo anh 1a chi Nguyén Thi Y da
ky két 02 Hop ddng vay tién cia VIB, d6 1a Hop dong tin dung s6 9180578.22 ngay
01-7-2022 va Hop dong thé tin dung VIB ngay 06-8-2022, cu thé vé cac khoan vay
cua vo ché)ng anh tai1 VIB nhu sau:

Theo ndi dung cuia Hop dong tin dung s6 9180578.22 ngay 01-7-2022 thi VIB
cho vo chong anh vay sé tién 1a 1.900.000.000 dong; Muc dich vay von 1a vay dé bu
dap von muon bén thir 3 mua bat dong san tai dia chi: Xém 7, xa T, huyén V, tinh
Nam Dinh; Thoi han vay 1a 360 thang, tir 03-7-2022 dén 02-7-2052; Lii suét vay tai
thoi diém giai ngan 12 9.90%/nam, 13i suat nay 1a 14i suat wu dai va chi dugc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, 14i suat nay s& duoc VIB
cht dong Piéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co sé theo san pham cong bién
d6 3.7%/mam. Sau khi hai bén ky két hop dong tin dung 9180578.22 thi ngay 02-7-
2022, VIB di giai ngan cho vo chong anh s tién vay 1a 1.900.000.000 dong, theo
dung nhu Khé uwdc nhan ng sé 9180578(1).22.

Theo ndi dung ctia don dé nghi phat hanh thé tin dung VIB ngay 06-8-2022 thi
VIB d cép thé tin dung VIB cho vo chdng anh vay v&i sd tién vay tai thé tin dung 1a
190.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién cac hop ddng tin dung néu trén thi vo chdng anh d tra cho
VIB duoc tong sd tién 1a 77.792.628 dong, trong d6 da tra 2.500.000 dong tién gdc
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ciia Hop dong tin dung ngay 01-7-2022, tra 75.257.739 dong tién 13i trong han cua
Hop ddng tin dung ngay 01-7-2022 va tra 34.889 dong tién 14i qua han cua Hop dong
tin dung ngdy 01-7-2022. Sau d6 thi do 1am #n, kinh doanh bi thua 16 nén vo chong
anh khong c6 tra thém cho VIB dugc bat ky mot khoan tién nao ctia Hop dong tin
dung nao nira. Tinh dén ngay 31-7-2024 thi vo chong anh con no cua VIB tong 6
tién 13: 2.854.316.053 dong, bao gom cac khoan tién cu thé nhu sau:

Pon vi déng

» No lai
4 No lai , \ 2
HDTD No goc qua han va Tong
trong han |
phi
2897 glﬁgsy 1.897.50 118.55 474.74 2.490.80
01.7.2022 0.000 7.676 5.534 3.210
Thé ti
dung ;gzg 189.863. 119.50 54.139. 363.512.
' 4 54 7 4
06.8.2022 00 9.546 89 843
Tong 2.854.31
cong 6.053

Pé bao dam cho cac khoan tién vay néu trén ctiia VIB thi ngay 01-7-2022, vo
chdng anh da thé chip cho VIB quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 187, to ban d6 sb 02, dién tich 1a 316m? ban db dia chinh xa T 14p nam 2007,
dia chi cua thira dit: Xom 7, x3 T, huyén V, tinh Nam DPinh. Thira dat s6 187 da duoc
S& Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DD 302474, s6 vao s6 cap GCN: CS 03243
ngay 05-10-2021, dimg tén ngudi sir dung dat 13 6ng Tran Nam D . Nhung ngay 23-
6-2022, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén V, tinh Nam Binh d3 x4c nhan
6ng Tran Nam D chuyén nhugng toan bd dién tich dat cua thira dat sé 187 cho vo
chdng anh , theo Hop dong chuyén nhuong di duge Vin phong cong chimg P chimg
thuc s6 917, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-6-2022. Tai san ma vo chong
anh da thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 cong chimg:
1120, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching V 1ap ngay
01-7-2022. Viéc thé chap va dang ky thé chap theo ding quy dinh cua phap luat.

Thira dat sb 187, t& ban do sb 02, dién tich 316m? ma vg chéng anh thé chép
cho VIB c6 ngudn gdc 1a ciia 6ng, ba ndi anh 1a cy Bui Pinh M va cu Nguyén Thi Ng.
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Nam 2018, ba ndi anh da lam thu tyuc tang cho vo chéng anh thira dat s6 187. Sau khi
\%Y chéng anh dugc ba nodi anh tang cho thira dat s 187 thi vo ché)ng anh da lap Hop
d6ng chuyén nhuong thira dat s6 187 cho anh Tran Nam D tai Vin phong cong ching.
Hién nay thira dat s6 187 da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DD 302474, s6 vao so cap GCN: CS 03243
ngay 05-10-2021, mang tén ngudi st dung dat 1a anh Tran Nam D . Nhung ngay 23-
6-2022, Chi nhadnh Van phong dang ky dat dai huyén V, tinh Nam Pinh da x4c nhan
anh Tran Nam D chuyén nhuong toan bd dién tich dAt cua thira dat s6 187 néu trén
cho vo chdng anh. Ngay 01-7-2022, vo chong anh d3 thé chap quyén st dung thira
dat s6 187, to ban d6 s6 02, dién tich 316m?2, ban dd dia chinh xa T 14p nim 2007 cung
toan bd cac tai san hién c6 gin lién trén thira dat cho VIB, theo Hop ddng thé chap
chip quyén st dung dat s6 1120 quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 01-7-
2022 tai Van phong Cong chimg V dé lam tha tuc vay von tai VIB.

Trudc khi ba ndi anh tang cho thira déat s6 187 cho vo chéng anh thi ba noi anh
d3 xdy dyng nha & va cac cong trinh phu tro khac tai thira dat s6 187 dung nhu 1a hién
trang ma Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd vao ngay 05-01-2024; céc
cong trinh gdm nha & hién ban mai bang va nha kho thi ba noi anh xay dyng vao nim
2000, con bép va nha vé sinh mai lop ton lanh thi ba ndi anh xay dyng vao nam 2021.
Sau khi vo chéng anh dugc ba ndi anh tang cho thura dat sb 187 thi dén nam 2020 vo
chong anh méi xay dung céc cong trinh cia vo chong anh tai thira dat s6 187.

Khi vo chdng anh 1am thi tuc vay tién caa VIB va 1am thu tuc thé chip thira
dat s6 187 cho VIB thi VIB ¢6 cir ngudi dén tai thira dat s6 187 dé xem xét, tham dinh
va dinh gia vé thira dat va cac tai san trén dat. Khi tién hanh tham dinh tai san thé
chap thi VIB di tham dinh ca dat va ca cac cong trinh xay dung gan lién trén dat. Thoi
diém d6 vo chong anh ciing xac dinh 1a thé chap cho VIB ca dét va cic cong trinh xay
dung trén dat dé vay von.

Khi VIB tién hanh tham dinh tai san thé chip thi vo chong anh va phia VIB da
théng nhat, thoa thuan voi nhau 1 trong van ban thAm dinh chi thé hién c6 01 ngoi
nha mai bang cua ba ndi anh xay dung tai thira dt s 187 thoi, con cac cong trinh xay
dung khac ciia ba ndi anh va ciia v chong anh thi khong ké khai va khong thé hién
trong van ban tham dinh.

Khi vo chong anh thé chap thira dat s6 187 cho VIB thi vo chong anh khong ¢
noi gi cho ba ndi anh biét, vi néu ndi cho ba ndi anh biét thi ba ndi anh s& khong déng
¥ cho vo chong anh thé chap thtra dat s6 187 cho VIB.

V& quan hé hon nhén giita anh va chi Y va noi & hién nay cua chi Y: Anh va
chi Y tu nguyén két hon véi nhau vao nam 2010 va co dang ky két hon tai UBND xa
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T, huyén V, tinh Nam Dinh. Nhung dén nam 2022, do viéc 1am an bj thua 15 nén vo
chéng anh da phat sinh mau thuan. Do d6, chi Y di bo nha 1én Ha Noi dé trdn ng va
dén khoang thang 10-2022 thi anh va chi Y d3 lam thu tuc ly hon véi nhau tai Toa an
nhan dan quan B, thanh phd Ha Noi va ngay 08-11-2022, Toa 4n nhan dan quén B,
thanh phé Ha Noi da ra Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon giita anh va chi Y.
Vi vy, dén nay anh va chi Y khong con la vg chéng vO1 nhau nra. Khi anh vachi Y
giai quyét ly hon voi nhau tai Toa an nhan dan quan B, thanh phé Ha Ngi thi anh va
chi Y chi c6 yéu cau Toa 4n quan B giai quyét vé quan hé hon nhan cia vo chong va
quan hé vé con chung ctia vo chong ma khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san
chung va céng ng chung ciia vo chong. Nén, Toa an quan B di khong giai quyét vé
khoan cong ng chung ctia vo chong anh tai VIB. Tai thoi diém vo chong anh 1am thi
tuc ly hon véi nhau tai Toa an nhan dan quan B thi chi Y ¢6 lam viéc tai dia chi )
101, ngd 55, duong H, phuong Ng, quan B, thanh phd Ha Noi, con sau khi anh va chi
Y ly hon véi nhau thi anh duoc biét chi Y khong con sinh séng va 1am viéc tai dia chi
cii nita ma chi Y da chuyén di noi khéc sinh sng va 1am viéc nhung anh khong biét
duogc dia chi sinh séng va lam viéc mai ctia chi Y cu thé nhu thé ndo. Nay anh ciing
khong biét duoc hién nay chi Y dang & dau va 1am viéc gi.

Tir khi chi Y bo nha 1én Ha Noi trén no cho dén nay thi thinh thoang chi Y van
di vé nha me dé cta chi Y 12 & x6m 1, xd T dé tham gia dinh va nguoi than thich
nhung chi Y chi ¢6 luu tra & qué mot thoi gian ngan roi chi Y lai di 1én Ha Noi, ngoai
viéc vé tham gia dinh va ngudi than thich ra thi chi Y con thuong xuyén goi dién thoai
lién lac voi ba C, lién lac voi anh va cac con chung cta vo chong anh.

Anh di nhan duoc mét sd cac van ban td tung cua Toa an gui cho anh va chi
Y. Khi nhan duoc vin ban t6 tung ciia Toa an thi anh cling da goi dién thong bao cho
chi Y biét vé viéc VIB khai kién doi ng anh va chi Y tai Toa an nhan dan huyén V.
Viéc anh khong dén Toa an dé lam viéc 14 vi Iy do ban ngay anh phai di l4i xe 6 to
chd hang thué dé kiém tién nudi cac con mai dén tan dém tdi anh méi vé nha nén anh
khéng thé dén Toa an dé tham gia td tung giai quyét vu an duoc.

Nay VIB khéi kién yéu cau anh va chi Y phai tra cho VIB tong s6 tién tinh dén
hét ngay 12-8-2024 1a: 2.870.263.173 dong, trong d6 sd tién no gdc 1a: 2.087.363.400
dong, sb tién no lai trong han 1a: 118.557.676 dong, sd tién no 1ai qua han la:
608.903.200 ddng va s tién phi thé tin dung 1a: 55.438.897 dong thi anh xé4c dinh sb
tién ma anh va chi Y con no ctia VIB tinh dén ngay 12-8-2024 14 hoan toan chinh xac,
anh nhat tri tra ng cho VIB toan b sb tién con ng géc, con lai s6 tién no 13 trong han,
ng 1ai qua han va no phi thé tin dung thi anh dé nghi VIB xem xét mién cho anh va
chi Y. Ngoai ra anh con trinh bay néu nhu anh va chi Y khong tra ng duoc cho VIB
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thi VIB yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san bao ddm ma anh
va chi Y di thé chap cho VIB dé vay vén thi anh dé nghi VIB va cac co quan c6 thAm
quyén xem xét dé lai cho ba ndi ctia anh phan dién tich dat ma co cac cong trinh xay
dung cua ba ndi anh da xay dung trén thura dat s6 187 dé cho ba ndi anh 1am noi & va
noi thd cang ong, ba to tién nha anh, con truong hop néu nhu ma khong thé dé lai cho
ba nodi ctia anh phan dién tich dét c6 cac cong trinh xay dung ctia ba ndi anh di xay
dung trén thira dat s6 187 duoc thi anh ciing dong y dé cho VIB va céc co quan c6
tham quyén ké bién, phat mai ban diu gia toan bo dién tich dat cua thira dat s6 187 va
toan bd cac cong trinh xay dung cua ba ndi anh va toan by cac cong trinh xay dung
ctia anh va chi Y d4 xay dung trén thira dat sb 187.

* Poi voi bi don 1a chi Nguyén Thi Y: Trong qué trinh Toa 4n tién hanh té tung
giai quyét vu 4n, Toa an da rat nhiéu lan thong bao va triéu tap chi Y dén Toa an dé
tham gia t6 tung giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luit nhung chi Y déu ving
mit khong co 1y do va chi Y ciing khong c6 bat ky mot su phan hdi hodc ¢ ¥ kién
hay quan diém gi bang van ban giri dén Toa an.

* Tai cac bién ban lay 1oi khai duong sy ngay 05-01-2024 va ngay 19-01-2024,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu Nguyén Thi Ng trinh bay nhu sau:

Hién nay anh Bui Pinh C1 va chi Nguyén Thi Y 1a nguoi dimg tén chu str dung
thira dat s6 187, to ban d6i s6 02, ban d6 x4 T 14p ndm 2007. Ngudn gdc cua thira dat
s6 187 1a ctia cu va cua chong cu 1a cu Bui Pinh M (Cu M d3 chét vao nim 1989).
Sau khi Cu M chét di thi mot minh cu dtmg té€n chu sir dung thira dat s6 187 trong hd
so dia chinh. Nam 2018, cu da lam thu tuc tang cho thira d4t s6 187 cho vo chéng anh
C1, chi Y tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Sau khi cu ting cho thira dat s6 187
cho vo chong anh C1, chi Y thi thira dat s 187 dtmg tén nguoi str dung dat 1a vo
chdéng anh C1, chi Y.

Trudc khi cu tang cho thira dat sb 187 cho vo chéng anh C1, chi Y thi cu da
xdy dyng nha & va cac cong trinh phu tro khac trén thira dat s 187 dtng nhu 13 hién
trang ma Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh vao ngay 05-01-2024; c4c cong trinh
gdm nha ¢ hién ban mai va nha kho cu xay dung vao nam 2000, con bép va nha vé
sinh mai lgp ton lanh thi cu xay dung vao nam 2021. Sau khi cu tang cho thura dat sb
187 cho vo chdong anh C1, chi Y thi vo chong anh C1, chi Y méi x4y dung cac cong
trinh ctia vo chong anh C1, chi Y tai thira déat s6 187.

Hién nay thi cu van dang truc tiép quan 1y va st dung cac cong trinh xay dung
ma cu da x4y dyng tai thira dat s6 187, con cac cong trinh xay dung ciia vo chong anh
C1, chi Y x4y dung tai thtra dat s6 187 thi vo chong anh C1, chi Y quan 1y, st dung.
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Sau khi cu ting cho thtra dat sb 187 cho vo chong anh C1, chi Y thi vo chdng
anh C1, chi Y di chuyén nhuong cho nhing ai thi cu khong biét vi anh C1vachi Y
khong c6 néi cho cu biét.

Ngay 01-7-2022, vo chdng anh C1, chi Y di thé chap thira dét s6 187 cung toan
bd cac tai san gan lién trén thira dat sb 187 cho VIB dé vay von trong d6 c6 ca céc tai
san cua cy thi cu hoan toan khong biét gi vi vo chong anh C1, chi Y khdng c6 néi gi
v6i cy, ngoai ra thi cling khong c¢6 co quan, t chirc nao thong bao cho cu biét ma chi
dén khi Toa 4n va UBND xa T dén tién hanh xem xét, thim dinh thira dat s6 187 vao
ngay 05-01-2024 thi cu m&i biét dugc viée vo chong anh C1, chi Y di thé chap thira
dat s6 187 clng toan bo cac tai san gin lién trén thira dat s6 187 cho VIB. Nam 2022
va thoi diém anh C1, chi Y thé chap thira dat s6 187 cho VIB thi cu khong thiy co bat
ky mot co quan, t6 chirc nao dén xem xét tham dinh va dinh gia ddi véi thira dat sb
187 va céc tai san gan lién trén thira dat. Khi vo chong anh C1, chi Y thé chip tai san
cho VIB thi cu khong c6 ky hodc diém chi bat ky mot vin ban, gidy to gi cho anh C1,
chi Y thé chap tai san cho VIB ca. Nay Toa an giai thich cho cu biét quy dinh cua
phap luat vé viéc néu nhu vo chong anh C1, chi Y ma khong tra no duge cho VIB thi
VIB c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai ban déu gia toan bo
thira dat s6 187 cling toan bo cac tai san gan lién tai thira dat s6 187 trong d6 co ca
cac tai san cua cu tai thira dat s6 187 dé thu hdi no thi cu duge danh quyén uu tién
nhan chuyén nhuong thira dét s6 187 néu nhu cu ¢ nhu cau thi cu cd y kién 1a cu da
gia yéu rOi, cu khong c6 tién dé ma mua lai thira dat s6 187 duoc. Vi vay cu dé nghi
Toa an va cac co quan co tham quyén xem xét tao diéu kién cho cu khi ban dau gia
thira dat s6 187 thi danh lai cho cu phan dién tich dat ma c6 cac cong trinh xay dung
cua cu da xay dung tai thira dat s6 187 dé cu c6 chd & lac cudi doi, con truong hop
néu nhu ma khong thé dé lai cho cu phan dién tich dat ma c6 cac cong trinh xay dung
ctia cu dd xay dung duogc thi cu dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo ding quy
dinh cta phép ludt, ngoai ra cu con dé nghi Toa an tién hanh giai quyét va xét xir vu
an Véng mat cua cu.

N Tai, ban ty khai ngay 02-7-2024 va don dé nghi ngay 02-7-2024, 6ng
Nguyen The N la nguoi dai dién theo phap luat cua Van phong Cong ching V trinh
bay nhu sau:

Vo ngay 01-07-2022, vo chong anh Bui binh CI, chi Nguyén Thi Y cung
véi dai dién cua VIB Cl,li nhanh Hai Ba Trung d?} dér} Vin ph(‘)ng Cong c}n’rﬂg V dé
lam cac thu tuc giao ket va ky ket Hop dong thé chap quyeén st dung dat lap ngay
01-7-2022 ma VIB da giao nop cho Toa an.

Sau khi 6ng xem xét toan bo cac van ban, giéy to v@ tai liéu, ching ctr cé
lién quan den viéc giao ket, ky ket Hop dong thé chap quyen st dung dat ma cac
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bén di cung cap cho Vin phong Cong ching V gom: Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat 1ap ngay 01-7-2022 di thao san; Gidy chting nhan quyén su dung dat s6
DD 302474 ctua S Tai nguyén va Méi trudng tinh Nam Dinh cap ngay 05-10-
2021; B ho so tham dinh gia tai san thé chap cua Céng ty ¢4 phan CITICS; Bién
ban khao sét hién trang tai san thé chap caa Cong ty c6 phan CITICS thi 6ng thay
tat ca cac van ban, gidy to va tai liéu, ching ct ¢6 lién quan néu trén déu chi thé
hién tai san ma vo chdng anh C1, chi Y thé chap cho VIB gdm c6: Quyén sir dung
dat la thira dat s 187, to ban d6 s6 02, di¢n tich 1a 316m?; dia chi cua thira dat &
x6m 7, x& T, huyén V, tinh Nam Dinh va tai san gén lién trén thira dat 187 chi c6
01 nha méi mot ting, mai bé tong cbt thép, dién tich xay dung 1a 30m2 Ngoai ra
thi 6ng khdng thiy con cé bat ky mot van ban, gidy to hoic tai liéu, ching cir nao
thé hién trén thira dat s6 187 con cd cong trinh xay dung nado khéc cua vo chong
anh C1, chi Y va ctia ngudi thir ba 1a cu Nguyén Thi Ng da xay dung gan lién trén
thira dat thé chap ca; ngoai ra thi ng thay trong Gidy chiing nhan quyén st dung
dat cua thira dat thé chap ciing khong c6 thé hién c6 bat ky cong trinh xay dung nao
gan lién trén thira dat; mat khac thi noi dung thoa thuan caa cac bén trong Hop
ddng thé chap ciing khdng c6 vi pham phap luat, khong trai dao dic xa hoi va tai
thoi diém giao két, ky két Hop dong thé chap thi cac bén déu khong co bao cao
hoac trinh bay gi vé viéc trén thira dat thé chap c6 céc cong trinh xay dung cua cu
Nguyén Thi Ng di xay dung gan lién trén thia dat thé chap ca va khi giao két, ky
két Hop dong thé chap thi nhitng nguoi c6 lién quan dén Hop dong thé chap déu
c6 mat day du va ho c6 day du ning luc hanh vi dan sy va déu ty nguyén thoa thuan
giao két, ky két Hop dong va tu nguyeén tryc tiép ky tén, dong dau trong Hop dong
trudc sy chung kién cua 6ng. Vi vay ma dng khong thé biét dugc trén thira dat ma
vo chong anh C1, chi Y thé chap cho VIB c¢6 cac cong trinh xay dung la nha ¢ va
cac cdng trinh phu tro khéac cua cu Nguyén Thi Ng da xay dung gan lién trén thua
dat thé chap do duge. Do d6, 6ng da thuc hién viéc cong ching, ching nhan Hop
dong thé chap quyén sir dung dat gitra VIB va vo chong anh C1, chi Y da giao két,
da ky két voi nhau vao ngay 01-7-2022. Viéc 6ng cong chtng, chiing nhan Hop
dong thé chap quyén sir dung dat ma VIB va vo chong anh C1, chi Y da giao két,
ky két v6i nhau vao ngay 01-7-2022 1a hoan toan dung trinh ty, thi tuc va dung
quy dinh cua phép luat.
* Ban 4n dan su so tham s 02/2024/DS — ST ngay 12 thang 8 nim 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén V quyét dinh:

Cian ¢t vao cac Diéu 116, 117, 119, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323, 357, 398, 463, 465, 466 va khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015;

Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 40 va cac biéu 147, 186, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su ndm
2015;
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Can cir vao Piéu 91 va Biéu 95 cuia Luat cac t chuc tin dung ndm 2010, stra
doi, bod sung nam 2017,

Cian ¢t vao cac Piéu 27, 37 va 60 cua Luat Hon nhan gia dinh;

Can ct vao cac biéu 4, 5, 8, 10, 11 cua Nghi dinh s6 165/1999/ND-CP ngay
19-11-1999 caa Chinh Phu vé giao dich bao dam; cac biéu 4, 9, 12 caa Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh pha va Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé sira dbi, bd sung mét sé Biéu caa Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cia Chinh phu vé giao dich bao d¢am;

Can ctr vao An 1é s6 11/2017/AL ngay 14-12-2017 cta Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan ti cao;

Can ctr vao cac Diéu 7, 8 va 13 cia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11-01-2019 cua Hoi ddong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao huéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

Can ctr vao khoan 2 Biéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xa: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai
co phan Q (Viét tit 1a VIB).

1. Bugc chi Nguyén Thi Y va anh Bui Pinh C1 phai thanh toan tra cho VIB
cac khoan tién con no tinh dén ngay 12-8-2024 cua Hop dong tin dung sé
9180578.22 ngay 01-7-2022 va Hop dong thé tin dung VIB ngay 06-8-2022, V4i
tong so tién 1a: 2.870.263.173 (Hai ty tam tram bay muoi triéu hai trim sau muoi
ba nghin mét traim bay muoi ba dong); trong d6 so tién ng goc la: 2.087.363.400
ddng, sd tién ng 13i trong han 1a: 118.557.676 dong, s tién no 14i phat qua han Ia:
608.903.200 dong va so tién ng phi thé tin dung la 55.438.897 dong. Chia phan
budc chi Nguyén Thi Y phai tra cho VIB sb tién 1a: 1.435.131.586d (Mét ty bén
tram ba muoi lam triéu mot trim ba muoi mot nghin 1dm tram tam sau dong), budc
anh Bui Pinh C1 phai tra cho VIB sb tién 1a: 1.435.131.586d (Mot ty bon tram ba
muoi 1am triéu mét trim ba muoi mét nghin 1am tram tam sau dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham thi chi Nguyén Thi Y va anh Bui
Pinh C1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién no goc chua thanh
toan theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va khé
wdc nhan no cho dén khi nao chi Nguyén Thi Y va anh Bui Dinh C1 thanh toan
xong khoan no géc cua VIB.

Trong truong hop VIB c6 vin ban vé viéc diéu chinh 14i suat va viéc diéu
chinh 1ai suat pht hop véi cac van ban quy pham phép luat quy dinh vé 14i, 13i suat
c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 14i, 14i suat thi I&i suat ma chi Nguyén Thi Y
va anh Bui Pinh C1 phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ctia Toa an dugc &p
dung theo su diéu chinh cua VIB.

2. Vé xir ly tai san bao dam: Truong hop chi Nguyén Thi Y va anh Bui Pinh
C1 khong thuc hién nghia vu tra ng cho VIB hoic tra ng khong day du cho VIB
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theo quyét dinh cua ban an thi VIB ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan su
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao ¢am theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat l1ap ngay 01-7-2022 ma chi Nguyén Thi Y, anh Bui Dinh C1 va VIB da
ky két véi nhau cting toan b cac tai san hién c6 gan lién trén dat dé thu hoi no (Tai
san bao dam co so d6 kém theo).

Truong hop phat mai tai san bao dam néu sau khi thanh toan hét khoan no
cho VIB va céac khoan chi phi khac theo quy dinh cta phap luat ma con thira tién
thi VIB ¢ trach nhiém thanh toan tra chi Nguyén Thi Y va anh Bui Pinh C1 sb
tién con thira, con néu phéat mai tai san bao dam ma khong du tién dé tra ng cho
VIB thi chi Nguyén Thi Y, anh Bui Pinh C1 phai c6 trach nhiém va nghia vu tiép
tuc thanh toan tra cho VIB hét toan bo khoan tién ng néu trén caa VIB.

3. Truong hop néu phat mai tai san bao dam thi VIB phai danh cho cu
Nguyén Thi Ng duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat s6 187, to ban do s6 02, ban d6 x& T 1ap ndm 2007; dia chi cua thira dat: Xom
7, X3 T, huyén V, tinh Nam Dinh va céc tai san hién c6 gan lién trén thira dat néu
nhu cu Nguyén Thi Ng ¢6 nhu cau.

4. \/& &n phi dan su so tham:

Budc chi Nguyén Thi Y va anh Bui Dinh C1 phai nop s tién 1a: 89.405.263d
(Tam muoi chin triéu bén tram linh ndm nghin hai trim sdu muoi ba doéng). Chia
phan chi Nguyén Thi Y phai nop s tién 1a: 44.702.631d (Bon muoi bon triéu bay
tram linh hai nghin sau tram ba muoi mét déng), anh Bui Binh C1 phai nop sé tién
1a: 44.702.631d (Bon muoi bon triéu by tram linh hai nghin sau trim ba muoi mét
dong),

Tra lai cho VIB sb tién 40.500.000d (Bén muoi triéu nim tram nghin ddng)
da nop tam @ng &n phi theo bién lai thu tam &ng &n phi, & phi Toa an s6 0000751
ngay 01-11-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Nam Dinh.

* Tai don khang céo ngay 15/8/2024 Ngan hang thwong mai c6 phan Q khéng
c40 1 phan ban an so tham, dé nghi Toa phuc tham stra phan quyét dinh ctia ban an
so tham nhu sau:

- Buoc chi Nguyén Thi Y va anh Bui Dinh C1 phai c6 nghia vu lién déi tra no
cho Ngan hang TMCP Q vi tong sé tién 1a 2.870.263.173d (Khong chia phan).

- Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham thi chi Nguyén Thi Y va anh Bui
Pinh C1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i, 13i qua han phat sinh theo 13i suat cac
bén thoa thuan trong cac Hop déng tin dung va Khé wdc nhan ng cho dén khi nao chi
Nguyén Thi Y va anh Bui Binh C1 thanh toan xong toan bd khoan no tai VIB”

- Bo noi dung: “Truong hop néu phat mai tai san bao dam thi VIB phai danh
cho cu Nguyén Thi Ng dugc quyén vu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira dat s6: 187, to ban d6 sb: 02, ban d6 xa T 1ap nam 2007, dia chi: Xém 7, xa
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T, huyén V, tinh Nam Dinh va tai san hién c6 gan lién v6i dat néu nhu cu Ng ¢6 nhu
cau”.

* Tai phién toa cac duong sy van giit nguyén 10i trinh bay, y kién, quan diém
nhu da néu trén.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing ngu:(‘yi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap hanh
dang quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan 1 phan khang céo cua Ngén
hang thuong mai ¢b phan Q dbi véi ndi dung tuyén nghia vu tra I3i ké tir ngay tlep
theo ngay xét Xir so tham, con cac ndi dung khang cdo khac khong c6 can cr chap
nhan. Vi vay can stra ban 4n so tham s6 02/2024/DS — ST ngay 12 thang 8 nim 2024
cta Toa an nhan dan huyén V.

- V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu c6 trong ho so vy an da dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don 13 hop 18 va 1am trong thoi han
luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

Bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa 4n triéu tap
hop 1& nhiéu lan nhimg van vang mat khong co 1y do, vi vay Hoi dong xét xur can clr
Diéu 296 Bo luit td tung dan sy van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Ba Nguyén Thi Y va Ong Bui Pinh C1 ky két Hop ddng tin dung sb

9180578.22 ngay 01/7/2022 dé vay von tai Ngan hang TMCP Q (VIB) tai VIB Hoang
Mai, chi tiét nhu sau:

- S4 tién vay: 1.900.000.000 déng theo Khé wdc nhan no s6 9180578(1).22 ngay
02/7/2022.

- Thoi han vay: 360 thang, tir ké tir ngay 03/7/2022 dén 02/7/2052.

- Lai sudt vay: 14i suét tai thoi diém giai ngan: 9.90%/nam. Lai suit nay 1a 1ai
sudt vu dai (so véi 1ai suat thong thuong 1a: 11.7%/nim) va chi dugc 4p dung trong
12 thang dau tién dé tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Li sut nay s& duoc VIB chi
dong diéu chinh 03 thang mot 1an bing Lai sudt co s¢ theo san pham cong bién do
3.7%/mam.

- Piéu chinh i suat: Tir ngay 02/07/2022 dén hét ngay 02/07/2023: ap dung lai
suat 9.9%/nam theo dung thoa thuan tai HDTD va KUNN da ky. Tir ngay 03/07/2023
dén hét ngay xét x\r so tham 12/08/2024: diéu chinh 14i sut theo san pham + bién do
3.7%/nam.
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- Muc dich vay: Vay bu d.'flp von muon bén thir 3 mua bat dong san tai dia chi:
Xo6m 7, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh.

- Hinh thtrc giai ngan: Chuyén khoan.

- Phuong thue trd ng: Hoan tra khoan tin dung goc 06 thang 01 lan vao ngay 25
hang thang, s0 tlen goc tra mdi lan 1a 31.670.000 dong. Ngay tra gbc dau tién:
25/12/2022, s6 tién goc con lai tra vao ngdy dao han khoan vay. Tra lai hang thang
vao ngdy 25 hang thang theo du no thyc té, ky tra 13i dau tién vao ngay 25/7/2022.
Tra phi theo quy dinh cua VIB tung thoi ky. ‘ , L

- Tai san bao dam cho khoan vay: Toan bd Quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat so: 187, to ban do s6: 02, dia chi: Xom 7, xa T, huyén V, tinh Nam
Pinh theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: DD 302474, s6 vao s6 cap GCN: CS 03243 do So tai nguyén va
moi truong tinh Nam Pinh cap ngay 05/10/2021, dtng tén 6ng Tran Nam D . Ngay
23/6/2022, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén V, tinh Nam Dinh xdc nhan
chuyén nhugng toan bo dién tich dat cho 6ng Bui Pinh C1 va ba Nguyén Thi Y theo
Hop ddng chuyén nhuong di duoc Vian phong cong chimg P chimg thue s6 917, quyén
s6 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/6/2022. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo
Hop dong thé chap Quyén st dung dat sb cong chimg: 1120, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching V 1ap ngay 01/7/2022. Viéc thé chap
va dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cta phap luat.

* Qua trinh thyc hién Hop dong:

Thuc hién dung Hop dong tin dung, VIB di giai ngan téng sd tién la
1.900.000.000 d6ng cho Ba Nguyén Thi Y va Ong Bui Pinh C1 theo Khé wdc nhan
ng s6 9180578(1).22 ngay 02/7/2022.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung trén, ba Nguyén Thi Y va 6ng Bui
Pinh C1 d3 vi pham nghiém trong nghia vu tra ng gdc, 14i cho VIB nén toan bd khoan
vay trén bi chuyén no qua han mot phan tir ngay 26/12/2022. Tam tinh dén ngay
12/8/2024, ba Nguyén Thi Y va 6ng Bui Pinh C1 di tra cho VIB sb tién tong cong 1a
77.792.628 ddng, trong d6 2.500.000 dong tién no gbe, 75.257.739 dong no 14i trong
han, 34.889 dong no 13i qua han.

Téng du no tam tinh dén ngay 12/08/2024 ctia ba Nguyén Thi Y va ong Bui Dinh
C1 la: 2.870.263.173 d6ng bao gdom:

Pon vi:
dong
. No lai t No lai qua .
HDTD Ng goc ¢ lal trong g lal qua Phi Tong
han han
9180578.22 |1.897.500.000 | 118.557.676 | 489.393.654 0 2.505.451.330
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Thé tin dung

189.863.400

0

119.509.546

55.438.897

364.811.843

Téng

2.087.363.400

118.557.676

608.903.200

55.438.897

2.870.263.173

Tu nhitng noi dung trén Toa an cip so tham da xa chap nhan yéu cau khoi kién
cua Ngan hang TMCP Q (VIB) la ¢6 can ct.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo clia nguyén don::

- Can ctr Biéu 27 Diéu 37 va Diéu 60 Luat hdn nhan va gia dinh ndm 2014 thi vo,
chdng chiu trach nhiém lién d6i vé cac nghia vu phat sinh tir giao dich do vo chong
cung thoa thuan xac 1ap trong thoi ky hon nhan; quyén va nghia vu tai san cia vo
chdng ddi voi ngudi thir 3 van c6 hiéu luc sau ly hén, trir truong hop vo chdng va
nguoi thir 3 ¢6 thoa thuan khac. Giao dich vay va st dung vbn vay cia v chong chi
Nguyén Thi Y va anh Bui Dinh C1 dugc xac 1ap va phat sinh trong thdi ky hon nhan,
sau khi anh chi ly hon thi nghia vu tra ng ngan hang caa anh chij van ¢ hiéu luc; giira
anh chij va ngan hang khdng cé thoa thuan nao khac vé viéc phan chia nghia vy tra no
cho ngan hang. Vi vay khang céo caa ngan hang vé viéc budc chi Nguyén Thi Y va
anh Bui Pinh C1 phai ¢6 nghia vu lién dai tra toan bo cac khoan ng cho VIB la co
cin ct chap nhan.

- Can ct Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019, Luét cac to chirc tin
dung nam 2010 va Hop ddng tin dung s6 9180578.22 duoc ky két gitra VIB véi chi
Nguyén Thi Y va anh Bui Pinh C1 ngay 01/7/2022. Xét thdy ban an so tham tuyén
“Ké tir ngay tiep theo ngay xét xit so' tham thi chi Nguyén Thi Y va anh Bui Dinh C1
con phdi tiép tuc chiu khoan tién Ii qua han cua sé tien ng goc chwa thanh todn theo
muzc 130 sudt ma cac bén théa thudn trong cac hop daong tin dung va khé wéc nhdn no
cho d@én khi nao ch;j Nguyén Th; Y va anh Bui Pinkh C1 thanh toan xong khodn no goc
Ciia VIB” 1a chua phi hop v6i quy dinh phap luat va thoa thuan tai Hop dong tin dung
cac bén da ky két, vi vay can sira lai theo ndi dung khang co ciia ngan hang 1a phu
hop.

- Can ctr ndi dung An 18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 thi truong hop Bén thé
chép va Bén nhan thé chép théa thuan bén nhéan thé chép duoc ban tai san bao dam la
quyén sir dung dat ma trén dat c6 nha thudc sé hitu ctia ngudi khac khong phai 1a
ngudi st dung dét thi can danh cho chii s¢ hiru nha d6 néu ho ¢6 nhu cau mua (nhén
chuyén nhuong), tirc 1a: Chi trong trudng hop bén thé chap va bén nhan thé chap thoa
thuan duoc viéc ban tai san truc tiép thi chu s& hiru nha d6 mé1 duoc danh quyén uu
tién néu ho ¢6 nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong). Viéc Toa an so tham tuyén danh
quyén uvu tién mua cho cu Nguyén Thi Ng khi ké bién, phat mai qua thi hanh 4n 13
khong dung voi ndi dung cia An 1¢ s6 11/2017/AL. Hon nita khi ban d4u gia qua co

18




quan thi hanh an thi can duoc d4u gia cong khai va phai tuan tha theo quy dinh cua
phap luat vé ban ddu gia tai san. Vi vay khang cdo ctia ngan hang vé van dé nay duogc
chap nhan.

[3] Céc véan dé khac khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét.

[4] V& an phi: Do khang cao ctia nguyén don duoc chdp nhan nén nguyén don
khong phai ndp an phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

7 Cér} ctr vao Khoan 2 Piéu 308 Bo luit td tung dan sy 2015, stra ban an dan su
so tham s6 02/2024/DS — ST ngay 12 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén V.

Can cr vao cac Piéu 116, 117, 119, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323, 357, 398, 463, 465, 466 va khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 DBiéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 40
va céac biéu 147, 186, 227, 228, 271, 273 ctia Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Diéu
27, 37 va 60 cua Luat Hon nhan gia dinh 2014;

~ Can cir vao Diéu 91 va Pieu 95 cua Ludt c4c to chuc tin dung nam 2010, sira
doi, bo sung nam 2017,

Can ct Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11-01-2019 caa Hoi dong
Tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao hudéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 14i, 14i suét, phat vi pham. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Xtr chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q
(Viét tat 1a VIB).

1. Buoc chi Nguyén Thi Y va anh Bui Dinh C1 phdi c6 nghia vu lién doi tra
cho VIB cac khoan tién con ng tinh dén ngay 12-8-2024 cua Hop dong tin dung sé
9180578.22 ngay 01-7-2022 va Hop ddng thé tin dung VIB ngay 06-8-2022, s6 tién
no goc 1a 2.087.363.400 ddng, s tién no 13i trong han 14 118.557.676 d6ng, so tién
no l4i phat qué han 13 608.903.200 dong va sé tién no phi thé tin dung la 55.438.897
dong, tong 1a 2.870.263.173 (Hai ty tam trdm bay muoi triéu hai trim sdu muoi ba
nghin mot trim bay muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xur so tham thi chi Nguy@n Thi Y va anh Bui
Pinh C1 con phai tiép tuc chiu khoan tién I4i, 1ai qua han phéat sinh theo Iai suét cac
bén thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung va Khé wdc nhan ng cho dén khi nao chi
Nguyén Thi Y va anh Bui Dinh C1 thanh toan xong toan bo khoan no tai VIB.
Trong trudng hop VIB ¢6 vin ban vé viéc diéu chinh I4i sut va viéc diéu chinh
|4i suat pht hop véi cac van ban quy pham phap luat quy dinh vé 14, 13i suat c6 hiéu
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luc tai thoi diém diéu chinh 14, 14 suat thi 14i suat ma chi Nguyén Thi Y va anh BUi
binh C1 phai tiep tuc thanh toan theo quyet dinh cia Toa an dugc ap dung theo su
dicu chinh cua VIB.

2. Vé xu ly tai san bao dam: Truong hop chi Nguyén Thi Y va anh Bui Pinh
C1 khéng thuc hién nghia vu tra ng cho VIB hoac tra ng khong day da cho VIB theo
quyét dinh cta ban &n thi VIB c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat
lap ngay 01-7-2022 ma chi Nguyén Thi Y, anh Bui Pinh C1 va VIB di ky két véi
nhau cling toan bo c4c tai san hién c6 gan lién trén dat dé thu hdi no.

Truong hop phéat mai tai san bao dam néu sau khi thanh toan hét khoan no cho
VIB va cé4c khoan chi phi khéc theo quy dinh caa phap luat ma con thira tién thi VIB
c6 trach nhiém thanh toan tra chi Nguyén Thi Y va anh Bui Dinh C1 sé tién con thira,
con néu phat mai tai san bao dam ma khong du tién dé tra no cho VIB thi chi Nguyén
Thi Y, anh Bui Pinh C1 phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan tra cho VIB hét toan bo
khoan tién no néu trén caa VIB.

3. Vé an phi:

Budc chi Nguyén Thi Y va anh Bui Pinh C1 phai nop 89.405.263d (T4m muoi
chin triéu bén tram linh ndm nghin hai trim sau muoi ba déng) an phi dan su so tham.
Chia phan chi Nguyén Thi Y phai nop s6 tién la: 44.702.631d (Bén muoi bon triéu
bay tram linh hai nghin sau trim ba muoi mdt d¢ong), anh Bui Pinh C1 phai nop sb
tién 1a: 44.702.631d (Bé6n muoi bén triu bay tram linh hai nghin sau trim ba muoi
mét ddng).

Tra lai cho VIB s tién 40.500.000d (Bén muoi triéu ndm trim nghin dong) da
nop theo bién lai thu tam tng &n phi Toa an s6 0000751 ngay 01-11-2023 va 300.000d
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam ang an phi Toa an s6 0000890 ngay 13 - 9
- 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Nam Binh.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dén su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V;
- Chi cuc THADS huyén V
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
Nguyen Tién Diing
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