TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1149/2025/DS-PT
Ngay: 12-09-2025
V/v Tranh chap hop dong ty quyen,
hop dong vay tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Thim

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 09 va 12 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan Thanh

ph6 Ho6 Chi Minh — Co so 2 xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so

711/2025/TLPT-DS ngay 25/7/2025 v€ viéc: “Tranh chap hop dong ty quyén, hop
dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 28/5/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc A - Thanh pho HO
Chi Minh) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 4866/2025/QD-PT ngay 15 thang 8
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1.Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nam 1986; c6 mat;

2. Ong Ngb Quang D, sinh nam 1985; ving mat;

~ Cungdia chi: 4p H, xa b, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh phd
H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Van L, sinh ndm 1994; dia

chi: khu phd D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa D, Thanh phd Hb

Chi Minh), 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén ngay 08/9/2023); c6
mat.
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- Bi don: Ba Tran Thi Thuy L1, sinh nam 1985; dia chi: s6 C, duong P, to D,
khu E, phuong H, Thanh phd T, tinh Bmh Duong (nay la phuong P, Thanh phé HO
Chi Minh); c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia v lién quan:

1. Ong Tran Van P, sinh nam 1987; dia chi: ép H, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a xa D, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

2. Ong Nguyén Tién D, sinh nim ,199‘8; dia chi: s6 B, ép C, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia 6ng : Ba Tran Thi H, sinh ndm 1975; dia chi:
Ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh phd H6 Chi Minh), 1a
ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban Gy quyén ngay 13/12/2023); c6 mit.

3. Vian phong C; dia chi: thira dét s6 D, duong N, khu phd D, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh phd Hb Chi Minh); c6 don dé nghi giai
quyet Vang mat.

4. Van phong CI; dia chi: ap D, xa b, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa
T, Thanh phd Hb Chi Minh); c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tién
D va ong Tran Van P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguyén don
trinh bay:

Nguyén don dang 1 nguoi quan 1y, str dung ddi vi thira dat sb 2147, to ban
d6 s6 31, dién tich 388m?, dét toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa
D, Thanh phd H6 Chi Minh) theo G1ay ching nhan quyen sir dung dat quyeén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DA929530, s0 vao so cap gidy chimg nhan
CS06179 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B, cip ngay 26/5/2021. Do biét ba
Tran Thi Thiy L1 14 ngudi chuyén lam gidy to d4t dai nén nguyén don c6 nho ba L1
dang ky thd cu thira dat s6 2147, nén vao ngay 13/10/2021 vo chdng nguyén don
cung v6i ba L1 d&én Van  phong C2 (nay 1a Van phong C) dé ky ay quyén lai cho ba
L1 va giao ban chinh glay chimg nhan quyén sir dung dit cho ba L1 dé ba L1 thuan
tién cho viéc dang ky gidy to lam tho cur giup cho nguyén don. Tuy nhién, ké tir sau
khi ky hop dong tly quyén cho ba L1 thi nhiéu 1an nguyén don lién lac véi ba L1 hoi
viéc dang ky tho cu nhung khong lién lac duoc voi ba L1. Sau d6, nguyén don phat
hién phia ba L1 da lam khong dung vo6i noi dung pham vi ma nguyén don da uy
quyén va giao gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh cta nguyén don cho
ngudi khac 1am anh huéng dén quyén str dung dat ctia nguyén don nén nguyén don
khoi kién ra Toa.

Theo don khai kién, nguyén don ba H1, ong D yéu cau hity b hop dong ty
quyén sb cong chimg 06422, quyén sb 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/10/2021 tai
Vin phong C2 giita ba Nguyén Thi Kim H1, 6ng Ngd Quang D véi ba Tran Thi
Thay L1 lién quan dén phan dat thudc thira dat s6 2147, to ban do sb 31 toa lac tai
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xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 vao §6
CS06179 do S¢ Tai nguyén va M6t truong tinh B cap ngay 26/5/2021 cho ba Nguyén
Thi Kim HI.

Theo don khéi kién bd sung, nguyén don ba H1, ong D yéu ciu:

- Tuyén v hiéu hop dong tiy quyén giita ba Tran Thi Thuy L1 v&i 6ng Nguyén
Tién D sb cong chitng 06447, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/10/2021 tai
Vin phong C2 (nay 1a Van phong C) d6i v6i thira dat 2147, to ban d6 s 31, toa lac
tai x D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DA
929530 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 26/5/2021 cho ba Nguyén
Thi Kim HI.

- Tuyén v6 hi€u hop c’[ong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén
Tién D véi ong Tran Vin P sb cong chimg 5546 quyén sb 01TP/CC-SCC/HDGD
ngay 26/10/2021 tai Vian phong C1 d6i voi thira dat 2147, to ban d6 s6 31, toa lac tai
xa B, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 DA
929530 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 26/5/2021 cho ba Nguyén
Thi Kim HI.

Tai phién toa so tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién. Di véi yéu
cau khoi kién doc 1ap cua nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ong D, 6ng P thi
nguyén don khong dong y. Dbi véi vigc nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan ong
P riit yéu cau d6i voi bién phap khan cp tam thoi thi nguyén don khong co ¥ kién.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.
Theo bién ban ldy 101 khai, don xin ving mdt, bi don trinh bay:

Ba L1 va ba Hl c6 1am an chung va mua ban dat véi nhau vao ngay
13/10/2021 vo chong ba H1 c6 nho ba L1 chuyén muc dich 1én thd cu d6i v6i phan
dét co dién tich 388m? thudc thira dat sb 2147, to ban do sb 31, dét toa lac tai ép H,
xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1 xa D, Thanh phé H6 Chi Minh) va ba L1
dong ¥ nén cing nhau dén Vian phong C2 dé ba H1 va anh D 1y quyén toan phan
cua thira dat néu trén lai dé ba L1 di chuyén tho cu. Do ba L1 no nan nhleu va can
tién dé trang trai cudc sdng nén cing ngay 13/10/2021 ba L1 d3 iy quyén toan phan
cua thira dat néu trén lai cho anh Nguyén Tién D dé lay 500.000.000 déng BaLl uy
quyén cho anh b khong phai ban thira dat néu trén ma voi hinh thire cam ¢ tai san,
trén gidy to iy quyén cho anh B nhung s0 tién 500.000. 000 dong do anh P giao cho
ba L1, gitra ba L1 va anh P ¢6 lam giay n¢ voi nhau, glay ng do anh P cat gitt. Nay
ba L1 dong y hity bo Hop dong ¢ uy quyén s6 06422 quyén s6 03 TP/CC-CC-HPGD
ky ngay 13/10/2021 giita vo chong ba H1 véi ba L1 tai Van phong C2, tinh Binh
Duong. Hop dong gitra ba L1 va anh D thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, bi don khong co y kién gi khac.
Qud trinh 16 tung va tai phién tod, nguoi dai dién hop phdp cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D la ba Tran Thi H trinh bay:
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Vao ngéy 26/10/2021, dng B c6 chuyén nhugng cho dng P mot phan dat co
dién tich 388m?, thudc thira dat s6 2147, to ban d6 s6 31 toa lac tai ap H, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong (nay la xa D, Thanh phd Hb Chi Minh) do ba Liéu Nguyén Thi
Kim H1 dimg tén gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha 6 va tai san
khac gin lién véi dat s6 DA 929530 (s6 vao so cap gidy ching nhan CS06179) do
S Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngdy 26/5/2021, gia chuyén nhuong
1.200.000.000 dong, 6ng P da dat coc cho 6ng B 300.000.000 dong vao ngay
19/10/2021, dén ngay 26/10/2021 dng B va dng P thyc hién cong chimg thira dat néu
trén tai Van phong Cl, sau khi thue hién xong hop dong thi ong P giao cho 6ng b
900.000.000 dong, ong D giao ho so cho ong P dé di lam thu tuc cdp gidy chimng
nhan quyén st dung dat thi ¢én ngay 16/11/2021 m&i biét phan dat da bi ngan chin.

Theo don khéi kién doc 1ap, ong D khoi kién doc 1ap yéu cau:

- Cong nhan Hop dong ty quyen giita ba Nguyén Thi Kim HI, 6ng Ngo
Quang D véi ba Tran Thi Thuy L1 sé céng chimg 06422 quyén sd O3TP/CC—
SCC/HDGD ngay 13/10/2021 tai Van phong C2 (nay 1a Van phong C) va Hop dong
uy quyen gitta ba Tran Thi Thuy L1 vé&i 6ng Nguyén Tién P s6 cong chimg 06447

quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/10/2021 tai Van phong C2 (nay la Van
phong C) c6 hi¢u luc phap luat.

- Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Tién D véi 6ng Tran Vin P sb cong chimg 5546 quyén sb 01TP/CC-SCC/HDGD
ngay 26/10/2021 tai Vin phong C1 d6i voi thira dat 2147, to ban d6 s6 31, toa lac tai
xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 DA
929530 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 26/5/2021 cho ba Nguyén
Thi Kim H1 1a c6 hi€u luc phap luat.

Déi v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng D khong dong ¥ vi ba
L1 da can c trén hop dong uy quyen duogc cong ching gitra vo chong nguyén don
voibaLl dé thuc hién viéc chuyén nhuong cho ong D va ong D da thanh toan toan
b6 s6 tién chuyén nhuong cho ba L1.

Ngoai ra, ba H khong c6 yéu cau nao khéc.

Qud trinh té tung va tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Tran Van P trinh bay:

Ong Tran Vin P c6 nhan chuyén nhugng ctia 5ng Nguyén Tién D 01 phan dat
c6 dién tich 388m?, thudc thira dat s6 2147, to ban d0 s 31 toa lac tai ap H, xd D,
huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa D, Thanh pho Ho Chi Minh). Theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 DA 929530 sd vao so cip GCN: CS06179 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 26/5/2021 cho ba Nguyén Thi Kim H1 dimg
tén (phan dat nay ong Nguyen Tién D nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi Thay L1
thong qua “Hop dong ty quyén toan phan”.

Vao ngay 19/10/2021, giita 6ng P va 6ng P c¢6 1ap Hop dong dit coc thuc hién
viéc chuyén nhugng dbi v6i phan dét néu trén véi gia chuyén nhuong 1.200.000.000
dong, khi ky Hop dong dat coc thi éng P dé giao cho éng B s tién 300.000.000
dong. Dén ngay 26/10/2021 dng P cing v6i ong P ra Van phong C1 dé thyc hién
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hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cong chimg sd 5546, quyén s6 01/2021
ngay 26/10/2021 6ng P da giao cho ong B hét s6 tién con lai 14 900.000.000 dong va
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Moi thu tuc chuyén nhuong da
hoan thanh, 6ng P d& dong thué va chi phi sang tén, so da chinh 1y xong ndi dung
chuyen nhuong sang tén nhung khi dén B6 phan mot cura tai Uy ban nhan dan huyén
D dé nhan s6 méi theo gidy hen thi khong dugc giao gidy véi 1y do ba Nguyén Thi
Kim H1 va 6ng Ng6 Quang D da yéu cau Toa an nhan dan huyén D ra Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi dé ngan chan.

Theo don khéi kién doc 1ap, ong P xin rat yéu cau khéi kién doc lap vé viée
yéu cau huay Quyét dinh 4p dung bién phip khin cap tam thoi s
22/2021/QDBPKCTT ngay 09/11/2021 ciia Toa an nhan dan huyén D. Pdong thoi,
ong P khoi kién doc lap yéu cau:

- Cong nhan Hop dong ty quyen giita ba Nguyén Thi Kim HI, 6ng Ngo
Quang D véi ba Tran Thi Thuy L1 sé céng chimg 06422 quyén sd O3TP/CC—
SCC/HDGD ngay 13/10/2021 tai Van phong C2 (nay 1a Van phong C) va Hop dong
uy quyen gitta ba Tran Thi Thuy L1 vé&i 6ng Nguyén Tién P s6 cong chimg 06447
quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/10/2021 tai Van phong C2 (nay la Van
phong C) c6 hi¢u luc phap luat.

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat giita ong Nguyén
Tién D véi 6ng Tran Vin P sb cong chung 5546 quyen s0 01TP/CC-SCC/HDGD
ngdy 26/10/2021 tai Van phong C1 d6i voi thira dat 2147, to ban d6s6 31 toa lac tai
xd b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 DA
929530 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 26/5/2021 cho ba Nguyén
Thi Kim H1 1a c6 hi€u luc phap luat.

Déi voi cac yéu cau khai kién ciia nguyén don thi 6ng P khong dong ¥ vi 6ng
P d4 thuc hién viéc chuyén nhugng hop phap va di duoc cong ching theo quy dinh
phap luat. Ong P da thyc hién xong nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong. Viéc
nguyén don ky uy quyén toan phan cho ba L1 thi nguyén don phai chiu trich nhiém
do1 véi cac giao dich do ba L1 thuc hién.

Ngoai ra, 6ng P khong c6 ¥ kién nao khac.

Qud trinh t6 tung, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh
bay:

Vo ngay 13/10/2021, Van phong C2 (nay l1a Van phong C) da tiép nhan ho
s0' va lam cac trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat dé chimg nhan Hop dong uy
quyén so cong chimg 06422, quyén 50 03/2021 TP/CC-SCC/HDGD va Hop dong
uy quyen sO cong chimng 06447, quyén sb 03/2021 TP/CC-SCC/HDGD. Vé thim
quyén, trinh tu, thi tyc chimg nhan hop déng ty quyén néu trén Vin | phong C2 (nay
la Van phong C) da ap dung ding cac quy dinh phap luat tai thoi diém cong chimg.
Van phong C khong c6 ¥ kién gi khac va xin vang mat.

Qua trinh 16 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong
chung Nguyén Thi Thanh V trinh bay:
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Van phong C1 ¢6 ching nhan va phat hanh Hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat sb 5546, quyén s 01/2021/TPCC-SCC/HPGD ngay 26/10/2021 ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phép luat.

+ Chu thé ¢6 nang luc phép luat dan s, nang lyc hanh vi dan sy phi hop véi
hop dong dugc xac lap:

+ Chu thé tham gia hop ddng hoan toan tu nguyén, cac bén di yéu cau cong
chimg, tu doc lai hop ddng, nghe doc lai va duoc giai thich rd ndi dung hop dong,
hau qua phap 1y, cac bén da ky vao timg trang cta hop c’[ong, ghi o ““ t61 da doc va
dong ¥ va ky, diém chi, diu ddu vao trang cudi cua hop dong trude su ching kién
cua cong ching vién.

+ Muc dich va noi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cim cua luat, khong
tra1 dao durc xa hoi.

+ Hinh thirc hop ddng tudn tha theo quy dinh ctia phap luat Dan su va Cong
chung.

Van phong C1 khong co y kién trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don
Nguyén Thi Kim HI va Ngbd Quang D va xin vang mat.

Tai Ban an dan su so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 28/5/2025, Tda 4n nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc A - Thanh pho H6
Chi Minh) d3 quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Kim HI va 6ng Ngo
Quang D dbi véi ba Tran Thi Thay L1, khong chap nhan yéu cau khoi kién doc lap
cua ong Nguyén Tién D, ong Tran Vin P vé viéc “tranh chap hop dong uy quyén,
hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong QSDD”.

1.1. Tuyén b Hop ddng ty quyén cong chimg sb 06422 quyén sé 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/10/2021 tai V1 (nay la VPCC Trinh Thanh D1) gitta ba
Nguyén Thi Kim H1, dng Ng6 Quang D véi ba Tran Thi Thuay L1 v6 hiéu.

1.2. Tuyén b Hop dong ty quyén sb cong chimng 06447 quyén s6 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/10/2021 tai V1 (nay la VPCC T) gitra ba Tran Thi Thay L1
voi ong Nguyén Tién D vo higu.

1.3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDD s6 cong ching 5546 quyén sd
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/10/2021 tai VPCC Nguyen Thi Thanh V gitra 6ng
Nguyén Tién D v6i 6ng Tran Van P vo hiéu.

~ 1.5. Budc ba Tran Thi Thay L1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Tién D s6 tien 500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong).

. 1.6. Budc ong Nguyén Tién D c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Vin P
so tien 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram tri¢u dong).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n
cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phéi ba L1 khodn tién lai ctia sO ti€én con phai thi hanh 4n theo mirc 131 suat quy dinh
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tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy tuong tng véi s tién va thoi
gian chua thi hanh an.

1.7.Ba Nguyen Thi Kim H1, 6ng Ng6 Quang D ¢6 quyen lién hé véi BO phan
nhan két qua va tra ho so ctia Uy ban nhan dan huyén D dé dugc nhan lai ban chinh
glay ching nhan quyen sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DA 929530 (so vao so cap gidy chimg nhan CS06179) do So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Kim H1 dtng tén ngay 26/5/2021.

2. Dinh do6i véi yéu cau khoi kién doc 1ap vé viée yéu cau hiy bién phap khan

cap tam thoi cia nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van P.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, trach nhiém thi hanh 4n
va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 09/6/2025 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Nguyén Tién D va ngay 10/6/2025 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van P c¢6 don khang céo toan bd Ban an dan su so tham 78/2025/DS-ST
ngay 28/5/2025 ctua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc A - Thanh phé HO Chi Minh), & nghi Toa an cap phuc thim xét xtr lai
toan bo vu an.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién;
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tién D va ong Tran Van P van
gilt nguyén yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia B luat T4 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Can cir tai liéu, chimg ctr ¢6 trong vu an, ba HI, 6ng D uy quyen
ctia ba L1 dé thyc hién thii tuc chuyén muc dich sir dung dét. Viéc ba L1 ky uy quyén
lai cho 6ng D 1a khong phu hop. Tai phién toa, nguoi dai dién ctia 6ng P trinh bay
da thong nhit vdi ba L1 trude ngay ky Hop dc‘sng iy quyén 13/10/2021. Tda an nhan
dan tinh Binh Duong da c6 Vin ban dé nghi Co quan CSPT lam 1 hanh vi cta bi
don. Viéc tuyén cac Hop ddng ty quyén ngay 13/10/2021 giita ba H1, 6ng D v6 hiéu
14 ¢6 can cir. Hop dong ty quyén ngay 13/10/2021 giita ba L1 voi ong P 1a v6 hiéu
do gia tao, giao dich gitra ba L1 voi 6ng D 1a vay tai san. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 26/10/2021 giita ong D voi ong P bi vo hiéu do cac hgp dong
iy quyén bi v6 hiéu. Ong P va éng P ¢6 yéu cau doc 1ap nhung khong cung cap dugc
chimg cir mé6i 1am thay d6i noi dung vu an. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015 dé gilr nguyén ban an dan
su so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung cia cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Tién
D va dng Tran Van P 1a trong thoi han luat dinh. Do do6, Toa an cap phtic tham thy
1y giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

[1.2] Qué trinh t6 tung, bi don ba Tran Thi Thuy L1, ngudi c¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan Van phong C va Van phong Cl1 c6 don dé nghi giai quyet vang mit.
Can cur theo Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n cAp phuc thim
xét Xt vang mit cac duong sy nay.

[2] V& ndi dung vy an:

[2.1] Béi véi Hop dong 1 uy quyén ngay 13/ 10/2021 gitra ba Nguyen Thi Kim
H1, 6ng Ngo Quang D véi ba Tran Thi Thuy L1, s6 cong ching s 06422, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/10/2021 tai Van phong C2 (nay 1a Van phong C):

Qua trinh t tung, nguyén don trinh bay rang do ba biét ba L1 1a ngudi chuyén
lam gidy to dat dai nén c6 nho ba L1 1am thi tuc dang ky thd cu ddi voi thira dét s6
2147. Viée ky Hop dong tiy quyén ngay 13/10/2021 va giao ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba L1 1a d& ba L1 thuan tién cho viéc dang ky thd cu.
Theo Bién ban lay 161 khai (but luc 37 — 40) va Blen ban ddi chat (but luc 57 - 60)
bi don ba L1 déu thira nhan rang viéc nhan 1 uy quyen d6i v6i thira dat s6 2147 1a dé
thye hién chuyén muc dich sir dung dét tir dat trong cdy 1au nim sang dat tho cu.
Trude do vao ngay 15/7/2021, nguyén don ciing co ky Gidy ty quyén cho ba L1 tai
Vin phong C2 d thyc hién tha tuc chuyén muc dich sir dung dét. Do do, €O €O SO
xac dinh muc dich ma ba H1, ong D va ba L1 ky Hop dong ty quyen ngay
13/10/2021 nham muc dich thuc hién thi tuc chuyén muc dich sir dung dat sang dat
tho cur.

Bi don ba L1 trinh bay rang do c¢6 kho khin Ve tai chinh nén sau khi nhan uy
quyén tir ba H1 va 6ng D thi da ky Hop dong ty quyen lai cho ong B dé vay s0 tién
500.000.000 dong va co lap gidy vay tién lién quan dén ong P, gidy vay tlen nay do
ong P giit. Ong D, 6ng P khong dong ¥y va cho rang khong co viéc vay tién nhu ba
L1 trinh bay, cac 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba L1 voi gia
650.000.000 dong va ba L1 da giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng . Xét thay, ba L1 khong cung cap chimg cr ching minh c6 viéc vay tién
gita ba v6i 6ng B, 6ng P khong cung cap dugc ching ctr chimg minh viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va da thanh toan 56 tién 650.000.000 d6ng cho ba L1.

Ngoai ra, tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép ctia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran Thi H trinh bay rang ba L1 da duoc ba H gidi thiéu
cho ong P, cac bén thuong luong gia dat ddi voi thira dat s6 2147 trudc ngay
13/10/2021. Trong khi d6, ba L1 thuc té ky Hop dong ty quyén véi v chong ba H1,
ong D vao ngay 13/10/2021 tai Van phong C2. Do do, xét thay bi don d c6 sy chuan
bi giao dich voi nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan trudc khi ky Hop dong uy
quyén ngay 13/10/2021 v6i nguyén don. Qua trinh t6 tung, Toa an cap so thim da
ban hanh Céng vin s6 161/TA-DS ngay 22/8/2024 dé nghi Co quan Diéu tra Cong
an tinh B diéu tra 1am r& hanh vi cta bi don ba L1. Ngay 23/9/2024, Cong an tinh B
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giri Cong vin sb 1942/V PCQCSDT (b3) xac dinh chua 16 déu hiéu toi pham, dé
nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an dan su theo quy dinh phép luat.

Cin ctr theo Piéu 127 cua Bo luat Dan sy nam 2015, “Khi mot ben tham gia
giao dich dén sw do bi lira déi hodc bi de doa, cudng ép thi c6 quyén yéu cau Toa an
tuyén bo giao dich ddn sw d6 la vé hiéu. Lira déi trong giao dich dan si la hanh vi
co y cua mot bén hodc cua nguoi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé chii
thé, tinh chat ciia doi twong hodc ndi dung cia giao dich dan si nén da xdc ldp giao
dich @6”. Xét thiy, nguyén don va bi don déu thira nhan viéc ky Hop dong ay quyen
ngay 13/10/2021 13 nham muc dich chuyén muc dich st dung dét, khong phai dé ba
L1 chuyén nhuong, ting cho hay giao dich véi cac ¢4 nhan khac. Viéc ba L1 ky Hop
dong uy quyén ngay 13/10/2021 véi ong b la nam ngodi y chi ctia nguyén don.
Nguyén don khong ky két Hop dong ¢ uy quyén ngay 13/10/2021 vi myc dich chuyen
nhuong hay tang cho quyén st dung dat nay cho ngudi khac. Do d6, Hop dong iy
quyéen ngay 13/10/2021 b1 vo6 higu.

Xét thiy, nguyén don va bi don thua nhan viéc ky Hop dong ty quyen ngay
15/7/2021 va Hop dong try quyen ngay 13/10/2021 dé 1am thu tuc chuyén muc dich
str dung d4t. Sau khi ky Hop dong uy quyen ngay 13/10/2021 thi cung ngay bi don
lai ky Hop dong uy quyén cho nguoi c6 quyén loi, nghia vy 1ién quan ong D voi ndi
dung uy quyén toan bo, myc dich la vay s6 tién 500 triéu dong cua 6ng D. Nguyén
don cho rang khi ky Hop ddng uy quyén ngay 13/10/2021 v6i bi don thi khong vi
muc dich chuyén nhuong hay tang cho quyén sir dung dat cho ngudi khac, nhung
nguyén don da ky uy quyén toan bd cho bi don nén phai chiu trach nhiém theo quy
dinh tai Diéu 139 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Do do, nguyén don phai chiu trach
nhiém thanh toan s tién 1.200.000.000 dong cho dng P, dng B phai chiu trach nhiém
thanh toan sb tién 1.200.000.000 déng cho nguyén don, con ba L1 phai chiu trach
nhiém thanh toan s6 tién 500.000.000 dong cho ong P.

Vé xtr Iy hau qua cua hop dong v6 hiéu, cin ct Diéu 131 ctia BO luat Dan sy
nam 2015, giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cc
bén, cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Do 6ng P nop hé so kém ban
chinh Glay chimg nhan quyén str dung dt cta nguyén don tai Bo phan nhén ket qua
va tra hd so ciia Uy ban nhan dan huyén D. Do do, nguyén don c6 quyén yéu cau co
quan nha nudc ¢ thim quyén (sau sap nhap) tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho nguyén don.

[2.2] Déi voi Hop dong Uiy quyén ngay 13/ 10/2021 gitra ba Tran Thi Thiy L1
v6i 6ng Nguyén Tién D, sé cong chimg 06447, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai
Vian phong C2 (nay la Van phong C):

Bi don cho rang viéc ky két Hop dong Gy quyén ngay 13/10/2021 la dé dam
bao cho hop dong vay, bi don uy quyén cho ong D vay s6 tién 500.000.000 dong co
viét gidy vay tién véi ong P, gidy vay tién do ong P giir va ba da nhan da sb tién
500.000.000 dong. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong D xac dinh Hop dong
iy quyén ngay 13/ 10/2021 thyc chat 1a giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dt
va 6ng di giao du s6 tién 650.000.000 dong cho bi don. Ong P khong thira nhan giao
dich vay véi bi don ba L1.
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Két qua xac minh cho thiy gi4 tri phan dat thira 2147 tai thoi diém thang
10/2021 tri gi4 1a 4.000.000 dong/m?, thanh tién 1a 1.552.000.000 dong. Trong khi
do, gia tri chuyén nhuong theo 10i trinh bay cta 6ng P 13 650.000.000 déng. Qua
trinh t6 tung, 6ng D trinh bay ong biét ba L1 théng qua sy gioi thiéu cua 6ng P. Tai
Bién ban ddi chat ngay 17/8/2022, 6ng P ciing trinh bay rang ba L1 dua ra gia chuyén
nhuong la 650.000.000 d6ng nén dng mai gidi thiéu ong B mua dat. Sau khi ky Hop
dong ny quyen ngay 13/10/2021 thi 6ng b cting ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 26/10/2021 voi ong P voi gia chuyén nhuong theo thoa thuan la
1.200.000.000 dong. Do d6, gia chuyén nhuong 650.000.000 dong ma ong B cho
rang minh da thoa thuan 14 c6 chénh léch so véi gia chuyén nhugng theo két qua xac
minh va gia chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/10/2021.

Mit khac, thoi diém ong D, ba H1 oty quyén cho ba L1 va ba L1 ty quyén lai
cho dng D dién ra trong ciing ngdy 13/10/2021. Tai phién toa so thim, nguoi dai dién
hop phép ciia 6ng D 1a ba H trinh bay rang cac bén thuong lugng gia tir trude ngay
13/10/2021 va ong P ciing x4c nhan lai diéu nay. Can ctr theo khoan 1 Piéu 124 va
Piéu 127 ctia BO luat Dan sy ndm 2015, Hop dong ty quyén giita ba L1 v6i 6ng P
b1 vo hi¢u.

Trong truong hop nay, giao dich bi che giéu 14 giao dich vay tién. Theo Bién
ban 1y 10i khai (but luc 37 —40) va Bién ban d6i chat (bt luc 57 - 60), bi don thira
nhan da nhan s tién 500.000.000 dong thong qua ong P, co dong sO tién 13 1a
30.000.000 dong, tuy nhién cac bén khong co chimg ctr vé viéc thoa thuan 13i va co
dong lai. Hop dong vay gitra bi don va ong D 1a c6 hiéu luc phap luat bi don thira
nhan viéc nhan s6 tién 500.000.000 dong nén Tda an cap so tham budc bi don tra lai
s tién 500.000.000 dong cho 6ng P 1 phu hop.

[2.3] Béi voi Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 26/ 10/2021
gitta 6ng Nguyén Tién D voi 6ng Tran Vin P, s6 cong chimg 5546, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong C1:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2021 thé hién gia
chuyén nhuong 13 50.000.000 ddng, tuy nhién 6ng P va ong P déu thira nhan gid tri
chuyén nhuong thyc té 13 1.200.000.000 déng va da giao nhan tién day du. Theo
Diéu 167 va Diéu 188 ctia Luat Dat dai nim 2013 thi chi c6 chu st dung dat méi co
quyen chuyén nhuong va dinh doat ddi véi quyén sir dung dat. Cac giao dich ty
quyén gitta ba H1, 6ng D voi ba L1 va gitra ba L1 voi ong D déu bi vo hiéu. Do do,
bi don va 6ng D khong co quyen chuyén nhuong d6i v6i thira dat s6 2147. Nhu vay,
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2021 giira 6ng D va ong P
bi v6 hiéu. Do Hop dong ty quyén ngay 13/10/2021 gitra ba H1, 6ng D véiba L1 va
Hop ddng tiy quyén ngdy 13/10/2021 giita ba L1 véi 6ng B bi vo hiéu.

Xét thiy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong P v6i ong D
bi v hicu 1a do c6 su uy quyén toan b cua ba H1, dng D choba L1 vasaudo ba L1
lly quyén lai cho 6ng P. Do d6, ba H1, dng D phai ¢ trach nhiém thanh toan s6 tién
1.200.000.000 dong cho 6ng P (do 6ng P ky Hop dong chuyén nhuong quyén s
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dung dét voi 6ng D), va 6ng P ¢o trach nhiém thanh toan s6 tién 1.200.000.000 dong
cho nguyén don ba H1 va ong D.

[3] Tr nhig phan tich trén, c6 co so chap nhan mot phén khang cao cua ong
Tran Vin P va khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Tién B. Toa an cap 50
tham chua danh gia day du céac tai lidu, chimg cr ¢ trong hé so vu an. Toa &n cap
phtic thdm stra ban an dan su so tham dé dam bao quyén va loi ich cac bén va giai
quyét vu &n phu hop v6i quy dinh phap luat.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop mot phén.

[5] V& 4n phi dan sy phuc thim: Ong Tran Van P khong phai chju 4n phi phac
tham va dng Nguyen Tién D phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Cin ctr Biéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 B6 lut T tung dan su;

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van P.

2. Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Tién D.

3. Sira mot phan Béan an dan su so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 28/5/2025
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc A
- Thanh ph6 H6 Chi Minh) nhu sau:

3.1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim H1 va 6ng Ngo
Quang D dbi véi ba Tran Thi Thay L1, khong chap nhan yéu cau khoi kién doc lap

cua ong Nguyén Tién D, ong Tran Vin P vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén,
hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

3.1.1. Tuyén bd Hop ddng uy quyén cong chimg sd 06422, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/10/2021 tai Van phong C2 (nay la Van phong C)
gitta ba Nguyén Thi Kim H1, 6ng Ngoé Quang D véi ba Tran Thi Thity L1 v6 hiéu.

3.1.2. Tuyén bd Hop dong uy quyén sd cong ching 06447, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/10/2021 tai Van phong C2 (nay la Van phong C)
gitta ba Tran Thi Thay L1 voi 6ng Nguyén Tién B v6 hiéu.

3.1.3. Tuyén bb hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét s cong chimg
5546, quyen s0 01TP/CC-SCC/HDBGD ngay 26/10/2021 tai Van phong C1 giita 6ng
Nguyén Tién P véi 6ng Tran Vin P v6 hiéu.

3.1.4. Bugc ba Nguyen Thi Kim HI va 6ng Ngo Quang D c6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng Tran Vian P sd tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu
dong).
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3.1.5. Budc 6ng Nguyén T1en D co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
Kim HI va éng Ngb Quang D sb tién 1.200.000.000 dong (M6t ty hai tram triéu
dong).

3.1.6. Budc ba Tran Thi Thiy L1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Tién D s6 tién 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong).

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n
cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai ba L1 khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy twong tng véi s tién va thoi
gian chua thi hanh an.

3.1.7. Ba Nguyén Thi Kim HI va 6ng Ngo Quang D c6 quyen lién hé voi Bo
phan nhan két qua va tra ho so ctia Uy ban nhan dan huyén D dé dugc nhan lai ban
chinh glay chimg nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 DA 929530 (s6 vao sO cap gidy chimg nhan CS06179) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp cho ba Nguyén Thi Kim HI ding tén ngay
26/5/2021.

3.2. Pinh ddi véi yéu cau khcn kién doc lap vé viéc yéu cu huy bién phap
khan cap tam thoi ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vin P.

3.3. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Thuy L1 phai chiu s6 tién 4.115.192 dong
(Bén triéu mot trdm muoi ldm nghin mot tram chin muoi hai déng) chi phi do dac,
thadm dinh va dinh gi4. Ba Nguyén Thi Kim H1, 6ng Ngb Quang D di ndp tam tng
xong nén ba Tran Thi Thuy L1 phai ndp dé hoan tra lai cho ong D, ba HI.

4. V& an phi dan su so thim:

4.1. Ba Nguyén Thi Kim HI va 6ng Ngo Quang D phai chiu sO tién
48.000.000 dong, duoc khau trir vao sb tlen tam Gmg an phi 900.000 d6ng (Chin trim
ngan dong) di ndp theo hai Bién lai thu tién s6 AA/2021/0006905 ngay 05/11/2021
va 0000379 ngay 06/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vye A — Thanh phd Ho Chi Minh),
con phai ndp s tién 47.100.000 déng (Bén muoi bay triéu mot tram nghin dong).

4.2.Ba Tran Thi Thay L1 phai chiu s tién 24.000.000 dong (Hai muoi bn
tricu dong) an phi dan sy so tham.

4.3. Ong Nguyén Tién D phai chiu 48.000.000 dong (Bén muoi tam triéu chin
tram ngan dong), dugc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi 900.000 dong (Chin trim
ngan dong) da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000265 ngay 18/7/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy Khu
vuc A — Thanh ph HO Chi Minh), con phai ndp s6 tién 47.100.000 dong (Bén muoi
bay triéu mot traim nghin dong).

4.4. Ong Tran Van P khong phai chiu an phi dan su so thdm, duoc hoan tra sd
tlen tam ung an phi 900.000 ddng (Chin trim ngan dong) da ndp theo Bién lai thu
tién s6 0000267 ngay 18/7/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Duong (nay 13 Phong Thi hanh an dan su Khu vuc A — Thanh phé H6 Chi Minh).



13
5. Vé an phi dan su phuc thim:

5.1. Ong Tran Vian P khong phai chiu an phi dan su phtic thim, dugc hoan tra
sd tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gmg 4an phi phtic tham tai cac Bién
lai thu tién s6 0002146 ngay 17/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc A — Thanh phd HO Chi
Minh).

5.2. Ong Nguyén Tién D phai chiu an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir
vao sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin déng) tam tmg an phi phic thim tai cac
Bién lai thu tién s6 0002135 ngay 10/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vic A — Thanh phd Ho
Chi Minh).

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén an../.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 151 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; *

- VKSND TP.HCM,;

- TAND khu vuc A — TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc A — TP.HCM;

- UBND xa D, TP.HCM,;

- Céc duong su; N

- Luu: VP, Ho so vu an (14). Nguyén Trung Diing



