TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ip - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 483/2024/DS-PT
Ngay 06-9-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dét, tai san trén
dat va yéu cau tuyén bd van ban cong
chung vo hi¢u

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.

Cdc tham phan: Ba Tran Thi Tham;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Tran Puc Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan déan tinh Binh Duong
x€t xur phic tham cong khai vy an thu ly s6: 93/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 3

nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
tai san trén dat va yéu cau tuyén bd vian ban cong ching vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 49/2023/DS-ST ngay 01/12/2023 cia Toa
an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sd: 163/2024/QD-PT
ngay 19 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

7 - Nguyén don: Ong Nguyér} Dinh P, sinh nim 1970; dia chi: s6 I duong B,
to G, khu H, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Van S, sinh nim
198§; dia chi: thon P, X?l D, huyén H, tinh Thanh Hoa, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 17/12/2018), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Vi Minh T, sinh nam 1984; dia chi: s I duong B, Phuong A,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dien hop phdp cua ong T: Ong Lé Minh Bao D, sinh nam
1994; dia chi: so0 C, duong L, Phuong H, thanh pho b, tinh Lam Pong; dia chi
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lién hé: s A V, Phuong A, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh (Vin ban iy quyén
ngay 10/9/2019), c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ong T: Ong Quéang Khoa T1,
la Luat su Cong ty L3 thudc Doan Luat su Thanh pho H, c¢6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh ndm 1978; dia chi: s6 I dudng B, 6 G,
khu H, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thiy L, sinh ndm 1969; dia chi: to E, khu pho D,
phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so D, khu pho b,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét Xir vang mat.

2. Ong Huynh Phu H, sinh ndm 1967; dia chi: s6 D, khu phd D, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Van phong C; dia chi: s6 F duong L, khu phd G, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong, vang mat.

’ 4. Ngan hang TMCP N; dia chi: s6 A duong T, phuong L, quan H, Thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cia Ngan hang TMCP N (Vin ban uy quyén
ngay 16/4/2021) gom:

+ Ong Bui Hitu T3 - chire vu: Truong Phong Khach hang ban 1¢ Ngan
hang TMCP N — Chi nhanh B1, vang mat.

+ Ong Pham Nhat P1 - chiic vu: Phé Truéng Phong Khach hang ban 1é
Ngéan hang TMCP N — Chi nhanh B1, c6 mat.

+ Ong Mai Thanh H1 - chue vu: Pho Truong Phong Khach hang ban I¢
Ngan hang TMCP N, vang mat.

- 9. Quy Pau tu Phat trién tinh B; dia chi: s6 B, duong L, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong.
,Ngu*o"i dai dién hop phap: Ong Ngbd Hoang M, chirc vu: Giam ddc, c6 don
Xin vang mat.

6. Uy ban nhan dan xa D, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc T4 — Chirc vu: Chu tich, c6
don xin vang mat.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong TI'u'O’I}g Manh P2, sinh nam 1989; dia chi: s6 K, xa C, huyén V,
tinh Quang Ninh, vang mat.

2. Ong Trﬁq Ql}éc L1, sinh nam 1989; dia chi: sb 1, duong B, Phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ong Nguyén Dinh P; bi don ba Nguyén
Thi Thu T2; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thay L.
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- Vien Kiém sat khdang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén
Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Pinh P trinh bay: thira dat s6 38, to ban dd sb
36, tai xd D, huyén B, tinh Binh Duong la tai san riéng cta ong P da dugc Uy
ban nhan dan huyén T cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 O 844307, s6
vao s6 00887 QSDD/TU ngay 26/4/2000.

Vo 6ng P la ba Nguyen Thi Thu T2 ciu két v6i 6ng Vi Minh T dé lira d01
ong P. Ba T2 lam gia giay uy quyen cua ong P cho ba T2 chuyén nhuong quyén
su dung thira dat s6 38. Thuc chit, 6ng P chi uy quyen cho ba T2 dai dién giai
quyet tranh chap ranh dat lién quan dén thira dat s 38 giita 6ng P voi éng
Nguyén Burc T5. Do Ong P khong kiém tra hop dong trude khi ky nén 6ng P ky
vao Hop dong tiy quyén (HPUQ) chung thyc s6 9834/HDUQ ngay 25/6/2018.
Ba T2 dua vao HDUQ nay lap Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
9835 cho 6ng T5 dé ldy tién, chiém doat tai san ctia ong P. Trudc do, ngay
21/6/2018, ba T2 ky nhan vay cta 6ng T5 12.000.000.000 dong dé tiéu xai ca
nhan.

Thira dat sé 38 cua ong P dugc thé chdp cho Ngan hang TMCP N Chi
nhanh B1 (viét tit VCB) dé vay tlen Day Ia tai san cua 6ng P nhung VCB lai
giao ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat nay cho ba T2, khong dugc
su dong y ctia ong P dan téi viéc ba T2 ty ¥ chuyén nhugng thira dat s6 38 néu
trén lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng P. Do d6, 6ng P khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong ty quyén coéng ching sd 9834
quyén s6 06TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/6/2018 cua 6ng Nguyén DPinh P cho
ba Nguyén Thi Thu T2.

Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6 cong ching 9835, quyén s 06TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/6/2018 giita
ba Nguyén Thi Thu T2 véi 6ng Vit Minh T d6i véi thira dat sb 38, to ban do sd
36 tai xa b, huyén B.

Bugc ong Vi Minh T va ba Nguyén Thi Thu T2 tra lai Gidy ching nhén
quyen st dung dat s6 O 844307, s6 vao s6 00887 QSDB/TU ngay 26/4/2000 do
Uy ban nhan dan huyén T c4p cho 6ng Nguyén Dinh P.

Dpl v6i tong s tién 9.819.000.000 dong 6ng T da thanh toan cho 6ng P,
ba T2.0Ong P va ba T2 s€ c¢6 nghia vu hoan tra lai so tién da nhan cho 6ng T do
hop dong cac bén tham gia giao dich bi v6 hiéu.

Déi vai yéu cﬁg phan tércﬁa bi don 6ng Vi Minh T phia nguyén don ong
P khong chap nhan. Ong P thong nhat véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi
Thay L.
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Tai don phan 16 bi don ong Vi Minh T trinh bay: Ong T khong dong y
yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Dinh P va yéu cau doc lap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thay L, cu thé vu vi¢c nhu sau:

Théng 6/2018, 6ng P uy quyen cho ba T2 (la vo 6ng P) thuc hién chuyen
nhuong cho 6ng T toan bo quyén sur dung dat va tai san trén dat thudc thira s6
38, to ban dd sd 36, tai xa b ¢o tong dién tich 19.197m? vdi gia 12.000.000.000
d6ng, trong do tién gde 14 9.819.000.000 dong, con lai 14 tién 14i.

Do Gidy chung nhan quyén st dung thira dat s6 38 néu trén dang thé chap
cho Ngan hang V dé bao dam thanh toan ng vay nén ngay 21/6/2018, theo dé
nghi cta 6ng P va ba T2, 6ng T chuyén sé tién 4.569.000.000 ddéng vao tai
khoan s 0281000518868 ctia dng P 1 tién thanh toan tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 38, dong thoi dé 6ng P, ba T2 thanh toan ng vay, lam
thu tuc giai chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit theo quy dinh.

Sau khi ky nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang V,
ngay 25/6/2018, ba T2 va la ngudi dai dién 6ng P (theo Van ban uy quyén c6
chtng thuc) ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung thura dat s6 38 néu trén
cho 6ng T tai Vin phong cong chiung Nguyén Thi G. Ngay 26/6/2018, 6ng T
chuyén tiép cho ong P va ba T2 s6 tién 5.250.000.000 dong vao tai khoan sd
050038840611 ciia ba T2 tai Ngan hang S1. Tong cong ong T da thanh toan s6
tién 9.819.000.000 ddng, s6 tién con lai ong T thanh toan cho éng P va ba T2
khi nhan duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat va ban giao toan bd tai san
trén dat cho ong T.

Ly do hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra cac bén khong
thé hién tai san, cay trong trén dat boi trong gidy ching nhén quyén sir dung dat
khong thé hién cac cong trinh va ciy trong trén dat. Sau khi ky hop dong, ngay
25/6/2018 6ng T ndp hod so tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B
dé lam thu tuc sang tén. Thang 8 nam 2018, 6ng P khoi kién ba T2 va ong T vé
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung thira dat s6 38 nén viéc sang
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T bi dimg.

Ngay 26/6/2018, ba T2 t6i gap 6ng T c6 nguyén vong xin chudc lai thira
dat s6 38 nén ong T dong y cho ba T2 chudc trong thoi han 6 thang va cic bén
lap hop dong vay vén. Do sai sot nén hop dong vay von lap ngay 26/6/2018 ghi
thanh ngay 21/6/2018. Tuy nhién, sau d6 ba T2 va 6ng P déu khong thyc hién
thoa thuan nay.

Nhu vay, hop dong uy quyén va hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat duoc 1ap trén co sO tu nguyén cua cac bén tham gia, dugc cong chung theo
quy dinh ctia phép luat, ho so chuyén nhuong ciing da dugce ong T ndp cho Uy
ban nhan dan huyén B dé lam thu tuc sang tén. Viéc phat sinh tranh chép toi
ngay hom nay 13i thudc vé phia ong P va ba T2, truée day ong T co nguyén
vong hd trg 6ng P va ba T2 mot phan tién 14i suat d6i voi sb tién chuyén nhuong
dat va tai san trén dat nhung do viéc tranh chap kéo dai gy anh huéng nghiém
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trong dén quyen va lot ich hop phap cua ong T, tai phién toa 6ng T khong dong
y hd tro bat clr khoan tién ndo ngoai khoan tién ong T phai thanh toan tiép cho
6ng P va ba T2 s tién 2.181.000.000 dong cac bén da thoa thudn trude day.

Theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y sb 205-2021 ngay
20/5/2021 dién tich thira dit tranh chip 17.156,6m? (Trong dé dién tich
16.947, 8m2 thudc thira s6 38, to ban dé s6 36; dién tich 41,1m? thuéc mot phan
thira dat s6 35 cap gidy ching nhan quyen str dung dat cho ong Nguyén Puc T5;
dién tich 167 7m thuoc H6 Pa B do Uy ban nhan dan xa D quan 1y), hién nay
6ng T5 chi yéu cau Toa an cong nhan dién tich dit 16.947,8m? thudc thira 38, to
ban dd sb 36, d6i v4i dién tich 41,1m? thudc mot phﬁn thira dat sd 35 cép gié\y
ching nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Pac T5; dién tich 167,7m?
thuoc HO P4 B do Uy ban nhan dan xd B quan 1y ong T5 khong tranh chap. Ong
T5 c6 yéu cau phan té nhu sau:

Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong ching 9835, quyén sé6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/6/2018 giira ba
Nguyén Thi Thu T2 véi ong Vit Minh T ddi véi thira dat sé 38, to ban d6 s6 36
tai xa b, huyén B c6 hi¢u lyc phap luat.

’ Ong T dong ¥ thanh toén tiép cho 6ng P va ba T2 sd tién chuyén nhuong
dat va tai san trén dat con lai 1a 2.181.000.000 dong.

Giao 6ng Vi Minh T dugc quyén quan Iy, str dung dién tich dat theo két
qua do dac thyc té hién nay 1a 16.947, 8m , gan lién cac tai san trén dat gom: 01
nha kho chura phan dién tich 63 ,7m? két ciu mai ton, nen Xi mang, tudng xay to,
cua cuon 01 can nha nudi yén dién tich 251,6m? két cau mai ton, nén xi mang,
ctra sat; 01 can nha cho céng nhan & dién tich 21m? két cdu mai tén, tudng gach,
nén gach bong; 01 chudng ga dién tich 18m? két cdu mai ton, cot gé, ludi B40
bao quanh; 01 hang rao ludi B40 chiéu dai 102m; 01 céng sat rong 4m, cao
1,5m; 01 chan bdn nudc 3m? va 01 bén nude 500lit; 500 cay budi; 2000 ciy
cam; 01 tru dién bé tong cot thép va 10 tru dién béng sat; 01 may bom cong
nghiép; 02 may bom hoa tién.

Ong Vi Minh T dugce quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé
dugc diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Bi don ba Nguyén Thi Thu T2: Pa dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van
ban to tung, gidy triéu tap den Toa an dé 1am viéc, 1ay 1oi khai, dbi chat, hoa
giai, kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chting cr va xét xtr nhung ba T2
vang mat khong co 1y do va ciing khong guri van ban néu y kién ddi voi yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Tai don yéu cau doc ldp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Th; Thiy L trinh bay:

Yéu cau tuyén bd huy hop dong ty quyén sd cong ching 9834 quyén sb
06/TP-CC-SCC/HPGD ngay 25/6/2018 giita 6ng Nguyén Dinh P véi ba
Nguyén Thi Thu T2.
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Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so
cong ching s6 9835 quyén sd6 06/TP-CC-SCC/HPGD ngay 25/6/2018 giira ba
Nguyén Thi Thu T2 véi 6ng Vit Minh T dbi vé6i thira dat s6 38, to ban do s 36,
toa lac tai xd P, huyén B va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 01/8/2018, ba L ky hop dong chuyén nhuong du an (khong co
chtng thuc) v6i 6ng Nguyén Pinh P thira dat s6 38, to ban d6 sd 36, dién tich
19.197m? va toan bd tai san 6ng P tao lap trén dat gdbm: 01 nha kho chtra phén
dién tich 63 ,7m? két cdu mai ton, nén X1 mang, tuong xay to, cura cuon 01 can
nha nudi yén dién tich 251,6m? két ciu mai ton, nén Xi mang, cua sat; 01 can
nha cho céng nhan & dién tich 21m? két cdu mai tén, tuong gach, nén gach bong;
01 chué)ng ga dién tich 18m? két cAu mai ton, cot g5, luéi B40 bao quanh; 01
hang rao ludi B40 chiéu dai 102m; 01 céng st rong 4m, cao 1,5m; 01 chan bon
nude 3m? va 01 bdn nude 5001it; 500 cay budi; 2000 cay cam; 01 try dién bé
tong cbt thép va 10 tru dién bang sit; 01 may bom coéng nghiép; 02 may bom
hoa tién, thoi han su dung 20 nam, tai san toa lac tai xa D, huyén B vdéi gia
4.900.000.000 dong.

Ngay 01/8/2018, tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong du 4n ba L
giao cho 6ng P so tlen 1.500.000.000 dong (mot ty ndm trim triéu ddng), hinh
thire giao tryuc tiép so tién néu trén cho 6ng P. Viéc ba L giao tién cho ong P ¢6
mat ba T2, nhung ba T2 xac dinh tai san néu trén la tai san riéng cua ong P nén
ba T2 khong ky nhan tién, trong ngay 01/8/2018 ba L, dng P va ba T2 ky gidy
thoa thuan ghi nhé ngay 01/8/2018 ba T2 ciing ky xac nhan van dé nay.

Ngay 10/4/2019, ba L tra tiép cho 6ng P s6 tién 3.400.000.000 dong (ba ti
bbn tram triéu dong), do 6ng P trudc diy co vay von tai Quy dau tu phat trién
tinh Binh Duong va thé chip cac thia dat 109, 307, 372, to ban d6 sb 41,5, dién
tich 48, 409m? nén ba L dung ra thanh toan sd tién néu trén tai Quy dau tu phat
trién tinh Binh Duong dé cén trir s6 tién con lai cho viéc chuyén nhuong du an
néu trén voi ong P va dé 6ng P thanh 1y hop dong the chap véi Quy dau tu phat
trién tinh Binh Duong. Ba L dung ra thanh toan s6 tién néu trén cho Quy dau tu
phat trién tinh B dé cac tai san trén dat va quyén st dung du 4n cta ba L trén
thira dat s6 38, to ban d6 sb 36 dugc xac lap, chuyén nhuong dy an ¢6 hiéu lyc
phap luat. Viéc ba L thanh toan tién cho Q dau tu phat trién tinh Binh Duong
bang sy iy quyén cua ba T2 cho ong P dé giai chap quyén str dung dat thé chap
cho vay bao lanh ddi v6i du an trong cdy dn qua clia 6ng P.

Ba L ky hop dong chuyén nhuong dy 4n véi éng P véi tu cach 1a ¢4 nhan
ba Nguyén Thi Thay L. Trong hgp dong chuyén nhugng dy 4n ghi bén A 1a ho
nong dan Nguyén Pinh P va bén B Co so Ngoc T6 la do ba L 1a ngudi dai dién
ctia Co s N1, ban chat giao dich chuyén nhwong duy 4n 1a c4 nhan gita 6ng P va
ba L. Tai thoi diém ngay 01/8/2018, ba L ky hop dong chuyén nhugng du an véi
6ng P thi ba L khong biét 6ng P va ba T2 da chuyén nhuong dat cho ong T.
Ngay 20/8/2018 ba L dé nghi ong P ra phong cong chimg dé ky hop dong cho
thué quyén st dung dat twong Gmg véi hop ddng chuyén nhuong dy an nhung
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ong P va ba T2 ndi chi L cir an tdm nhitng tai san cua toi chuyén nhugng cho ba
L 1a hop phap. Nhu vay, ba L thong nhat yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
P, khong thong nhat yéu cau phan t6 ctia 6ng T va ba L van giir nguyén yéu cau
doc lap.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Huynh Phi H trinh bay: Ong H la
chdng cua ba L, 6ng H dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh caa phap
luat va xin vang mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Ngan hang Thuong mai Co phdn
N (vzet tt la VCB) trinh bay: Ong P va vo 1a ba T2 ¢ vay cua Ngan hang V 50
tién 5.000.000.000 ddng theo hop ddng cho vay timg lan trung dai han sb
223D17/CN/BDS785 ngay 25/5/2017 va 250D17/CN/BDS785 ngay 15/6/2017.
Viéc thanh todn no vay dugc bao dam bﬁng thira dat s6 38 to ban dd s6 36 theo
GCNQSDD s6 phat hanh O 844307 ngay 26/4/2000 do UBND huyén T cép cho
6ng P theo HDTCQSDD s6 287/TT17/CN ngay 25/5/2017 va hop dong sira doi,
bd sung Hop dong thé chip s6 01/287TT17/CN ngay 15/6/2017.

Ngay 21/6/2018, tai khodn s6 0281000518868 cua P nhan dugc b tién
4.569.000.000 dong voi ndi dung “Vii Minh T chuyén tién mua thua dat 38 BDS
36 DT 19.197m? ciia Nguyén Dinh P va vo Nguyen Thi Thu T2,

Ngay 21/6/2018, theo dé nghij cta éng P va ba T2 vé viéc thanh toan no
vay trudc han cho Ngan hang V dé giai chap gidy chimg nhan quyén st dung dat
nén Ngan hang V dong y. Ong P va ba T2 da thanh toan toan bo no cho Ngan
hang VCB ngay 21/6/2018, ctng ngay Ngan hang V di tra lai ban chinh gidy
ching nhan quyén s dung dat cho ba T2. Ngay 27/9/2018, 6ng P dén Ngan
hang V dé nghi dugc nhan lai ban photo cac hgp dong lién quan dén cac khoan
vay di tat toan ngay 21/6/2019 va Ngan hang V dé nghi 6ng P xac nhan da nhan
da ho so giai chap tai san ngay 21/6/2019 nén 6ng P da viét tay xac nhan 1 da
nhan cac tai li¢u nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chitng Nguye~n
Thi G trinh bay: ngay 25/6/2018, theo yéu cau cta ong P va ba T2 vé viéc
chimg nhan hop dong uy quyen cua 6ng P cho ba T2 nhan danh 6ng P d6i véi
quyén sur dung dat theo Gidy chtng nhan quyen str dung dat s6 O 844307 ngay
26/4/2000 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng P. Ngay 25/6/2018, ba T2
nhan danh 6ng P chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng T. Trudce
khi cong chung, cong ching vién da kiém tra gidy to tuy than, ban chinh glay
chtng nhan quyén sir dung dat, gidy xac nhan tinh trang bat dong san, cac gidy
to khac ching minh cho giao dich, Cong chung vién x4c dinh cdc bén c6 du
nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phdp luat va cling da gidi thich
quyén, nghia vu ctia cac bén va hau qua phap 1y cua cac giao dich. Ngudi tham
gia hop dong da nghe va hiéu r6 dong thdi cam két chiu trach nhiém trudc phap
luat vé viéc thuc hién hop ddéng. Cac bén tham gia giao dich da doc lai toan bo
du thao ctia hop ddng va dong ¥ véi toan bo ndi dung du thao. Sau do cung ky
tén, diém chi truéc mit cong chung vién. Pai dién Vin phong cong ching
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Nguyén Thi G dé nghi Toa 4n giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddn xd D trinh bay:
tai Van ban sb: 342/UBND-DC ngay 13/7/2022 ctua Uy ban nhan dan xa P va
theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 205-2022 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thé hién dién tich dat 167,7m? thudc Hé P4 B do Uy
ban nhan dan xi P quan 1y, Uy ban nhan dan xi dé nghi cam moc giao lai cho
Uy ban nhan dan xa quan 1y theo quy dinh va xin giai quyét vy an ving mit.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Quy Pau ti Phat trién tinh B trlnh
bay: theo bang dbi chiéu cong no ngay 11/4/2019 gitra Quy Dau tu Phat trién
tinh Binh Duong va ho néng dan Nguyén Pinh P khong con ng Quy Dau tu Phat
trién tinh Binh Duong (vén vay: lai cua khe ude so: 10/2016/HDTD-NH-UTN,
ngay 10/8/2016), nén Quy Dau tu Phat trién tinh Binh Duwong khong lién quan
dén vu an va xin giai quyét vu 4n vang mit.

Nguoi lam chirng éng Trivong Manh P2 trinh bay: Ong P2 1a em ba con
ctia 6ng Vil Minh T, theo yéu cau cta éng T, 6ng Manh P2 c6 chuyén cho ong
Pinh P va ba T2 vao tai khoan s6 0281000518868 ctia dng P ngay 21/6/2018 sb
tién 4.569.000.000 dong; tai khoan s6 0500388 40611 cuia ba T2 ngay 26/6/2018
s6 tién 5.250.000.000 dong, tong cong 14 9.819.000.000 dong.

Nguoi lam chitng 6ng Tran Quéc L1 trinh bay: Theo Vin ban oy quyén
ngay 25/6/2018 ciia 6ng T, 6ng L1 dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén B dé lam thu tyc sang tén thira dat s6 38 cho ong T theo hop déng chuyén
nhuong quyen sir dung dat ngay 25/6/2018. Dai dién Van phong giai thich phai
do dac, kiém tra hién trang dién tich thyc té thira dat s6 38 trudce khi lam thu tuc
dang ky bién dong, sang tén nén 6ng L1 ndp ho so do dac va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2018 cho Vian phong. Sau khi do dac, do
6ng P, ba T2 tranh chap véi 6ng T vé viéc chuyén thira dat s 38 nén viéc ding
ky sang tén bj ngung cho dén nay.

Tai Ban an dan sy so tham sb 49/2023/DS-ST ngay 01/12/2023 cua Toa
an nhan dan huy¢n Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong Nguyén Dinh
P i voi bi don 6ng Vil Minh T va ba Nguyen Thi Thu T2 vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat; khong chap nhan yéu cau tuyén bd
v6 hiéu doi véi:

- Hop dong uy quyén sd cong ching 9834 quyén s6 O06TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25/6/2018 cua dng Nguyén Dinh P cho ba Nguyén Thi Thu
T2;

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s coéng chung 9835,
quyén s6 06TP/CC - SCC/HPGD ngay 25/6/2018 giira ba Nguyén Thi Thu T2
v6i 6ng Vi Minh T d6i v6i thira dat sé 38, to ban do s6 36 tai xa D, huyén B,
tinh Binh Duong.
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- Khong chap nhén yéu c:?lu doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
phat hanh O 844307, s6 vao s6 00887 QSDD/TU ngay 26/4/2000 cua Uy ban
nhan dan huyén T cap cho 6ng Nguyén Dinh P.

2. Chép nhan toan bo yéu cau phan t cta bi don ong Vit Minh T ddi voi
nguyén don 6ng Nguyen Dinh P:

Cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg
s6 9835, quyén sé6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/6/2018 gitra ba Nguyén Thi
Thu T2 véi 6ng Vit Minh T ddi véi thira dat sé 38, to ban d6 sb 36 tai xa D,
huyén B c6 hi¢u luc phap luat.

Giao Ong Vi Minh T duogc quyen quan ly, sa dung dién tich dat
16.947,8m?2, gan lién cac tai san trén dat gdm: 01 nha kho chtra phan dién tich
63, 7m? két cdu mai ton, nén xi mang, tuong xay to, cua cuon 01 can nha nudi
yén dién tich 251,6m? két cau mai ton, nén xi mang, cua sat 01 can nha cho
cong nhan ¢ dién tich 21m? ket cAu mai ton, tuong gach, nén gach bong; 01
chudng ga dién tich 18m? két ciu mai ton, cot go, luoi B40 bao quanh; 01 hang
rao ludi B40 chiéu dai 102m; 01 cong sit rong 4m, cao 1,5m; 01 chan bdn nudc
3m?, va 01 bon nude 5001it; 500 cay budi; 2000 cdy cam; 01 tru dién bé tong cot
thép va 10 tru dién bang sat; 01 may bom cong nghiép; 02 may bom hoa tién (co
so dd ban vé& kém theo).

Ong Vi Minh T dugce quyén lién h¢ co quan Nha nude c6 tham quyén dé
dugc diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

‘ Ong Vi Minh T ¢6 nghia vu phai thanh toan cho 6ng Nguyeq Pinh P s
tién chuyén nhuong dat va tai san trén dat con lai la 2.181.000.000 dong (Hai ty
mot tram tdm muoi mot tri€u dong).

3. Khong chap nhén toan bd yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Thay L:

Yéu cau tuyén bd hiy hop déng oy quyén sb cong ching 9834 quyén s
06/TP-CC-SCC/HDGD ngay 25/6/2018 gitta ong Nguyen Dinh P véi ba
Nguyén Thi Thu T2.

Yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chung sb6 9835 quyén sb 06/TP-CC-SCC/HPGD ngay 25/6/2018 giira ba
Nguyén Thi Thu T2 véi 6ng Vit Minh T dbi vé6i thira dat s6 38, to ban do s 36,
toa lac tai xd D, huyén B va giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/12/2023 nguyén don dng Nguyén Dinh
P; ngay 14/12/2023 bi don ba Nguyén Thi Thu T2; ngay 13/12/2023 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy L khang cdo; Quyét dinh
khang nghi phiic thim s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/12/2023 cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong d6i voi
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Bén 4n dan sy so tham s 49/2023/DSST ngay 01/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén khang cdo, Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong giit nguyén khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan
dan huyén Bic Tan Uyén; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vy an.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T: hop dong
iy quyén va hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat dugc 1ap va cong
chtng theo quy dinh cua phap luat. Hop dong vay von dugc 1ap sau khi éng T
chuyén tién dot hai cho ba T2 do ba T2 ¢6 ¥ dinh xin chudc lai tai san trong thoi
han 6 thang. Tuy nhién, ba T2, 6ng P khong ai thuc hién thoa thuan nay va thoi
han 6 thang ciing da hét nén ong T khong ddng ¥ cho chudc lai tai san. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé td tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

Vé noi dung: xét khang cao cta nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba L, khang nghj cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Bén 4n so thdm c6 nhitng vi pham sau:

- Toa 4n cap so tham khong dua ba V5 Thi L2 vao tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a trai véi quy dinh cta phap luat,
boi ba L2 1a nguoi duge 6ng P uy quyén thuc hién cac quyén dbi véi thia dat sb
38, to ban do s 36, toa lac tai xa B, huyén B. Viéc nay lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 38 lam anh hudng dén
ban chat noi dung vu an.

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2018, giita bén
chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thu T2 (vo 6 ong T) va bén nhén chuyén nhuong
la 6ng Vil Minh T, ndi dung thoa thuan chuyén nhuong 1a thira 38, dién tich
19,197m?, toa lac tai xa b, huyén B, tinh Binh Duong, ba T2 chuyén nhuong
dwa trén hop dong uy quyen cia 6ng P uy quyén cho ba T2 dugc toan quyén
chuyén nhuong thira dat 38, theo hop dong uy quyén 9834 ngay 25/6/2018.
Nguyén don cho rang viéc ky hop dong uy quyén la do 6ng T bi ba T2 lua doi,
ong P chi ity quyén cho ba T2 tranh chap ranh dat gitra thira 38 voi 6ng P. Ba T2
vay tién ctia ong T nén lira déi ong dé lap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat véi ong T chimg ctr dng dua ra gidy vay tién ngay 21/6/2018 thé hién
ndi dung ba T2 vay cua 6ng T 12.000.0000 dong, doi vOi chung ctr nay ong T
trinh bay, 6ng T, ba T2 thuc té khong c6 quan hé vay tién chi lap hop dong vay
dé dam bao cho hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, hop dong vay von
c6 trude hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai Ban an phuc tham sd
228/2020/DS-PT ngay 31/8/2020 ctia Toa an nhan tinh Binh Binh Duong (phtic
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tham lan 01) quyet dinh huy ban an so tham (ban 4n so tham lan 01) yéu cau
Toa an cap so tham giai quyét lai danh gia hop dong vay von va hop dong
chuyen nhuong quyen stt dung dat co lién quan nhau hay khong, hop dong
chuyen nhuogng quyén st dung dat ¢ co phai hop dong gia tao che giau hop
d6ng vay hay khong nhung Toa an so tham (1an 02) giai quyét lai khong 1am 1d
va danh gié tai ban an.

- Ngoai ra gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dét thé hién 1a 450.000.000 ddng. Bi don trinh bay mau thuin vé gia, tai
ban tu khai ngay 10/7/2019 nguoi dai dién hop phap ctiia bi don 6ng T xac dinh
gia chuyén nhugng 10.450.000.000 dong, bi don 6ng T lai cho rang gia chuyén
nhuong 12.000.000 dong, da chuyén cho nguyén don 9.819.000.000 dong vao
tai khoan cua 6ng T va ba T2 dang ky tai Ngan hang V, bi don dong ¥ tra lai cho
nguyén don 8o tién 9.819.000.000 dong, truong hop xac dinh cac bén chuyen
nhuong quyén st dung dat 1a c6 that nhung cac bén khong théng nhét vé gia
chuyén nhuong thét la bao nhiéu, khong xudt trinh tai liéu ching ctr xac dinh gia
that ctia hop dong chuyén nhuong nén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat néu trén vo hiéu toan bd va khi giai quyét hop dong vo hiéu phai giai quyét
héu qua cta hop dong vo hiéu.

- Theo bién ban tham dinh tai cho thé hién thira dat tranh chip c6 01 nha
kho chira phan dién tich 63,7m? két cdu mai ton, nén xi mang, tuong xay to, cra
cuon 01 can nha nudi yén dién tich 251,6m? két cau mai ton, nén xi mang, cua
sat; 01 can nha cho cong nhan ¢ dién tich 21m? két cAu mai ton, tudng gach, nén
gach bong; 01 chudng ga dién tich 18m? két cau mai ton, cot gd, ludi B40 bao
quanh; 01 hang rao ludi B40 chiéu dai 102m; 01 cong sat rong 4m, cao 1,5m; 01
chan bon nudc 3m2, va 01 bdn nude 5001it; 500 cay buoi; 2000 cay cam, 01 tru
dién bé tong cot thép va 10 tru dién bang sit; 01 may bom cong nghiép; 02 may
bom hoa tién, thoi han st dung 20 nim. Bi don cho ring da nhan chuyén
nhuong tai san trén dét vi 1y do cac tai san trén dat chua dang ky quyén s& hiru
nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thé thé hién tai san trén
dat, nhan thay 15i khai ctia bi don khéng c¢6 cin cir chimg minh bai 18 hop hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat chi thé hién chuyén nhuong thira dit s6
38, khong thé hién chuyén ‘nhuong tai san trén dat, khong co van ban kiém ke tai
san trén dat thé hién chuyén nhuong tai san trén dat (d6i v4i truong hop cac tai
san trén dat chua dang ky quyén sé hiru), din dén hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu do co d6i tuong khong thé thyc hién dugc theo quy
dinh tai Diéu 408 B6 luat Dan sy nam 2015.

Tai phién toa phtc tham, bi don ba Nguyén Thi Thu T2 c6 mit tham gia
phién toa trinh bay 1a bi lam gia chimg cir va da nop don to cao tai Co quan
Canh sat Piéu tra Cong an tinh B thy ly va cling dé khai 16 ba T2 chi dugc ong P
uy quyen dé ky hop ddng vay tién chir khéng phai 1a uy quyén dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit. Do d6, ba T2 yéu cau Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xet xur va tuyén huy ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén
Bic Tan Uyén dé giao hd so cho cip so thim xét xir lai nham bao vé quyén va
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loi ich hop phép cho bi don Nguyén Thi Thu T2 va cac duong su khac trong vy
an.

Tir nhitng cin ¢t trén cho thdy Toa 4n cdp so thim dua thiéu nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, chua lam rd hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dét co phai 1a hop dong gia tao hay khong, danh gia chimg cr chua phu
hop; do @6, chua du co so giai quyét vu an. Nhan thy nguyén don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba L khang cdo 13 ¢6 co sd, Quyét dinh khang nghi
cua Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh
Duong 1a ¢6 can ctr.

Do d6, tai phién toa phtic thim Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
dé nghi Hoi déng xet xur ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam
2015, tuyén chap nhan 01 phan khang cdo cta nguyén don, chdp nhan 01 phan
khang cao cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, chép nhan toan bo khang
nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/12/2024 ciia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan huyén Bic Tan Uyén, huy toan by Ban an dan sy so tham sd
49/2024/DSST ngay 01/12/2023 cta Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong, giao hd so cho cdp so tham xét xir lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so dugce tham tra tai phién toa;
can ct vao két qua tranh luén tai phién toa, y ki€n cua ngudi bao vé quyén va loi
ich cua duong su va cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung: khang cdo ctia nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan va khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén Bic Tan Uyén trong han luat dinh, can ctr Diéu 293 BO luat TH tung dan
su, Toa an xét xur vu dn theo quy dinh cua phép luat.

[2] V& ndi dung vu an va xét khang céo, khang nghi:

[3] Thua dat s 38, to& ban do s6 36, dién tich 19.197m? toa lac tai xa B,
huyén B cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng  Nguyén Dinh P vao
nam 2000. Ong Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thi Thu T2 két hon véi nhau nam
2003.

[4] Ngay 25/5/2017 va ngay 15/6/2017, 6ng P va vg la ba T2 ¢6 vay cua
Ngén hang thuong mai co phan N (viét tat Ngan hang V) s tién 5.000.000.000
ddéng va thé chip thira dat s6 38 to ban do s6 36 néu trén, thoi han vay 120
thang.

[5] Tai liéu, chting cir va 15i trinh bay ciia ba Nguyén Thi Thu T2 tai cap
phuc tham nhu sau:

[6] Ba Nguyén Thi Thu T2 can vay sb tién 16n dé tra no nén gip ba
Nguyén Thi P3, dia chi: khu dan cu C, thanh phé T va 6ng Nguyén Ngoc D1
(khong 16 dia chi) gidi thiéu gap ba Vo Thi L2, sinh nam 1980, ho khau sb I
duong P, Phuong C, quan T, Thanh phd HO Chi Minh dé vay tién. Ba L2 gidi
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thiéu cho ba T2 gdp ong Vi Minh T (bi don) vay so tién 12.000.000.000 dong
(g0m tién gdc 9.819.000.000 ddng va 1di 2.181.000.000 dong).

[7]1 Ong T yéu cau thé chip tai san thi ba T2 trinh bay co thua dat s 38
dang dung tén chong 1a 6ng Nguyén Pinh P (nguyén don) va dang thé chép tai
Ngan hang V. Ong T hudng dan ba T2, ba L2, ba P3 thuc hién phuong an theo
chi dao ctia ong T nhu sau:

[8] Ba Nguyén Thi P3 1 ngudi soan “Gidy uy quyen ba Nguyén Thi
Thu T2 1a nguoi gia chir ky cua 6ng Nguyen Pinh P. Gidy oy quyén c6 ndi dung
ong P uy quyén cho ba V& Thi L2 dé thuc hién cac ndi dung sau: ndp va nhan
ban chinh hd so ding ky quyén sir dung dat; ndp ho so xin trich luc ban v& va do
dac khao sat dat; nop ho so dang ky chuyen muc dich str dung dat (chuyen thd
cur); xac 1ap, ky tén va ndp cac loai thué c6 lién quan vé quyén su dung dat coa
thira dat néu trén theo quy dinh cua phap luat; nhan ban chinh gidy chimg nhan
quyen str dung dat. Gidy uy quyén nay duoc Uy ban nhan dan phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong xac nhan ngay 13/6/2018.

[9] Ba T2 thira nhén, qua sy ban bac ba P3 la nguoi thao ndi dung, ba T2
gia mao chir ky cua ong P tai Gidy uy quyén nay, myc dich su dung gidy Uy
quyen nay dé cho ba L2 duogc nhan ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat ctua 6ng P dang thé chap tai Ngan hang VCB khi tat toan khoan vay cta vo
chong ba T2 tai ngan hang nay.

[10] Sau khi dugc Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong x4c nhan chit ky ctia 6ng P tai Gidy uy quyén trén. Ngay 21/6/2018, ong
Vi Minh T (lay tu cach dai dién cua Phong Kinh doanh s6 4 — Cong ty TNHH
MTV H2) ky hop dong cho ba Nguyén Thi Thu T2, 6ng Nguyén Dinh P vay
von; hop dong vay von chi co ba T2 ky tén, ong P khong ky tén, s6 Von vay
12.000.000.000 dong Tai phién toa phuc tham ba T2, trinh bay trong sO tién
12.000.000.000 dong thi tién vén vay thuc t& 13 9.819.000.000 dong va lai
2.181.000.000 dong cta 03 thang vay.

[11] Cung ngay 21/6/2018, ba T2 cung 6ng T, ba P3, ba L2 mang glay uy
quyén dén Ngan hang VCB xin thanh toan no vay truoc han, ong T chuyén vao
tai khoan ctia ong P ding ky tai Ngan hang V so tién con no 1a 4.569.000.000
ddng dé tra cho Ngan hang V. Sau khi tit toan tién vay, Ngan hang V tra lai ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T2 (bat luc 29) va 6ng T chiém
giit ngay gidy chirng nhan nay.

[12] Sau do, ba T2,06ng T, ba L2, ba P str dung Glay uy quyen trén mang
dén Uy ban nhan dan xa b xin xac nhén tinh trang bat dong san dé vay von va
dugc Uy ban xac nhan (but lyc 138); rdi mang dén Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén B xo6a thé chap, trich luc thira dat.

[13] Ngay 25/6/2018, 6ng P ky hop dong ty quyén cho ba T2 duoc quyén
str dung thira dat 38 néu trén (but luc 444). Cung ngay 25/6/2018, ba T2 ky hop
d6ng chuyén nhuong thtra dt 38 ctia 6ng P cho 6ng Vii Minh T. Ong Tam giao t
cho ba T2 s6 tién 5.250.000.000 dong.
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[14] Toa an cap phic thim nhan thay: cic ndi dung trén Toa 4n cap so
tham x4ac minh, thu thap chua diy du. Pua thiéu nguoi tham gia to tung (ba L2,
ba P, 6ng D1 can dwa vao dé ddi chat, 1am rd). Nhan dinh va quyét dinh cua ban
an chua phu hop véi tinh tiét cta vy an.

[15] Ba Nguyen Thi Thay L 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an c6 yéu cau doc 1ap, trinh bay ngay 01/8/2018, ba L ky hop dong
chuyén nhuong dy an (khong c6 ching thuc) vdi 6ng Nguyén Dinh P thira dat
s6 38, to ban d6 sb 36, dién tich 19.197m? va toan bo tai san 6ng P tao 1ap trén
dat gdbm: 01 nha kho chira phan dién tich 63 ,7m? két cu mai ton, nén xi mang,
tuong xay to, cua cuon 01 can nha nuoi yén dién tich 251,6m? két cau mai ton,
nén Xi mang, clra sat 01 can nha cho cong nhan ¢ dién tich 21m? ket cu mai
t6n, tuong gach, nén gach bong; 01 chudng ga dién tich 18m? két cu mai ton,
cot g0, lwdi B40 bao quanh; 01 hang rao ludi B40 chiéu dai 102m; 01 cong sét
rong 4m, cao 1,5m; 01 chan bon nude 3m?va 01 bdn nude 5001it; 500 cay buoi;
2000 cay cam; 01 tru dién bé tong cot thép va 10 tru dién béng st; 01 may bom
cong nghiép; 02 may bom hoa tién, thoi han str dung 20 nim, tai san toa lac tai
x4 D, huyén B véi gid 4.900.000.000 ddng. Ba L di giao cho ong P sb tién
1.500.000.000 dong va ngay 10/4/2019 giao tiép 3.400.000.000 dong.

[15] Toa &n cip so thim chua xac minh thu thap 1am rd néi dung ba L
nhan chuyén nhugng du an cua ong P, thuc té nhan chuyén nhuong tai san gi
clia ong P (dat va tai san trén dat hay nhu thé nao). Ban an so tham ciia Toa an
huyén Bac Tan Uyén giai quyét chua dam bao quyén loi cta ba L.

[16] Nhan thiy, cip so thim dua thiéu nguoi tham gia to tung, thu thap
chtmg ct chua day du, cip phac thadm khong thé khic phuc duogc. Do d6, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong huy ban 4n so tham giao ho so cho Toa an cip so
tham giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phap luat. Khi giai quyét lai vu an
can xem xét viéc iy quyén cua cac duong su cho hop phap.

[17] An phi phtic thAim: khang cdo va khang nghi duoc chdp nhan nén
nguoi khang cdo khong phai chiu.
[18] Y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Piéu 48, Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 313 B0 luat T tung
dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

l. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Dinh P; bi
don ba Nguyén Thi Thu T2; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thay L va Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 02/QPKNPT-VKS-DS
ngay 13/12/2023 ctia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong ddi v6i Ban an dan sy so thim sé 49/2023/DSST ngay
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01/12/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. Hily Ban 4n dén sy so tham so 49/2023/DSST ngay 01/12/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Chuyén hg‘A) s0 vu 4n dén Toa an nhéan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. An phi phuc tham: tra lai cho 6ng Nguyén Pinh P 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tai Bién lai s6 0003925 ngay 26/12/2023, ba Nguyén Thi Thu
T2 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tai Bién lai s6 0003917 ngay 14/12/2023,
cho ba Nguyén Thi Thay L 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tai Bién lai sb
0003916 ngay 13/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an déan sy phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ % o

- Chi cuc THADS huyén Bac Tan Uyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bic Tan Uyén;

- VKSND huyén Béc Tan Uyén;

- Céc duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



