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“Vé Yiéc Tranh chép hop dong ,
chuyén nhuong quyeén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Minh Tinh
Cdc Hgi tham nhan dan: Ong V5 Tan Liém

Ong Nguyén Van Mam

Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén C.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhan dan huyén C tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hing Mo - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 10 nam 2020 tai Toa an nhan dan huyén C xét xur so tham
cong khai vu &n thu Iy sé: 140/2020/TLST-DS ngay 25 thang 5 nim 2020 V& viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu &n
ra xét xir s6: 236/2020/QBXX-ST ngay 01 thang 9 nam 2020 gitta cac duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1973 (C6 mat)
Dia chi: 62, Ly Bon, khém 6, phuong 2, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Bi don:f)ng Lam Vin Ph, sinh nam 1960 (Vang mit)
Dia chi: ap S¢ Tai, xa Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1962 (Vang mit)
Dia chi: ap S¢ Tai, xa Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khaoi kién ngay 18 thang 5 nam 2020 va cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an, éng Nguyén Van H la nguyén don trinh bay:

T6i ¢6 nhan chuyén nhuong dat cia nhidu nguoi, trong d6 co6 nhan chuyén
nhuong phan dat ctia 6ng Lam Vian Ph phan dat thudc thira sb 266, 267, gidy chimg
nhan quyén s dung dat s6 V 171108 do Uy ban nhan dan huyén C cdp ngay
06/5/2002. C6 vi tri tir can nhu sau: Huéng Pong giap phan dat 6ng Phuong, 6ng H,
canh dai 102,6 mét; Hudng Tay giap phan dat ong Nguyén Ky Hiép va Nguyén
Hoang Ring, canh dai 99 mét; Hudng Nam giap phan dit Nguyén Hong Minh,
Truong Tan Loc, Tran Vin Phuéce va Lam Van Ph, canh dai 75 mét; Huodng Bic giap
ong Nguyén Hoang Ring, canh dai 69,8 mét.

Trong qua trinh nhan chuyén nhuong dat hai bén c6 tién hanh lam cac thi tuc
chuyén nhuong ding theo quy dinh. T6i c6 dén co quan ¢ chirc nang dé lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, dong thoi hop céac thira dat (t6i c6 nhan
chuyén nhuong dat ctia nhiéu ngudi). Cac co quan chuyén mén c6 do dac, xac dinh vi
tri, hién trang dat dung theo quy dinh. Tuy nhién do Ban d6 khung anh trudc diy va
do dac thuc té thi c¢6 su chénh 1éch dién tich nhung it, khong 16n. Do do, can by Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai c6 1ap bién ban da dugc nhitng ngudi c6 mit dong
¥ ky tén vao bién ban cho t6i duoc 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pén khi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai 1ap bang v& xong thi 6ng Lam
Vin Ph ngin can cho rang: Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong dién tich
7.800m?, theo do dac thuc t& chi con lai dién tich 13 7.200m? Phan thira lai 600m?
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong da huy bo. Nay do dac thuc té lai
phan dit ctia ong H thira 1008,7 m” so véi gidy chirng nhan quyén st dung dit cia ong
H. Nhu vay trong 1008,7 m® ¢ dién tich 600m® cua 6ng Ph. Nay 6ng Ph dong ¥
chuyén nhuong cho éng H phan dién tich dat nay theo thoi gia cua thi trudong, néu éng
H khong ddng y chuyén nhuong thi ong Ph ngin khong cho lam gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Nay 6ng H yéu cau Toa an nhan dan huyén C budc ong Lam Vin Vian Ph phai
thuc hién viéc chuyén tén phan dét c6 dién tich 600m? vi tri: Huéng Pong giap phan
dat 6ng Phuong, 6ng H; Hudng Tay gidp phan dat ong Nguyén Ky Hiép va Nguyén
Hoang Riang; Hudng Nam gidp phan dat Nguyén Hong Minh, Truong Tan Loc, Tran
Vin Phudc va Lam Vian Ph, canh dai 75 mét; Huéng Bac giap ong Nguyén Hoang
Ring. Néu nhu 6ng Lam Vin Ph ¢ tinh kéo dai thoi gian khong thuc hién viéc
chuyén tén gidy chimg nhan quyén st dung dit dé ong H tién hanh hop thira ma 1am
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anh hudng dén viéc toi 1ap du &n san xuét kinh doanh, dau tu co sé ha téng thi 6ng Ph
phai boi thuong thiét hai.

Déi véi 6ng Lam Vin Ph, ba Nguyén Thi M d3 dugc Toa an tong dat hop 16
Théng béo thu 1y vu an s6 417/TB-TLVA va théng bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai s6 417/TB-TA ngay 25/5/2020
nhung 6ng Lam Vin Ph, ba Nguyén Thi M déu Véng mat khong 1y do, Toa an tri¢u
tap hop 1& xét xtr dén 1an thir hai nhung 6ng Lam Vin Ph, ba Nguyén Thi M khong c6
mit. Dbi voi ong Lam Vin Ph, ba Nguyén Thi M vang mit khong c6 1y do va ciing
khong ¢ ¥ kién bang van ban giri Toa 4n nhan dan huyén C, ciing khong cé don yéu
cau phan td.

Tai phién toa, dai di¢én Vién kiém sat nhan dan huyén C khéng dinh trong qua
trinh giai quyét vu an cho dén trudc khi nghi 4n nhitng nguoi tién hanh t6 tung da
tuan tha day du cac thu tuc td tung theo quy dinh cua phéap luat. Viéc chap hanh phap
luat ctua cac duong su: Thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luét T tung dan sy vé
quyén va nghia vu ctia duong su. Tai phién toa bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan vang mat lan thir 2 nén dé nghi Toa an cin cir vao khoan 2 Diéu 227 va
Diéu 228 cta BO luat T6 tung dan sy xét xir ving mit 1 ding quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Cian clr cac Piéu 217, 218, 245 Bo luat to tung dan sy nam 2015;
Céac Piéu 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 203 Luit dat dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi cua Toa an.

Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Van H doi v6i ong Lam Van Ph, ba
Nguyén Thi M vé viéc yéu cau ong Ph, ba M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va chuyén tén quyén st dung dat déi v6i phan dét tranh
chip c6 dién tich 1a 733,8m?. An phi cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhén dinh:

[1] Vé Tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khai kién yéu
cau 6ng Ph, ba M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
ky két giita nguyén don va bi don duoc xac 1ap nam 2008, duoc xac dinh 1 tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo lut t6 tung dan su; bi don la dbi tuong cua hop déng chuyén nhuong dang tranh
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chap tai xa Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau nén thudc thim quyén ctia Toa 4n cap
huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu
an dén trude khi c6 Ban an cta Toa an cac duong su khong co ¥ kién gi vé thoi hiéu
nén Hoi ddng xét xir giai quyét theo thu tuc chung.

[3] V& tb tung: Tai phién toa 6ng Lam Vin Ph, ba Nguyén Thi M di ving mat
lan thtr 2 nén Toa 4n cin ct vao khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cta Bo luat t6 tung
dan su tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh.

[4] Vé dia chi, vi tri dién tich dat chuyén nhuong giita nguyén don va bi don:
Hop ddng chuyén nhuong dat ngay 24/11/2008 do cac bén xac lap ky két c6 ghi rd dia
chi, vi tri, dién tich dat chuyén nhuong. Tuy nhién tai Bién ban 1am viéc tai Toa an,
nguyén don 6ng H xic dinh di nhan chuyén nhuong phan dit cia ong Ph, ba M c6
dién tich 7.250m° tai t& ban dd sb 03, s thira 266, 267 dia chi tai ap S¢ Tai, xa
Thanh Phu, huyén C, tinh Ca Mau theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so phét
hanh V 171108 do Uy ban nhan dan huyén C cho 6ng Lam Van Ph, ba Nguyén Thi
M. Vi vdy, ¢6 co s& xac dinh vi tri dat theo théa thuan chuyén nhuong giita nguyén
don va bi don (ddi twong ciia hgp dong chuyén nhuong dang tranh chap) 1a 733,8m?,
tai t& ban do s6 03, s thira 266, 267 dia chi tai 4p So Tai, xd Thanh Phu, huyén C,
tinh Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat so phat hanh V 171108 do Uy
ban nhan dan huyén C cho 6ng Lam Vin Ph, ba Nguyén Thi M.

[5] Xét yéu cau cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit cia
nguyén don 6ng Nguyén Van H: Thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitta 6ng Nguyén Van H voi ong Lam Van Ph, ba Nguyén Thi M vao
ngay 24/11/2008. Theo quy dinh Luat dat dai, BO luat dan sy thi: Nguoi st dung dat
duoc thuc hién quyén chuyén nhuong khi c6 céc diéu kién: Co Giéy ching nhén
quyén sir dung dat; Dat khong co tranh chap; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh 4n; Dat trong thoi han sir dung dat; Ngudi nhan chuyén nhuong dat
c6 quyén nhan chuyén nhuong khi c¢6 nhu cau sir dung dat. T nhimg chimg cr thu
thap dugc trong qué trinh giai quyét vu an xac dinh: Tai thoi diém chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi 6ng L&m Van Ph, ba Nguyén Thi M c6 du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh cta phéap lut; nguoi thue hién viéc chuyén nhuong c6 ning luc
hanh vi dan sy, duoc quyén thyuc hién giao dich. Thoi diém chuyén nhuong khong c6
tranh chdp, viéc thuc hién chuyén nhuong hoan toan tu nguyén. Hai bén chuyén
nhuong quyén str dung dét co 14p thanh vin ban co chit ky cua cac bén. Sau khi ky két
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viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thi dng Ph, bad M ciing d3 ban giao phan dat
cho 6ng Ph. Nhu vay vé ndi dung cac bén da thuc hién xong quyén va nghia vu cia
minh.

Tuy nhién, tai Cong vin sb: 2679/CNVPPKPD ngay 20/10/2020 cia Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C xac dinh: Qua ra soat hd so luu trix thi 6ng
Lam Vin Ph dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 phat hanh V 171108, phan dit gdm cac thira 258, 266, 267; t& ban d6 s 3 (Ban d6
299). Nam 2008, ong Ph chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin H hét phan dat thudc
thira dat s6 266, 267 do UBND xi Thanh Phu xé4c lap ho so. Qua d6i chiéu thi vi tri
thira dat s6 267 cp cho ong Ph c6 trum qua phan dit 6ng Lam Vian Phuong va ba
Nguyén Thi Thdi chuyén nhuong cho dng H (Theo bién ban vé viéc xac minh do dac
ngay 01/8/2008 cia UBND xa Thanh Phi). Nén phan dat thudc thira dat s6 266, 267
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Ph da dugc chinh 1y thu hoi. Diéu d6
cho thdy 6ng Lam Vin Ph da thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ong Nguyén Van H toan bo dién tich dat, hién nay ong Lam Van Ph khong con dién
tich dat nao khac ngoai dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian H. Déi voi
dién tich dat 733,8m?, thira sb 267, toa lac 4p S& Tai, xd Thanh Phu, huyén C, tinh Ca
Mau cap cho ong Ph trim qua phan dat ciia 6ng Lam Vian Phuong va ba Nguyén Thi
Théi chuyén nhuong cho dng H nén Nha nuéc chinh 1y thu hoi. Nhu vdy, 6ng Nguyén
Vin H ¢6 quyén lién hé voi Co quan cé chire ning dé thyc hién viée ké khai, dang ky
lam gidy chirg nhan quyén sir dung dat dang theo quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, khéng ¢ co sé chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
Nguyén Vian H d6i véi ong Lam Van Ph, ba Nguyén Thi M.

[6] Vé chi phi do dac, tham dinh: Do khéng chap nhan yéu cau ctia 6ng H nén
6ng H phai chiu tién chi phi do dac, tham dinh 14 5.187.000 dong.

[7] Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin H chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Calc fiiedu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su nim 2015; Cac diéu
26, 35, 39, 147, 227, 271, 273 Bo luat to tung dan su; Diéu 48, Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI12 ngay 27 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xir: Khong chap nhan yéu ciu ctia 6ng Nguyén Vin H ddi véi 6ng Lam
Vin Ph, ba Nguyén Thi M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat phﬁn dét c6 dién tich 733,8m%, toa lac ép S¢ Tai, xa Thanh Pht, huyén C,
tinh Ca Mau.

Péi voi tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin H phai chiu
s6 tién 1a 5.187.000 dong (6ng H di ndp xong).

An phi dan su so tham: Ong Nguyén Van H phai chiu s tién la 300.000 dong,
d3 qua 6ng H c6 du ndp sb tién 300.000 dong tai lai thu sb 0005393 ngay 25/5/2020
tai Chi cyc Thi hanh 4n Dan su huyén C (chuyén thu). Ong Lam Vin Ph, ba Nguyén
Thi M khong phai chiu an phi.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic niém yét cong khai ban an.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén théa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu HS-VP.

Huynh Minh Tinh



