TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENC DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 13/2019/DS-ST.
Ngay: 20-6-2019.
VIV tranh chdp hop dong déan sw cam cé
QSD dat va thué QSD dat

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V& Thi Ngoc Minh;
Céc Hoi tham nhén dan: 1. B4 H6 Thi Mai Huong
2. Ong Pham Phudc TAm
- Thu ky phién toa: Ong H6 Tan Dat — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén C, tinh
Dong Thap.

Ngay 20/6/201,9, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C xét xur so thén} cong
khai vu an thy Iy so: 183/2019/TLST-DS, ngay 25 thang 3 ndm 2019 ve viéc:
“Tranh chap hop dong dan sy cam co6 quyén str dung dat va thué quyén su dung
dat” theo Quy€t dinh dua vu én ra xét xu so: 64/2019/QDXXST-DS ngay
06/5/2019, Quyet dinh hoén phién toa s6 45/2019/QDST — DS ngay 23/5/2019 va
Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mo phién toa so 03/TB — TA ngay 03/6/2019,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Truong Van H1, sinh ndm 1964.

Dia chi: S6 371/2, duong Pién Bién Phu, phudng Ph, thanh phd C, tinh Pong
Thép.

Bi don: Duong Van H2, sinh ndm 1959.

Dia chi: S6 189, t6 10, 4p 5, x4 Th, huyén C, tinh Dong Thap.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Lé Thi D, sinh nim 1957

Dia chi: S6 189, t 10, ap 5, xa Th, huyén C, tinh Pong Thap.

(Ong Hilcé mat, ong H2, ba D ving mdt)
NOI DUNG VU AN:
_ Theo don khéi kién, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so
tham Ong Trwong Vin H1 la nguyén don trinh bay:

Ngay 21/4/2009 am lich, 6ng Duong Van H2 cung vo 1a ba Lé Thi D c6 lam
hop dong (gidy tay) ¢ dat cho 6ng H1 5 cong tam cat (5600m ) v6i s6 vang 1a 30
chi (24K) véi thoi han 12 3 nam tir vu Dong Xuan 2010 dén vu Pong Xuén 2012 1a

hét han. Do khong c6 nhu cau canh tac nén 6ng H1 c6 cho 6ng H2 va ba D thué lai
thoi han tir nam 2010 dén nam 2012 la 22 gia Iua/l cong. Nam 2012 dén nam 2013



gia thué 1a 3 triéu/1 cong. Sau khi hét han c¢d dét vao cubi nam 2012 dau nam 2013,
ong H1 dén gap Ong H2 va ba D dé lay lai sé vang 30 chi nhung dng H2 xin dugc
tiép tuc thué dat dén khi nao vo chdng 6ng H2 c6 vang s& chudc lai dat da c¢b cho
6ng H1. Tir nim 2013 dén nay, 6ng H2 chi tra dugc cho 6ng H1 s tién 15.000.000
ddng (Mudi 1am triéu dong) tién thué dat.

Ong Truong Vin HI yéu cau Toa an giai quyét cic van dé sau: Budc ong
Duwong Van H2 va ba Lé Thi D tra cho ong Truong Van HI sb tién thué dat 1a
55.000.000 dong (Nam muoi lam triéu déng) va sé vang 30 chi vang 24K ma vo
chdéng 6ng H2 da ¢ dat cho éng H1.

Tai phién hoa giai ngay 18/4/2019, 6ng H1 xé4c dinh viéc thoa thuan cb dat 1a
do 6ng H2 va ba D tu nguyén, 6ng da dua du 30 chi vang cho 6ng H2 ba D. Tu
ngay 21/4/2009 dén nay 6ng khong c6 str dung phan dét trén. Phia 6ng H2 va ba D
con ng 6ng 55.000.000 ddng tién thué dat. Do hop dong cd dit vo hiéu nén hop
dong thué quyén sir dung dét cling vo hiéu. Ong H1 dong y rat lai yéu cau 6ng H2
va ba D lién déi tra lai 6ng so tién thué quyén st dung dat 1a 55.000.000 dong. Viéc
6ng H2 dong v tu nguyén hd tro thiét hai sé tién 1a 30.000.000 dong thi 6ng H1
dong y nhan.

Ong H1 thong nhat gia vang tai thoi diém hoa giai ngay 18/4/2019 la
3.511.000 dong/chi vang 24Kra (loai vang dng H1 da dua cho 6ng H2 va ba D).
Nay 6ng yéu cau tuyén bd hop ddng cd dat vo hiéu, yéu cau 6ng H2 va ba D Cung
¢ trach nhiém lién doi tra lai cho ong 30 chi vang 24 kra, quy thanh tlen la
105.330.000 dong va doéng y 6ng H2 hd tro mot phan thiét hai cho éng sb tién
30.000.000 dong Tat ca cac khoan tién Ong H2 va ba D phai tra lai cho 6ng, 6ng
khéng yéu cau tinh 14i. Vé tién thué quyén str dung dat ma 6ng H2 va ba D da tra
cho dng, do 6ng H2 va ba D khong yéu cau giai quyét nén ong ciing khong yéu cau
giai quyet

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don dng Dwong Viin H2 trinh bay:

Ong H2 thira nhan vao ngay 21/4/2009 (am lich), 6ng H2 c6 c¢d dat dién tich
5 cong tam cat (khoang 5600 m® dit) cho 6ng H1 véi s6 tién 1a 30 chi vang 24 kra
(ba muoi chi vang), c6 lam hop dong bang gidy tay. Hop dong do dng H2 viét,
trong hop dong c6 ba D Ky tén va c6 ngudi 1am ching. Sau khi nhan ¢b dat, ong H1
c6 cho 6ng H2, ba D thué lai.

Mic du ong va ba D ¢6 nhén cua 0ng H1 30 chi vang 24 Kra, nhung khong
co g1ao dat cho Ong H1. Nay ong dong ¥ tuyén bd hop ddng cd quyén str dung dat
dat va thué quyén st dung dat trén vo hiéu, ddng ¥ tra lai cho 6ng H1 30 chi vang
24 kra (6ng H2 théng nhit quy thanh tién 1a 3.511.000 ddng/chi) voi so t1en la
105.330.000 dong va tu nguyén ho trg mot phan thiét hai cho ong H1 s t1en Ia
30.000.000 dong. Ong xéac dinh néu tra vang quy thanh tién, 6ng dong ¥ tra s tién
13 105.330.000 dong. Ong khéng ¢ yéu cau dng H1 phai tra lai s6 tién ma 6ng va
ba D di tra dé thué dat trude day.

Tuy ba D ¢6 ky vao to ¢ dat ngay 21/4/2009 va co6 cung 6ng nhan vang cua
6ng H1, nhung ba D khong c¢6 sir dung sd vang trén nén 0ng H2 khong dong v dé
ba D c6 trach nhiém cing 6ng tra vang va tién cho 6ng H1.
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Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D: Da dugc Toa an tong
dat ddy du cac vin ban to tung va gidy triéu tdp nhung ba van ving mit trong sudt
qua trinh t6 tung va tai phién toa, bén canh d6 ba ciing khong c6 vin ban ghi y kién
gtri ndp Toa 4n, cling khong phan ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa 6ng H1 thong nhét phén dién tich dat cdm cd 6ng H1 khdng
quan ly sir dung; khong yéu cau xem x¢ét tham dinh, do dac va dinh gia phan dién
tich cam cé. Chi yéu cau giai quyét hau qua cua horp ddng bi v6 hiéu. Ong H1 ciing
xéac dinh viéc cam cb va cho thué voi ong H2 va ba D 1a ca nhan 6ng thuc hién,
khong phai tai san chung véi ai.

Céc tinh tiét khong phai chtirng minh: Bi don 0ng H2 thira nhén ¢6 cung ba D
nhan cua 6ng H1 30 chi vang va chix ky trong T¢ o dat ngay 21/4/2009 do 6ng H1
cung cap la cua 6ng H2, ba D.

Céc tinh tiét khong thong nhat va 1ap luan cua cac bén: Nguyén don ong
Truong Van HI yéu céu tuyén bd hop ddéng cd quyén st dung dat va thué quyén sir
dung dat v6 hiéu, yéu cau ong Duong Van H2 va ba Lé Thi D c6 trach nhiém lién
d6i tra cho ong 30 chi vang (vang nhan 24 kr) quy thanh tién 1a 105.330.000 dong
va dong y 6ng H2 hd tro thiét hai s tién 30.000.000 dong. Phia bi don la 6ng
Duong Van H2 dong ¥ tuyén bd hop dong cd quyén str dung dat va hop dong thué
quyén st dung dat vo hiéu, tu nguyén tra cho 6ng H1 30 chi vang (vang nhan 24 kr)
quy thanh tién 14 105.330.000 dong va hd trg mot phan thiét hai cho 6ng H1 sé tién
30.000.000 dong nhung khong dong y ba Lé Thi D lién doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Veé tb tung;

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Ong Truong Van H1 yéu cau tuyén bo
hop hop déng ¢b quyén st dung dat va hop dong thué quyén st dung dat vo hiéu,
ong Duong Van H2 va ba Lé Thi D phai co6 trach nhiém cung lién déi tra cho ong
H1 s6 vang c6 dat 1a 30 chi vang 24 kra quy thanh tién 1a 105.330.000 dong va
55.000.000 dong tién thué dat. Do d6, xac dinh quan hé tranh chap 1a hop dong cd
quyén sir dung dat va thué quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 309, Piéu 407
B0 luat dan su.

[2] Vé tham quyen giai quyét: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B0 luat T6
tung dan sy thi tranh chip giita cac duong sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan. Ngoai ra, do dia chi cua bi don ¢ huyén C nén vy an thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan huyén C theo quy dinh tai Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B¢ lut T6 tung dan su.

[3] Ong Duong Van H2 va ba Lé Thi D da dugc triéu tép hop 1€ dén lan tht
hai nhung van vang mat tai phién toa ma khong c6 ly do. Cén ct khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, Ho1 dong xét Xt van tién hanh xét xir
vang mat d6i voi dng Duong Van H2 va ba Lé Thi D.
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Ve ngi dung:

[4] Xét yéu cau cua 6ng Truong Van HI yéu cau tuyén bd hop dong cb dat
ngay 21/4/2009 gitta 6ng vdi 6ng Duong Vian H2 va ba Lé Thi D v6 hiéu. Budc
6ng H2 va ba D cung lién d6i tra cho dng H1 s vang 30 chi vang 24 kra quy thanh
tién 1a 105.330.000 dong va thong nhat 6ng H2 hd trg mot phan thiét hai sb tién 12
30.000.000 dong.

[5] Xét To cb dat ngay 21/4/2019, bi don 6ng H2 thira nhan do chinh o6ng
soan thao, 6ng va ba D va hai nguoi lam chung la 6ng Duong Van S va 6ng
Nguyén Vin L cung ky vao vin ban trén. Khi ky tén va thoa thuan trén hoan toan
tu nguyén. Sau khi thoa thuan xong, 6ng H1 da giao cho ong va ba D sb vang 1a 30
chi vang 24 Kra, thong nhét tai thoi diém hoa giai ngay 18/4/2019 gia vang 1a
3.511.000 dong, quy thanh tién 1a 105.330.000 dong. Tuy nhién, 6ng va ba D
khong giao dat cho 6ng H1 ma nhan thué lai, viéc thué lai dat khong 1am hop dong,
chi thoa thuan bang 10i noi.

[6] X¢ét viée thoa thudn cb dat cua hai bén 14 hoan toan tuy nguyén, tuy nhién
thoa thuan nay khong phu hop theo quy dinh cta phap luat tai diéu 166, 167 Luat
dat dai. Vi van ban thoa thuan cia cac bén khong ghi cu thé dat thudc thira, t& ban
dd nao, dién tich cling nhu vi tri dét toa lac tai ddu. Van ban cling khong dugc co
quan c6 tham quyén nao xac nhan. Bén canh d6, c6 dat chi 12 mot tap quan ¢ dia
phuong, hién nay chua cd mot khai niém hay thuét ngtr phap ly nao ve ¢o dat. Vé
ban bat cb dat duge coi nhu 12 1 bién phép cam cb. CH dat cung c6 thé coi 1a mot
bién phap bao dam trong giao dich dan sy, nhung hién khong c6 véan ban phap luat
nao quy dinh vé cam cd quyén st dung dat ma chi co thé chap quyen su dung dat
cho nén 6ng H1 va éng H2 déu ddng y tuyén bd thoa thuan cb dat theo To cb dat
ngay 21/4/2009 1a vo hiéu 1a phd hop theo quy dinh tai Diéu 407 Bo luat dan su,
nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Do hop dong cb dat vo hiéu nén khdng lam phaét sinh, thay d6i, chim dut
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, cac bén khéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Trén thuc té, khi thoa
thuan giao dich chi c6 6ng H1 giao vang cho 6ng H2 va ba D, nhung khong co
nhan dat. Ong H2 théng nhét c6 cing ba D nhan ctia 6ng H1 30 chi vang 24 kra, do
d6, ong H1 yéu cau 6ng H2 va ba D cung lién déi tra lai cho 6ng 30 chi vang 24
Kra quy thanh tién 1a 105.330.000 dong 14 phu hop nén chap nhan.

[8] Viéc dng H2 cho rang ba D khdng c6 trach nhiém cung 6ng dé tra 30 chi
vang 24 Kra cho 6ng H1 1a khéng phu hop. Boi 18 trong to ¢b dat ba D va dng H2
cung ky tén va hai nguoi ciing cung nhan vang tur phia 6ng H1 giao, bén canh d6 ba
D ciing dé biét dugc viéc 6ng H1 khoi kién tai Toa an ciing nhu yéu cau cia dng
H1 nhung khong dén toa 4n hay c6 vin ban ghi y kién gtri ndp cho Toa an dé giai
quyet vu an nén Ong H2 va ba D phai co trach nhiém cung lién doi tra lai cho ong
H1 sb vang da thong nhat quy thanh tién 13 105.330.000 dong.

[9] Do hop dong c6 dat trén vo hiéu theo Piéu 407 Bo luat dan sy nén hop
ddng thué quyén st dung dat vo hiéu, do d6 da gay thiét hai dén quyen loi cta 6ng
H1, do éng H1 da giao vang nhung khong c6 canh tac sir dung dat. Tai phién hoa



giai ngay 18/4/2019 6ng H2 dong ¥ hd trg mdt phén thiét hai cho 6ng H1 s6 tién la
30.000.000 dong. Xét viéc tu nguyén trén 1a phu hop nén chap nhan.

[10] Ong H1 rat lai yéu cau dng H2 va ba D c6 nghia vu tra tién thué dat 13
55.000.000 dong, xét thay day 1a su tu nguyén va phu hop nén Hoi dong xét xur
dinh chi giai quyét yéu cau. Tra lai tam tng an phi cho 6ng H1 theo quy dinh.

[11] Vé sé tién thué dat ma éng H2 va ba D d tra cho 6ng H1, do dng H2 va
ba D khong c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[12] V& an phi: Can ctr Piéu 147 Bo luat T tung dan sy nim 2015 va khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung, an phi, 1¢ phi Toa
an thi 6ng H2 va ba D phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3, Diéu 26; biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147 Bo luat
Té tung dan su ; Diéu 288; Dicu 309; Diéu 407 B luat dan su; Didu 166, Dicu 167
Luat dat dai; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung,
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chép nhén toan bd yéu cau cua éng Truong Vin HI.

1.1. Tuyén b hop dong cb dat theo to cd dat ngay 21/4/2009 va hop dong
thué quyén str dung dat gitra 6ng Truong Van H1 va 6ng Duong Van H2, ba Lé Thi
D la giao dich dan su vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Duong Van H2 va ba Lé Thi D c¢o6 trach nhi¢m lién doi tra
cho 6ng Truong Vin H1 s tién 105.330.000 dong (Mot tram 1é nim triéu ba trim
ba muoi nghin dong) (tién gia tri s6 vang 30 chi vang 24K dng H1 da dua cho éng H2
va ba D).

1.3. Chap nhan su tu nguyén cua 6ng Duong Van H2 dong Y tra cho dng H1 s6
tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) I tién hd tro mot phan thiét hai cho 6ng
Truong Van H1.

1.4. Dinh chi yéu cau cua 6ng Truong Van H1 vé viéc yéu cau 6ng Duong Vian
H2 va ba L& Thi D tra so tién thué dat 1a 55.000.000 (Nam muoi lam tri¢u) dong.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap lut (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4an cia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cc khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc
131 sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Duong Van H2 va ba Lé Thi D phai lién doi chiu an phi 5.266.500 dong
(Nam triéu hai tram sau muoi sau ngan nam tram dong).
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f)‘ng Duong Vian H2 phai chiu an phi 1a 1.500.000 déng (Mot triéu nim trim
nghin dong).

- Ong Truong Van H1 khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
Ong Truong Vin HI sé tién tam Gng an phi di nop 1a 4.000.000 ddng (bdn triéu
ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sé 0006396 ngay 20 thang 3
nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén C, tinh Déng Thap.

Céac duong su dugce quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an ma co 1y
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tr ngay nhan dugc ban &n hodc duoc
téng dat hop 18.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac quang si; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS HCL,;
- Toa an Tinh;
- Luu.
Vo Thi Ngoc Minh



