TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 08/2022/DS-PT
Ngay 25-8-2022
V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chui tog phién toa: 6ng Nguyén Manh Cudng.

Cdc Tham phdn: ba D6 Thi Kim Quy, ba Hoang Thi Van.

- Thuw ky phién toa: dng Hoang Van Quan - Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Ha Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Ha Giang tham gia phién toa:
ba Lam Thj Thanh Thao - Kiém sét vién.

Ngay 25/8/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ha Giang xét xur phtic
tham cong khai vu an thy ly sé 23/2021/TLPT-DS ngay 27/12/2021 vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddn sw”, do Ban an dan su so tham sé 03/2021/DS-ST
ngay 22/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang bi khang cao
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2022/QDXXPT-DS ngay 29/7/2022
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lam Van D, sinh nim 1959; dia chi: thén K, thi tran
Y, huyén Y, tinh Ha Giang; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: 6ng Cao Xuan
B - Luat su trg giap Vién phap 1y thudc Trung tdm trg giap phap ly Nha nudc
tinh Ha Giang, c6 mat.

2. Bi don: 6ng Lu buc S, sinh nam 1963; dia chi: thon S, x& b, huyén Q,
tinh Ha Giang; vang mat khéng cé 1y do.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba Ly Thi N, sinh ndm 1972;
dia chi: thén S, x4 B, huyén Q, tinh Ha Giang; vang mat khdng c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khaoi kién ngay 30/10/2020, ban tu khai, bién ban lam viéc cac
ngay 17 va 18/11/2020 nguyén don ong Lam Van P trinh bay: nam 2017, dng
Lu Puc S ¢6 cho 6ng thué 01 dién tich dat nong nghiép tai thon S, x& B, huyén
Q v6i myc dich dé lam mat bang san xuat gach xi mang. Ngay 09/8/2017 hai
bén da cung tién hanh 13p vin ban (viét tay) tu ky hop dong thoa thuan véi nhau,
thoi han cho thué 1a 05 nam, gia thué 10.000.000 ddng/nam; phuong thirc thanh



toan nam thir nhat 06 thang/1 1an, dén nam th hai trd di thanh toan 10.000.000
déng/ 1 lan. Sau khi ky hop dong, 6ng di tra cho ong S 5.000.000 dong triéu
déng cua 6 thang dau tién va da sur dung khu dat da thué dé xay bot da, _dong
gach bé tong dé ban, qua trinh san xuat gach duoc 6 thang thi chinh quyén dia
phuong c¢6 dén nhic nho viée san xuat, kinh doanh gach trén dat canh tac cua
ong S khong ding muc dich st dung, lam anh huong dén moi trudng Ong da
dimg lai viéc kinh doanh. Luc d6 do mudn lam an lau dai nén ong c6 nhu cau
mua lai mot phan dat da thué ciia vo chong ong S, ba N.

Vao ngay 27/01/2018 giira ong D va 6ng S, ba N ¢6 1ap hop dong ting
cho quyen sir dung dét (trong bién ban tang cho quyén sir dung dat khdng xéc
dinh cu thé dién tich dat tang cho nhung c6 moc gisi cu thé la: phza Dong gzap
ranh thita dat ong S1, phia Tay giap dwong nhya, phla Nam giép suoi va giap
ranh véi thira dat nha éng Hoang buc C, phia Bac giap ranh véi nha éng S),
trén thuc té 1a cac bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat noi trén vai gia 1a
30.000.000 dong, ngay 28/01/2018 ong b da thanh toan 25.000.000 dong, dén
ngay 27/4/2018 hai bén da dbi chiéu tién ong S vay cua ong trudc do dé trur di
tién ong S trong 1an, mua vat liéu 1a 4.220.000 dong. Tong s tién ong b da dua
cho 6ng S, ba N 14 29.220.000 dong, 6ng B con ng lai 780.000 dong.

Pbi voi Hop dong thué dat dén thang 4/2018 thi 6ng D khong thuc hién
nita, dd don dep vat liéu con lai dé ban giao mat bang lai cho vo chdng 6ng S.
Sau d6 céac bén khong di dén théng nhat, vo chéng ong S, ba N khdng tién hanh
lam thi tuc chuyén nhuong quyén su dung dat nhu da thoa thuan véi 1y do ong
phai thanh toan du s6 tién thué 05 nam thi vo chong 6ng S mdi lam thu tuc
chuyén quyén su dung dat cho 6ng. Do hai bén €0 su tranh chap 6ng da co dé
nghi chinh quyén dia phuong xem xét, giai quyet Pén ngay 28/8/2018 UBND
xd b, huyén Q da tién hanh hoa giai tai co s0, két qua hoa giai khdng thanh. Ong
P nhén thay rang quyén va loi ich hop phap cua minh bi xam pham. Do do,
ngay 03/11/2020 6ng di khai kién tai Toa 4n nhan dan huyén Q véi yéu cau xem
xét, giai quyét buoc 6ng S, ba N tra lai sb tién 29.220.000 dong da nhan dé
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung khong 1am thu tuc chuyén nhuong va
giao dat cho 6ng; budc dong Lu Ptc S phai boi thudng 125.000.000 dong tuong
duong gia trj thira dat tranh chap.

Tai ban trinh bay y kién ngay 11/11/2020 (bat luc 20); bién ban 1am viéc
cac ngay 27/11/2020, 30/3/2021 va 27/8/2021 (but luc sé 28, 33, 43) bi don dng
Li Purc S trinh bay: ndm 2017 vo chong ong c6 cho 6ng Lam Van b thué mot
phan dat nong nghiép cua gia dinh 6ng da dugc cap gidy chung nhan quyen su
dung dat dé ong P san xuat lam gach bé tong dé ban, hai bén c6 ky két hop dong
thué dat nhung khong dang ky tai UBND xa D, huyén Q. Qua trinh thyc hién
hop dong thué dat ong B da thuc hién thanh toan 06 thang dau 1a 5.000.000
dong, trong qua trinh thué dat, thi 6ng D c¢6 dat van dé véi vo chong ong mua lai
mot phﬁn dién tich dit da thué dé lam an l1au dai, vo chéng ong nhét tri, co chi
mdc gidi, chua do dac dién tich va thoa thuén voi gia 30.000.000 dong, ngay
28/01/2018 6ng P d3 thanh toan cho vo chong 6ng 25.000.000 ddng. Qua trinh
thué dat duoc 08 thang thi ong D tu ¥ khong thué dat nita v6i Iy do UBND xa D
thong bao viéc thué dat kinh doanh vat liéu 1a vi pham phép luat. Do vay, khi
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ong D yéu cau vo chdng 6ng thuc hién hop déng chuyén nhuong dat thi vo
chong 6ng khong dong ¥ voi Iy do 6ng P ty chdm dit hop dong thué dat, khong
ban giao lai mat bang sach dat thué cho v chong 6ng. Sau thoi gian gia dinh
6ng da tu don dep vat liéu con sot lai dén thang 10/2020 dng méi canh tac duoc,
hién nay 6ng di trong co, trong khoai lang trén toan bd dién tich cho thué va
dién tich chuyén nhuong. Toan bd thiét hai ma ong P gay ra ‘tuong duong voi sO
tién O6ng b da khoi kién ong la 29.220.000 dong nén vo chdong ong khong nhat
tri tra lai s6 tién trén. Ngoai ra, 6ng D con no 6ng sb tién cong lam thué Cho Ong
D 1a 2.855.000 ddng chua thanh toan. Tai phién toa so thim ong cho rang ddi
v6i yéu cdu cia 6ng D budc ong phai bdi thuong 125.000.000 dong tuwong
duong gia tri thira dat tranh chép 13 khong c6 can ci.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ly Thi N trinh bay: nhat tri véi
¥ kién ctia 6ng Lt Puc S, khong nhat tri tra lai tién cho 6ng Lam Van B voi Iy
do 6ng D d3 vi pham hop dong thué dat.

Ban an dan sy so thdm sd 03/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Q quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147 B6 luit t6 tung dan su; Piéu
131, Piéu 502 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai; Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan don khoi kién cta 6ng Lam Vin P yéu cau 6ng Lu Puc S,
ba Ly Thi N tra lai tién trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

2. Tuyén bd thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Lam Van D va 6ng Lu Puc S la v6 hiéu.

3. Budc ong Lu buc S, ba Ly Thi N ¢6 nghia vu trd cho 6ng Lam Van D
s6 tién 29.220.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/11/2021 nguyén don 6ng Lam Van D
khang c4o dbi véi toan bo ban an S0 tham véi 1y do: Toa &n Cap so tham Xxac
dinh quan hé tranh chap c6 vi pham vé hinh thirc nhung khong 4n dinh thoi gian
dé hai bén khac phuc vé hinh thac; qua trinh giai quyét khéng tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san ddi voi dién tich dat chuyén nhuong.

Qua trinh chuan bj xét xir phiic tham, tai phién hoa giai ngay 26/7/2022 ong
P thay doi yéu cau khoi kién ctia minh d6 13 yéu cau 6ng S, ba N tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng, giao dat di chuyén nhuong cho ong Puc quan ly,
sir dung. Truong hop 6ng S, ba N khong nhat tri 6ng B dé nghi Toa an xem xét
cdng nhan hop dong chuyén nhugng quyén si dung dét giita ong B va 6ng S, ba
N vao ngay 27/01/2018 co hiéu luc phap luat.

V& phia 6 ong S khong nhét tri chuyén nhuong dat cho ong D, Iy do co lién
quan dén hop dong thué dat gitra 6ng S va ong D, do ong P tu y dung khong
thué dat nira gay thiét hai cho gia dinh 6ng S nén 6ng S khdng nhat tri chuyén
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nhuong dét cho 6ng D. Ngoai ra, khdng c6 ly do nao khac. Ddng thoi, 6ng S xac
nhan la da rat yeu cau Toa an xem xet, giai quyét ddi v6i thoa thudn thué dat
gura 6ng D va ong S, yéu cau nay hién nay dang dugc Toa 4n nhan dan huyén Q
giai quyét bang mot vu kién khac.

Tai phién toa phiic thAm, nguyén don 6ng Lam Vin D van giit nguyén
khang cdo d6i vai toan bo ban 4n so tham; yéu cau 6ng S, ba N tiép tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong, giao dat da chuyén nhuong cho o6ng B quan ly, sir
dung, neu dng S, ba N khong nhat tri ong b dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
cdng nhan hop dong chuyén nhugng quyén si dung dét giita ong B va 6ng S, ba
N vao ngay 27/01/2018 c6 hi¢u lyc phap ludt. Truong hop Toa én tuyén bd horp
dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira dng Lu Bac S, ba Ly Thi N va 6ng
Lam Vin b ky két ngay 27/01/2018 1a v6 hiéu thi 6ng D yéu cau dng S, ba N cd
trach nhiém hoan tra lai cho éng D sb tién 29.220.000 ddng va bdi thuong thém
cho 6ng D sb tién 1a 162.500.000 ddng la gi& tri quyén st dung dat chuyén
nhuong tai thoi diém nam 2022.

Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan tinh c6 y kién: viéc tudn theo phap
luat cia Tham phan duoc phan cong thy ly giai quyét vu an, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh v€ thu ly vu an, thoi han chuan bi
xét xtr phuc tham, quyét dinh dua vu an ra xét xir va giao ho so dé Vién kiém sat
nghién ctru ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Toa an nhan dan huyén Q xac dinh khong dang quan hé phap luat tranh
chap; cap so tham khong tién hanh xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san
d6i véi thira dat chuyén nhuong 1a chua day du. Tuy nhién, trong giai doan
chuan bi xét xtr phic tham da duoc cap phic tham khac phuc, b6 sung. Véi cac
tai liéu, chung ctr ¢ trong ho so duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi dong
Xét Xt can ct khoan 2 Piéu 308 va Biéu 309 Bo luat T tung dan su sira mot
phan Ban an dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Q, tinh Ha Giang.

Can ct Dicu 117, Diéu 119, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 408 Bo
lust Dan sy nam 2015; Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan
t6i cao; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khéng cao cua ong Lam Van D.

Khéng Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Van b vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét giira bén chuyén
nhuong la 6ng Lu buc S, ba Ly Thi N va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Lam
Van P ghi ngay 27/01/2018 c6 tiéu dé "Bién ban tang cho quyén sir dung dat" 13
giao dich dan sy vo hiéu.

Buoc 6ng Lu buc S, ba Ly Thi N ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Lam
Vin D tdng sé tién 13 33.109.350 ddng.



V& chi phi t6 tung: x4c nhan ong Lam Van B ty nguyén chiu toan bo chi
phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san so tién 1a 5.700.000 dong.
Vé &n phi: ong Lam Vian B khong phai chiu an phi dan sy phc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo cac tai liéu, chung cir da duoc xem xét trong hd so vu an, két
qua tranh tung cong khai tai phién tda, Hoi ddng xét xir (HDXX) phic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: nguyén don 6ng Lam Vian P thyc hién quyén khang cao
ban an so tham theo dung trinh tu thu tuc duoc quy dinh tai cac Pidu 271, 272,
273 va Diéu 276 Bo luat T tung dan su nén dugce chip nhan xem xét giai quyét
theo thi1 tuc phtic tham.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: theo noi dung don khai kién cua
nguyén don ong Lam Vin D thi 6ng D khoi kién yéu cau ong Lu Puc S, ba Ly
Thi N phai tra lai voi s tién 29.220.000 dong di nhan dé chuyén nhugng quyén
str dung dat nhung khong lam thu tuc chuyén nhuong va giao dat cho ong D.
Qua trinh chuan bi xét xir phiic tham nguyén don ong Lam Vin D thay d6i noi
dung, yéu cau khoi kién 13 yéu céu ong Lu buc S, ba Ly Thi N tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, néu ong S, ba N khong nhat
tri ong B dé nghi Toa an xem xét cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ong D va Ong S, ba N ¢o6 hiéu luc phap luat. Tai phién toa phuic
tham, 6ng D bd sung yéu cau la trong truong hop Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitra 6ng Lu Duc S, ba Ly Thi N va 6ng Lam
Vin D ky két ngay 27/01/2018 1a vo hiéu thi ong B yéu cau 6ng S, ba N ¢6 trach
nhiém hoan tra lai cho ong B s6 tién 29.220.000 dong va boi thuong thém cho
ong D sb tién 1a 162.500.000 dong la gia tri quyén sir dung dat chuyén nhuong
tai thoi diém nam 2022.

[3] Mic nguyén don thay d6i noi dung yéu cau khoi kién nhung van lién
quan truc tiép dén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giira 6ng S, ba N
va ong D ky két ngay 27/01/2018, khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau,
nén can xac dinh quan h¢ phép luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén si: dung dat”.

[3] Xét khang cdo ctia 6ng Lam Vin B HDXX xét thay:

[4] D6i voi Bién ban ting cho quyén sir dung dat ky két ngay 27/01/2018
gitra 6ng Lu Dic S, ba Ly Thi N va dng Lam Van D: céc tai liéu, chirng ctr ¢6
trong ho so thé hién vao ngay 27/01/2018 gitta 6ng P va 6ng S, ba N ¢d lap bién
ban tang cho quyén sir dung dat (trong bién bdn tang cho quyén siz dung dat
khéng xdc dinh cu thé dién tich dat tang cho nhung cé méc gidi cu thé 1a: phia
Dong gidap ranh thira dat ong S1, phia Tay gidp dwong nhua, phia Nam giap
suoi va giap ranh véi thira dat nha ong Hoang Duc C, phia Bdc giap ranh véi
nha 6ng S), trén thuc té cac bén déu xac nhan ban chat 1a thoa thuan chuyén
nhuong dién tich dat néi trén véi gia 1a 30.000.000 déng. Do do, can xac dinh



vao ngdy 27/01/2018 6ng Lu Buc S, ba Ly Thi N va 6ng Lam Vin D d3 ky két
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi gia tri 1a 30.000.000 dong.

[5] Déi voi viéc thuc hién hop ddng: cac bén xéac nhan ngay 28/01/2018
ong D da tra duoc 25.000.000 dong, ngoai ra 6ng B, dng S xac dinh dng S con
vay muon cua 6ng D s6 tién 13 4.220.000 dong. Nhu vy, éng D di tra dugc
tong cong 29.220.000 dong cho dng S, ba N; éng B con ng dng S, ba N sé tién
14 780.000 dong.

[6] D4i véi dién tich va gia tri dat chuyén nhuong: theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd lap ngay 20/5/2022 thi dién tich dit 6ng S, ba N chuyén
nhuong cho ong D la 397m? loai dét 1a dét trong lta nudc, nam trong thua Sé
373, to ban dd s6 22, thuoc GCNQSDP s6 BU 013597 do UBND huyén Q Cap
cho h¢ ong Lu buc S, ba Ly Thi N ngay 04/12/2013, thoi han su dung dat dén
ngay 08/01/2018; dia chi thira dat chuyén nhuong tai thon S, xa B, huyén Q, tinh
Ha Giang. C6 céc canh tiép giap: phia T4y giap dudng nhua 1a 6,4m; phia Dong
giap dat 6ng S1 1a 13,2m; phia Bac giap phan dat con lai cua 6ng S 1a 39,7m;
phia Nam giap sudi 1a 39m. Theo két qua dinh gia tai san tai Bién ban dinh gia
ngay 20/5/2022 xac dinh gia tri dat chuyén nhwong 13 17.648.000 dong.

[7] Vé hinh thirc cua hop dong giao dich dan sy do cac bén xac 1ap tai
Bién ban ting cho quyén sir dung dat ky két ngay 27/01/2018 giita 6ng Lu Pic
S, ba Ly Thi N va 6ng Lam Van Db khong dugc cong ching, chang thuc theo
quy dinh caa phép luat vi pham quy dinh tai Biéu 117, Diéu 502 Bo luat Dan su
nam 2015, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

[8] Vé noi dung cua hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat: theo
khoan 2 Diéu 501 Bo luat Dan sy: “Ngi dung cua hop dong vé quyeén sir dung
dat khéng dwoc trai véi quy dinh vé muc dich sir dung, thoi han si dung dit,
quy hoach, ké hoach sir dung ddt va cac quyén, nghia vu khdc theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai va quy dinh khéc cia phap lugt co lién quan."; theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Dléu 188 Luat it dai nam 2013: "1. Nguwoi sir dung dat
dwoc thuc hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai,
thera ké, tang cho, thé chdp quyén si dung dat; gop vén bang quyén si dung dat
khi ¢6 cdc diéu Kién sau day:

d) Trong thoi han sir dung dit."

[9] CAc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu &n thé hién thai han sir dung
dat ghi nhan trong GCNQSDPD sé BU 013597 ngay 04/12/2013 do UBND
huyén Q cap cho ho éng Lu Bac S, ba Ly Thi N 1a dén ngay 08/01/2018. Sau
khi hét thoi han st dung dat, ong S, ba N khong dén co quan nha nudc €O tham
quyen dé dang ky, chua dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyen tiép tuc giao dat
dé sir dung, nhung ngay 27/01/2018 6ng S, ba N da chuyen nhugng quyén s
dung dat cho ong B 1a vi pham vé noi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 501 Bo luat Dan sy va diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 188
Luat Dat dai nam 2013.



[10] Twr céc can cir néu trén xeét thay hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat gitta ong Lu Puc S, ba Ly Thi N va ong Lam Vian D ky két ngay
27/01/2018 da vi pham diéu cam cua phap luat. Do d6, cin ctr vao Diéu 122,
biéu 123 B luat Dan sy nam 2015 xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét gira 6ng S, ba N va éng D 12 vo hiéu.

[11] Viéc xtr Iy hau qua cua hop ddng vo hiéu: theo quy dinh tai khoan 1,
2 Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015 thi "1. Giao dich déan sw vo hiéu khong
lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi
diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan."

[12] Déi véi dién tich dat chuyén nhuong: 6ng Lam Van B chua quan ly,
st dung, hién nay 6ng S, ba N van dang truc tiép quan ly, s dung dién tich dat
nay nén 6ng B khdng co trach nhiém hoan tra dién tich dat chuyén nhuong.

[13] Dbi véi tai san hoan tra: theo két qua dinh gia tai san ngay 20/5/2022
thi dién tich dat ma ong S, ba N chuyén nhugng cho 6ng B cd gia tri la
17.648.000 dong Trén thyc té cac bén thoéa thuan gia chuyén nhuong la
30.000.000 dong, 6ng P da thanh toan cho ong S, ba N 1a 29.220.000 dong. Sau
khi nhan Chuyen nhuong, ong D da xay dung 01 bo ke da co gia tri duge xac dinh
la 3.889.350 dong Do d6, can buoc éng S, ba N phai hoan tra cho 6ng D s tién
29.220.000 dong + 3.889.350 dong = 33.109.350 dong.

[14] D6i véi nodi dung 6ng B yéu cau 6ng S, ba N ¢o trach nhiém hoan tra
lai cho 6ng B s6 tién 29.220.000 déng va bodi thuong thém cho éng D s6 tién 1a
162.500.000 dong la gia tri quyén sir dung dat chuyén nhuong tai thoi diém nam
2022 12 khong c6 can cir nén khong duoc chip nhan.

[15] Qua trinh chuan bi xét xir so tham viéc Toa an cdp so tham khong
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san 1a thiéu sot, thé hién viéc
thu thap chimg c&r dé chirng minh chua duoc thyc hién day du. Tuy nhién, cac
thiéu sot nay dd duoc cap phiic tham khic phuc, bo sung trong giai doan chuan
bi xét xtr phuc tham.

[16] Viéc cap so tham xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong dét gitra
ong Lu Puc S, ba Ly Thi N va ong Lam Van P vi pham vé hinh thuc 13 ding
nhung chua day ¢ dan dén phan quyét chua thuyét phuc.

[17] Tir cac phan tich, nhan dinh, danh gia néu trén HDXX phuc tham xét
théy can ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan su stra mot
phan ban an so tham trong viéc ap dung phap luat va xac dinh khoan tién ma
ong S, ba N phai hoan tra cho 6ng D.

[18] Ddi voi thoa thuan thué dét giita 6ng Lu Puc S va 6ng Lam Vian b:
qua trinh chudn bi xét xtr phtic tham 6ng S x4c nhan 13 di rat yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét dbi voi thoa thuan thué dat giira o ong b va 6ng S, yéu cau nay
hién nay dang dugc Toa an nhéan dan huyén Q giai quyét bang mot vu kién khac,
6ng D hoan toan dong y va khong co y klen gi khac. Do d6, HDXX phiic tham
xét thay khong can dé cap xem xét, giai quyét trong vu 4n nay.



[19] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tai
phién toa phuc tham 1a ¢ can ci.

[20] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don tai phién toa 1a khong c6 cin ctr nén khong dugc chap nhan.

[21] V& chi phi t6 tung: 6ng Lam Vin D ty nguyén chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 12 5.700.000 déng duoc khau trir vao sd
tién dd nop tai Tod &n nhan dan huyén Q theo Phiéu thu ngay 06/4/2022 (xé&c
nhan 6ng B da nop du).

[22] V¢ &n phi: 4p dung diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi, 1 phi Toa an,
ong Lam Van D khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

[23] Céc ndi dung khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308, DPiéu 309, Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165 B
luat T6 tung dan syu; Biéu 117, Piéu 122, Piéu 123, biéu 131, Piéu 501, Diéu
502 B¢ luat Dan sy nam 2015; PBiéu 167, Dléu 188 Luat Dit dai nim 2013; diém
d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an, stta mot phan ban an dan su
so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Quan
Ba, tinh Ha Giang.

1. Chap nhan mdt phan khéng cdo cua 6ng Lam Van D.

2. Khong Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ong Lam Van b vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lu Duc S, ba Ly
Thi N va ong Lam Vian P ky két ngay 27/01/2018 la c6 hiéu luc.

3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Lu Duc
S, ba Ly Thi N va 6ng Lam Vian D ky két ngay 27/01/2018 14 v6 hiéu.

4. Bugc ong Lu buc S, ba Ly Thi N c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Lam
Vin D tong sb tién 1a 33.109.350 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh an cho
den khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phai chiu so tien |&i cua so
tien con phdi thi hanh an theo mac 18i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
Bé ludt Dan sy nam 2015, trir truong hop phép ludr cé quy dinh khac.

5. V& chi phi té tung: xac nhan éng Lam Vin B tu nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 14 5.700.000 dong (6ng B da nop du).

6. V& an phi: dng Lam Van D khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

7. Cac ndi dung khac ciia ban 4n so tham khong co khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw €6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bji cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ha Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Q;

- Chi cuc THADS huyén Q;

- Cac duong su; ( Ja ky)

- Luu HS vu an.

Nguyén Manh Cuong



