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Ban 4n s6: 15/2018/DS - ST
Ngay 30/11/2018

V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA Vi

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phiic Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Xuan Thuit

2. Ong Nguyén Vin Trinh

Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén - Thu ky Toa an nhan huyén Ba Vi

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ba Vi tham gia phién toa: Ong Pd Xuin
Huwng — Kiém sat vién

Trong ngay 30 thang 11 nam 2018 tai Phong xét xtr Toa an nhan dan huyén Ba Vi
dua ra xét xir so thim cong khai vy an dan su thu 1y s6: 25/2018/TLST- DS ngay 15
thang 5 nam 2018 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 11/2018/QDXX-ST ngay 29 thang 10 nim
2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 12/2018/QPST-DS ngay 14/11/2018 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi Kim Q, sinh nam 1982.
Tra quéan : Khu tap thé TSH, xa CL, huyén BV, Tp. Ha Noi.
- Bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1978.
Trd quan: Thén 6, x4 BT, huyén BV, thanh phd Ha Noi.
- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Tién C, sinh nim 1960.
+ Chi Nguyén Thi Hong H1, sinh nim 1997.



+ Chi Nguyén Thi Thu H2, sinh nam 1998.

DPéu trt quan: Thon 6, xa Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.
+ Anh Nguyén Pinh D, sinh nim 1977.

Tra quéan : Khu tap thé TSH, xa CL, huyén BV, Tp. Ha Noi.
+ Ong Tran Vin X, sinh nam 1961.
Tra quén: Thon 6, xi Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi.

(Chi O, anh D ¢6 mdt tai phién toa. Chi H, chi H1, chi H2 ving mdt. Anh C, dng X ¢6
don xin xét xir vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khoi kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/4/2018 va cé4c ban tu khai ngay 11/6/2018, chi Tran Thi Kim Q, anh Nguyén Pinh D
trinh bay: Ngay 23/12/2014, vo chong chi Tran Thi Kim Q, anh Nguyén Binh D ¢6
nhan chuyén nhuong cua chi Nguyén Thi H dién tich dat c6 chiéu rong 06m mat dudng,
chiéu dai hét cdi (sau khi do dac 1a 263,9m” thudc thira dat s6 559, t& ban d6 s 36, Gidy
ching nhan quyén st dung dat sb S175299, cap ngay 09/01/2003 dung tén hd ong
Nguyén Tién C, tai thon 6 xa BT, huyén BV, thanh phd Ha Noi. Hai bén c6 1am hop
ddng va cung ky gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2014 véi gia tri
chuyén nhuong 13 480.000.000d, c6 chit ky cua vo chéng chi Tran Thi Kim Q, anh
Nguyén Pinh D va chi Nguyén Thi H cing con gai chi H 1a chi Nguyén Thi Hong H1
va chi Nguyén Thi Thu H2 va c¢6 cht ky ctia 02 ngudi 1am chimg 1a Tran Vin X ( hang
x6ém lién ké) va ong Pao Van B. Vg chéng chi Q, anh D da dat coc s6 tién 1a
50.000.000d, s6 tién con lai thanh toan lam hai dot, dot I 1a 300.000.000d, dot II thanh
toan ndt sb tién con lai 1a 119.000.000d. Pén nay, vo chéng chi Q, anh Dda thanh toan
cho chi Nguyén Thi H tong s6 tién 13 526.000.000d. Vé nguén gdc thira dét trén 13 cta
hé 6ng Nguyén Tién C. Trudc ddy anh C va chi H timg 13 vo chong, d3 duoc Toa an
nhan dan huyén Ba Vi giai quyét ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6
105 ngay 30/5/2014 cia TAND huyén Ba Vi, da cong nhan thuén tinh ly hon gitta va
chi H, vé phﬁn tai san chung va cong no chi H va anh C déu khong yéu cau Toa an gidi
quyét. Tuy nhién vé phan tai san chung va cong ng giita chi H va anh C c6 thoa thuan
v6i nhau vé viée ty phan chia theo bién ban thoa thuan phan chia tai san, cong ng chung
ngay 12/5/2014 véi ndi dung théa thuan nhu sau: “Chi Nguyén Thi H dwoc quyén sir
dung dat va tai san trén dat dién tich 600m® tai thira sé 559, to ban dé sé 36 tai thon 6,
xd Ba Trai, dién tich ddt nay da dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt mang tén
hé 6ng Nguyén Tién C. Chi Nguyén Thi H c¢6 nghia vu trd ng cho Ngdn hang néng
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nghiép va phat trién néng thén huyén Ba Vi, chi nhdnh Tdn Linh sé tién la
270.000.000d. Anh Nguyén Tién C dwoc toan quyén sir dung ddt va tai san trén ddat 37
sao tai xa Minh Quang, huyén Ba Vi”. Thoi diém anh C va chi H con ton tai quan hé
hén nhan c6 vay ctia Ngan hang nong nghiép va phét trién néng thon huyén Ba Vi, chi
nhanh Tan Linh s6 tién 270.000.000d.” Anh C va chi H di thé chap gidy chimg nhan
quyén st dung dit mang tén ho anh Nguyén Tién C. Sau khi chi H va anh C ly hén,
Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thon, phong giao dich Tan Linh d6n déc thu
hdi no chi H. Do khong co tién tra no Ngan hang nén chi H ¢6 nhu cu ban dit tra no
Ngan hang. Khi chi Hcé nhu cau ban 6m mat duong dét chi H ¢ dua cho vo chong chi
Q, anh D xem Gidy chimg nhan quyén st dung dat va hop dong Gy quyén ngiy
30/5//2014 giita bén uy quyén 1a 6ng Nguyén Tién C, chi Nguyén Thi Hong H1, chi
Nguyén Thi H2 va bén nhan ty quyén 13 ba Nguyén Thi H v6i ndi dung: “Chi H dwoc
thay mat ong C, chi H, chi H duoc toan quyén thuc hién cdc viéc nhu: tra no phong
giao dich Tan Linh, sau khi tra no xong dwoc quyén quyét dinh viéc chuyén nhwong
toan bo hodc mét phan thira ddt theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat néi trén”. Vi
vy, vo chong chi Q, anh D d tin tuong va dong ¥ mua dién tich dat 6m mit dudng,
chiéu dai hét cdi cua chi H va hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu trén. Sau khi thanh toan s tién dot I phai tra 1a 300.000.000d, chi H va vog ché)ng
chi Q, anh D d3 ra Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon, phong giao dich
Tan Linh, 1am thu tuc giai chdp. Chi H da nhén lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat
va giao lai cho vo chéng chi Q, anh D quan 1y. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Tong s tién chi Q, anh D di giao cho chi H 13 526.000.000d, chi H
d3 nhan du sb tién nay, ngay 14/01/2015 chi H di ban giao dién tich dat va xac dinh
ranh gidi dat cy thé ban giao cho vo chdng chi Q, anh Duy. Khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do so ¥ nén hai bén chua lam thu tuc cong ching, ching
thuc. Hién nay, dién tich dat ma chi H d3 chuyén nhuong cho chi Q, anh D hién chi H
van dang quan ly va sir dung va khong ban giao lai cho chi Q, anh D. Nay chi Q khdi
kién chi H ra Toa an nhan dan huyén Ba Vi, chi Q, anh D dé nghi Toa an nhan dan
huyén Ba Vi budc chi H phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/12/2014 nhu da théa thuan, budc chi Nguyén Thi H phai tra cho vo
chong chi Q, anh D dién tich dét theo hop dong c6 chiéu rong 06m mat dudng, chiéu dai
hét cdi, dién tich 1a 263,9m’.

+ Tai ban ty khai ngay 22/5/2018, Bién ban lay 1oi khai ngay 22/8/2018, chi
Nguyén Thi H trinh bay: Trudc day, chi H v6i anh C 1a vo chong nhung da duoc Toa an
giai quyét cho ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va su thoa thuan cua
cac duong su sb 105/2014/QDST-HNGD ngay 30/5/2014. Tai Quyét dinh chi H va anh
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C méi giai quyét vé phan hon nhan va con chung, vé phan tai san chung, céng sirc, cong
ng chi Hva anh Ckhéng yéu cau Toa an giai quyét. Ngay 12/5/2014, chi H va anh Ctu
nguyén thoa thuin v6i nhau vé viéc giai quyét tai san chung, céng no, chi H va anh C
viét gidy “Bién ban thoa thudn phdn chia tai san va céng no chung ciia vo chong”, ban
viét tay khong c6 cong ching ching thuc gi. Ngay 30/5/2014, anh Nguyén Tién C va
cac con chi H 1a chau Nguyén Thi Hong H1, Nguyén Thi Thu H2 di ky hop dong uy
quyén cho chi H duoc quyén chuyén nhuong toan bd, hoac mot phﬁn dién tich dat va
chi Heé trach nhiém tra ng Ngan hang. Hop dong uy quyén c6 coéng chimg xac nhan.
Ngay 23/12/2014, chi Heo chuyén nhuong mot phan dién tich dit cho chi Tran Thi Kim
Q va anh Nguyén Pinh D. Dién tich dat chuyén nhuong cu thé nhu sau: “chiéu réng
06m mdt dwong, chiéu dai hét céi nam trong ban dé 299, tai thira s6 559, to bdan dé so
36 theo Gidy chitng nhdn quyén s dung dat so6 175299 dwoc cdp ngay 09/01/2013
mang tén hé éng Nguyén Tién C”. Khi ky hop dong chuyén nhuong, chi H va chau H2,
chau H1, chi Q, anh D déu di ky x4c nhan viéc chuyén nhuong va co6 02 nguoi lam
chtng 12 anh Tran Vian X va 6ng Pao Vin B ky nguoi lam ching. Sau khi chi H va cac
con ky hop dong chuyén nhuong dat ngay 14/11/2015, chi Hda 1am bién ban ban giao
dién tich dat da chuyén nhugng va xéac dinh ranh gi¢i dat cho anh Nguyén Pinh D la
chdng chi Q. Nay chi H x4c nhan chi H d4 nhan du sd tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir chi Q cu thé sd tién 480.000.0004 tién dat va sb tién 176.000.0004 tién ng,
tién dat, tién 13i va cac chi phi khac do hai bén thoa thuan gia dinh chi Q phai chiu.Tong
s6 tién chi Hda nhan cua chi Q, anh DIa 526.000.000d. Vé dién tich dat da chuyén
nhuong cho chi Q, anh Duy. Chi H van giit nguyén y kién nhu trong bién ban ngay
30/6/2016. Chi Hsé& c6 trach nhiém ban giao dién tich dat da chuyén nhuong cho chi Q,
anh D sau khi chi Hnhan dugc Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba
Nguyén Thi H. Phan dit da chuyén nhuong cho chi Q va anh Dthi chi Q va anh D phai
c¢6 trach nhiém tach lam bia d6. Péi v6i phan dién tich dat dudi vuon 1a dat rudng,
khong c6 trong ban d6, trude diy chi H c6 thoa thudn 1 cho chi Q quyén st dung nhung
nay chi H khong cho nita, d& nghi Toa 4n chi giai quyét theo ban d6 299 va diung voi
dién tich dat da chuyén nhuong cho chi Q theo Gidy ching nhin quyén st dung dat va
bién ban 1am viéc ngay 30/6/2016. Khi nao Tda an tién hanh do dat, mic du chi H sé& ¢6
trach nhiém ban giao nhung chi Hvan quéan 1y str dung cho dén khi chi Q hoan thanh thi
tuc cAp Gidy ching nhan quyén str dung dat. Ngoai ra chi Hy@u cau chi Q phai tra lai
cho chi H cac gidy to c6 lién quan gdm trich luc ly hén, bo oy quyén cong ching, moi
chi phi phat sinh thém chi Q phai chiu trach nhiém trudc khi ban giao dat.

+ Tai bién ban l4y 10i khai ngay 03/7/2018, anh Nguyén Tién C trinh bay: anh Cva
chi Nguyén Thi H timg c6 quan hé vo chong, dd dugc TAND huyén Ba Vi giai quyét ly
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hon tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su $6
105/2014/QDST-HNGD ngay 30/5/2014. V& hon nhén, anh C va chi H mdi chi yéu cau
Tda 4n giai quyét vé phan hon nhéan va con chung, vé phan tai san chung va cong ng anh
Cir, chi H khong yéu cau Toa an giai quyét. Ngay 12/5/2014 anh C va chi H da tu
nguyén thoa thuan bang vin ban ty nguyén thoa thuan phan chia tai san chung va cong
ng chung, theo 46 “anh Nguyén Tién C dwgc quyén sir dung dat va tai san trén dat dién
tich 37 sdo tai xd Minh Quang, huyén Ba Vi, thanh pho Ha Ngi. Chi Nguyén Thi H duwoc
quyén sir dung dat va tdi san trén ddat, dién tich 600m® tai thira dat sé 559, to ban do so
36 tai thén 6 xd Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Néi mang tén hé ong Nguyén Tién
C. Chi Hcé nghia vu thanh todn toan bg céng no 270.000.0004 vay goc va ldi cho
Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén huyén Ba Vi, phong giao dich Tan Linh
va tra no cho ba Lé Thi Luwong 170.000.000d. Moi thi tuc lién quan dén viéc xin co
quan c6 tham quyén cdp gidy chimg nhdn quyén siv dung dat mang tén méi cd nhdn
theo thoa thuan trén, cua bén nao do bén do ty thuc hién, bén con lai co nghia vu ky cac
gidy to lién quan theo yéu cdu cia co quan cé tham quyén”. Sau khi anh C, chi H tu
nguyén thoa thuan phan chia tai san chung, cong ng nhu vay, anh C va chi H da ky hop
dong uy quyén ngay 30/5/2014 va co cong ching, chimg thyuc tai phong Cong ching
Quéc Diing va Cong su, theo d6 “anh Nguyén Tién C uy quyén cho chi Nguyén Thi H
cho thué, chuyén nhwong, thé chdp quyén sir dung toan bé hodc mét phan thira dat theo
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat so S 175299, s6 to 36, so thira 599 tai thén 6, xa
Ba Trai, Ba Vi, Ha Noi”. nay anh C xac dinh, anh C va chi H da c6 thoa thuan rd rang
nhu trén, viéc chi H st dung dat nhu thé nao (mua ban, chuyén nhuong, cho thué) la
quyén cua chi H, anh C khong c6 lién quan gi. Viéc mua ban dét caa chi H va chi Q nhu
thé nao anh C khdng quan tdm, anh C xac dinh khong lién quan gi, khéng c6 tranh chép,
khong kién tung gi. Viéc chi Hban dat co su dong ¥ cua cac con nén anh C khong ¢ y
kién gi. Anh Nguyén Tién C c6 don xin hoa giai va xét x{r vang mat.

+ Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/10/2018, 6ng Tran Vin X trinh bay: Ong Xuan
1a hang x6m lién ké, giap ranh voi dat nha chi H, anh C. Birc tuong ngin cach giita nha
ong X va nha H, anh C dugc xay dung tir trudc nam 1998, thudc nha ong X, khi 6ng X
mua dién tich dat dé &, khi d6 da c6 burc tuong bao nay. Pdi véi buc tuong bao nay, 6ng
X xac dinh khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi tir trudc dén nay véi gia dinh chi H,
anh C, van nguyén trang tir truéc dén nay, 6ng X dé nghi ton trong va giit nguyén theo
hién trang, khi chi H chuyén nhuong dat cho chi Q, dng X ciing dugc moi chimg kién,
ky nguoi lam ching.

+ Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/10/2018, chi Tran Thi Kim Q va anh Nguyén
Pinh D déu xé4c dinh sau khi ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dit 06m mat
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duong, chiéu dai hét ¢di, chi Q, anh D da giao du cho nguoi chuyén nhuong la chi H, $6
tién 526.000.000d, chi H da nhan du sd tién va di ban giao dién tich dat da chuyén
nhuong, khi ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dat déu c6 nguoi 1am ching 13
6ng Tran Vian X 1a hanh x6m lién ké dién tich dat chuyén nhuong, khi chi Hban giao dat
cho chi Q, anh D, chi H chi ranh gi6i va xac dinh ranh giéi dién tich dat, khi d6 c6 su
chtng kién ctia anh Nguyén Anh T ( 12 em rudt chi H), khi xac dinh ranh gi6i do dién
tich dat c6 mat 6ng Tran Vin X chimg kién, 6ng Xuan 13 ngudi tryc tiép chi mdc gidi
phan bén dit nha 6ng X vi khi d6 dién tich dat nha 6ng Xuén da co bic tudng bao do
ong X xay dung trude do, birc tudng bao nay lam ranh gidi kéo dai thira dat nha éng X,
giap ranh dién tich dat chi Q, anh D mua. Nay chi Q, anh Dxac dinh, chi Q, anh Dda
mua 06m mat duong chay dai hét cdi lién ké vdi dat nha ong X, chi Q, anh D d& nghi
gilt nguyén hién trang dién tich dat va xac dinh cac diém tir 2 dén 1; tir diém 1 dén 6
dén 5; tir diém 1 dén 6 dén 5 1a ranh gidi gitta 02 thira dat ( nha chi Q, anh D d& nhan
chuyén nhugng véi dat nha 6ng X); tir diém 2 dén 3 dén 4 1a ranh gidi giita 02 thua dat
(nha chi Q, anh D d4 nhan chuyén nhuong voi dat nha chi H), chi Q, anh D dé nghi giit
nguyén hién trang thuc té, khong c6 tranh chép, khiéu nai hay kién tung gi vi thuc té
dién tich dat ma chi Q, anh D di nhan chuyén nhuong cua chi H, dién tich dat da
chuyén nhuong thuc té van di 06m mat duong, chiéu dai hét ¢di nhu trong hop dong da
ky két, hién trang thyc té dung véi ndi dung da thoa thuan nhu trong hop dong chuyén
nhuong dat.

Theo bién ban lam viéc ngay 12/10/2018 UBND xi Ba Trai cho biét: Buc tudng
ngin cach giira nha ong X va nha HC dugc xay dung tir trude khi cap bia do. Tir trude
dén nay giita nha ong Tran Vian X va nha chi H, anh C khong c6 tranh chap, khong co
khiéu kién hay khiéu nai gi vé buc tudng nay. Chinh quyén dia phuong dé nghi ton
trong va gitr nguyén theo hién trang thyc té dién tich dat dang st dung.

Theo Bién ban dinh gia ngay 11/10/2018, Hoi dong dinh gia tai san xac dinh gia
nhu sau: Dién tich dat 263,9m” thua s6 559, sd to ban d6 36 (nam trong dién tich
600m?) theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé S 175299 cap ngay 09/01/2003, ho
6ng Nguyén Tién C tai thon 6, xa Ba Trai — Ba Vi — Ha Noi c6 dién tich dat ¢ 1a 200m?,
dién tich dat dt trong cdy lau nam 1a 63,9m”. Theo gia nha nudc ¢ gia dit & la: 200m?
X 1.400.000d/m* = 280.000.000d; dat trong cay 1au nim cé gia: 54.000d/m* x 63,9m* =
3.450.600d. Theo gia thi truong (tinh theo chiéu dai mat duong) c6 gia: 6,00m mit
duong x 80.000.000d/m = 480.000.000d. Trén dat c6 tuong bao xay gach xi giap mat
duong tinh 10 c6 chiéu dai 6m, chiéu cao 1,6m c6 gia: 6m x 1,6m x 236.836d =
2.273.000d (d3 khau hao 50%). Ddi v6i buc tudng bao trén chi Q xac nhan xay sau thoi
diém chuyén nhugng dat, bic tudng bao 14 ctia chi Nguyén Thi H. Giéng khoi xay gach
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sau 7m c6 gia nha nudc 1a: 7m x 499.954d = 3.499.681d (da khau hao 50%). Theo chi Q
xéac nhan giéng khoi di ton tai trude khi chuyén nhuong dat. Trén dat c6 phan méi po rd
xi mang rop ranh, méi trude 5 tim, mai sau 5 tim chudm sang dién tich dat dang tranh
chap khoang 10cm dén 15cm.

Tai phién toa hom nay chi Q, anh Dvan giit nguyén yéu cau ctia minh, dé nghi Toa
an budc chi Hphai tiép tuc thuc hién hop dong va phai tra lai cho chi Q, anh Ddién tich
dat da chuyén nhuong, chiéu rong 06m mat dudng, chiéu dai hét c5i dat. Chi Hvéng mat
khong c6 ly do, mic du da duge Toa an triéu tap, tong dat Quyét dinh xét xtr va Quyét
dinh hoan phién toa va cac vin ban td tung khac nhung cb tinh ving mit khong cé 1y
do.

Tai phién tda hom nay dai dién Vién kiém sat c6 quan diém vé duong 16i giai
quyét vu an: V@ trinh tu tha tuc t6 tung tur khi nhan don, tham quyén, thu ly don, ra
thong bao thu 1y, thong bao md phién hop kiém tra chimg ct, hoa giai va ra quyét dinh
dua vu an ra xét xur, Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi da tuan thu dung va déy du theo trinh
tr t6 tung quy dinh. V& trinh tu thu tuc tai phién toa hoi dong xét xtr da tuan thu dung
va day du theo quy dinh. Vé duong 16i giai quyét vu an: V& nguén gbc dién tich dat
chuyén nhuong tai thén 6, xa Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi, da duoc nha
nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap mang tén ho ong Nguyén Tién
C ngay 09/01/2003 dién tich 600m2 tai thira s6 559, to ban d6 sb 36, trudc day chi Hva
anh Cla vo chong da dugce Toa an giai quyét cho ly hon, khi giai quyét ly hén, chi H,
anh Ckhong yéu cau giai quyét vé tai san chung, cong no, chi H, anh Cty thoa thuan véi
nhau vé viéc phan chia tai san chung, cong ng, véi ndi dung thda thuan nhu sau: “ Chi
Hduoc quyén sir dung dit va tai san trén dat dién tich 600m” tai thira sé 559, to ban do
s6 36 tai thon 6, xd Ba Trai. Chi Heo nghia vu tra no cho Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon huyén Ba Vi, chi nhanh Tan Linh sé tién 13 270 triéu dong. Anh
Cduoc toan quyén sir dung dat va tai san trén thia dat 37 sao tai xd Minh Quang —
huyén Ba Vi, khi d6 anh C, chi Hda thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
30/5/2014, anh C, chi H1, chi H2 ky hop dong iy quyén cho chi H dugc quyén chuyén
nhugong mot phén hodc toan bo dién tich dat dé chi H tra no Ngan hang, trén co sé hop
dong y quyén dugce chuyén nhuong dat,chi Hda chuyén nhuong cho chi Q, anh Ddién
tich dat 06m mat duong, chiéu dai hét ¢di. Chi H, chi Hanh, chi Hang cung chi Q, anh
Ddi ky két hop dong chuyén nhuong dat ngay 23/12/2014, théa thuan gia tri dién tich
dat 06m mat duong x 80.000.000d/m = 480.000.000d sau d6 phat sinh chi phi khac,
téng s6 tién chi Q, anh D da giao cho chi Hla 526.000.000d, s6 tién nay chi H da nhéan
da va da ban giao dat, da xac dinh ranh gid1 dién tich dét cu thé co su chung kién cua
hang xom lién ké, nhung sau d6 chi H tu ¥ x4y dung tudng bao ra vao dién tich dat,
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khong ban giao dién tich dat da chuyén nhuong cho chi Q, anh D. Nhu vay Vién kiém
sat nhan dan huyén Ba Vi ¢6 can ctr xac dinh viéc thda thuan phan chia tai sdn chung,
cong no gitra chi H, anh Cla su that, viéc ay quyén chuyén nhuong dit c6 cong chimg 1a
su that, xac dinh chi Hcé quyén chuyén nhuong dién tich dat 06m mat duong, chiéu dai
hét ¢5i cho chi Q, anh D. Chi H d3 nhan du tién, di xac dinh ranh gidi, d3 giao mit
bang, nhung thuc té chi Hchua giao dat, van xay tudng bao trén dat da chuyén nhuong,
yéu cau khi tach bia do thi phan dat phan dién tich dat con lai phai dimg tén chi Nguyén
Thi H trong bia d6 chir khong dugc dimg tén anh Nguyén Tién C nita, vi vay chi Q, anh
D khong thé tach bia d6 dugc. Dé nghi HDXX : Ap dung khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, 39,
147,217, 227, 271, 273 cta B luat td tung dan sy nam 2015. biéu 129, 357, 500, 688
ctia Bo luat dan sy 2015. Piéu 167, cta Luat dat dai nam 2013, dé nghi chép nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don chi Tran Thi Kim Q ddi vé6i bi don chi Nguyén Thi H.
Budc chi Nguyén Thi H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky két ngay 23/12/2014 giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H, chi Nguyén
Thi Thu H2, chi Nguyén Thi Hong H1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a chi Tran Thi
Kim Q, anh Nguyén Dinh D. Budc chi Nguyén Thi H phai giao tra lai cho chi Tran Thi
Kim Q, anh Lé Dinh D dién tich dat 229,5m2 da chuyén nhuong 1a 06m mat dudng,
chiéu dai hét c5i, co dién tich 229,5m2, c6 gia tri 480.000.000d ( Bon tram tam muoi
triéu dong) tai thira dat sb 559, to ban do sb 36, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
S175299, cap ngay 09/01/2003 cho ho 6ng Nguyén Tién C tai thon 6 x3 Ba Trai, huyén
Ba Vi, thanh phé Ha Noi. Budc chi Nguyén Thi H phai thao d& buic tuong bao xay gach
Xi, phai thdo d& phan méi po rd xi ming rop ranh mai nha trude 5 tim, mai nha sau 5
tam chudm 1 phian mai sang dién tich dat di chuyén nhuong cho chi Q, anh D, budc chi
H phai san 1ap 01 chiéc giéng khoi xdy gach siu 7m dé tra lai mat bang cho chi Q, anh
D. Chi Tran Thj Kim Q, anh Nguyén Dinh D phai tra lai cho chi Nguyén Thi H 01 Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé S175299, cip ngay 09/01/2003 cho ho dng Nguyén
Tién C tai thén 6 x3 Ba Trai, huyén Ba Vi ( ban géc ), sau khi hoan thién xong thu tuc
tach gidy chting nhan quyén st dung dat. Vé an phi cac duong sy phai chiu an phi theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa va
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay: Vé ngudn goc
dién tich chuyén nhugng nam trong phan dién tich d¢at 600m2 tai thira s6 559, t& ban d6
s6 36, toa lac tai thon 6, x3 Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phé Ha No1, da duoc nha nudc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap mang tén ho 6ng Nguyén Tién C ngay
09/01/2003. Trudc day anh Cva chi H 1a vo chéng, da duoc TAND huyén Ba Vi giai
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quyét cho ly hon theo quyét dinh céng nhan thun tinh ly hon s 105 ngay 30/5/2014 da
giai quyét vé phan hon nhan, con chung, vé phan tai san chung va cong no chi H, anh
Cdéu khdng yéu cau Toa an giai quyét. V& phan tai san chung, cong no giira chi H, anh
Cc6 thoa thuén véi nhau vé viée tu phan chia theo bién ban thoa thuan phan chia tai san,
cong no chung ngay 12/5/2014 v&i ndi dung thoa thuan nhu sau: “Chi Hdwoc quyén sie
dung dat va tai san trén dat dién tich 600m® tai thira s6 559, to ban do s6 36 tai thon 6,
xd Ba Trai, dién tich dat nay da dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt mang tén
hé 6ng Nguyén Tién C. Chi Hcé nghia vu tra ng cho Ngdn hang néng nghiép va phat
trién néng thén huyén Ba Vi, chi nhanh Tdan Linh sé tién la 270.000.000d. Anh Cduoc
toan quyén sir dung ddt va tai san trén dat 37 sao tai xa Minh Quang, huyén Ba Vi’ .
Khi d6 anh C, chi H da thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngan hang. Sau
khi chi H, anh Cly hdn, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon huyén Ba Vi,
chi nhanh Tan Linh d6n ddc thu hdi ng. Do khong c6 tién tra no Ngan hang nén chi Hco
nhu cau ban dat dé tra no Ngan hang. Khi chi Heo nhu cau ban dat 06m mit dudng, chi
Hco dua cho vo chong chi Q, anh Dxem Gidy ching nhan quyén st dung dat va hop
ddng ty quyén ngay 30/5//2014 giita bén ty quyén 1a ong C, chi H, chi H2 va bén nhén
Uy quyén 1a chi H véi ndi dung: Chi H duoc toan quyén thuc hién cac viée nhu: tra ng
phong giao dich Tan Linh, sau khi tra ng xong dugc quyén quyét dinh viéc chuyén
nhuong toan bd hodc mot phan thira dat theo Gidy chung nhan quyén sur dung dat noi
trén, hop dong iy quyén dugc cong ching hop phép tai vin phong céng ching Qudc
Diing & cong su. Vi vy, vo chong chi Q, anh D di tin tudéng va dong ¥ mua dién tich
dat 06m mat duong, chiéu dai hét cdi dat cua chi Hva hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Sau khi thanh toan sd tién dot I phai tra 1a 300 triéu dong,
chi Hva vo chéng chi Q, anh Dda ra Ngan hang lam thu tuc giai chép. Chi Hda nhan la1
Gidy chimg nhan quyén st dung dat va giao lai cho vo chong chi Q, anh Dquan ly.
Ngay 23/12/2014 chi H, chi Q, anh Dda lam gidy chuyén nhuong quyén st dung dat,
ndi dung chuyén nhuong: Chi Hdd chuyén nhwong dién tich dat 6m mdt dwong, chiéu
dai hét coi trong phc”in dién tich dat 600m2 tai thira sé 559, to ban do sé 36, tai thon 6,
xd Ba Trai, huyén Ba Vi, bén chuyén nhuong 1a chi H, chi H2, chi H1 véi bén nhan
chuyén nhuong 1a chi Q, anh D, hop dong dugc ky két c6 02 nguoi 1am ching 13 ong X
( ho lién ké ba H) va ong B ky nguoi 1am chimg. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, ngay 14/01/2015, chi H di ban giao dién tich dat va xac dinh ranh
gidi dat cu thé ban giao cho vo chong chi Q, anh D. Nhung thuc té chi Hvan dang quan
1y va khong ban giao lai dién tich da chuyén nhuong cho chi Q, anh D. Tong sb tién chi
Q, anh D da giao cho chi Hla 526.000.000d, chi H d& nhan du s tién nay. Khi ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit do so ¥ nén hai bén chua 1am thu tuc cong
chung, ching thuc. Dién tich dat ma chi H da chuyén nhuong cho chi Q, anh D, hién
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chi Hvan dang quéan 1y va sit dung va khong ban giao lai cho chi Q, anh Duy. Do vay
chi Q da khai kién chi Htai TAND huyén Ba Vi, chi Q dé nghi Toa an nhan dan huyén
Ba Vi budc chi Hphai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 23/12/2014 nhu da thoa thuan, budc chi Nguyén Thi H giao phai tra lai cho vo
chdng chi Q, anh Ddién tich dat theo hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
23/12/2014 c6 chiéu rong 06m mit dudng, chiéu dai hét c5i, dién tich 1a 263,9m?. Chi
Nguyén Thi H ciing dong ¥ giao dat nhung véi didu kién khi chi Q di 1am thu tuc tach
bia do thi chi Q phai tach dién tich dat con lai trong bia do6 s& dugc dimg tén ba Nguyén
Thi H chtr khong phai dimg tén 6ng Nguyén Tién C, do vay chi Q khong thé hoan thién
viéc tach bia do duoc.

Xét yéu cau khai kién cua chi Q yéu cdu budc chi Hphai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2014, yéu cau budc chi Hphai giao
dién tich dat da chuyén nhuong 1a 06m mat duong, chiéu dai hét cdi nhu da ky két hop
dong, 1a hop phap. Qua trinh Toa an khi giai quyét ly hon gitta chi Hvéi anh C, chi H,
anh C khong yéu cau giai quyét vé tai san chung, vé tai san chung giita chi Hva éng C
c6 thoa thuan véi nhau vé viée tu phan chia theo bién ban thda thuan phan chia tai san,
cong no chung ngay 12/5/2014 v&i ndi dung thoa thuan nhu sau: “Chi Hdwoc quyén sie
dung dat va tai san trén dat dién tich 600m® tai thira s6 559, to ban do s6 36 tai thon 6,
xd Ba Trai. Dién tich dat nay da dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt mang tén
hé 6ng Nguyeén Tién C”. Ngay 30/5/2014 anh Cva cac con chi Hanh, chi Hang cung ky
hop dong Gy quyén cho chi Hduoc toan quyén thuc hién cac viée nhu: quyén quyét dinh
viéc chuyén nhuong toan bo hoic mot phan thira dit theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dét noi trén, hop ddng Gy quyén dugc cong chimg hop phap tai van phong cong
chting Québc Diing & cong sy. Do vay HDXX cong nhan su thoa thuan vé viéc phan
chia tai san chung gitta chi Hva anh Cu, xac dinh chi Hco quyén duoc chuyén nhuong
dat cho chi Q, anh D.

Pbi véi yéu cau ban dau cua chi Q, yéu cau chi Hphai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky két va yéu cau chi Hphai giao tra dién tich dat
theo hop dong chuyén nhugng 06m mit dudng, chiéu dai hét cdi, c6 tong dién tich
263,9m2. Qua trinh do hi¢n trang thuc té, dién tich dat da chuyén nhuong co téng dién
tich 14 229,5m2, nhu vay HDXX cin cr vao két qua do hién trang thuc té, xac dinh
duoc téng dién tich dat chuyén nhuong 06m mat duong, chiéu dai hét ¢di co dién tich
229,5m2, do vay yéu cau khai kién cuia chi Q dugc chap nhin phan dién tich dat thuc té
la 229,5m2.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ky két ngay 23/12/2014 giira

bén chuyén nhuong 13 chi H, chi H1, chi H2 v&i bén nhan chuyén nhuong 1a chi Q, anh
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D, hop ddng duoc ky két ¢6 02 ngudi lam ching 13 6ng X ( ho lién ké ba H) va 6ng Bg
ky ngudi lam chimg, mic du do cac bén ky két hop dong chua tuan thu dung trinh tu
thu tuc vé hinh thtrc theo quy dinh tai Piéu 502 BLDS 2015 va khoéan 3 Piéu 167 Luat
dat dai nam 2013 d3 quy dinh “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi dwoc
cong chirng hodc chiing thue”, nhung khi giao két hop ddng cac bén déu tu nguyén, noi
dung hop ddng thoa thuan khong trai phap luat va dao duc xa hoi, ban than ngudi ding
tén trong thira dat 1a anh Cciing xac dinh “ Téi iy quyén cho chi Hcho thué, chuyén
nhwong, thé chdp quyén sir dung toan bo hodc mét phan thira ddt theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 S 175299, s6 to 36, sé thira 599 tai thon 6, xa Ba Trai, Ba Vi, Ha
Noi. Toi va chi Hda co thoa thuan ro rang, viéc chi Hsu dung dat nhw thé nao (mua
ban, chuyén nhuwong, cho thué) la quyén ctia chi H. Viéc mua ban dat cia chi HVA chi 0
16i xdc dinh khéng cé tranh chdp, khéong kién tung gi. Viéc chi Hbdn ddt c6 sw dong y
cia cdc con nén t6i khéng c6 y kién gi”, chi Heling thira nhan: “Sau khi t6i va cdc con
ky hop dong chuyén nhwong ddt ngay 14/11/2015, t6i dd lam bién ban ban giao dién
tich dat da chuyén nhwong va xdc dinh ranh giéi ddt cho anh Nguyén Pinh D la chong
chi Q. Nay téi xdc nhén t6i dd nhdn di sé tién chuyén nhwong quyén sir dung dat tir chi
Q cu thé sé tién 480.000.000d tién dat va sé tien 176.000.000d. Vé dién tich dat da
chuyén nhwong cho chi Q, anh D, t6i van giit nguyén y kién nhw trong bién ban ngay
30/6/2016. Téi sé c6 trach nhiém ban giao dién tich dat da chuyén nhwong cho chi Q,
anh Dsau khi t6i nhdn dwoc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén
Thi H, mdc di t6i sé c6 trach nhiém ban giao nhung t6i van qudn 1y sit dung cho dén
khi chi O hoan thanh thi tuc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Nhu vay mic
du hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham vé hinh thitc dugc huéng dan
tai diém a.4 va diém a.6, tiéu muc 2.3 muc 2 cta Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDPTP,
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, nhung sau khi thuc
hién hop dong, chi Nguyén Thi H di giao dién tich dat di chuyén nhuong, xac dinh
ranh gidi dién tich dat rd rang bang bién ban ban giao dat va xac dinh mdc gidi ngay
14/01/2015, giao dat cho chi H, anh Dquén 1y va str dung ma khong phan d6i va ciing
khong bi co quan nha nudc c6 thim quyén xtr 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh
ctia nha nuéc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai. Tai diém b khoan 1
Piéu 688 ctia Bo luat dan sy quy dinh vé diéu kién chuyén tiép theo d6 “ Giao dich dén
sw chua dwoc thuc hién hoac dang dwoc thue hién ma co noi dung va hinh thirc phu hop
voi quy dinh cua B¢ ludt dan sy nam 2015 thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt nay” . Do
day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, noi dung va hinh thire cta loai hop
ddng nay phu hop véi Bo lut dan sy nim 2015 nén HDXX 4p dung quy dinh cua Bo
luat dan su ndm 2015 dé giai quyét. Nhu vay c6 thé xac dinh hai bén thuc hién gan xong
cac nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “
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giao dich dan sy dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt bujc vé
cong chitng, chimg thwe ma mot trong cdc bén da thuwe hién it nhat hai phan ba nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hiéu luc cua giao dich do”. Do vdy HPXX can cu vao diém b.3, tiéu muc
2.3 muc 2 ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP, ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao va Piéu 129 B luat dan sy nam 2015. Chép nhan yéu cu
khoi kién cua Nguyén don, cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky két ngay 23/12/2014 giita bén chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi H, chi
Nguyén Thi Thu H2, chi Nguyén Thi Hong H1 véi bén nhin chuyén nhuong 1a chi Tran
Thi Kim Q, anh Nguyén Pinh D, hop ddng dugc ky két c6 02 ngudi lam chung la dng
Tran Van X ( ho lién ké ba H) va 6ng Pao Vin Bg. Budc chi Nguyén Thi H phai tiép
tuc thyc hién hop dong nay va budc chi Nguyén Thi H phai giao tra lai cho chi Q, anh
Ddién tich dat da chuyén nhuong 13 06m mit duong, chiéu dai hét ¢di, c6 tong dién tich
thuc té : 229,5m2, duogc xac dinh tai cac diém cu thé: Tu diém 1 — 2 rong 6,00m. Tu
diém 2 — 3 dai 6,08m. Tur diém 3 — 4 dai 32,67m. Tir diém 4 — 5 rong 6,00m. Tir diém 5
— 6 dai 35,00m. Tir diém 6 — 1 dai 6,42m, 14 hoan toan c6 can ci, dung phap luat.

Péi véi yéu cau cua chi Nguyén Thi H cho rang chi Hsé c6 trach nhiém ban giao
dién tich dat da chuyén nhuong cho chi Q, anh D sau khi chi Hnhan dugc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén chi Nguyén Thi H. HDXX xét thay yéu cau nay cua
chi Hkhong ¢6 co s¢ chép nhan vi thuc té dién tich dat 600m2 vé mat phap 1y van ding
tén ho 6ng Nguyén Tién C ( 1a chong cii chi H), chi Hchi duge dung tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dét chi khi chi Hva anh Ccé su thoa thuan hodc lam hop
ddng chuyén nhuong, ting cho nhau hop phap thi chi Hméi dugc ding tén bia do, vi khi
chi Hva anh C ly hon, gitta chi Hva anh Cdéu khéng yéu cau giai quyét vé tai san
chung, do vdy vé mat phap 1y dién tich dat dang dtng tén ho 6ng Nguyén Tién C, van 1a
tai san chung cua chi H, anh Cir, do vdy yéu cau cta chi Hnhu vay 1a trai véi quy dinh
cua phap luat.

Dbi voi buc tuong bao xay gach xi giap mat duong tinh 16 ¢6 chiéu dai 6m, chiéu
cao 1,6m do chi Hxay trén phﬁn dat chi Hda chuyén nhuong cho chi Q, anh D. Budc chi
Hphai thao d& dé tra lai mat bang dat.

Péi v6i 01 Giéng khoi xdy gach sdu 7m c6 gia nha nudc 1a: 7m x 499.954d =
3.499.681d (da khau hao 50%), trén phan dat da chuyén nhuong, can thiét phai budc chi
Hphai san l4p tra lai mat bang cho chi Q, anh Duy.
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Dbi v6i phan mai pd rd xi ming rop ranh (mai trude 5 tim, méi sau 5 tim) chudm
sang dién tich dit dang tranh chip khoang 10cm dén 15cm. Budc chi Hphai thao d& dé
tra lai mat bang dét cho chi Q, anh D.

Qua trinh do hi¢n trang dién tich thur dat cua ho anh Cu, chi H, trong do co6 dién
tich dat 06m mit duong chi Hda chuyén nhugng cho chi Q, anh D, sau khi c6 két qua
do hién trang thira dat, két qua ddi chiéu hién trang thuc té vai giéy ching nhan quyén
str dat, thé hién hién trang thuc té khong ding voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
mac du qua ddi chiéu hién trang vdi bia do thi thé hién phﬁn dat ho ong Tran Van X c6
mdt phan trum 1én phan dat nha anh C, chi H, phan dat nha anh C, ba H c6 mot phan
trum 1én phﬁn dat nha ong X, nhung hi¢n trang thuc té khong dung nhu vay, hién trang
thue té gitta 02 ho gia dinh 6ng X va anh C, chi Hd4 ton tai birc twong bao lam ranh gidi
hai thtra dét, btrc tuong bao nay 6ng Xuan cho biét duoc xay dung trude ca khi cp bia
d6 ho anh C, chi H, hai ho gia dinh tir xua dén nay khong xay ra tranh chap, nay ong
Xuan dé nghi giit nguyén hién trang dang sir dung thuc té dién tich dat. Khi don vi do
hién trang phan dat 06m dat mit dudng ma chi Hbéan cho chi Q, anh D, don vi do dt
cling 14y blrc twong nha 6ng X 1am ranh gidi gitta hai thua dat, két qua do 06m mit
duong van du, khong thay doi gi, ong Xuan 1 hang x6m lién ké, chi Q 1a nguoi mua dat
cling dé nghi cong nhan hién trang thuc té vi nha chi Q van du 06 mat duong, chinh
quyén xa Ba Trai cling xac nhan cac ho gia dinh anh Cur, chi H, 6ng Xuan tir trudc dén
nay khong xay ra tranh chap gi, chinh quyén dia phuong ciing dé nghi gilt nguyén hién
trang thuc té 6n dinh tir trude dén nay, do vy cac bén c6 quyén sir dung dat phai dén co
quan nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh lai bia do theo diing hién trang thuc té dang
st dung 6n dinh.

Céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so thé hién, sau khi chi Hva chi Q ky hoan thién
xong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, chi Q ¢6 nhd anh Pinh Quéc P di
lam thu tyc tach gidy ching nhan quyén sir dung dat, qua trinh di 1am thu tuc tach bia do
dat, do so y anh P da lam that lac gidy ching nhan quyén sir dung dat, chi Hda yéu cau
anh D phai bdi thudng s tién 176.000.000d, sb tién nay chi Q di nhan tir anh D va tra
vao tién mua dat cua chi H.Thoi gian sau d6 anh D lai tim thay gidy ching nhan quyén
su dung dét bi that lac trude do va tiép tuc di lam thu tuc tach bia dé, nhung khong tach
bia do dugc vi 1y do chi Hyéu cau khi tach bia do dat thi phan dién tich dat con lai phai
dugc mang tén chi Hchir khong duoc mang trén anh C, do vay anh B khong thé hoan
thién thu tuc tich bia do6 dugce vi vé mat phéap ly di¢n tich dat van mang tén ho ong
Nguyén Tién C. Ddi véi sd tién 176.000.000d anh D boi thuong cho chi Q vi ly do 1am
that lac bia do, sau do lai tim thdy, truong hop anh D va chi Q khdng thoa thuin dugc
v6i nhau vé viée thanh toan tra lai cho nhau s tién nay, thi anh Pat c6 quyén khai kién
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yéu cau chi Q phai hoan tra lai sé tién nay bang vu kién dan sy doi lai tai san khac, do
vay anh D khong lién quan gi trong vu an nay.

Dbi véi yéu cau cua chi H: yéu cau chi Q phai tra lai cho chi Heac gidy to ¢ lién
quan gdm trich luc ly hén, bd Gy quyén cong chimg, moi chi phi phat sinh thém chi Q
phai chiu trach nhiém truéc khi ban giao dat. HDXX xét thay ddi voi trich luc ly hon,
bd iy quyén cong chig khi chi Hgiao cho chi Q dé chimg minh chi H ¢6 quyén chuyén
nhuong dat, chi Q, anh D méi tin twong mua dat, giao tién, do vy cac gidy to nay s&
duogc bao luu theo hd so dé xac dinh chi Hed quyén chuyén nhuong dat, 1am can ct
budc chi Htiép tuc thuc hién hop déng va giao tra di¢n tich dat da chuyén nhuong cho
chi Q, anh D. Pbi v6i yéu cau phai chiu moi chi phi phét sinh thém chi Q phai chiu
trach nhiém trude khi ban giao dat, ddi véi yéu cau nay, HDXX thay rang qua trinh giai
quyét vu an, chi H khong c6 chtng cir tai liéu gi dé chimg minh, tai phién toa chi Hvang
mat khong co6 1y do, da dugc Toa an triéu tap, téng dat hop 1€, do vay chi H tu danh mat
quyén ctia minh duoc phap luat bao vé, do vy yéu cau cta chi H khong c6 cin ctr chap
nhan.

V& an phi: chi Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, 39, 147, 217, 227, 271, 273 cia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015. biéu 129, 357, 500, 688 cua Bo luat dan sy 2015. Piéu 167, cla
Luat dat dai nam 2013. Diéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nim 2016 ctua Uy Ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa
an.

1/ Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don chi Tran Thi Kim Q ddi véi
bi don chi Nguyén Thi H.

Cong nhan hiéu luc cia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
23/12/2014. Budc chi Nguyén Thi H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén si dung dat ky két ngay 23/12/2014 giita bén chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi
H, chi Nguyén Thi Thu H2, chi Nguyén Thi Hong HI véi bén nhan chuyén nhuong 1a
chi Tran Thi Kim Q, anh Nguyén Dinh D.

Xac dinh birc twong bao (thudc quyén str dung hop phap cta 6ng Tran Vin X) lam
ranh gi6i gitra 02 thira dat, thira dat nha 6ng Xuan véi thira dat chi Q, anh Dda nhan
chuyén nhuong, dugc xac dinh tir cac diém: 1 - 6 - 5. Budc chi Nguyén Thi H phai
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giao tra lai cho chi Tran Thi Kim Q, anh Nguyén Pinh D, dién tich dit da chuyén
nhuong 1a: 06m mit dudng, chiéu dai hét ¢di, co tong dién tich: 229,5m2 ( trong dé c6
37,1m2 dat thudc hanh lang giao théng), co gia tri 480.000.000d ( Bon trdm tdm muroi
triéu déng). Pugc xé4c dinh tai cac diém cu thé: T diém 1 — 2 rong 6,00m; Tur diém 2 —
3 dai 6,08m; Tir diém 3 — 4 dai 32,67m; Tir diém 4 — 5 rong 6,00m; T diém 5 — 6 dai
35,00m; Tir diém 6 — 1 dai 6,42m, nam trong thira dat s6 559, to ban d6 sé 36, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé S175299, cip ngay 09/01/2003 mang tén ho 6ng
Nguyén Tién C, toa lac thon 6 xa Ba Trai, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi. ( ¢o so do
kém theo ban an).

Buoc chi Nguyén Thi H phai thao d& buc tudng bao xay gach xi giap mat dudng
tinh 16 ¢6 chiéu dai 6m, chiéu cao 1,6m (xay trén phan dién tich d¢it 06m mit dudng da
chuyén nhuong cho chi Q, anh D), duoc xac dinh tai cac diém cu thé: Tir diém 1 — 2
rong 6,00m, chiéu cao 1,6m, dé tra lai mat béng cho chi Q, anh D. ( ¢6 so do kém theo
ban 4n)

Budc chi Nguyén Thi H phai thdo d phan mai pd 16 xi mang rop ranh (phan mai
nha truéc 5 tAm, mai nha sau 5 tim), chuom 1 phan mai sang dién tich dat da chuyén
nhuong cho chi Q, anh D dé tra lai mat bang cho chi Q, anh Duy.

Budc chi Nguyén Thi H phai thao d& phén tai san, vat kién trac, cay cdi, san lép tai
san 12 01 Giéng khoi x4y gach sdu 7m trén phan dat da chuyén nhugng 06m mit duong,
chiéu dai hét ¢di c6 dién tich 229,5m2, dé tra lai mat bang cho chi Tran Thi Kim Q, anh
Nguyén Dinh D (c6 so d6 kém theo ban an).

Chi Tran Thi Kim Q, anh Nguyén Pinh D c6é nghia vu dén UBND cap c6 tham
quyén dé 1am thu tuc tach, sang tén gidy chimg nhan quyén sir dat d6i v6i dién tich dat
229,5m2 d3 nhan chuyén nhuong.

Chi Tran Thi Kim Q, anh Nguyén Dinh D phai tra lai cho chi Nguyén Thi H: 01
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 S175299, cap ngay 09/01/2003 mang tén ho dng
Nguyén Tién C, tai thon 6 xa Ba Trai, huyén Ba Vi ( ban gbc ), sau khi hoan thién xong
thi tuc tach gidy chirng nhan quyén st dung dat.

2/ V& an phi: Chi Nguyén Thi H phai chiu 23.200.000d ( hai muoi ba triéu, hai
tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra chi Tran Thi Kim Q s tién 13.150.000d ( Muwoi ba triéu, mét tram nam
muoi nghin dong) sb tién ma chi Tran Thi Kim Q d& ndp tam Gng an phi theo bién lai
thu tam Ung an phi s6 0008513 ngay 15 thang 5 nam 2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén Ba Vi, TP. Ha Ngi.
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3/ Vé quyén khang c4o : Chi Tran Thi Kim Q c6 quyén khang c4o ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Chi Nguyén Thi H c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
duoc téng dat hop 1€ ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai tai noi cu tra theo
quy dinh cua phap luat.

Anh Nguyén Dinh D c¢6 quyén khang céo phan ban an c6 lién quan dén quyén loi
va nghia vu ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Anh Nguyén Tién C, chi Nguyén Thi Hong H1, chi Nguyén Thi Thu H2 c¢6 quyén
khang cao phan ban an c6 lién quan dén quyén loi va nghia vu cta minh trong thoi han
15 ngay ké tir ngay dugc téng dat hop 186 ban an hodc ban 4n duoc niém yét cong khai
tai noi cu tra theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Néi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ba Vi
- Chi cuc THADS huyén Ba Vi
- Cdc dvuong su.
- Lwu VP, HS
Nguyén Phiic Thinh
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