TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Bén 4n s6: 106 /2025/ DS-ST

Ngay: 14 - 5 - 2025

V/v tranh chiap Hop ddng dén sy vay tai san;
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom ¢

Tham phén - Chii toa phién toa: BA TRAN TU ANH

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong NGUYEN VAN TAM

2. Ong BUI VAN MAU

- T ky phién toa: Ba PANG THI THUY DUNG - T ky toa an.

- Paqi dién Vién kiém sdat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Khong co6 tham gia.

Trong ngay 14 thang 5 nam 2025 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 05/2025/TLST-DS ngay 02 thang 01
nam 2025 vé tranh chap Hop dong dan su vay tai san; Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6: 84/2025/QDXXST-DS ngay 27
thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V3 Hong T, sinh ngay 08/10/1984

Pia chi: s6 231/106 Duong Ba Trac, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién uy quyén: Ba Tran Thi Kim P, sinh nim 1987

Dia chi: khu phd D, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang

2. Bi don: Ong Trwong Vin N, sinh nim 1983
Pia chi: 4p H, x4 H1, huyén C, tinh Tién Giang
( Ba P c6 mit, 6ng N vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdéi kién nguyén don ba Vii Hong T trinh bay: Ngay 15/9/2023 ba c6
cho dng N vay 200.000.000d6ng, 14i suat 3%/ thang, thoi han vay 1a 03 thang. Ong N ¢6
thé chp tai san 1a quyén st dung dat dbi véi thira dat 542, to ban d6 18, dién tich
715,9m* dét trdng cay lau nam tai 4p H, xa H1, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat sé CS07338 cap ngay 06/4/2022 cho 6ng N. Hinh thic
thé chap thong qua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 7995 quyén sb
09/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2023 tai Van phong cong chung Pong Go
Cong. Qua trinh thuc hién hop ddng 6ng N khong thuc hién viée tra 13i ciing nhu tra
vbn cho ba. Ba yéu cau 6ng N tra sd tién vay 200.000.000d6ng va tién 14i theo muc 1ai
suat 1,66%/ thang tinh tir ngay 15/9/2023 dén ngay xét xir, thuc hién ngay khi an c6
hiéu luc phap luat. Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 7995
quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2023 tai Vian phong cong chimg Dong
GO Cong dbi voi thira dat 542, to ban d6 18, dién tich 715,9m” dét trong cdy lau nam tai
ép H, x4 H1, huyén C, tinh Tién Giang.

Tai phién toa, chi P 1a dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2023 d6i v6i thira dat 542 giira
ba T véi ong N vo hiéu; ba T tu nguyén tra lai 6ng N ban chinh gidy chiig nhan quyén
st dung dat. Yéu cau 6ng N tra cho ba T 200.000.000d6ng tién vbn va tién 14i tir ngdy
15/9/2023 dén ngay 15/12/2023 v&i mirc 13i suat 1,66%/ thang, tinh 13i cham tra tir ngay
16/12/2023 dén ngay xét xtr theo mire 13i suét 0,83%/ thang.

- Bi don éng Trwong Vin N ving mdt khong tham gia t6 tung va khéng cé loi
trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cac quy dinh phap luat Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat: Ba T yéu cau ong N tra sb tién vay 200.000.000d0ng
va tién 13i theo murc 14i suat 1,66%/ thang tinh tir ngay 15/9/2023 dén ngay xét xu, thuc
hién ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung dét s6 7995 quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2023 tai Vian phong
cong chimg Pong Go Cong dbi voi thira dat 542, to ban do 18, dién tich 715,9m” dat
trong cay lau nam tai ap H, x4 H1, huyén C, tinh Tién Giang. Do d6 Hoi dong xét xir
xac dinh quan hé phap luat 1 Tranh chap hop dong dan su vay tai san va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi dat theo qui dinh tai khoan 3 diéu 26 B0 luat td
tung dan su.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don c6 noi cu trd tai huyén C, tinh Tién
Giang nén tham quyén giai quyét thudc Toa 4n nhan dan huyén C theo qui dinh tai diéu
39 B luat t6 tung dén su.



[1.3]. Su ving mat duong su: Bi don 6ng Truong Van N du duoc triéu tap xét xir
hop 1¢ 1an thtr 2 nhung van vang mit khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir can cir diéu
227,228 Bo luat T6 tung dan sy xét xu Véng mat ong.

[ 1.4] Su thay d6i yéu cau khoi kién: Tai phién toa, chi P 1a dai dién theo uy
quyén cua nguyén don yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 15/9/2023 d6i voi thira dat 542 giita ba T véi ong N vo hiéu; ba T tu nguyén tra
lai ong N ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat. Yéu cau 6ng N tra cho ba T
200.000.000d6ng tién von va tién 14i tir ngay 15/9/2023 dén ngay 15/12/2023 véi mic
131 suat 1,66%/ thang, tinh 13i cham tra tir ngdy 16/12/2023 dén ngay xét xir theo murc 13i
sudt 0,83%/ thang. Xét thdy, day 13 quyén ty dinh doat ciia dwong su phu hop diéu 244
B6 luat TH tung dan su nén HO1 déng xét X ghi nhan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Déi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat 542;
Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phia ba T xac dinh ba va 6ng N
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2023 nham dam bao khoan
vay ctia 6ng N. Nay ba yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thira dat sb 542, to ban d6 18, dién tich 715,9m? dat trong cdy lau nam tai 4p H,
x& H1, huyén C, tinh Tién Giang 1a vo hiéu. Xét thay, cac bén xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira ¢at 542 nham che gidu giao dich dan su khéc 1a
vi pham diéu 124 B6 luat dan sy nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/9/2023 bi v6 hiéu. Viéc ba T yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat vo hiéu ciing phu hop nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vé hau qua hop dong vo hiéu: Do thira dat 542 chua duoc chuyén giao nén khong
giai quyét. Ghi nhan su ty nguyén cua ba T tra lai 6ng N gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ban chinh.

[2.2] Bdi véi hop dong vay tai san: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa ba T xac dinh cho 6ng N vay 200.000.000d6ng vao ngdy 15/9/2023. Pdng
thoi, tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va bién nhan nhan tién ngay
15/9/2023 thé hién s tién chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong 13 phu hop véi 10i trinh
bay ciia ba T. Bdi v6i 6ng N du duogc téng dat day du van ban t6 tung nhung khong
tham gia hoa giai, xét xur, khong c6 101 trinh bay nén cé thiét thoi gi thi ong ty ganh
chiu. Do d6 Hoi dong xét xtr budc 6ng N tra ba T 200.000.000 dong |a phi hop qui dinh
phap luat.

[2.3] DPéi véi yéu cau tinh 1ai: Xét that, tai bién nhan nhéan tién cling nhu hop
ddng thué quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 15/9/2023 ( ban chinh) do
ba T cung cép thé hién rd thoi gian tra tién 14 03 thang cling nhu s6 tién 13i phai tra, phi
hop véi 10i trinh bay cta nguyén don vé viéc 02 bén co thoa thuan vé muc 13i suat va
thoi han vay. Tuy nhién, mirc 13i suat cho vay 14 cao so v&i qui dinh phap luat. Tai phién



tod, nguyén don dong y diéu chinh muc 1ai suat theo qui dinh phap luat dan su. Thay
rang viéc thay d6i trén phi hop nén dugc Hoi dong xét xir ghi nhan.
Tir ngay 15/9/2023 dén ngay 15/12/2023 1a 92 ngay. Lai suat tinh nhu sau:
(200.000.000d6ng x 20% X 92 ngay)/ 365 ngay = 10.082.000 dong( tinh tron)

Tur ngay 16/12/2023 dén ngay xét xir 1a 514 ngay. Lai suat tinh nhu sau:
(200.000.000d6ng x 10% x 514 ngay)/ 365 ngay = 28.164.000 dong( tinh tron)

[3] V& an phi: Ong N phai chiu an phi do yéu cau khai kién cua ba T duoc chap
nhan theo qui dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung dan su va Nghi quyét 326/ NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Didu 147, 227, 228, 244 Bo luat TH tung dan su; Diéu 124, 131, 357, 463,
466, 468, 470 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba V& Hong T.

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc cong chimg sb
7995 quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2023 tai Van phong cong ching
Pong Go Cong dbi vai thira dt 542, to ban d6 18, dién tich 715,9m? dét trong cay lau
nam tai 4p H, x& H1, huyén C, tinh Tién Giang ky két giita 6ng Truong Vin N véi ba
V6 Hong T 13 vo hiéu.

1.2. Ghi nhan sy tu nguyén ciia ba Vo Hong T tra lai 6ng Truong Vin N ban
chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat sé6 DD 552715, s6 vao s6 cadp GCN: CS07338
d6i v6i thira dat 542, to ban d6 18, dién tich 715,9m” tai 4p H, xa H1, huyén C, tinh Tién
Giang do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cip ngay 06/4/2022 cho 6ng
Truong Van N.

1.3. Budc 6ng Truong Vian N phai tra cho ba V& Hong T sé tién von la
200.000.000 ddng va 38.246.000 dong tién 13i. Tong cong 1a 238.246.000 dong.

2. Vé an phi:

2.1. Ong Truong Vin N phai chiu 11.912.300 dong tién an phi.

2.2. Hoan lai ba V5 Hong T 6.328.000 tién tam tmg an phi theo bién lai thu sd
0016370 ngay 31/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. Vé nghia vu thi hanh an: Ké tir ngdy ba T c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng
N cham thi hanh d6i v6i khoan tién thi con phai chiu thém khoan tién 14i theo mirc 13i



suét qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B Luat dan su tuong tng thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan.

4. V& huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai cac
Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan syu; thdi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

5. Vé thoi han khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cdu Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur
theo thu tuc phuc tham. Riéng duong sy vang mat thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Luu.
TRAN TU ANH






