TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 720/2022/QDb — PT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 30 thang 11 nim 2022
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PiNH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi Hoi ddng phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién hop: Ba Bui Thi Kim Dung
Céac Tham phan: Ong Udng Vin Tuan
Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién hop: Ba P6 Ngoc Phuong Thao
Thu ky Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién hop:
Ong Tao Minh Quén — Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham sb
328/2022/QDST-DS ngay 16 thang 8 nam 2022, Toa an nhan dan Quan 8§,
Thanh phd Ho Chi Minh di cin clr vao Diéu 48, diém b, ¢ va diém e khoan 1
Piéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217, Piéu 218, Diéu 219, Piéu 273 cta Bo luat
T tung dan sy ndm 2015 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy vé viéc
tranh chap chia tai san chung, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ho Thi Yén V, sinh nim 1969.

Dia chi: S6 5/4 C, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién Gy quyén cua nguyén don:

Ong Vé Phuée H, sinh nam 1965.

Dija chi: S6 232/7B dudong H, Phuong Y, quan P, Thanh phé HO Chi
Minh.

Dia chi lién lac: Can hd 204 chung ctr 327/8 L, Phuong X, quan B, Thanh
phb H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén sb cong chimg 002492 ngay 09/6/2022 lap tai
Vin phong cong chiung T, huyén H, tinh Pong Nai).

- Bi don: Ong Dwong Thanh C, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 457 duong V, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 16/9/2022, Toa &n nhan dan Quan M nhan dugc Pon khang cao ndp
truc tiép va Pon khang cdo ngdy 12/9/2022 gli qua dich vu buu chinh ngay



12/9/2022 cta 6ng V& Thanh C, 13 nguoi dai dién theo oy quyén ciia nguyén don
ba HO Thi Yén , khong dong ¥ v6i Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an déan sy sd
328/2022/QDST-DS ngay 16 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan Quan M,
Thanh phd HO Chi Minh; yéu cau Toa an cap phuc thim hay quyét dinh dinh chi,
Iy do céc can ctr dé dinh chi giai quyét vu an khong ding.

Tai phién hop, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc giai quyét khang cdo nhu sau: Dé nghi khong chip nhan khang
céo clia nguyén don, gitt nguyén quyét dinh dinh chi ctia Toa 4n cap so tham.

XET THAY:

[1] Theo don khéi kién dé ngay 31/5/2022 ba H Thi Yén V trinh bay vao
ngay 02/02/2007 ba V c6 cho 6ng Dwong Thanh C muon sb tién 10.000.000.000
ddng (Muoi ty dong) dé mua cac thira dat, cy thé:

- Thira dat s6 403, to ban d6 100, dién tich 141,4m? toa lac tai Phuong N,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
H00081/31 ngay 04/02/2005;

- Thira dat s6 442, 745, mot phan thira 411, thira 744, to ban d6 03, tong
dién tich 4.149,7m?, toa lac tai Phuong K, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé 00441QSDD ngay 08/6/2000;

- Thira dat s 405, to ban dd 100, dién tich 159,8m?, toa lac tai Phudng H,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
H00082/31 ngay 01/02/2005;

- Thira dat s6 404, to ban d6 100, dién tich 141,1 m? toa lac tai Phuong Q,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
H00080/31 ngay 04/02/2005.

Ong C d3 mua bdn tai san trén véi gia 32.000.000.000 dong (Ba muoi hai
ty dong).

Gitra ba V va 6ng C da thoa thuan “...khi ban dugc tai san s€ cung nhau
chia 15i theo ty 1& sb tién dong gbp; trong thoi gian chua tra ba V sb tién
10.000.000.000 dong thi ba V duoc quyén quan ly tréng coi; khi ban dugc thi uu
tién tra ba V 10.000.000.000 dong va loi nhuan phan trim da thoa thuan...”

Hién nay gia tri cac khu dat khoang 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty
ddng), riéng phan cta ba V 1a 31,25% twong dwong 19.375.000.000 dong (Muoi
chin ty ba trim bay muoi lam triéu dong).

Nay ba V khoi kién yéu cau 6ng C phai c6 trach nhiém bén tai san dé chia
tién 10i theo ty 1é tién muon cta ba 1 1/3 gia tri khu dat.

Hb so kém theo don khéi kién ciia ba V 13 cac ban photo gidy muon tién
ngay 02/02/2007, ban photo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, ban sao y
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CMND, ho khau ctia ba V. Ba V xac dinh dang giir ban chinh gidy muon tién
ngay 02/02/2007.

[2] Ngay 01/6/2022 Tda an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
nhan duoc don khoi kién cta ba HO6 Thi Yén V qua dich vu buu chinh. Vao ngay
16/6/2022, Toa 4n nhan dan Quan M ra Thong béo s6 331/TB-TA yéu cau ba V
stra d6i, bo sung don khai kién, cu thé: “...Yéu cau lam lai don khoi kién theo
dung mau; xac dinh lai quan hé tranh chap 1a tranh chip vay tai san hay tranh
chp chia tai san chung; xac dinh gia tri tai san tranh chap dé du tinh tam Gng an
phi. Tai phﬁn Danh muc tai liéu, ching ctr kém theo don khéi ki¢n can ghi 10 tén
tai li€u, tai li¢u phai 1a ban chinh, ban sao y chirng thuc ban chinh. Yéu ciu cung
cap ching ctr chimg minh dija chi ghi trén don 13 dung dia chi noi cu tra cta bi
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don...”.

Ngay 21/6/2022 6ng V5 Phude H 1a nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba
V di c6 cac Pon tuong trinh néu rd: “...Yéu cau Toa an chia tai san chung ma
ba V da hop tac v6i ong C mua ban dat kiém 101, ba V da giao cho ong C sb tién
10.000.000.000 d6ng. Sau khi mua dat, ba V di giao cho ong C giir ban chinh tat
ca cac Gidy chiing nhan quyén st dung dat, do d6 ba V khong thé cung céap céac
ban sao y ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n, mong Toa 4n yéu cau 6ng C xuit trinh cac tai liéu ching ctr trén.
Yéu cau Toa an chia tai san chung v6i 6ng C céc thira dat, gia tri tai san tranh
chép 13 60.000.000.000 déng. Nguyén don ciing xac dinh dia chi ctiia éng C & sb
457 V, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc xac minh dia chi doi
hoi phai ¢6 vian ban dé nghi ciia co quan ¢6 thim quyén nén nguyén don khong
thé xac minh dja chi ctia 6ng C dé cung cdp cho Toa an. D nghi Toa an xéc
minh dia chi 6ng C tai Cong an phuong A, quan T”.

Sau khi nhan dugc cac don tuong trinh ctia phia ba V, ngay 22/6/2022
Toa an nhan dan Quan M ra Thong béo nop tién tam ung an phi. Ba V da nop
tién tam Gmg an phi vao ngay 23/6/2022.

Ngay 24/6/2022 Tda 4n nhan dan Quén M ra Théng b&o sé 194/TB-
TLVA vé viéc thu 1y vu an.

Tuy nhién cling ngay trong ngay 24/6/2022, Toa 4n nhan dan Quan M lai
ra Thong bao sé 194/TB-TA yéu ciu nguyén don stra ddi, b sung don khoi
kién, cu thé: “...Yéu ciu cung cap chimg ctr ching minh dia chi ghi trén don
khoi kién 1a ding dia chi noi cu tra ctia bi don; cung cap ban sao y ching thuc
cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat; ban chinh hodc ban sao y ching thuc
ban chinh gidy muon tién giita 6ng C va ba V...”.

Hoi dong phiic tham nhan thay: Thong bao s6 194/TB-TA ngay 24/6/2022
(dugc ban hanh ngay trong ngdy Toa an cip so tham ra thong bao thu 1y) va
Thong bao s6 331/TB-TA ngay 16/6/2022 (dugc ban hanh trude khi Toa an cap
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so tham thy 1y vu 4n) y8u cau nguyén don sira doi, bo sung don khoi kién c6 noi
dung hoan toan tuong ty nhau. Cac ndi dung nay da dugc duong su giai trinh va
sau d6 Toa an cip so tham ciing di thy 1y vu an. Do d6, viéc Toa an nhan dan
Quan , cho ring duong sy di khong stra doi, bd sung don khoi kién theo thong
bao ctia Toa an va tir d6 can cir diém b, e khoan 1 Diéu 192 cta Bo luat T6 tung
dan sy ndm 2015 thudc truong hop chua du diéu kién khoi kién va truong hop
ngudi khoi kién khong sira doi, b sung don khoi kién theo yéu cau ctiia Tham
phan - dé dinh chi viéc giai quyét vu an 1 chua chinh x4c.

[3] Ngoai ra, vao ngay 30/6/2022 Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh c¢6 Cong vin sé 12286/CV-CTHADS giri cho Toa 4n nhan dan Quan
M vé6i ndi dung: Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dang t6 chuc
thi hanh ban 4n hinh sy sd 186/2016/HS-PT ngay 11/5/2016 cua Toa an nhan
dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir Duong Thanh C pham t6i “Lira
déo chiém doat tai san” va “Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san”, ban an c6
n6i dung Duong Thanh C phai bdi thuong cho Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam... Qua trinh t6 chirc thi hanh an, Cuyc thi hanh an d3 ap
dung bién phap ké bién xir 1y tai san dbi v6i bon tai san 1a cac thira dat (ma ba V
dang tranh chip véi ong C) va dang dua ra phat mai. Do nhan duoc Thong bao
thu 1y s6 194/TB-TA ngay 24/6/2022 ctia Toa an nhan dan Quan M nén Cuyc Thi
hanh 4n dan su da ban hanh Quyét dinh hoén thi hanh an.

Hoi dong phiic tham nhén thdy: Ba V khoi kién tranh chap voi ong C vé
viéc ba ¢6 cho 6ng C muon 10.000.000.000 déng dé ong C mua céc thira dat néu
trén; cac bén thoa thuin sau khi ban duoc cac thira dit sé chia 1oi theo ty 1€ $6
tién dong gop. Nay ba V yéu cau ong C phai tra cho ba sd tién twong duong 1/3
gia tri cac khu dat, tam tinh 1a 19.375.000.000 déng. Viéc Toa an nhan dan Quan
M nhan dinh cac thtira dat hién dang dugc phat mai dé dam bao thi hanh mot ban
an hinh su, tir @6 ap dung diém ¢ khoan 1 DPiéu 192 cia Bo luat TS tung dan su
niam 2015 thudc trudng hop su viée tranh chap gitra da duoc giai quyét bang ban
an da c6 hiéu luc phap luat cia Toa an hodc quyét dinh da c6 hiéu luc cua co
quan nha nudc ¢6 tham quyén - dé dinh chi viéc giai quyét vu an 1a khdng chinh
Xac.

[4] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong phuc tham chip nhan khang
c4o ctia nguyén don, huy quyét dinh dinh chi ciia Toa an nhan dan Quan M va
chuyén hé so vu 4n cho Tda 4n nhan dan Quan M dé tiép tuc giai quyét vu an.

Cin ci Diéu 314 cua By luat T6 tung dan sy nam 2015,

QUYET PINH:



1. Haty Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 328/2022/QDST-DS
ngay 16 thang 8 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.
Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan Quan 8 dé tiép tuc giai quyét vu an.

2. An phi dan su phtc thim: Nguyén don khong phai ndp. Tra lai cho
nguyén don sd tién tam Gmg an phi phtic thAm d nop 1a 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0017454 ngay
23/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Quyét dinh phiic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noinhgn: 'TM. HOIPONG PHUC THAM
- Toa én nhén dan ti cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN HQP

- Toa an nhan dén cp cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.H) Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HS Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quén §;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan §;

- Buong sy,

-Luu. Bui Thi Kim Dung
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