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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Diing Liém

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Trinh Tén Nam

Ong Vii Minh Hoang

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Son Ca 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Phu Tan.
- Dgi dign Vién kiém sit nhan dan huyén Phi Tan tham gia phién toa:
Ong Vo Viét Trung — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nha}n dan huyén Phu Tan, tinh
Ca Mau xét xur so tham 5:6ng khai vu an dan su thu Iy s6: 204/2024/TLST-DS ngay
15 thang 5 nam 2024 v¢€ viéc “tranh chap quyen sir dung dat va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so:
262/2024/QDXXST - DS ngay 09 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh nim 1956. Dija chi: Ap X, x4 P, huyén P,
tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don. Ong Tran Vian B, sinh nam 1975.
Dia chi: ap b, xa P, huy¢n P, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Lé Ngoc A, sinh nim 1964. Pia chi: Ap R, x4 P, huyén P, tinh
Ca Mau (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Tan. Dia chi: Ap C, xa N, huyén P,
tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hung L — Chap hanh vién (Theo vin
ban uy quyén ngay 16/9/2024), (c6 mat).



2; Ba Pham Héng T, nam nam 1968. Dia chi: Ap R, xa P, huyén P, tinh Ca
Mau (vang mat).
3. Ong Phan Phan L1, sinh nam 1964. Dia chi: Ap b, xa P, huyén P, tinh Ca
Mau (c6 mat).
4, ong Tran Viét D. Dia chi: Ap b, xa P, huyén P, tinh Ca Mau (Véng mat).
NOI DUNG VU AN:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Nam 1992 éng H va ong A ¢6 hun tién dé sang nhuong phan dit cua ong
DPoan Vin K, dia chi: Ap R, x4 P, huyén P, tinh Ca Mau, véi dién tich 9.200m? toa
lac 4p R, xa P, huyén P, tinh Ca Mau, c6 tir can: huéng dong giap Tran Vin K1,
huong tay giap kinh Phu Thach, hudéng nam giap Boan Van C, hudng bac giap HO
Van U phan dét cia mbi nguoi dugc chia la 4. 600m? nhung thuc té khi do dac de
lam gidy chtng nhin quyén sir dung dét thi phan dat c6 dién tich 9.400m? nén mdi
nguoi dugc chia 1a 4.700m?.

Phan dét sang nhuong 6ng H thong nhat dé cho ong A dung tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Pén ngay 07/5/2008, 6ng H tlep tuc sang nhuong
lai phan dat 4. 600m clia 6ng A voi gia 30 chi vang 24k, 6ng A lam céc thu tuc dé
sang nhuong gidy ching nhan quyén str dung dat, phan dat tir d6 dén nay ong H
van canh tac, san xudt nuoi trong thuy san trén phan dat 9. 400m?, nhung den thot
diém hién tai ong A chua thyc hién viéc chuyén tén glay chu’ng nhan quyén sir
dung dat cho ong H, gidy chtng nhan quyén st dung dt cua ong A thi 6ng H dang
giit ban gdc.

Nay 6ng H yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 07/5/2008 gitra 6ng H voi 6ng A véi dién tich 9.400m? toa lac 4p R, xa P,
huyén P dé cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho éng H.

Bi don 6ng A trinh bay:

Ong thong nhat ndi dung nhu nguyén don trinh bay, nay 6ng ddng ¥ yéu cau
khai kién vé viée nguyén don yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay
07/5/2008 gitra 6ng vo1 6ng H, tuy nhién hién nay do 6ng va ba T dang thi hanh
ban an cua Toa an phai tra tién cho nguodi khac nén co quan thi hanh an khong
ddng ¥ cho giao dich phan dét nay.

Dai dién Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Phu Tan trinh bay:

Chi cyc thi hanh an tam dung giao dich d6i v6i quyén s dung dat so E
636651, ngay cap 16/4/1996 do ong L& Ngoc A du’ng tén theo quyet dinh so
18/Qb —CCTHADS ngay 19/3/2024 vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyen
so hitu, st dung, thay ddi hién trang dé dam bao nghia vu thi hanh an cua 6ng A,
ba T cho & ong D, 6ng L1, hién nay nguyén don yéu cau cong nhan phan dat néu trén
thudc quyén quan ly, st dung cua nguyén don thi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh, truong hop Toa an chap nhan yéu cau cia nguyen don thi Co quan Thi
hanh 4n s& thu hdi quyét dinh s6 18/QDP —CCTHADS ngay 19/3/2024 vi 6ng A, ba
T van con quyén str dung dat du diéu kién dé dam bao thi hanh an.

Ong L1 trinh bay:



Ong khong c6 yéu cau gi d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung
ctia 6ng H va dng A, yéu cau Toa an xét xtr theo quy dinh.

Ba T trinh bay:

Ba c6 biét ong A c¢6 hun véi 6ng H mua mot phan dat sau khi mua thi chia
ra moi nguoi dién tich khoang 05 cong, 6ng A dung tén gidy chtng nhan quyen sur
dung dat, ¢én nam 2008 6ng A chuyén nhuong phan dét con lai cua ong A cho 6ng
H va éng H da sir dung ttr nam 2008 dén nay, nay 6ng H yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dit giira ong H va 6ng A thi ba déng ¥, khong
c6 yéu cau gi dbi voi phan dat nay.

Pbi v6i 6ng D khong co ¥ kién gi ddi véi yéu cau khai kién.

Tai phién toa:

Dai dién nguyén don yéu cau cong nhan phan dat dién tich theo do dac thyc
té 12 9.290,2m? thudc quyen quan ly, st dung cua nguyén don trong dé theo hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2008 13 4.600m?, phan dat con
lai dién tich 4.690, 2m? do nguyén don hun mua véi bi don nhung thpa thuan cho bi
don dimg tén gidy chuing nhén vao nam 1996. Do hai bén c6 do1 dat voi nhau nén
khi chuyén nhuong nam 1992 tir 6ng K thi nguyén don la nguoi st dung toan bo
phan dat, do do khong c6 phan chia ranh gidi hai phan dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Tan phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan
thu dung trinh tu, thu tuc dugce quy dinh tai Bo luét to tung dan sy; cac duong su
chap hanh ding vé6i quyén va nghia vu cua cac duong su dugc phap luit quy dinh.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba T yéu céu X6t XUr vang mit, o6ng D, ong A d3 duoc triéu
tap hop 18 1an thtr hai nhung van Vang mat do d6 Hoi dong xét xr can cu khoan 1
va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su xét xir vang mat d6i v6i duong su
la dang quy dinh.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Tai phién toa, nguyén don yéu ciu cong nhan phan dat dién tich la
9.290,2m?, trong d6 theo hop dong chuyén nhu:ong quyén su dung dat ngay
07/5/2008 la 4.600m?, phan dat con lai 4.690,2m? yéu cau cong nhan thudc quyén
quan ly, st dung cua nguyén don nén tranh chép gitra cac duong sy dugc xac dinh
la tranh chap quyen stt dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan theo quy dinh tai khoan 3
va khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy.



[3] Theo manh do dac chinh ly thira dat ngay 21/11/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyen P the hién phan dét tranh chip co dién tich theo do
dac thyc té 14 9.290,2m?, toa lac 4p R, xa P, huyén P, tinh Ca Mau, ¢6 t& can:

Hudéng dong giap Chau Thi H1, Pham Minh T1.

Hudng tay giap Kénh Phu T2.

Hudng nam giap Poan Van C.

Huéng bic giap H6 Vin U.

Céac duong su ‘thfr)r}g nhat gia dat 1a 110.000.000 gTéng/Ol cong 16n
(1.296m?). Nhu vay phan dat tranh chap gia tri 1a 788.520.061 dong.

[4] V& ndi dung:

[4.1] Xet yéu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 07/5/2008 thy rang viéc chuyén nhuong dat gitra hai duong sy theo to hop
dong sang nhuong dat ngay 07/5/2008 1a co xay ra trén thuc té, dugc cac bén thira
nhan, theo d6 bi don chuyén nhuong cho nguyén don phan dat 4.600m? véi gia 30
chi vang 24k, nguyén don da st dung dat va giao du vang cho bi don.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cac duong su du diéu kién
cong nhan theo quy dinh tai diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 phﬁn IT Nghi quyét
02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao hudng dan 4p dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh, dong thoi giao dich giita hai bén dam bao thyc hién 2/3 nghia vu
trd 1én nén du diéu kién cong nhan theo ndi dung An 18 s6 55/2022/AL duge Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay 07/9/2022 va dugc cong
bb theo Quyét dinh sé 323/QD — CA ngay 14/10/2022 ctiia Chanh 4n Tda an nhan
dan Tbi cao.

[4.2] Xét yéu cau cong nhan phan dat dién tich 4.690,2m? thudc quyén quan
1y, st dung ctuia nguyén don:

Theo nguyén don xac dinh, nam 1992 nguyén don va bi don cung nhau
chuyén nhugng mot phan dat tir 6ng K, mdi ngudi duge nhan % dién tich va thoa
thuan bi don 1a ngudi dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat, nguyén don la
nguoi str dung toan bo dién tich dat, qua trinh sir dung bi don khong c6 tranh chap
gi va théng nhat voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, do d6 yéu cau clia nguyén
don 13 ¢6 co sé dé chap nhan

Qua trinh giai quyét vu 4n bi don cho rang hién nay do 6ng va ba T dang thi
hanh ban an cua Toa an phai thuc hi¢n nghia vu tra tién cho ngudi khac nén co
quan thi hanh &n khong dong y cho 6ng giao dich phan dat nay.

Theo dai dién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Phti Tan xac dinh, trudong
hop Toa an quyét dinh phan dit thudc quyén quan 1y, sir dung cta nguyén don thi
khong anh huéng dén viéc ké bién thi hanh an khoan no ctia ong L1 va dng D do bi
don van con tai san 1a quyén st dung dat khac dé dam bao nghia vu thi hanh 4n.
Déi voi ong L1 va dng D khong co yéu cau gi trong vu an, ba T thong nhat voi yéu
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cau khai kién ctia nguyén don.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi déng xét xir xét thiy yéu cau khoi kién cua
nguyén don doi véi phan dat c6 dién tich 9.290,2m? 14 ¢6 cin ctt, dugc chap nhan.

[5] PE nghi ctua dai dién Vién ki€m sat tai phién toa la cé can cir, phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham:
- Nguyén don dugc mién do thudc truong hop 13 nguoi cao tudi.
- Bi don phai chiu 300.000 dong.

[7] Vé quyén‘khéng cao: Cac duong sy co quyén khang c4o ban an theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, khoan 1, 3 Diéu 228,
khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su; Diéu 129, 500 cua B luat Dan su;
Piéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Vin H.

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat ngay 07/5/2008
giita 6ng Lé Van H va 6ng Lé Van A1 ddi v6i phan dét co dién tich 4.600m?.

- Cong nhan phan dat c6 dién tich 4.690,2m? thudc quyén quan 1y, sir dung
cua ong Lé Van H.

Tong dién tich phan dat ong L& Van H duoc quan 1y, sir dung 1a 9.290,2m?,
toa lac ap R, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

Phan dat co vi tri:

- Huéng dong giap Chau Thi H1, Pham Minh T1 canh M3M4 dai 17,54m,
canh M4M5 dai 50,17m.

- Hudng tay giap kénh P, canh M6M7 dai 17,43m, canh M7M1 dai 46,6m.
- Huong nam giap Poan Van C, canh M5M6 dai 138,45m.

- Huong bac giap HO Van U, canh MIM2 dai 21,59m, canh M2M3 dai
120,41m.

(kém theo manh do dac chinh ly thua dat ngay 21/11/2023 ciia Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén P).

Puong su ¢ trach nhiém dén co quan c6 thim quyén dang ky, hoan tat tha
tuc dimg tén do61 vé&i phan dat néu trén theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé an phi dan sy so thim:



- Ong H dugc mién.
- Ong A1 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), chua nop.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém
yét theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Tén;
- Chi cuc Thi‘ hanh 4n dan sy huyén Phu Tén;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pi ky

H6 Diing Liém

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



Vii Minh Hoang Trinh Ton Nam H6 Diing Liém









