TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 32/2024/DS-ST
Ngay: 17-5-2024
V/v Tranh chép hop dong
cam cd quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THUAN, TINH KIEN GIANG
- Thanh phian Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Linh
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Truong Thong
2. Ong Pao Hoang Khuong

- Thw ky phién toa: Ba Bao Chuc Phuong - Thu ky Toa an nhan dan huy¢n
Vinh Thuan, tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Thudn, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 ndm 2024 tai phong xtr an Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Thuan, tinh Kién Giang xét xur so tham cong khai vu é&n thu Iy $6:
48/2024/TLST-DS ngay 01/3/2024 vé “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 52/2024/QDXXST-DS ngay
08/4/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1956 (c6 mit)

1.2. Ba H0 Thi L, sinh nim 1957 (c6 mat)

Dia chi: ép VH, xa HC, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang
2. Bidon:

2.1. Ba Pinh Thj O, sinh nim 1961 (vang mit)

2.2. Ong Phan Vin N, sinh nim 1998 (ving mit)

bia chi: ép TB, xa VBB, huyé¢n Vinh Thuan, tinh Kién Giang.
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NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 22/02/2024; bién ban ldy 1oi khai ngay 04/4/2024
nguyén don éng Nguyén Vin S, ba Ho Thi L trinh by va yéu cau nhiw sau:

Vao ngay 12/12/2019 am lich chung t6i v6i ba Pinh Thi O, 6ng Phan Van
N c¢o6 thoa thuan cam cb phﬁn dat 7,5 cong tam 03 mét, dat tai ép TB, xa VBB,
huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang véi gia 100.000.000 ddng, thdi han 03 nim
(ngay 12/12/2022 am lich), khi cAm c¢6 khong do dac thyc té. Viéc thoa thuan
giita hai bén c6 1am gidy tay tai nha chung toi.

Ngay khi cam c thi chiing t6i cho ba O, 6ng N thué lai toan bd phan dat
nay véi gia 17.500.000 dong, tién thué dat thi ba O, ong N tra hang nim. Viéc
thoa thuan thué dat giita hai bén ghi chung trong to c¢b dat.

Phéan dat hién ba O, 6ng N dang quan 1y, st dung.

Nay yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop déng cam cb khong dé ngay
thang ndm giita vo chong t6i voi ba Pinh Thi O, éng Phan Van N 1a v6 hiéu.
Budc ba Pinh Thi O, 6ng Phan Vin N phai tra lai s6 tién di nhan cam cb dat 1a
100.000.000 dong, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Poi v&i yéu cdu trén cia nguyén don, tai bién ban ldy 107 khai ngay
26/3/2024 bi don ba Pinh Thi O ¢6 y kién:

Vao ngay 12/12/2019 am lich ba va con 1a Phan Vin N c¢6 thoéa thuan cam
c¢b cho ong Nguyén Vin S, ba HO Thi L phan dat 7 cong tdm 03 mét, dat tai ap
TB, xa VBB, huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang véi gia 100.000.000 déng,
thoi han 03 ndm (ngay 12/12/2022 am lich), hai bén c6 lam gidy tay.

Sau khi cam cb thi ba thué lai toan bd phan dat nay véi gia 17.500.000
dong, tra tién thué dt hang nam. Ba d3 tra tién thué dat hang ndm cho ong S, ba
L. Hién di dén han chudc lai dat, nhung ba khong c6 kha ning.

“To ¢b dat” ngay 12/12/2019 am lich va “T& giao két” ngay 05/02/2023 al
dung 1a chir ky va ghi ho t€n ctia ba va con la Phan Van N.

Phan dat hién ba O, 6ng N dang quan 1y, st dung.

Nay theo yéu cau ctia nguyén don thi ba dong ¥, nhung xin dugc tra dan
mdi thang 1.500.000 dong.

* Tai phién toa:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba Ho Thi L van giit nguyén ¥ kién trinh
bay va yéu cau nhu trén.



- Bi don ba Pinh Thi O ving mait 1an thtr nhat, nhung d3 c6 don xin ving
mat.

- Bi don ong Phan Van N vang mit 1an thtr hai khong c6 1y do mac du da
duoc téng dat hop 1€.

- Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va ctia nguoi tham gia té tung nguyén don, bi don ba Pinh Thi O
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an 1a ding quy dinh cta phéap luat t6 tung dan su; dbi voi bi
don 6ng Phan Vin N trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an 1a chua dung quy dinh cta phap luat tb
tung dan su, cu thé nhu khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chiig ctr va hoa giai va tham gia phién toa xét xu.

+ V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don: Tuyén bd hop ddng cdm cb quyén sir dung dét giira
ong Nguyén Van S, ba H5 Thi L v6i ba Pinh Thi O, ong Phan Vin N khong dé
ngay thang nim 1a vo hiéu nén dé nghi hiy bo, bude ba Binh Thi O, ong Phan
Vin N tra cho nguyén don ng Nguyén Vin S, ba H Thi L sb tién 100.000.000
dong 1a gia tri cdm cd quyén str dung dat tai thoi diém xac 1ap hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da téng dat hop 1¢
thong béo thy Iy vu 4n va thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching ctr cho bi don 6ng Phan Vian N, nhung bi don ong N vén ¢b
tinh vang mit khong 1y do. Pong thoi, nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba Ho
Thi L ¢6 don yéu cau khong tién hanh hoa giai. Nhu vy, dugc xac dinh day 1a
vu 4n thudc trudng hop khong tién hanh hoa giai duge theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 207 B6 luat t6 tung dan su nam 2015: “.....Mét trong cdc dwong sw dé nghi
khéng tién hanh hoa gidi”.

Nén Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xtr theo thu tuc chung va da téng
dat hop I¢ cac thu tuc xét xur cho bi don 6ng Phan Van N. Tai phién toa, bi don
6ng Phan Vin N vang mit 1an thir hai khong c6 1y do. Vi vay, HDXX tién hanh



xét XU vu an vang mit bi don ong Phan Vian N theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Piéu 241 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chip va vé tham quyén: Nguyén don ong
Nguyén Vian S, ba H6 Thi L khéi kién yéu cau tuyén vo hiéu hop déng cam cb
quyén str dung dét gitta 6ng ba voi bi don ba Binh Thi O, éng Phan Vin N va bj
don ba O ciing thira nhan dung véi yéu cau cua nguyén don. Do d6, quan hé
phap luat trong trudong hop nay duoc xéac dinh 13 tranh chdp vé hop dong dan sie
cam ¢6 quyén sir dung dat va ba O, 6ng N ¢6 noi cu tra cling nhu noi thyc hién
hop dong 14 tai ap TB, x4 VBB, huyén Vinh Thuan nén thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Vinh Thuan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 va diém g khoan 1 Diéu 40 cta
Bo luét t6 tung dan su 2015.

[3] Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an va
16 trinh bay ctia cac duong su x4c dinh duoc, gitta nguyén don 6ng Nguyén Vin
S, ba Ho Thi L voi bi don ba Binh Thi O, dng Phan Vin N ¢6 xéc 1ap hop dong
cam cb quyén st dung phan dat dién tich 07 cong tim 03 mét (dat rudng), toa
lac tai ép TB, xa VBB, huyén Vinh Thuéan, tinh Kién Giang.

Tuy nhién, hop dong cAm cb quyén st dung dat gitra nguyén don 6ng Nguyén
Vin S, ba HO Thi L vé6i bi don ba Dinh Thi O, 6ng Phan Vin N 1a mét giao dich
trai phap luat, bi vo hiéu toan bd ngay tir khi xac 1ap va khong co gia tri vé mit
phap 1y vi quyén st dung dat khong thudc dbi twong dé thuc hién giao dich cam cd
theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dét dai nim 2013, cho nén khong lam phat sinh
quyén va nghia vu cia cac bén khi thuc hién giao dich. Do d0, can phai hiy hop
ddng cam cb quyén str dung dat giita hai bén va xir Iy hau qua theo quy dinh cua
phép luat. Piéu 131 B lut dan sy nam 2015 quy dinh: ““ Giao dich dan sy v6 hi¢u
khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir
thoi diém giao dich duoc xac 1ap; khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dAu, hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan. Trudng hop
khong thé hoan tra dugc b::ing hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra;...”. Vi vay,
can chip nhin yéu ciu cta nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba HO Thi L vé viéc
tuyén bd hop dong cam ¢ quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vian S, ba HO Thi
L voi ba Pinh Thi O, 6ng Phan Van N di x4c l4p bang vin ban khong dé ngay
thang nam 1a v6 hi€u nén huy bo.

Nhu vay ba DPinh Thi O, 6ng Phan Van N phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho
6ng Nguyén Vin S, ba H6 Thi L s6 tién nhan cam cd 13 100.000.000 dong khi
xac 1ap hop dong cam cb quyén str dung dit v6i nhau. Nguoce lai, tuy thoa thuan
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cam cb dat voi nhau, nhung ké tir khi xac 14p hop dong thi ba Pinh Thi O, ong
Phan Vin N thué lai toan bo dién tich dat da cAm cd va st dung ph::in dat nay.
Do d6, ong Nguyén Vin S, ba H6 Thi L khong phai thuc hién nghia vy hoan tra
quyén su dung d4t d3 nhan cam cd cho ba Pinh Thi O, ong Phan Van N.

Xét 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co cin ctr nén chép nhan.

[4] V& 4n phi so thdm: Can ci Diéu 147 B6 luat td tung dan sy nam 2015,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an:

Bi don ba Pinh Thi O, 6ng Phan Vin N phai chiu an phi c6 gia ngach d6i
v6i nghia vu phai tra tién cho nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba HO Thi L 1a
5.000.000 dong (100.000.000d x 5%) va 300.000 déng an phi khong co gia
ngach ddi v&i tranh chap hop dong cAm c¢b quyén sir dung dat. Téng cong, ba
Pinh Thi O, éng Phan Vian N phai chiu 5.300.000 dong tién an phi dan sy so
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt vao khoan 3 Diu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 va diém g khoan 1 Diéu 40, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 va Piéu 241 cta Bo luat t tung dan sy nam 2015,

Ap dung Diéu 167 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 131 Bo luat dan sy nim
2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n, tuyén xur:

1. Tuyén bd hop ddng cam cd quyén st dung dat gitra ong Nguyén Vin S,
ba Ho Thi L v6i ba Dinh Thi O, 6ng Phan Van N xac lap bang vin ban khong dé
ngay thang ndm vo hi¢u.

2. Budc bi don ba Binh Thi O, 6ng Phan Van N phai hoan tra cho nguyén
don 6ng Nguyén Vin S, ba H Thi L s tién 100.000.000d (Mot trim triéu dong)
1a tién cam cb dat.

3. V& an phi:

- Bi don ba Pinh Thj O, 6ng Phan Vin N phai chiu 5.300.000 dong tién an
phi dan su so tham.

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba HO Thi L khong phai chiu 4n phi dan
su so tham va khong nhan lai tién tam tng an phi, do khi ndp don khéi kién ong
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Nguyén Vin S, ba Hdb Thi L thudc dién ngudi cao tudi va c6 don xin mién nop
tién tam Gng an phi nén trude khi thy 1y duoc xem xét chdp nhan mién ndp tién
tam (ng an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14 Nghj quyét
sO: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
cua Toa an.

Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngdy tuyén an (ngdy 17/5/2024); dwong su vang mat tai phién toa co quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh
an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn tinh KG; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKS huyén, tinh;

- Cac D/s;

- UBND xd VBB;

- Chi cuc THADS huyén,
- Luu (HSVA, VPTA).

Pham Thj M§ Linh



