TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK R’LAP Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Bén 4n sb: 68/2023/DS- ST
Ngay: 30-10-2023
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP TINH PAK NONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Poan Minh Huong.

Cdc héi tham nhan dan: Ong Lé Thé Ky va ba Lé Thi Nguyeét.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Chinh, 1a Thu ky vién Toa an nhan dan
huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong.

- Paqi dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Pak R’Ldp, tinh Pak Néng tham
gia phién tdoa: Ong L& Minh Giap — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pik R’Lép,
tinh Dak Nong xét xtr so thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 117/2023/TLST —
DS ngay 14 thang 7 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 60/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 9 nam 2023;
Quyét dinh hoan phién toa sd: 65/2023/QDST-DS ngay 12 thang 10 nam 2023, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N; tru so tai s6 02, duong L, quan B, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phap: Ong K, chirc vu: Gidm doc chi nhanh Ngén hang N (1a nguoi
dai dién theo uy quyén theo Quyét dinh ty quyén sé 2965/QD-NHNo-PC ngay 27-12-
2019 cua Tong giam dbc. Tru s giao dich: N chi nhanh huyén B, tinh DBak Néng, dia
chi: 117 B, t6 dan phé C, thi tran K, huyén b, tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong B, chuc vy: Pho giam dbc Ngan hang N.
Viang mit va co don dé nghi giai quyét, xét xir vang mit.

Bi don: Ong L, sinh nam 1977 va ba V, sinh nam 1981. Cung dia chi: Thén Q
xa N, huyén B, tinh Dak Nong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 21 thang 6 nim 2023 va qué trinh gidi quyét
vu an, nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:



Ong L va ba V cé vay Ngan hang N sé tién gc 150.000.000 ddng (M6t tram
nam muoi triéu dong), theo Hop dong tin dung s6 5303-LAV-201900613 ngay 09
thang 5 nam 2019, cu thé nhu sau:

1. Khoan vay tht nhat: Ngay 09 thang 5 nim 2019, s6 tién vay 150.000.000
dong han tra no 1am 2 ky:

+ Ky 1 vao ngay 09-5-2020 s6 tién: 50.000.000 dong.

+ Ky 2 vao ngay 09-5-2021 sé tién: 100.000.000 dong.

Ky tra no 13i 06 thang mot 1an tinh tir ngay 09-05-2019.

L&i suat vay trong han: 11,5%/nam. L4i suat vay quéa han: 17,25%/nam.

Tinh d&n ngay 30-10-2023, khach hang d4 tra cho Ngan hang 50.000.000
ddng tién gbc va 17.517.808 dong tién 14i. Tong sb tién con no 12 157.389.727 ddng
(mdt trdm ndm muoi bay triéu ba tram tdm muoi chin nghin bay trdm hai muoi bay
dong), trong d6 no gbc 1a 100.000.000 dong va no 14i 1a 57.389.727 dong (tam tinh
dén ngay 30-10-2023).

2. Khoan vay thtr hai: Ngay 22 thang 5 nam 2020, s6 tién vay 50.000.000
dong han tra no lam 2 ky:

+ Ky 1 vao ngay 22-5-2021 s6 tién: 20.000.000 dong.

+ Ky 2 vao ngay 22-5-2022 s6 tién: 30.000.000 dong.

Ky tra no 13i 03 thang mot 1an tinh tir ngay 22-5-2021.

L&i suat vay trong han: 11,5%/nam. L4i suat vay quéa han: 17,25%/nam.

Tinh dén ngay ngay 30 thang 10 nam 2023, khach hang da tra cho Ngan hang
1.496.575 dong tién Ii. Tong s6 tién con no 12 70.416.439 dong (bay muoi triéu bbn
tram mudi sau nghin bdn trim ba muoi chin dong), trong d6 no gdoc 1a 50.000.000
dong va no 13i 14 20.416.439 dong (tam tinh dén ngay 30-10-2023).

Cac khoan no trén da qua han l1au ngay, Ngan hang da nhiéu lan don doc
nhung 0ng Long va ba Van khong tra ng cho Ngan hang.

Nhu vay, dng L va ba V d& vi pham Hop dong s6 5303-LAV-201900613 ngay
09 thang 5 nam 2019 duoc ky két giita Ngan hang va ong L va ba V, khong thuc hién
theo dding ké hoach tra ng va dé no qué han. Tinh dén ngay 30-10-2023, 6ng L va ba V
con no tai Ngan hang N s6 tién 1a 227.806.166 ddong (hai trim hai muoi bay triéu tam
tram linh sau nghin mot trim sau muoi sau dong), trong d6 no goc 1a 150.000.000 dong
va no 13i 12 77.806.166 dong.

Sau ngay 30-10-2023 N Pik R’Lép tiép tuc tinh I3i, phi theo quy dinh cua N.

Khi vay von, 6ng L va ba V cam két néu vi pham cam két trong hop dong tin
dung, thi Ngan hang duoc toan quyén xir Iy tai san 1a quyén st dung dat s BE 393197
thudc so hitu cia 6ng L va ba V dé thu no.

Hién tai 6ng L va ba V da bo di khoi dia phuong nén Ngan hang N khong lién
hé d6n ddc duoc.

Vi vay, Ngan hang N dé nghi Toa an nhan dan huyén Pak R’Lép, tinh Dak
Nong budc dng L va ba V phai tra cho Ngan hang sé tién nog goc 1a 150.000.000
dong va no 1ai 1a 77.806.166 dong (I3i tam tinh dén ngay 30-10-2023) va sé tién lai
phat sinh dén ngay thu hoi hét no. Truong hop 6ng L va ba V khdng tra no thi cho

2



Ngan hang duoc toan quyén xir ly tai san 12 quyén sir dung dat sé6 BE 393197 thudc
so hitu cua ong L va ba vV dé thu no theo quy dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 triéu tip hop 1€ nhung ong L va ba V
khong c6 mit dé 1am viéc nén khong c6 16i khai luu tai hd so.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyen Pik R’Lap phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung 1a nguyén don
da tuan thu dlng cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Bi don khong c6 mit tai
Toa an dé tham gia cac budi 1am viéc, phién hoa giai, phién hop va phién toa theo
gidy triéu tap, thong bao, quyét dinh cua Toa an la vi pham quy dinh tai khoan 15,
khoan 16 Diéu 70 caa Bo luat T4 tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 caa B luat Té tung dan sy; khoan
2 Diéu 299, khoan 7 Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 ctia B luat Dan su;
khoan 1 Piéu 63 cua Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012: Chap nhan yéu
cau khaoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, HoO1 dong xet xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra ng vay theo hop dong tin dung.

Bi don c6 dia chi tai Thén Q, x& N, huyén D, tinh Dk Nong; Hop dong duoc
ky két va thuc hién tai Ngan hang N chi nhanh huyén D, tinh Dik Nong.

Do d6, xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chap hop dong tin dung”, vu an
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pik R’ Lap, tinh Pak
Nong, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat TH tung Dan su.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don co6 don dé nghi giai
quyét, xét xtr vang mit. Bi don vang miat khong co Iy do.

Qua trinh giai quyét, 6ng L va ba V da duogc triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung
khong c6 mit 1am viéc. Toa an di tién hanh xac minh, két qua 6ng L va ba V ding
ky ho khau thuong tra tai Thon Q, xd N, huyén D, tinh Dék Nong, bo di khoi dia
phuong khoang 03-04 nam trudc khong khal bao chinh quyen dia phuong. Khong
théng bao cho Ngén hang N chi nhanh huyén ik R’ Lap 1a bén c6 quyén biét dia
chi noi cu trd méi. Chinh quyén dia phuong khong biét dia chi noi cu trd maéi va
khong 16 thoi diém tro vé cua ong L, ba V. Vi vy, Toa an tién hanh thu tuc niém
yét cong khai cac vin ban td tung theo Diéu 177 va Piéu 179 cta Bo luat T tung
dan su.

Can ctr Diéu 238 cta Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mat tat ca nhiig nguoi tham gia t6 tung.



[2]. Xét yéu cau khoi kién cua cua Ngan hang N chi nhanh huyén Dék
R’Lép, tinh Dak Nong, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an bi don véng mat, khong cung cap cho Toa an
bat cir tai ligu, chimg ctr nao ¢ lién quan dén vy an hogc van ban phan ddi yéu cau
khai kién cting nhu cac tai liéu, chiing ctr do nguyén don cung cap.

[2.1] Tai Hop dong uy quyén dugc cong ching ching thyc ngay 25-01-2018,
thé hi¢n: Ba V dong y ay quyén d6i véi tai san la quyén st dung dat cua thira dat
theo glay ching nhén quyén st dung dat s6 BE 393197 do Uy ban nhan dan huyén
P cap ngay 27-12-2011, thira dat s6 26, to ban d6 s6 10, dia chi: Thon Q, xa N,
huyén B, tinh Dak Nong, dién tich 7.600m?, cho 6ng L duoc quyén xac 1ap vay von
tai cdc Ngan hang, t6 chirc tin dung hoat dong tai Viét Nam, xir ly tai san thé chép,
thoa thuén cac dléu khoan ctia hop dong thé chap, hop dong vay, nhan tién vay,
quyét dinh sO tién vay, phuong thirc vay, thoi han tra, nhan lai tai san thé chap,
duoc quyén khai thac trong toan bd dién tich dat dugc Nha nude giao cho ba V.

Ngay 09 thang 5 nam 2019 giira Ngan hang N chi nhanh huyén B, tinh Pak
Nong va ho ong L va ba V ma nguoi dai dién cho ho 1a éng L xac 1ap Hop dong tin
dung s 5303-LAV-201900613, cu thé:

- Khoan vay tht nhat: Ngay 09-5-2019, sé tién vay 150.000.000 dong han tra
no 1am 2 ky: Ky 1 vao ngay 09-5-2020 sé tién: 50.000.000 dong, ky 2 vao ngay 09-
5-2021 s tién: 100.000.000 ddng. Ky tra no 14i 06 thang maot lan tinh tir ngay 09-
05-2019. L&i suat vay trong han: 11,5%/nam. L4i suat vay qua han: 17,25%/nam.
Tinh dén ngay 30-10-2023 6ng L, ba V da tra 50.000.000 dong tién goc va
17.517.808 ddng tién l4i.

- Khoan vay thir hai: Ngay 22-5-2020, s tién vay 50.000.000 dong han tra no
lam 2 ky: Ky 1 vao ngay 22-5-2021 sé tién: 20.000.000 dong, ky 2 vao ngay 22-5-
2022 s6 tien: 30.000.000 dong. Ky tra no 1ai 03 thang mot lan tinh tir ngay 22-5-
2021. L&i suat vay trong han: 11,5%/nam. L&i suat vay qua han: 17,25%/nam. Tinh
dén ngay ngay 30-10-2023, 6ng L, ba V da tra 1.496.575 dong tién |4i.

Xét viéc xac 1ap hop dong gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, noi dung va
hinh thic cua hop ddng ph hop véi quy dinh cua phéap luat, nén xac dinh day Ia
hop dong hop phép.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng L va ba V da vi pham nghia vu
tra no: No gbc: 150.000.000 dong ddng va no 13i 12 77.806.166 dong tam tinh dén
ngay 30-10-2023.

Pén han 6ng L, ba V khéng thuc hién déy du nghia vu tra ng gbc va lai suat
mdc du da dugc Ngan hang thong bao, don dbc nhiéu lan. Vi vay, ong L vabaV da
vi pham nghia vu tra no goc va lai theo cam két trong hop dong trén, nén yéu cau
khoi kién cia Ngan hang 13 ¢6 cin ctr, can dugc chap nhan.

[3]. Vé xur 1y tai san dam bao: Can ca Hop dong ty quyén ngay 25-01-2018
va Piéu 5 cua Hop dong tin dung s6 5303-LAV- 201900613 ngay 09-5-2019, xac
dinh: Hinh thirc bao dam tién vay: Cam két bang quyén str dung dat s6 BE 393197.



Tai van ban Cam két bao dam bang tai san dé ngay 09-5-2019 do 6ng L 1
ngudi cam két, thé hién ong ba cam két dung tai san 13 quyén sir dung dét theo gidy
chtng nhan quyén st dung s6 BE 393197, dién tich 7.600m? dé dam bao cho tét ca
cac hop dong tin dung dugc ky két voi Ngan hang N chi nhanh huyén D, tinh Dik
Nong. Trudng hop 6ng ba vi pham cam két theo cac hop dong tin dung thi Ngan
hang duoc toan quyén xir 1y tai san dé thu hoi no.

Noi dung théa thuan trong Hop dong va cam két hoan toan tu nguyén, phl
hop quy dinh cta phép luat.

Két ‘qua xem Xxeét tham dinh tai chd, do dac xéac dinh: Thura dat ong L va ba Vv
str dung dé bao dam cho khoan vay c6 dién tich dat thuc té 1a 6782,3m? (ranh gidi str
dung dat do dai dién Ngan hang N chi nhanh Dk R’Lép chi ranh), dia chi thira dat &
Thon Q, xa N, huyén B, tinh Bak Nong. Tt can phia Pong giap muong nudc, phia
Tay giap muong nudc, phia Nam giap muong nude, phia Bic giap dat khong o sd
thira. Trén dat c6 650 ciy ca phé di bo hoang khong cham séc 1au nam, bi co dai
moc bao phu; ¢6 03 ciy sau riéng khong duoc cham soc va 01 hd nude bo hoang.

Vin ban s6 413/CNDRL-TTLT ngay 16-8-2023 cua chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai huyén D, thé hién: Thira dét s6 26, to ban d6 s6 10, dién tich 7600m? theo gidy
chimg nhdn quyén str dung dat s6 BE 393197 hién van dimg tén ong L va ba V, chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P chua nhan duoc cac thil tuc ding ky bién
dong lién quan dén thira dat.

Do dng L va ba V vi pham nghia vu tra ng, nén can chap nhin yéu cau cia
Ngan hang N chi nhanh huyén B vé viéc xur 1y tai san dam bao. Truong hop 6ng L
va ba V khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no, Ngan hang N
chi nhanh huyén B ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san
1a quyén sir dung déat s6 BE 393197 thudc sé hitu ciia ong L va ba V dé thu no theo
quy dinh.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N chi nhanh huyén B
duoc chap nhan, nén 6ng L va ba V phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[5]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac: Téng cong la 2.954.000
ddng. Ngan hang N chi nhanh huyén B di ndp tam tng, nén 6ng L va ba V cd nghia
vu hoan tra cho Ngan hang N chi nhanh huyén P sé tién 2.954.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 144, biéu 147, biéu 238 cua Bo luat T4 tung dan su;

Piéu 299, khoan 7 biéu 323, Piéu 463, Piéu 466 va biéu 468 cua Bo luat Dan su;

Diéu 91 va Biéu 95 cua Luat cac té chie tin dung nam 2010;

Diéu 1 Théng tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14-4-2010 caa Ngan hang nha nuéc
huéng dan t6 chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi véi khach hang theo li
suat thoa thuan; Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012 caa Chinh phu vé stra doi,
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b6 sung mot sb diéu cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Buoc 6ng L va ba V phai tra cho Ngan hang N chi nhanh huyén D, tinh Bak
Nong tong sé tién: 227.806.166 ddng (hai trim hai muoi bay triéu tdm tram linh sau
nghin mot trim sau muoi sau déng), trong d6 no goc 1a 150.000.000 dong (mdt traim
nim muoi triéu dong) va no 1i 1a 77.806.166 dong (bay muoi bay triéu tam trim
linh sau nghin mot trim sau muoi sau dong).

Ong L va ba V phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung sb 5303-LAV-201900613 ngay 09-5-2019, ké tir ngay 31-10-
2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

Truong hop 6ng L va ba V khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, Ngan hang N chi nhanh huyén D, tinh Pk Nong c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam 12 thira dat 50 26, to ban )
5O 10, toa lac tai: Thon Q, xa N, huyén b, tinh Pak Nong, theo giay chimg nhén
quyén st dung dat sé6 BE 393197 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Dak Nong cap
ngay 27-12-2011 cho 6ng L va ba V, theo Hop dong tin dung sé 5303-LAV-
201900613 ngay 09-5-2019, va van ban Cam két bao dam bang tai san dé ngay 09-
5-2019 dé thu hdi no.

2. V& &n phi dan sy so' tham:

Budc dng L va ba Vphai nop 11.390.308 dong (mudi mdt triéu ba trim chin muoi
nghin ba trdm linh tim d6ng) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N chi nhanh huyén B, tinh Pak Nong so tién
5.091.000 ddng (nam triéu khong trim chin muoi mét nghin dong) tién tam ung an
phi ma chi Q da nop thay, theo bién lai thu tién tam ung &n phi, 18 phi Toa an sé
0005445 ngay 14-7-2023 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén b, tinh Bak Néng.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac: Ong L va ba V c6 nghia
vu hoan tra cho Ngan hang N chi nhanh huyén B sé tién 2.954.000 dong (hai triéu
chin trim nim muoi bon nghin dong).

4. V& quyén khang céo: Cac duong su, nguoi dai dién hop phap cua duong
sy ving mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyen thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan si; thoi hiéu thi hanh an duwoc thic hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Nong; Thim phan - Chi hien to
- VKSND tinh Dk Nong; am phan - Chu toa phién toa



- VKSND huyén Bik R’Lap;
- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duong sy;

- Luu HS, VP.

Mai Poan Minh Huong



