TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A - TINH GIA LAI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an sb: 25/2019/DS-ST

Ngay: 04/10/2019

“VINV tranh chép vé HP chtgyén nhuwong
quyén suw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so Ihcfm gom co:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong L& Long Son
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong H6 Pac Thang

2. Ba Tran Thi Kia

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hong Huy, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
A, tinh Gia Lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa A: ba Nguyén Thi Chung-Kiém
sat vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 10/2018/TLST-DS ngay
23 thang 01 nam 2018 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd: 27/2019/QDXXST-DS ngay
21/8/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: dng Nguyén C, sinh nim 1966; dia chi: thon B 2 (nay la
thon D), xa D, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

-Bi don: Ong Pham Vin T, sinh nim: 1971; Ba Nguyén Thi N,’sinh nam
1973; dia chi: thon D 2 (nay 1a thon D), xa D, thi xa A, tinh Gia Lai. Vang mat.

- Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung véi bén nguyén
don:

Ba Bang Thi V, sinh nam 1970; dia chi: thon D 2 (nay la thon D), xa D,
thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén C trinh bay: Theo gidy sang nhuong dat ngay
30/4/2013, vo chong 6ng Pham Van T, ba Nguyen Thi N ¢6 sang nhugng cho vo
chong t61 mot thira dat vuon chiéu ngang glap duong bé tong 6m chiéu sau giap
dat 6ng B véi sb tién 1a: 42, 000.000d, to1 da giao tlen mat du cho 6ng T, ba N va
d3 nhan dat nhung chua c6 tién dé lam thu tuc dé cap glay chung nhan quyén str
dung dat. Vao ngdy 11/01/2018, Thi hanh an cung véi Uy ban xa xudng do dac

dat trong s6 do cua 6ng T, ba N trong d6 co thira dat cia t6i ¢ mua, ké bién,
phat mai dé thanh toan va dé tra cho Ngan hang va cac cha no cta éng T, ba N.



Vi vy, t61 khoi kién yéu cau Toa an A giai quyét, tuyén bd hop dong chuyén
nhuong dat giira vo chong t61 v6i vo chong ong T, ba N vo hiéu va budc ong T
ba N phai trd cho t61 s tién d3 nhan 1a 42.000.000d, vo chong t61 s& tra lai 16 dat
d3 mua cho 6ng T, ba N. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung véi bén nguyén
don: Ba Dang Thi V tai ban khai dé ngay 06/02/2018 ciing nhat tri nhu 16i khai
ctia chong ba 1a 6ng Nguyén C. Khong ¢ ¥ kién, yéu cau gi thém.

Bi don 6ng Pham Vin T tai bién bdn ldy loi khat ngay 29/01/2019 trinh
bay: Vo chdng toi cO mot thira d4t c6 dién tich 924m? Thira dat da duogc cip
gidy chung nhan quyén sir dung dit.

Vao ngay 30/4/2013, t6i va vo t6i ba Nguyén Thi N ¢6 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén C mot phan dién tich dat cua thira dat n€u trén vai vi tri tr can
nhu sau:

bong giap dﬁt chuyén nhuong cho vo chdng ong U, co chiéu dai 54,6m;
Tay giap dat chuyén nhu:o’ng cho vo chong ong Nguyén Tuyén Diing, ¢6 chiéu
dai 54,6m; Nam giap dat ong B ( nay con 6ng Bién la Nguyén Ngoc Canh dang
su dyng), co chiéu dai 6m Bic giap duong bé tong co chleu dai 6m; Dién tich
chuyen nhuong 1 327m?. Viéc chuyén nhugng chi lam glay viét tay, khong lam
hop ddng c6 cong chung, chimg thuc theo quy dinh. Tién chuyqn nhuong la
42.000.000d, vo chong to1 da nhén du tién va da giao dat cho vo chong ong C su
dung tir nam 2013 dén nay, ching t61 c,(') thdéa thuan la bén mua qhiu trach nhiém
di lam thu tuc sang tén, nhung ttr d6 dén nay 6ng C khong c6 tién nén chua lam
thu tuc sang tén dugc.

_Nay ong C khoi kién yéu ce‘flu tuyén bé hop déng ch’uyé‘n nhuong gitra vo
chong t61 voi ong C v6 hi¢u va cau vg chong t6i tra lai s6 tién 42.000.000d da
nhan thi t61 khong dong y. Ly do 1a: vo chong t61 lam an thua 10, khong ¢ tién
dé tra lai cho 6ng C. T61 yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong va yéu cau ong C
thuc hién lam thu tuc sang nhugng quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

~ Bidon ‘bé Nguyén Thi N tai ban khai dé ngay 01/6/2018 ciing nhat tri nhu
y kién ctuia chong la ong Pham Van T.
Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/6/2018 thi phan dién
tich dat ma ong T, ba N chuyén nhugng cho 6ng C c6 vi tri, tir can nhu sau:
Pong giap dat chuyén nhuong cho 6ng U, ¢ chiéu dai: (17,51 +37,56)m;

- Tay giap dat chuyén nhuong cho vo chong ong Nguyén Tuyén Diing, co

chiéu dai: (16,04+ 37,8)m;

Nam giap dat ong K dang sir dung, c6 chiéu dai 6m;

Bic giap duong bé tong co chiéu dai: 6,37m;

Dién tich 1a: 323,94m?* (d¢at CLN), phan dit nay nam trong 02 thira dat 1a
thira s0 278 va thira s6 328 to ban do s6 57, thudc thon b 2 (nay 1a thon D), xa



D, thi xa A, Gia Lai; Trong d6 co 100,24m? thudc thira dat sb 278 va 223,7m?
thudc thira dat s6 328 to& ban dd s 57 néu trén, trong do phﬁn dién tich 223,7m2
thudc thira dat sb 328 da bi ké bién theo Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS ngay
14/3/2018. ( Theo so d hién trang st dung dat 1ap ngay 08/6/2018 But luc 80).

Tai phién toa hom nay 6ng Nguyen C ¢6 ¥ kién: Giir nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa tuyén bd hop dong chuyén nhuong giira 6ng véi vo chong 6ng
T, ba N lap ngay 30/4/2013 vo hiéu; Bugc 6ng T, ba N phai tra lai cho 6ng
42.000.000d va khong yéu cau gi khac. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho
ong C tu nguyén chiu toan bo.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa A tham gia phién toa phat biéu y
kién va dé xuat hudng giai quy€t vu &n nhu sau:

- Chép nhan toan bd yéu ciu khot kién ctia nguyén don 6ng Nguyén C.
Tuyén b hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 30/4/2013 giira
ong Nguyén C va 6ng Pham Vin T, ba Nguyen Thi N v6 hi¢u. Bugc 6ng T, ba
N phai lién doi tra lai ChQ ong C 42.000.000d. Ong C,ba V phai tra lai cho ong
T, bé~N phan dién tich dat da nhan theo két qua xem xét thuc tén va tham dinh
tai cho ngay 08/6/2018.

- V& 1é phi toa an: Nguyén don 6ng C tu nguyén chiu chi phi xem xét thyuc
té va dinh gia tai san nén can chap nhan.

- Vé an phi, Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo loai an phi khong
co gia ngach la 300.0000d doi voi yéu cau tuyén bd hop dong vo hi¢u va an phi
do61 voi phan hoan tra tién 1a 2.100.000d. Tong s tién an phi la: 2.400.000d (
Hai triéu bon trdm nghin dong).

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng an phi dan su so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa; xem xét y kién trinh bay ctia nguyén don, ¥ kién phat biéu cua
Kiém sat vién tai Toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén C khéi kién bi don 1a 6ng Pham Vin
T, ba Nguyén Thi N tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, dia
chi tai: thon D 2, xa D, thi xa A, Tinh Gia Lai. Nhu vy Toa an nhan dan thi xa
A thy 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luét tb tung dan sy (sau day goi tac 1a
BLTTDS).

[2]. V& ngudi tham gia t6 tung: Trong vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay, qué trinh giai quyét vu an, Toa an c6 dua thém
ngudi tham gia to tung gom: Ba Pang Thi V ( vo nguyén don) véi tu cach 1a
Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan tham gia to tung véi bén nguyén don va
anh Q, Q1 (14 con ctia bi don) tham gia t& tung véi tu cach 1a Ngwoi ¢é quyén loi
nghia vy lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don; NLC, NLC2, NLC3, NLC4
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dé xem xét toan dién dén quyén va loi ich hop phap cua ho 1a ding theo quy
dinh tai diéu 73 ctia BLTTDS.

Tuy nhién, qua xem xét va danh gia ndi dung tranh chap, Hoi dong xét xir
xét thay: Viéc giai quyét tranh chap hop dong va giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu chi lién quan truc tiép dén quyén loi va nghia vu ctia nguyén don
ong Nguyén C, bi don ong Pham Van T, ba Nguyén Thi N va nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung bén nguyén don 1a ba Pang Thi V ( vo
ong C); Bdi véi anh Q, Q1 khong co quyén loi va nghia vu gi lién quan tryc tiép
ddi v&i vu an; NLC, NLC2, NLC3, NLC4 1a nhitng nguoi duoc thi hanh an theo
cac ban an va quyét dinh d3 c6 hiéu luc phap luat, khong lién quan gi dén viéc
giai quyét yéu cau cua dng Nguyén C, nén Hoi ddng xét xir khong xac dinh ho 1a
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an ndy nén khong dua ho vao
tham gia t6 tung nira.

Tai phién toa hom nay, bi don 6ng Pham Vin T, va ba Nguyén Thi N da
dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an tha 2 ma van Véng mat nén Toa an xét xu Véng
mit theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 BLTTDS.

31 Vé phép luat ap dung: Trong qua trinh giai quyét vu an cho dén khi
Hoi dong xét xu ra ban an, khong bén nao yéu cau ap dung thoi hiéu nén Toa an
khong ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 BLTTDS.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dang tranh chip giita
nguyén don va bi don duoc xac 1ap vao ngay 30/4/2013, nay nguyén don yéu
cau tuyén bd hop dong nay vo hiéu, nén can can ctr vao quy dinh cua B¢ luat
dan sy 2005 (sau day goi tac 1a BLDS 2005) va Luét dat dai ¢6 hiéu luc dén thoi
diém 30/4/2013 dé xem xét, giai quyét.

[4] Vé ndi dung tranh chap: Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 30/4/2013 thi thay rang: Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 122 cta Bo
luat dan su quy dinh: “Diéu kién c6 hiéu luc ciia giao dich dan sy”, ngoai cac
diéu kién “Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su”, “muc dich va
ndi dung giao dich dan su khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai véi
dao dirc xa hoi1”, “Nguoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén”, tai khoan 2
Piéu 122 con quy dinh: “ Hinh thirc cta giao dich dan su 13 diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich trong trudng hop phap luat ¢6 quy dinh”. Tai khoan 1 Piéu
127 Luat dat dai 2003 va khoan 2 Diéu 689 BLDS 2005 quy dinh: ddi véi Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat: “Phai duoc lap thanh vin ban, cd cong
ching, hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luat”. Péi chiéu cac quy dinh
nay voi “Gidy sang nhuong dat” cua ong Nguyén C va 6ng Pham Vin T, ba
Nguyén Thi N 1ap ngay 30/4/2013 thé hién: chi lap gidy viét tay voi nhau, khong
cong chung hodc chimg thyuc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai
2003 va khoan 2 Diéu 689 BLDS 2005. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 127 va
Piéu 134 BLDS 2005 thi giao dich dan sy ctia 6ng Nguyén C va 6ng Pham Vin
T, ba Nguyén Thi N 1ap ngay 30/4/2013 vé viéc sang nhugng dat 1a vo hiéu.
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Ong C khéi kién yéu 9§u tuyén bd giao dich dan su nay v0 hiéu, bugc 6ng T, ba
N tra lai 6ng C s tién 42.000.000d da nhén va vo chong 6ng s€ hoan tra lai
phan dat da nhan cho 6ng T, ba N 1a c¢6 can ctr theo quy dinh tai Bieu 137 BLDS
2005.

Nén viéc bi don 6ng T, ba N khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong
C va yéu cau ong C phai tiép tuc thuc hién lam thu tuc sang nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh cua phép luat 1a khéng dugce chip nhan. Vi theo Quyét
dinh s6 02/Qb-CCTHADS ngay 14/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xd A, thi phan dién tich 223,7m? thudc thira dat s6 328 ma 6ng T, ba N chuyén
nhuong cho ong H dé bi cudng ché, ké bién dé dam bao thi hanh 4n; 6ng T, ba N
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho ong C 1a vi pham diéu
cam cua phap luat.

Xét vé 16i: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng C, ong T,
ba N xéc 1ap ngay 30/4/2013 vo hiéu 1a 15i ciia ca hai bén, hai bén déu nhan thirc
dugc quy dinh ciia Luat dat dai 1 khi chuyén nhuong phai 1ap hop dong c6 cong
ching, chimg thuc nhung khong thuce hién dung, dan dén giao dich nay vo hiéu.

Nhu vdy, can chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, tuyén b6 hop
dong do o ong C, ong T, ba N xac 1ap ngay 30/4/2013 vo hiéu; giai quyét hau qua
ctia hop ddng v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS 2005, cac bén phai hoan
trd cho nhau nhitng gi da nhan;

- Budc 6ng Pham Vian T ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng Nguyén C sb
tién 42.000.000d;

- Ong Nguyén C va ba V phai tra lai cho ong T ba N phan dién tich dat da
nhan theo két qua xem xét thuc té, thim dinh tai chd ngdy 08/6/2018 Ia
323,94m’ (dit CLN) theo so d6 hién trang tai but luc 80.

Trong vu 4n nay khong ai yéu cau boi thuong nén khong xem xét.

[7]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai
san trong vy an la 1.022.000d, 6ng C 1a nguoi da tam g toan bd chi phi nay.
Ong C tu nguyén chiu toan bo va ong da ndp du nén khong dé cap.

[8]. V& an phi: An phi cua vu an d6i véi phan yéu cau yéu tuyén bd hop
déng vo hiéu 1a 300.000d; an phi ddi voi yéu cau hoan tra 42.000.000d 13
2.100.000d. Bi don 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi N phai chiu toan bd
khoan an phi nay.

Nguyén don ong C khong phai chiu an phi dan sy so tham ciing nhu chi phi
t6 tung. Hoan tra tién tam Gng an phi cho 6ng C theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 2 Diéu 92, Piéu 147, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 235 cua
B luat T6 tung dan su; Cac diéu 122, 124, 127, 134, 137 khoan 2 Diéu 689, 692
ciia B luat Dan su 2005; Khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai 2003; Diéu 27 Luat
hén nhan va gia dinh; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH



ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18
phi Toa an; Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén C:

1. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
30/4/2013 gifta dng Nguyén C va 6ng Pham Vin T ba Nguyén Thi N v6 hiéu;

Buodc 6ng Pham Vin T ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng Nguyén C, ba
Ping Thi V s tién 42.000.000d ( Bon muoi hai triéu dong);

- Ong Nguyén C va ba Piang Thi V phai tra lai cho éng T ba N phan dién
tich dat da nhan, c6 vi tri, t& can nhu sau:

- Pong giagp dat chuyén nhuong cho éng U, c6 chidu dai: (17,51 +
37,56)m;

Tay giap dat chuyén nhuong cho vo chdng 6ng P, ¢ chiéu dai: (16,04+
37,8)m;

Nam giap dat ong K dang sir dung, c6 chiéu dai 6m;

Bic giap duong bé tong cach tim duong 2,5m cé chiéu dai: 6,37m;

Dién tich la: 323,94m’ (d4t CLN) .

Pit tai Thon D 2 (nay 1a thon D), xa D, thi xa A, Gia Lai.

(Theo so d6 hién trang 1ap ngay 08/6/2018, but luc 80 kém theo ban an
nay).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua so tién
con phai thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015, tru trudng hop phap luédt c6 quy dinh khac.

2. Vé chi phi té tung:

Ong Nguyén C tu nguyén chiu chi phi xem xét thuc té va dinh gia tai san,
ong C da nop du.

3. Vé an phi: Buoc 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi N phéi chiu
2.400.00004 (Hal trleu bon tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra
cho ong Nguyén C s t1en tam Gng an phi din su so tham 1a 1.350.000d theo
bién lai tam tng 4n phi s6 0001158 ngay 23/01/2018 cua chi cyc thi hanh an dan
su thi xa A.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong
thoi han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Gia Lai xét xir theo thi1 tuc phiic thim. Thoi han khéng cao néu trén ddi véi
cac duong su ving mit duoc tinh ké tir ngdy ban 4an dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu



7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND. tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. thi x3 A;

- Chi cyc THADS. TX. A;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu hd so vu 4n; An Van.

Lé Long Son



HOI PONG XET XU SO THAM

Hoi thAm nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Thi Kia Ho Pic Thing Lé Long Son
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