TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 306/2026/DS - PT.

Ngay: 17/04/2026

V/v tranh chap: Hop dong chuyén nhiong
quyeén sir dung dat va doi tai san.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vo’t thanh phan Hpi dong xét xir gom co: 3 ‘
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan :Ong P6 Minh Hodng
Ba Ngé Tuyét Bing
Thw ky ghi bién ban phién toa :Ba Nguyén Thuc Anh
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi : Ba Nguyén Bdch Thién Linh — KSV

Ngay 17 thang 04 nam 2026 , tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
cong khai vu an Dan sy phuc tham thu 1y s6 141/DSPT ngay 12/02/2026 vé Tranh chap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt va doi tai san.

Ban 4n Dan sy so tham sé 13/2025/DS — ST ngay 18/07/2025 ctia Toa an nhan
dan Khu vyuc 7, Thanh phd Ha Nbi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 200/2026/QDXX-PT ngay 13/03/2026,
Quyét dinh hodn phién toa s 251/2026/QDHPT-PT ngay 31/03/2026 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1976

CCCD s6 001076060197 Do Cuc QLHC vé TTXH - B C2 cép ngay 22/11/2021.
Noi cu tri: S6 B, ngd B, H, phuong N, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng V- éng Nguyén Anh P, sinh nim 1982, CCCD s
066082000804; Do Cuc Q vé TTXH - B C2 cap ngay 18/9/2022.

Pia chi: S6 A L, t0 A, phuong B, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Ong Nguyén Hitu K, sinh nam 1978.

CCCD s6 001078006341 Do Cuc QLHC vé TTXH — Bo C2 cap ngay 29/4/2021.
Noi cu tra: Khu bé tong, Thon C, x4 V, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng K: éng Nguyén Tudn A

Noi cu tri: Thon C, xa V, Thanh phd Ha Noi.



Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Tuin A, sinh nam 1977.

CCCD s6 001077001234 Do Cyc QLHX vé TTXH — B C2 cép ngay 19/4/2021.

Noi cu tra: Thon C, x3 V, Thanh phd Ha Nai.

- Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1969.

CMND s6 001384368 do Cong an thanh phd H cip ngay 01/8/1995.

Noi cu trai: Thon C, xa V, Thanh phd Ha Noi.

- Ong Trdn Thé P, sinh nam 1936.

CCCD s6 027036003633 Do Cuc QLHC vé TTXH — Bo C2 cap ngay 04/5/2021.

- Ba Tran Thi T, sinh nam 1939.

CCCD s6 030139005901 Do Cuc QLHC vé TTXH — B6 C2 cap ngay 12/01/2022.

Cung tra tai: P nha C, phuong L, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén cia éng P, ba T: éng Pé Viégt D, sinh nam 1975. CCCD s6
001075038170 Do Cuc QLHC vé TTXH — B C2 cap ngay 10/7/2021. Tru tai: s6 D,
ngd A, H, phuong O, thanh phé Ha Noi.

- Uy ban nhin dan xi V, Thanh phé Ha Nji

C)ng D, 6ng D c6 mat, cac duong su khac Vrflng mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 6ng Nguyén Ngoc V trinh bay:

Nam 2001, qua sy gidi thiéu ctia ong Nguyén Nang T1, 6ng V thuc hién mua ban
va nhan chuyén nhuong mot thira dat & co dién tich 125m? cua Ba Nguyén Thi B
(CMND s6 011384368 do cong an Thanh phd H cap ngay 01/8/1995; HKTT: Thén C,
x4 H, huyén D, thanh phd Ha Noi) bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(sau day goi tat 1a Hop ddng) duoc UBND xi H xac nhan ngay 08/4/2001 (kém theo So
d6 vi tri ti 18 1/500 c6 ky dong dau xac nhan cia UBND x4 H).

Thira dat co tr can thé hién phia Pong giap duong rong 5,1m, phia Tay giap dat
ong Nguyén Hiru K (H), phia Nam giap dat 6ng A, phia Bac giap dat ba Tran Thi T
(thtra dat s6 74 to ban do sb 1); Pia chi thira d4t nhan chuyén nhuong: thon C, xa H,
huyén D, thanh phé Ha Noi. Tai san trén dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong c6 nha
cap 4 rong 40m. Viéc chuyén nhuong c6 su ching kién ctia 6ng Nguyén Ning T1 tai Xa

H va ban giao dat tai thuc dia dudi sy chung kién ciia ngudi lam chung (6ng T1); Thira



dat dugc thé hién trong So do ty 1& 1/500 mang tén Nguyén Ngoc V véi dién tich
122,4m?2, s thira 75, t& ban d6 sb 01 duogc xac nhan cta dai dién UBND x3 va can b dia
chinh L& Hitu S (nay 1a mot phan Thura dat s6 101, T ban do sb 47, Ban d6 tong thé 364
do UBND xi H cung cip thong tin va xac nhan trong cac Bién ban lam viéc).

Khi nhan chuyén nhugng, 6ng V da str dung on dinh khong c6 tranh chap va co
cai tao x4y tudng bao bao vé 6 dit vao nam 2011 (6ng Nguyén Nang T1 gitp thuc hién).

Nam 2020, do diéu kién cong viéc va dung thoi diém cach ly theo quy dinh cua
Nha nuée do dich Covid, cach xa véi thira dat, 6ng V khong quan 1y thia dét trén
thudng xuyén lién tuc, nén vao thoi diém cudi thang 5/2020 da bi 6ng Nguyén Hitu K
chiém gitr trai phép, pha hay tai san 1a ngdi nha cap 4 va buc tudng rio bao vé phia
trude nhd; sau d6 6ng K xay nha trai phép 1én thira dit ndy cua 6ng V va cho Cong ty
TNHH T6 muon sir dung dén nay.

Bén canh d6, ndm 2021, 6ng V da lam don trinh bdo va tb giac hanh vi c6 dau
hiéu cong nhién chiém doat va pha hoai tai san ctia 6ng Nguyén Hiru K (va anh trai la
6ng Nguyén Tudn A1, CCCD s6 001077001234, c6 ho khau thudng tra tai Thon C, x3
H, huyén D) dén Co quan diéu tra Céng an huyén . Cong an huyén P di thuc hién xac
minh diéu tra, 1am viéc cing voi U, cac duong su (6ng Nguyén Hiru K va 6ng Nguyén
Tudn A) va cac bén lién quan (ba Nguyén Thi B, 6ng Lé Hitu S - nguyén cén bo dia
chinh, dai dién thon C, cac hang x6m lan can...) dé tién hanh xac minh vé nguén géc
thira dit ma 6ng Nguyén Ngoc V d3d nhin chuyén nhuong tir ba B, Hop dong va xac
nhan hop dong mua ban (da giam dinh chir ky va con dau), vi tri thira dat tranh chap (co
ban dd do dac va xdc nhan cua dai dién UBND x4 H theo bién ban lam viéc ngay
02/3/2022) va dong thoi diéu tra lam r& hanh vi ¢ dau hiéu pha hoai tai san va cong
nhién chiém doat tai san ctia cac dwong su co tén néu trén theo don T giac.

Ngoai ra, ong V ciing dd giri Pon dé nghi giai quyét tranh chip dat tai thira dat
néu trén dén UBND x4 H. UBND x4 H d tién hanh t6 chirc nhiéu budi 1am viéc moi cac
duong su va cac bén lién quan dé xac minh ngudn gdc dat, lich sir sir dung dat cua thira
dat tranh chap va x4c nhan cac noi dung vé con dau, ngudi ky xac nhan trén Hop dong
chuyén nhuong ngay 08/4/2001.

Ngay 19/9/2024 va ngay 02/10/2024, UBND xi H d3 2 lan thyc hién t6 chirc moi
cac duong su, cac bén lién quan, nguoi lam chung, dai dién T6 dan phé, dai dién Lanh

dao cac thoi ky va cac bén lién quan va T6 chirc hoi nghi hoa giai (2 1an). Két qua 1a



UBND x4 va Hoi nghi da cong bd viéc hoa giai khong thanh va dong thoi xac dinh cac
ndi dung nhu sau:

1. Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi Bl voi
6ng Tran Thé P1, ba Tran Thi T, éng Nguyén Ngoc V theo ¥ kién ctia ba Nguyén Thi B
thoi diém thang 4/2001 13 dung.

2. Chit ky cua ong Lé Nang H1 - Nguyén PCT UBND xa giai doan 2000- 2004,
Ong Lé Hitu S- Nguyén can bo dia chinh giai doan 2000-2007 trong hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta ba Nguyén Thi B v6i ong Nguyén Ngoc V va So do ty
1& 1/500 1a thira dat sb 75, dién tich 122,4m?2, ba Tran Thi T, Ong Tran Thé P 1a thura dat
s6 74, dién tich 122,4m? 1a dtng.

3. Vi tri thira dat s6 74, 75 td ban d6 s6 1 thuc té truoc ddy 1a san, hoi trudng cla
nha may B2. Sau khi Nha may chuyén di (ndm 1987) 13 qily dat do Lién hop xi nghiép
C3 ban giao lai cho dia phuong quan 1y.

Theo Ban d6 364, vi tri thira dat sé 74, 75 dugc quy hoach lam dét gian dan 1a
thira dat s6 53, to ban do s6 02 thon C. Nam 1996, UBND x4 thyc hién giao dét gian dan
cho 125 suét tai lan 1, 1an 2 ctia khu Bé Tong, KDC T theo quyét dinh cia UBND thanh
phd.

- Hién trang 2 thira dat c6 01 nha cip 4, nha vé sinh, san bé tong, tudng bao phia
Pong thira dat. Vi tri giap ranh: Phia Pong giap dudong bé tong; phia Tay giap dat ong
Nguyén Qubc C, Nguyén Vin H2, Nguyén Ning T2; phia Nam giap dat ong Nguyén
Ngoc A2; phia Bic giap dat ong DS Cao K1. Theo ban d6 tong thé (ban dd 364) 1a thua
dat s6 101, to ban do s6 47, dién tich 1a 230,24m? Ranh gidi thira dat nha ba Tran Thi T
(P) v6i 6ng Nguyén Ngoc V khong c6 méc cu thé, tam duoc phin dinh boi ddu mdc tam
trén trong rao va tuong nha.

4. UBND x4 ghi nhan cac hop dong sir dung, cic van ban vi bang 6ng Nguyén
Ngoc V va ba Tran Thi T, dng Tran Thé P cung cap cho UBND x4 la diing.

5. UBND x4 H khéng cip phép xay dung cong trinh nha & trén thira dat sb 74, 75,
t& ban do s6 01, tai khu Bé Tong. Viéc xem xét xir phat d6i véi chii xdy dung cong trinh
trén thira dat so 74, 75, to ban dd sb 01, tai khu Bé Tong khong c6 hd so luu trir tai
UBND x4 do can bo Thanh tra xdy dung thuong xuyén luan chuyén, tru s¢ U va tu sta.

6. Trong thoi gian qua, UBND x3 H chua xac nhan viéc dé nghi dang ky dat dai
lan dau, ndp thué st dung dit phi nong nghiép, don dé nghi cadp GCNQS dat cho ong



Nguyén Hiru C1, 6ng Nguyén Hiru K hodc bat ky to chirc, ca nhan nao tai thira dat sd
74, 75 khu Bé Tong, thon T ndi trén.

7. Hoi nghi hoa giai két luan hoa giai khong thanh vu viéc tranh chap dit dai thia
dat sb 74, 75, t& ban dd s 01 theo Ban dd téng thé ho so dia chinh khu vuc Bé Tong,
thon K giita 6ng Tran Thé P2, ba Tran Thi T, ong Nguyén Ngoc V véi 6ng Nguyén Hiru
K.

Bén canh d6, UBND huyén D ciing da cing UBND xi H kiém tra, xac minh, xac
dinh hanh vi vi pham hanh chinh cta 6ng Nguyén Hitu K (bién ban s6 47/BB- VPHC do
UBND xa H 1ap ngay 03/10/2024 trong linh vuc dat dai). Ngay 09/10/2024, UBND
huyén P da ban hanh Quyét dinh s6 10233/QP-XPHC xir phat 6ng Nguyén Hitu K
(CCCD s6 001078006341) vé hanh vi vi pham hanh chinh Chiém dét phi néng nghiép
tai khu vuc nong thon (dién tich 230,2m? tai Khu bé tong, KDC T, xa H, huyén D néu
trén).

Ngay 07/11/2024, Chu tich UBND huyén P di ban hanh Quyét dinh cudng ché
thi hanh quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh s6 11411/QB-CCXP trong linh vuc dat
dai d6i v6i ong Nguyén Hiru K vé hanh vi vi pham: chiém dét phi nong nghiép tai Khu
Bé tong, KDC T, thon C, xa H, huyén D.

Nguyén don dé nghi Toa An nhan dan huyén Pong Anh thu 1y va giai quyét
nhirng nd1 dung sau day:

1. Xac dinh quyén str dung dat va tai san trén dat tai (Thira dat s6 75 T ban do s6
01 tai Khu Bé tong, x4 H, huyén D, TP Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, To
ban do sd 47, Ban dd tong thé 364) 1a tai san hop phap ctia 6ng Nguyén Ngoc V, ¢o
nguon goc tir viée ong V nhan chuyén nhugng hop phéap thang 4/2001 tir ba Nguyén Thi
B (CMND s6 011384368 do cong an Thanh phé H cip ngay 01/8/1995 - Ho khau
thuong tra: thon C, xa H, huyén B, TP Ha Noi). Hop dong chuyén nhuong c6 xac nhan
cia UBND x4 H; qua trinh st dung dét thuong xuyén 6n dinh, dén thoi diém nam 2020
thi bi 6ng Nguyén Hiru K 14n chiém, pha huy tai san va xy dung cong trinh trai phép
trén thira dat nay.

2. Yéu cau bj don tra lai thira dat hodc yéu cau cac Co quan htru quan thuc hién
cudng ché hanh vi l1an chiém dat, tra lai cho 6ng V quyén st dung thtra dt s6 75 To ban
d6 s6 01 tai Khu Bé tong, xa H, huyén D, TP Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101,
To ban dd s6 47, Ban d6 tong thé 364).



Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai
ngay 12/3/2025, nguyén don bd sung yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an giai quyét cac
nodi dung nhu sau:

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 75 To ban dd sd
01 tai Khu Bé tong, xa H, huyén D, TP Ha Noi (nay 1a mot phan Thua dat sé 101, To
ban dd sb 47, Ban d6 tong thé 364) giita 6ng Nguyén Ngoc V va ba Nguyén Thi B 1a
hop phap.

2. Xac dinh quyén st dung dAt va tai san trén dit tai thira dat s6 75 T ban dd s6 01 tai
Khu B¢ tong, xa H, huyén D, TP Ha N§i1 (nay 1a mdt phﬁn Thira dat s6 101, Ty ban dd
s6 47, Ban d6 tong thé 364) 1a tai san hop phap cua ong Nguyén Ngoc V, ¢6 ngudn gdc
tir viéc ong V nhan chuyén nhuong hop phap tir thang 4/2001 tir ba Nguyén Thi B, Hop
d6ng chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND x3 H.

3. P6i voi yéu cau vé viéc dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Hiru K va 6ng Nguyén
Tuin A tra lai quyén st dung thira dat sé 75 To ban d6 sb 01 tai Khu Bé tong, xa H,
huyén D, TP Ha Noi (nay 13 mot phan Thira dat s6 101, To ban d6 sé 47, Ban dd tong
thé 364) cho 6ng V thi tai budi lam viéc ngay 21/01/2025 tai UBND xa H, 6ng Nguyén
Ngoc V, 6ng Nguyén Hitu K va 6ng Nguyén Tudn A di dua ra duoc phuong 4n hoa giai
v6i nhau vé viée giai quyét cac tranh chap, cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Hitu K, 6ng Nguyén Tuan A c6 trach nhiém ban giao toan bo cong trinh
trén thira dat sd 75, to ban do s6 01 khu B thén C (nay 13 mot phan Thira dat s6 101, To
ban d6 s6 47 theo Ban db tong thé hd so dja chinh) cho 6ng Nguyén Ngoc V xong trudc
ngay 21/01/2025.

- Ong Nguyén Ngoc V c6 trach nhiém hd trg chi phi cho 6ng Nguyén Hitu K va ong
Nguyén Tuin A d c6 cong trong nom, tu sira cong trinh trén thira dat s6 75, to ban do6
s6 01 khu B thon C (nay 1a mot phan thira dat s6 101, to ban d6 s 47 theo Ban dd tong
thé ho so dia chinh tai Khu dan cu T) xong trudc ngay 21/01/2025.

4. Pbi v6i cac cong trinh trén thira dat cua 6ng V trude d6 da bi ong K va ong Tuén A
pha hily do khong co gié tri cao nén 6ng V khong yéu cau Toa an giai quyét budc ong K
va 6ng Tuén A phai dén bu cho éng V.

5. P6i v6i cac van dé lién quan dén mdc gidi, dién tich va cac cong trinh tai san xay
dung chung trén hai thira dat caa ong V va éng P2, ba T thi cic bén s& ti théng nhét thoa
thuan v6i nhau va khong yéu cau Toa an giai quyét.

2. Bi don éng Nguyén Hitu K trinh bay:



Ong K duoc biét trong vu an ndy, ong Nguyén Ngoc V khéi kién yéu cau:

- Xac dinh quyén su dung dAt va tai san trén dat tai thora dat s 75, to ban dd sb 01
tai khu Bé tong, xa H, huy¢n D, thanh phé Ha Noi (nay 1a mot phﬁn thtra dat s6 101, to
ban do sb 47, ban d6 téng thé 364) 1a tai san hop phap cua 6ng Nguyén Ngoc V, cd
ngudn gdc tir viéc 6ng V nhan chuyén nhuong hop phap vao thang 4/2001 tir ba Nguyén
Thi B, Hop d6ng chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND x4 H, qua trinh sir dung dat
thuong xuyén on dinh, dén thoi diém nam 2020 thi bi ong Nguyén Hitu K 14n chiém pha
huy tai san va xay dung cong trinh trai phép trén thira dat nay.

- Yéu cau 6ng Nguyén Hitu K tra lai quyén st dung dat thua dat sd 75, to ban d6
s6 01 tai khu Bé tong, xa H, huyén D, thanh phd Ha Noi (nay 1a mot phan thia dat sb
101, t& ban do s6 47, ban d6 tong thé 364) cho 6ng Nguyén Ngoc V.

Ong K khong ddng ¥ vé6i yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc V, bai 1&:

Ngay 20/5/1988, cu Nguyén Hiru C1 (b6 dé 6ng K) dugc UBND xi H giao 100
m? dét tai khu ao bé tong, xd H (Ong K xin dugc cung cp cho Toa an Gidy ban sao xac
nhan dé ngay 20/5/1988 ctia UBND xi H). Dién tich dat trén nam lién k& véi san, hoi
truong cua nha may B2.

Sau khi nha may B2 chuyén di, bb ong K c6 d6 dat, cai thém dbi v6i dién tich 100
m? dat tai khu ao bé tong néi trén, nén dién tich di ting l1én thanh khoang 230 m?. Dién
tich 230 m? nay thudc thira dat s6 101, to ban d6 s6 47, ban do tong thé 364 dugc bd dng
K quéan 1y st dung 6n dinh lién tuc tir thoi diém duoc UBND x4 H giao dat. Trong qua
trinh quan 1y, str dung dién tich 230 m? noi trén, bd 6ng K ¢ xay dung 01 cin nha cap 4
trén dat (co rat nhiéu nguoi séng tai Khu bé tong lam chimg cho qua trinh bd ong K
quan 1y sir dung, xay dung cin nha cap 4).

Sau khi bd ong K mat, ong K dugc bd giao lai quan 1y dién tich dat 230 m? néi
trén. Qua trinh 6ng K quan 1y str dung, do can nha cip 4 d3 xubng cap, sut lan, nim
2020, 6ng K di stra sang lai cin nha cip 4 néu trén, can nha cap 4 cii 13 do bd 6ng K xay
dung nén ong V noi éng K phé hiy tai san 13 can nha cdp 4 cua 6ng V 1a khong dung.
Viéc UBND huyén B xu phat theo Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh s6
10223/Qb-XPHC ngay 09/10/2024 1a chua du can cu.

Tt nhitng 1y do néu trén, 6ng K khong dong v véi yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Ngoc V. Kinh dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét cac van dé sau:

- Khong chép thuan yéu cau khai kién néu trén ctia 6ng Nguyén Ngoc V.



- Xéc dinh, 6ng K 14 nguoi s hiru hop phap d6i véi dién tich dat khoang 230m>
thudc thira dat s6 101, to& ban d6 sb 47, ban dd téng thé 364.

- Yéu cau UBND huyén B, UBND x3 H tam dung thi hanh quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh s6 10223/QD-XPHC ngay 09/10/2024 ciia UBND huyén P cho dén
khi vu an duoc giai quyét xong.

3. Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi B:

Ba Nguyén Thi B da duogc triéu tap hop 1& dén Toa 4n tién hanh lay 16i khai va
giao ndp chung cr. Toa an d3 tién hanh dén nha 1ay 101 khai nhung ba B thuong xuyén
vang nha, do vy nén khéng tién hanh ldy duoc 16i khai cta ba B.
4.Tai ban tw khai, don yéu ciu déc lap, ba Tran Thi T, éng Trian Thé P va ngwoi dai
dién theo uy quyén ciia ba T, 6ng P trinh bay:
1-Ngudn gbc dat: Thira dat sb 74 to ban d6 s6 01 (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, To
ban d6 sb 47, Ban do téng thé 364) tai khu dan cu T, xa H, huyén D, Ha Noi c6 ngué)n
gbc 1a do ba T nhan chuyén nhuong lai ciia ba Nguyén Thi B vao nam 2001, gitta hai
bén co viét gidy to mua ban va duoc chinh quyén dia phuwong xa H xac nhan chimg thuc.

Dién tich ba T nhan chuyén nhuong cta ba B 1a 122,4 m? tai thoi diém ba T nhén
chuyén nhuong ctia ba B thi 6ng Nguyén Ngoc V ciing nhan chuyén nhuong cta ba B
dién tich 122,4m? (Thira dat s6 75 to ban d6 s6 01) giap bén canh thira dat cua ba T. Hai
thira dat s6 74, to ban d6 s6 01 va thia dat so 75 to ban d6 s6 01 nay duoc ghi nhan
chung 1 theo Ban d0 tong thé 364 1a Thira dat s6 101, To ban do sé 47, tai khu déan cu
T, xa H, huyén b, Ha Noi.

2- Qua trinh st dung dat: Sau khi nhan chuyén nhuong, vi c6 quan hé quen biét
ong Nguyén Ning T1 13 ngudi ¢ x3 H, nén vo chong ba T di dua 10 triéu dong cho éng
Nguyén Nang T1 vao thoi diém 2010 dé thué 6ng T1 do dat san lap ton nén va xay
tuong nha cip bon chua lop mai & vi tri phia mat tién dé gitr dat cho ca 2 thira dat s6 74
va sd 75 ndi trén tir 2010 dén nay.

Qua trinh quan 1y st dung lién tuc, 6n dinh tir ndm 2001 thi dén dau nim 2021 ba
T phat hién ra viéc 2 thira dat (ciia nha ba T va nha 6ng Nguyén Ngoc V) bi 6ng Nguyén
Hiru K va 6ng Nguyén Tuan A 1an chiém. Dén nay, ba T di van dong 6ng Nguyén Tuan
A va 6ng Nguyén Hitu K ty nguyén ban giao lai 6 dat va tai san trén dat cho gia dinh ba
T.



Nay 6ng Nguyén Ngoc V c6 don khéi kién véi ong Nguyén Hitu K va ong
Nguyén Tuén A thi ba T dé nghi Toa an giai quyét theo don khoi kién ctia ong V va dam
bao quyén loi lién quan cua gia dinh ba T.

3. V& cac van dé lién quan dén mdc gi6i, dién tich giira hai thira dat va cac cong
trinh, tai san xay dung chung trén hai thira dat cia ba T, ong P va ong V thi ba T co y
kién va yéu cau nhu sau:

3.1.Ba T va ong V da thué Cong ty P1 dé do v& Ho so trich do thtra dat, da clng
ky cong nhan mébc gidi va ranh gidi giira hai thira dat 74 va 75 néu trén v6i nhau, da cé
chir ky x4c nhan ctia T3 khu dan cu vao ngay 21/01/2025 va di ndp cho UBND xi H dé
dong d4u x4c nhan hoan thién ho so.

3.2.Khi toa 4n giai quyét Pon khai kién cta ong V, ba T c6 dé nghi Toa an ciing
xem x¢ét xac dinh quyén st dung dAt va tai san trén dat tai thira dat sb 74, to ban d6 s6 01
tai khu Bé tong, xa H, huyén D, thanh phé Ha Noi (nay 1a mot phan Thia dat s6 101, To
ban dd s6 47, Ban do tong thé 364 tai khu dan cu T, x4 H, huyén D, Ha Noi) 1a tai san
hop phap ctia ba Tran Thi T va chdng 13 6ng Tran Thé P, c6 ngudn gdc tir viéc ba Tran
Thi Thanh N chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi B tir thoi diém nam 2001, da duoc
UBND x4 H d6ng dau cong nhan So do ty 1& 1/500 thtra dat 74 dtng tén ba Tran Thi T
do Phé chu tich UBND xa H 1a 6ng Lé Nang H1 ky xac nhan, dong dau. Viéc nay ba T
c6 cac bang chung 13 vi bang cua 6ng Nguyén Nang T4, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén
Ning T1, ngoai ra con ¢ bién ban cudc hop giita ba Nguyén Thi B va dai dién gia dinh
ba T tai UBND xi H theo d6 ba Nguyén Thi B thira nhan c6 ban thira dat s 74 néi trén
cho ba T, nhitng hd so vu viéc ndy rat mong Toa an thu thap tir UBND xi H.

3.3. Ba T ¢6 yéu cau anh V 1a chu thira dat s6 75 lién ké tra ba T phan cong sirc
tdn tao, tién bac dd bo ra dé thué ton nén dat, xay tuong nha dé bao vé hai thura dat 74 va
75 (nay 1a Thira dat s6 101, TO ban dd sd 47, Ban dd tong thé 364 tai khu dan cu T, xa
H, huyén D, Ha Ni) tir ndm 2010. S6 tién ba T yéu cau 1a 200.000.000 dong (Hai trim
triéu dong). Viéc thué ton nén, xay tuong nha bao vé dat nay ba T co cac vi bang cla
ong Nguyén Ning T1 x4c nhan.

3.4. Do vg chong ba T ong P 1a ngudi cao tudi (ong P 89 tudi va ba T 86 tudi) nén
dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh cho ba T va dng Pho M ndp tam mg an phi
va an phi néu c6 theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 12/3/2025, ba T ¢6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét nhiing

van dé sau:



Thir nhat, ba T dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi B, bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Tran Thi T, 6ng Tran Thé P, dién tich 125m? dat &; ranh gidi thira dat déng giap dudng
5,1m, tiy giap anh H, nam giap 6ng V, bic giap anh; cong nhan So dd ty 1¢ 1/500 chu st
dung thtra dat Tran Thi T, thira dat s6 74, dién tich 122,4m2. Hién nay, thtra dat nay la
mot phén Thira dat s6 101, To ban dd sb 47, theo Ban d6 téng thé 364 tai khu dan cu T,
xa H, huy¢n D, Ha Noi.

Th hai, Xac dinh thira dt cua ba Tran Thi T va chéng la 6ng Tran Thé P hién
nay la mot phﬁn Thira dat s6 101, To ban dd s6 47, theo Ban dd téng thé 364 tai khu dan
cu T, xa H, huyén B, Ha Noi

Thir ba, Cong nhan su thdéa thuan ban giao lai thira dét sb 74 noi trén (nay 1a mot
phan Thura dat s6 101, Td ban do s 47, theo Ban do tong thé 364 tai khu dan cu T, xa H,
huyén B, Ha Noi) gitra 6ng Nguyén Tuin A, ong Nguyén Hitu K va ba Tran Thi T, theo
d6 6ng Nguyén Tudn A va éng Nguyén Hiru K ban giao lai toan bo dién dién tich dat
dang str dung ctia ba T va tai san trén dat (35m? nha cap 4, san gach, tudng rao) cho ba
T. Ba T d4 tra tién hd tro va 6ng Nguyén Tuén A, ong Nguyén Hitu K di nhan caa ba T
200.000.000d (Hai trim triéu dong). Hai bén khong con tranh chép gi vé nha, dat noi
trén.

Thir tu, ba T yéu cau 6ng V 1a chu thira dat s6 75 lién ké tra ba T phan cong sirc
tdn tao, tién bac da bo ra dé thué ton nén dat, xay tuong nha dé bao vé hai thura dit 74 va
75 (nay 1a Thira dat s6 101, TO ban dd sé 47, Ban dd tong thé 364 tai khu dan cu T, xa
H, huyén D, Ha Noi) tir nam 2010. S4 tién yéu cau 1a 100,000,000 dong (Mot trim triéu
déng).

Ngay 10/4/2025, ba Tran Thi T da c¢6 Pon rat yéu cau doc lap.

5. Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan - éng Nguyén Tuin A trinh bay:

Ong Tuén A xac nhan toan bo ndi dung lién quan dén vu an duoc ghi nhan trong
bién ban 1am viéc ngay 21/01/2025 tai Uy ban nhan dan xa H giita 6ng Nguyén Ngoc V
va 6ng Nguyén Hitu K va 6ng Tudn A. Cac bén di thoa thuan v&i nhau ong V tu nguyén
hd trg s6 tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) trong thoi gian quan ly, trong
nom tai san. Dé nghi Toa an ghi nhan sy thod thuan cua cac bén, 6ng Tuin A déng ¥ ban
giao tai san cho ong Nguyén Ngoc V. Do ban cong vi¢c nén dé nghi Toa an cho dugc

vang mat trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tuan A khong c6 yéu cau, y kién gi khac



va khong cung cap tai liéu chimg ctr gi khac. Ong Tuan A ciing 13 dai dién uy quyén cia
ong K, 6ng K thong nhét ¥ kién ciia 6ng Tuan A da trinh bay.

Tai phién toa:

- Nguyén don do 6ng Nguyén Anh D la dai dién 1y quyén trinh bay:

- Pé nghi Hoi déng xét xtr chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc Cong
nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sb 75 To ban do s6 01 tai
Khu Bé tong, xa H, huyén D, Ha Noi (nay 1a mot phan Thua dat s6 101, To ban dd sd
47, Ban d6 tong thé 364) gitta 6ng Nguyén Ngoc V va ba Nguyén Thi B 1a hop phap.
Xac dinh quyén st dung dAt va tai san trén dat tai thira dat s6 75 T ban dd s6 01 tai Khu
Bé tong, x4 H, huyén D, TP Ha Noi (nay 13 mot phan Thura dat sé 101, To ban d6 sé 47,
Ban d6 tong thé 364) 1a tai san hop phép cua 6ng Nguyén Ngoc V, cd ngudn gdc tir viee
6ng V nhan chuyén nhuong hop phap tir thang 4/2001 tir ba Nguyén Thi B.

- P6i voi yéu cau vé viéc dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Hiru K va ong Nguyén Tuan
A tra lai quyén st dung thira dat sb 75 To ban d6 sb 01 tai Khu Bé tong, xa H, huyén b,
TP Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, To ban do sb 47, Ban d6 tong thé 364) cho
ong V thi tai budi lam viéc ngay 21/01/2025 tai UBND xa H, ong Nguyén Ngoc V, ong
Nguyén Hitu K va 6ng Nguyén Tuan A di dua ra duoc phuong an hoa giai voi nhau vé
viéc giai quyét cac tranh chap, cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Hitu K, 6ng Nguyén Tuan A c6 trach nhiém ban giao toan bo cong trinh
trén thira dat sd 75, to ban do s6 01 khu B thén C (nay 13 mot phan Thira dat s6 101, To
ban d6 s6 47 theo Ban db tong thé hd so dja chinh) cho 6ng Nguyén Ngoc V xong trudc
ngay 21/01/2025.

- Ong Nguyén Ngoc V c6 trach nhiém hd trg chi phi cho 6ng Nguyén Hitu K va ong
Nguyén Tuin A d c6 cong trong nom, tu sira cong trinh trén thira dat s6 75, to ban do6
s6 01 khu B thon C (nay 1a mot phan thira dat sb 101, to ban d6 s6 47 theo Ban dd tong
thé ho so dia chinh tai Khu dan cu T) xong trudc ngay 21/01/2025.

Giira ong Nguyén Ngoc V va 6ng Nguyén Hitu K, 6ng Nguyén Tudn A di thuc hién
xong cac ndi dung théa thuan néu trén do d6 nguyén don xin rit yéu cau khoi kién nay,
dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién nay cia nguyén
don.

-Ong D6 Viét D la dai dién ity quyén ciia ba T, éng P trinh bay: gitt nguyén cac ¥ kién
d3 trinh bay trong don kién nghi hodn phién tda va dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan

yéu cau doc lap cua ong da ndp cho Toa an ngay 11/7/2025 vé viéc dé nghi Toa an chap



nhan cac yéu cau doc lap trudc day da yéu cau va bd sung yéu cau doc lap vé viéc dé
nghi Toa an xac dinh va cong nhan ranh gidi thira dat giap ranh giira hai thira dit ctia ba
Tran Thi T va ong Nguyén Ngoc V.

Bdn dn Dan sy so tham sé 13/2025/DS — ST ngay 18/07/2025 cia Toa dn nhdn
dan Khu viee 7, Thanh phé Ha Néi da quyét dinh nhw sau:

Xtr: 1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc V, cu thé:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 75 To ban dd
6 01 tai Khu Bé tong, xa H, huyén D, TP Ha N1 (nay 1a mdt phﬁn Thira dat sb 101, To
ban dd sb 47, Ban d6 tong thé 364) giita 6ng Nguyén Ngoc V va ba Nguyén Thi B 1a
hop phap va xac dinh quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 75 To ban do
s6 01 tai Khu Bé tong, xa H, huyén D, TP Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, To
ban dd sd 47, Ban db tong thé 364) 1a tai san hop phap cua 6ng Nguyén Ngoc V, ¢o
nguon gbc tir viée ong V nhan chuyén nhuong hop phap tir thang 4/2001 tir ba Nguyén
Thi B.

Ong Nguyén Ngoc V ¢6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc co thim quyén
dé tién hanh cac thu tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat khi du cac diéu kién quy
dinh.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc V vé viée vé budc
Ong Nguyén Hitu K, 6ng Nguyén Tuan A c6 trach nhiém ban giao toan bo cong trinh
trén thira dat sd 75, to ban do s6 01 khu B thén C (nay 13 mot phan Thira dat s6 101, To
ban d6 s6 47 theo Ban db tong thé hd so dja chinh) cho 6ng Nguyén Ngoc V xong trudc
ngay 21/01/2025.0ng Nguyén Ngoc V ¢6 trach nhiém hd trg chi phi cho éng Nguyén
Hiru K va 6ng Nguyén Tuan A di c6 cong trong nom, tu sira cong trinh trén thira dat sb
75, to ban d6 s6 01 khu B thon C (nay 1a mot phan thira dat s6 101, to ban d6 s6 47 theo
Ban d0 tong thé ho so dia chinh tai Khu dan cu T) xong trudc ngay 21/01/2025.

3. Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi T5: do ba T5 da c6 don xin rut toan bg yéu cau doc 1ap.

4. V& an phi: bi don phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Ngoc V duoc hoan lai sb tién tam tmg 4n phi 300.000d (ba trim
nghin déng) da ndp tai bién lai sé 00716 ngay 15/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an dén sy
huyén Pong Anh (nay 13 Phong thi hanh an dan sy sd 7 - Ha Noi)

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa



thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo cac qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Sau khi xét xir so' tham :

- Ba Trdn Thi T, 6ng Nguyén Thé P3 khdng cdo dé nghi: Huy ban an so tham do
Toa an cap so tham khong dua UBND x3 H, nay 1a UBND x3 V vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan. Toa an cp so tham khong giai
quyét 03 yéu cau doc 1ap 1a khéng dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba T va 6ng
P3, yéu cau Toa 4n giai quyét 03 yéu cau doc 1ap lién quan dén thira dat s6 74 t& ban d6
s6 01 khu B thon C (nay 1a mot phan Thura dat s6 101, To ban d6 s6 47 theo Ban d6 tong
thé hd so dia chinh) vi ¢6 lién quan dén nhau.

Uy ban nhén ddn xd V ¢é quan diém:

1. Khong c6 khang céo hay khiéu nai gi d6i ddi véi Ban an dan sy so tham s
13/2025/DSST ngay 18/7/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Thanh phd Ha Noi.

2. Khong yéu cau tham gia td tung trong vu an tir cip so tham;

3. Khong c6 v kién gi vé viéc tham gia t6 tung tir cap so tham;

4. Khong c6 y kién gi vé viéc 6ng Nguyén Ngoc V 1a nguyén don dang truc tiép
quan 1y va sir dung dbi voi dién tich 1a 1 phan thtra dat s6 101 td ban d6 s6 47 (thudce
manh Ban d6 dia chinh du 4n tong thé thanh phd Ha Noi);

5. Khong c6 ¥ kién d6i voi viéc Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi dua Uy ban
nhan dan x4 V vao tham gia t6 tung vdi tu cach 1a Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan.

Do diéu kién cong viéc dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ha Noi xét xir ving
mit Uy ban nhan dan xa V.

Péi v6i dién tich dat co tranh chap tai thira dat “sé 75 to ban do s6 017 (nay 1a 1
phz‘in thira dat sd 101 to ban d6 sd 47 - thudc manh Ban do dia chinh dy an té)ng thé
thanh ph Ha Noi), Uy ban nhan dan xa V dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh ph Ha Noi
giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa phiic tham :

Nguyén don trinh bay : Giit nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén cac 10i khai tai

Toa an cap so tham, ty nguyén chiu tién an phi cho bi don dé nghi Toa an ghi nhn.



Ba Trin Thi T, 6ng Nguyén Thé P3 do ngwoi dai di¢n theo uy quyén trinh bay :
Giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi huy ban an so thdm va chip nhan yéu cau doc
1ap cua ba T, ong P3.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha N$i c6 quan
diém:

- Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- V& ndi dung: Don khang cdo cua ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Thé P3 trong thoi
han Luat dinh va hop 1¢.

+ Nguyén don va ba Tran Thi T, ong Nguyén Thé P3 khong c6 tranh chap v4i nhau
d6i v6i thira dat s6 74 to ban dd s6 01 (nay 1a 1 phan thira dat s6 101 to ban d6 s 47 -
thudc manh Ban dd dia chinh dy an tong thé thanh phé Ha Noi).

+ Cac bén tranh chip khong lién quan dén UBND xa V do vay khang cdo ciia dng
P3 vaba T vé viéc dua UBND x4 V vao tham gia t6 tung 1a khéng c6 cén cu.

+ Ba T da c6 don rut yéu cau doc 1ap, Toa an so tham dinh chi yéu cau doc 1ap cua
ba T la co6 can cu.

Do vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo ctia ba Tran Thi T,
ong Nguyén Thé P3, can cit khoan 1 diéu 308 Bo luat to tung dan su dé nghi HoO1 déng
xét XUr gitt nguyén ban an so tham.

V& an phi phtc tham : Ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Thé P3 dugc mién an phi phiic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xr nhan dinh nhu sau:

* Ve tha tuc t6 tung:

Pon khang cdo cia ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Thé P3 trong thoi han Luat dinh
va hop I¢.

- Nguyén don khéi kién yéu cau cong nhan quyén st dung dat theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit, doi tai san do vy Toa 4n cdp so tham xac dinh
quan hé phap luat ciia vu an 1a Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dit, doi tai san theo khoan 3, 9 diéu 26 B9 luat t6 tung dan su.



- Piém c khoan 1 diéu 39 Bo luat t tung dan su 2015 quy dinh: “ Péi twong tranh
chdp la bat déng san thi chi Toa dn noi ¢é bat dong san cé tham quyén gidi quyét” . Cac
duong sy tranh chdp vé quyén st dung dat tai Thon C, x3 V do vay Toa an nhan dan
Khu vuc 7 thu Iy va giai quyét vu an theo diing quy dinh tai khoan 3,9 diéu 26, diém c
khoan 1 diéu 39 Bo luat t tung dan su.

Tda an nhan dan Thanh phé Ha Noi dua Uy ban nhan dan x3 V vao tham gia t6
tung v6i tu cach 1a Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an, Uy ban nhan
dan x3 V ¢6 quan diém dong y voi viée tham gia t6 tung tai Toa an nhan dan Thanh ph
Ha Noi, khong khang céo ddi v&i Ban 4n so thdm cta Toa 4n nhan dan khu vue 7 va
khong dé nghi tham gia t6 tung tir cp so tham, thdy rang quan diém néu trén cua Uy ban
nhan dan x3 V 1a pht hop phap luét, nén chap nhan, do vdy khong chdp nhan khang céo
ctia ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Thé P3 vé viéc dé nghi hiy ban an so tham do thiéu
nguoi tham gia to tung.

* Vé ndi dung vu an:

-Vé ngudn gbc thira dat: Theo cac tai liéu ching ctr Toa an tham tra, xac minh thu
thap duoc tai UBND x4 H (But luc A) xac nhan vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dat
cua cac duong su nhu sau:

Thira dat s6 75, to ban d6 s6 01 (nay 1a mot phan thira dat s6 101 To ban d6 s6 47
theo Ban do tong thé ho so dia chinh 364) tai thon C (nay 1a thén K), xa H thyc té trudc
day la san, hdi truong ciia nha may B2.

Sau khi Nha may chuyén di (ndm 1987) 1 quy dat do Lién hop xi nghiép C3 ban
giao lai cho dia phuong quan 1y (Do ton tai lich sir, viéc ban giao nay chi thyc hién trén
gidy to, khong c6 ban v& va ban giao thuc dia). Ba Nguyén Thi B (cong dén sinh séng tai
dia phuong) da ty san 1ap, cai tao va sir dung 6 dat trén dé xay nha cap 4.

Hop ddng chuyén quyén sir dung dit giita ba Nguyén Thi B v6i ong Nguyén Ngoc
V ¢6 xac nhan cia UBND xi H ngay 08/4/2001 kém theo So dd ty 1& 1/500 thura dat sd
75, t& ban @6 sb 01, 122,4m2 1a dung) do 6ng Nguyén Ngoc V cung cip cho UBND xa
c6 chir ky cua 6ng Lé Nang H1 - Nguyén phé chu tich UBND xa giai doan 2000-2004
va 6ng Lé Hitu S- Nguyén can bo dia chinh giai doan 2000-2007 1a dung.

-Theo Cong vin s6 607/QLDT — XD1 ngay 28/02/2025 ctia Phong quéan 1y do thi-
UBND huyén D tra 10i Cong vin sd 65/CV — TA ngay 20/2/2025 ctia Toa an nhan dan
huyén Pong Anh (but luc 164) nhu sau: Theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu vuc dan
cu thon C, xa K; khu dan cu T xa H, huyén D da dugc UBND huyén D phé duy¢t tai



Quyét dinh s6 15475/QD-UBND ngay 27/12/2024; thira dat néu trén thudc 6 quy hoach
LX-28, duoc dinh hudng chirc ning 13 dat o lang x6m hién c6 véi cac chi tiéu quy hoach
kién truc tang ti da 5 tang (co so dd vi tri kém theo).

Cin cr vao nhimg trich ddn néu trén, Toa 4n cap so tham xac dinh: Ngudn gbc dat
1a do Ba Nguyén Thi B da tu san lép, cdi tao, st dung va thira dit néu trén thudc 6 quy
hoach LX-28 phu hop véi quy hoach dét ¢ 1a c¢6 can cu.

Céc tai liéu c6 trong ho so thé hién: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngay 08/4/2001 giira ba Nguyén Thi B v6i 6ng Nguyén Ngoc V dugc hai bén co day
di nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két, c6 xac nhan cia UBND x3 H ngay
08/4/2001 kém theo So dd ty 1& 1/500 thira dat s 75, to ban do s6 01, 122,4m2) c6 chir
ky cua ong L& Nang H1 - Nguyén phé chu tich UBND xa giai doan 2000-2004 va 6ng
Lé Hiru S- Nguyén can bd dia chinh giai doan 2000-2007, viéc Toa an cip so thAm chap
nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 08/4/2001 gitta ba Nguyén Thi B voi ong Nguyén Ngoc V 14 ¢6 can
ctr, phtt hop véi khoan 2 diéu 101 Luat dét dai.

Tai cp so tham 6ng Nguyén Hiru K va ong Nguyén Tudn A va éng Nguyén Ngoc
V di thoa thuan duoc voi nhau vé viée quan 1y va sir dung thira dat s6 75 To ban dd sd
01 tai Khu Bé tong, xd H, huyén D, Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, To ban do
s6 47, Ban d6 tong thé 364), 6ng Nguyén Hiru K va ong Nguyén Tudn A di ban giao cho
ong Nguyén Ngoc V quan 1y, st dung thira dat s6 75 To ban d6 sb 01 tai Khu Bé tong,
x4 H, huyén D, Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, To ban do sé 47, Ban db tong
thé 364), 6ng Nguyén Hiru K va 6ng Nguyén Tudn A khong c6 bat ky yéu cau gi d6i voi
thira dat s6 75 To ban d6 sb 01 tai Khu Bé tong, xa H, huyén B, TP Ha Noi (nay 1a mot
phan Thira dat s6 101, T ban d6 sb 47, Ban d6 tong thé 364).

Sau khi xét xir so tham 6ng Nguyén Ngoc V, ong Nguyén Hiru K, ong Nguyén
Tuén A, ba Nguyén Thi B khong khang cdo, nén phan ban an so tham lién quan dén 6ng
Nguyén Ngoc V, 6ng Nguyén Hiru K, 6ng Nguyén Tudn A, ba Nguyén Thi B c6 hiéu
luc phép luat.

* Xét yéu cau khang céo ctia ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Thé P3.

Ngay 06/11/2024 nguyén don c6 Pon khoi kién yéu cau:

1. Xdc dinh quyén sir dung dat va tai san trén dat tai (Thira dat s6 75 To ban do s6
01 tai Khu Bé téng, xd H, huyén D, TP Ha Ngi (nay la mét phan Thira dat s6 101, To
ban do so 47, Ban do tong thé 364) la tai san hop phdp ciia 6ng Nguyén Ngoc V, c6



nguon goc tir viéc éng V nhdan chuyén nhirong hop phdp thang 4/2001 tir ba Nguyén Thi
B (CMND s6 011384368 do cong an Thanh pho H cdp ngay 01/8/1995 - Hé khdu
thwong trii: thén C, xa H, huyén B, TP Ha Ngi). Hop dong chuyén nhwong cé xdc nhdn
ciia UBND xd H; qud trinh sir dung dat thuong xuyén on dinh, dén thoi diém nam 2020
thi bi éng Nguyén Hiru K ldn chiém, phd hiy tai san va xdy dung cong trinh trdi phép
trén thira dat nay.

2. Yéu cau bi don tré lai thira ddt hodc yéu cau cac Co quan hitu quan thuc hién
cwdng ché hanh vi lan chiém dat, trd lai cho dng V quyén sir dung thira ddt s6 75 To ban
do s6 01 tai Khu Bé tong, xd H, huyén D, TP Ha Ngi (nay la mét phan Thira dat sé 101,
To ban d6 sé 47, Ban dé tong thé 364).

Ngay 12/3/2025 ba Tran Thi T ¢6 Pon yéu cau doc 1ap yéu cau:

Thit nhat, ba T dé nghi Toa dn céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat giita bén chuyén nhwong la ba Nguyén Thi B, bén nhdn chuyén nhuwong la ba
Tran Thi T, éng Trdan Thé P, dién tich 125m? dat 6; ranh gidi thira dat déng gidp dwong
5,1m, tay gidp anh H, nam gidp éng V, bdc gidp anh; céng nhdn So do ty 1é 1/500 chii
su dung thira dat Tran Thi T, thira dat s6 74, dién tich 122,4m?. Hién nay, thira dat nay
la mét phdn Thira dat sé 101, To bdan dé sé 47, theo Ban do tong thé 364 tai khu déan cu
T, xa H, huyén D, Ha Noi.

Thir hai, Xdc dinh thira dat cia ba Tran Thi T va chéng la ong Tran Thé P hién
nay la mét phan Thira ddt s6 101, To ban do so 47, theo Ban dé tong thé 364 tai khu dan
cu T, xa H, huyén D, Ha Noi

Thit ba, Céng nhdn sw théa thudn ban giao lai thira ddt s6 74 néi trén (nay la mot
phan Thira dat s6 101, To ban d6 s6 47, theo Bdn do tong thé 364 tai khu dan cu T, xd
H, huyén D, Ha Néi) gitta éng Nguyén Tudn A, éng Nguyén Hiru K va ba Tran Thi T,
theo d6 éng Nguyén Tudn A va éng Neuyén Hiru K ban giao lai toan bg dién dién tich
dat dang sir dung ciia ba T va tdai san trén dat (35m? nha cdp 4, san gach, twong rdao) cho
ba T. Ba T da tra tién hé tro va éng Nguyén Tudn A, 6ng Nguyén Hiu K dd nhdn ciia ba
T 200.000.000d (Hai triam triéu dong). Hai bén khéng con tranh chdp gi vé nha, dat néi
trén.

Thir tw, ba T yéu cau 6ng V la chi thira dit sé 75 lién ké tra ba T phan céng sirc
t6n tao, tien bac dd bo ra dé thué tén nén dat, xdy twong nha dé bao vé hai thira dat 74
va 75 (nay la Thira dat s6 101, To ban do sé 47, Ban do tong thé 364 tai khu din cu T,



xd H, huyén B, Ha Néi) tir nam 2010. So tién yéu cdu la 100,000,000 dong (Mot tram
triéu dong).

Diéu 210 Bo luét td tung dan su quy dinh: “ Quyén yéu cau déc ldp cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan

1. Truong hop nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng tham gia t6 tung voi
bén nguyén don hodc véi bén bi don thi ho c6 quyén yéu cau déc ldp khi ¢6 cdc diéu
kién sau day:

a) Viéc gidi quyét vu an ¢6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia ho;

b) Yéu cau déc ldp ciia ho ¢6 lién quan dén vy dn dang dwoc gidi quyét;

¢) Yéu cau déc lap cia ho dwoc gidi quyét trong cling mét vy dn lam cho viéc gidi
quyét vu an dwoc chinh xdc va nhanh hon.”

Thaiy rang:

- Ong Nguyén Ngoc V khéi kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Ngoc V va ba Nguyén Thi B va dé nghi cong nhan
Thira dat s6 75 To ban dd s6 01 tai Khu Bé tong, xd H, huyén D, Ha Noi (nay 1a mot
phan Thira dit s6 101, T ban do s6 47, Ban dd tong thé 364) thudc quyén st dung cla
ong Nguyén Ngoc V.

- Ba Tran Thi T, 6ng Tran Thé P ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi T, ong Tran Thé P va ba Nguyén
Thi B va dé nghi cong nhan Thira dat sé 74 To ban d6 s6 01 tai Khu Bé tong, xi H,
huyén D, TP Ha Noi (nay 13 mot phan Thira dat s6 101, To ban d6 sé 47, Ban dd tong
thé 364) thudc quyén sir dung cua ba Tran Thi T, 6ng Tran Thé P.

Can ctr vao cac trich dn néu trén thay Thua dat s6 74 va thira dat s6 75 To ban do
s6 01 tai Khu Bé tong, xa H, huyén B, Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, To
ban dd sb 47, Ban do tong thé 364) 1a hai thira dat hoan toan khac nhau, chii thé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dt 13 hai c4 nhan khac nhau duoc giao dich bai 02 Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat hoan toan khac nhau. Hai thira dit néu trén
khong co lién quan gi v6i nhau vé tai san hodc cic cong trinh trén dat, do vy yéu cau
ctia ba T va ong P vé viéc yéu cau Toa an cong nhan thira dat sé 74 To ban d6 sb 01 tai
Khu Bé tong, xa H, huyén B, Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, To ban do sé
47, Ban d6 tong thé 364 thudc quyén st dung cua ba T va éng P va yéu cau budc ong K
va 6ng Tuin A ban giao thira dat s6 74 cho ba T, 6ng P khong lién quan dén viéc Toa an

cap so tham dang thu ly giai quyét vu an vé viéc cong nhan giao dich va cong nhan



quyén st dung dat ctia ong Nguyén Ngoc V dbi véi Thira dat sé 75 To ban dd so 01 tai
Khu Bé tong, xd H, huyén B, Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, To ban do sé
47, Ban d6 téng thé 364) theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 210 Bo luat td tung dan
su. Do vay viéc Toa an cap so tham ban hanh Thong bao sé 131/TB-TA ngay 19/3/2025
vé viéc khong thu ly yéu cau doc 1ap né€u trén cua ba T 6ng P ( bt luc 255) 1a ¢6 can c,
va ngay tai Thong bao néu trén Toa an cip so tham ciing di yéu cau ba T, ong P khai
kién vu an khac theo quy dinh cta phéap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh, do vay khong chip nhan khang céo cta ba T va 6ng P vé viéc Toa an cip so thAm
d3 khong thy 1y yéu cau doc lap néu trén cia ba T va éng P.

Mic du ba Nguyén Thi B 1 ngudi quan 1y va st dung thira dat sé 74 va thia dat
sb 75, tuy nhién 2 thura dat néu trén da duoc tach ra lam 2 thira dat c6 khuon vién rd
rang, 6ng Nguyén Ngoc V va ba Tran thi T 1a hai chi st dung khac nhau, déu da dong
thué dat phi nong nghiép hang nim doi voi cac thira dat do minh dang quan 1y, do vay
viéc ba Tran Thi T cho rang Toa an phai giai quyét tranh chap thira dat s6 74 va thira dat
s6 75 trong cung 1 vu an do ¢6 lién quan v6i nhau 13 khong c6 can ci.

Tda an cip so thim di ra Thong bao sb 23/2025/TB-TLVA ngay 03/03/2025 ( Bat
luc s6 260) thu 1y yéu cau ctia ba T vé viéc yéu cau ong V 1a chu thira dat s6 75 lién ké
tra ba T phan cong stc ton tao, tién bac da bo ra dé thué ton nén dat, xay tudng nha dé
bao vé hai thira dat 74 va 75 (nay la Thira dat s6 101, T ban do s6 47, Ban d6 tong thé
364 tai khu dan cu T, xa H, huyén D, Ha Noi) tir nam 2010 véi s6 tién 1a 100,000,000
ddng (Mot tram triéu dong), tuy nhién ngay 10/4/2025 ba Tran Thi T ¢6 Pon rit yéu cau
phan t6 néu trén ( Bat luc 264) do vy Toa an cp so tham di dinh chi dbi véi yéu cau
néu trén cta ba Tran Thi T 1a ¢4 can c&t nén chép nhan.

Ba Tran Thi T, éng Tran Thé P c6 quyén khai kién vu an khéc lién quan dén thira
dat s 75 T ban dd s6 01 tai Khu Bé tong, xa H, huyén B, Ha Noi (nay 1a mot phan
Thira dat s6 101, To ban dd sb 47, Ban db tong thé 364) néu c6 yéu cau.

Tai phién toa phiic thim 6ng Nguyén Ngoc V ¢ dé nghi tu nguyén ndp tién an
phi cho 6ng Nguyén Hitu K, thay rang su tu nguyén néu trén phu hop phap luat nén chap
nhan.

TU nhitng phan tich trén can ctt khoan 2 diéu 308 B0 luat td tung dan sy khong
chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi T, 6ng Tran Thé P stra ban an so thim vé an phi.

Vé an phi phuc tham: ba Tran Thi T, 6ng Tran Thé P dugc mién an phi phiic

tham.



Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
v6i phép luat.

T nhitng nhan dinh trén!

Cin cir Piéu 691, 692, 693, 696 Bo luat dan sy 1995.

Can ctr diéu 147, 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 Bo luat td tung dan su.

Cian ctr Khoan 3 diéu 100, khoan 2 diéu 101 Luat dat dai 2013

Cin cir diém d khoan 1 didu 12, diéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm,thu, nop, quan ly, su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xtr: Khong chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi T, 6ng Tran Thé P.

Sita Bin dn Ddn si so tham s6 13/2025/DS — ST ngay 18/07/2025 ciia Tod dn
nhdn dan Khu vwec 7, Thanh phé Ha Ngi va quyét dinh nhw sau:

Xur:

1.Chip nhan yéu cau khoi kién cua d6ng Nguyén Ngoc V, cu thé:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 75 To ban dd
s6 01 tai Khu Bé téng, xa H, huyén D, Thanh phd Ha Noi (nay 1a mot phan Thira dat sb
101, To ban d6 s6 47, Ban do tong thé 364, xd V, Thanh phd Ha Noi) gitra 6ng Nguyén
Ngoc V va ba Nguyén Thi B 12 hop phép va xac dinh quyén st dung dat va tai san trén
dat tai thira dat s6 75 To ban do s6 01 tai Khu Bé tong, xd H, huyén D, Thanh phé Ha
Noi (nay 1a mot phan Thira dat s6 101, to ban d6 s6 47, Ban d6 tong thé 364, xa V,
Thanh phd Ha Néi) dién tich 115,5 m? dugc gidi han bai cac diém 1,2,3,4 ( theo so dd
hién trang kém theo ban an) thudc quyén str dung ciia 6ng Nguyén Ngoc V, cb nguon
gbc tir viéc ong Nguyén Ngoc V nhan chuyén nhuong hop phap tir thang 4/2001 tir ba
Nguyén Thi B.

Ong Nguyén Ngoc V ¢6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc co thim quyén
dé tién hanh cac thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat khi du cac diéu kién quy
dinh.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc V vé viée vé budc
ong Nguyén Hitu K, ong Nguyén Tudn A c6 trach nhiém ban giao toan bd cong trinh
trén thira dat sd 75, to ban do s6 01 khu B thén C (nay 13 mot phan Thira dat s6 101, To
ban d6 s6 47 theo Ban db tong thé hd so dja chinh) cho 6ng Nguyén Ngoc V xong trudc
ngay 21/01/2025. Ong Nguyén Ngoc V di thuc hién xong trach nhiém hd trg chi phi cho



ong Nguyén Hitu K va ong Nguyén Tuin A vé cong trong nom, tu stra cong trinh trén
thira dat s6 75, to ban d6 s6 01 khu B thon C (nay 1a mot phan thira dat s6 101, to ban d6
s6 47 theo Ban dd tong thé hd so dja chinh tai Khu dan cu T).

3. Dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi T5: do ba TS da c6 don xin rit toan bo yéu cau doc 1ap.

4. V& an phi: Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Nguyén Ngoc V chiu 4n phi 300.000
d6ng thay cho 6ng Nguyén Hitu K duoc trir vao sd tién tam Gng an phi 300.000 dong (ba
tram nghin dong) da nop tai bién lai s6 0071615 ngay 15/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Dong Anh (nay 12 Phong thi hanh 4n dén sy sé 7 - Ha Noi).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi ngwoi dwgce thi hanh én déan sw, ngwoi phai thi hanh dn ddan sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan, hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thyuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 17/04/2026.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an ND Khu viec 7, Ha Noi R £ - on N
- Thi hanh dn dan s thanh phd Ha Noi Thiam phan - Chu toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;
- Duong sw. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






